Paty Kozség Onkormanyzat Képvisdi-testiletének
19/2013. (VI1.4.) 6nkormanyzati rendelete
Paty kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Paty Kozség Onkormanyzat Képviseestilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmeédl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 6. 8§ (1) bekezfben, 6/A. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, azttAlépy 32. cikk (1) bekezdés f)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarvaM&HP Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatalanak Allami Bépitésze, Pest Megye KoZdgsének Elnoke, a KDV
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Fgdliség, Budapest dvaros
Kormanyhivatala  Népegészségugyi Szakigazgatasi v&zera Pest Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, a PMKH Kozlekedi@liigyebség, a PMKH Erdi Jarasi
Hivatala Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hiv&iakségvédelmi Osztaly, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, a PMKH Fdldhivatal®MKH Erdészeti lgazgatdésaga, a
PMKH, Novény- és Talajvédelmi lgazgatésaga, a BedaBanyakapitanysag, a Honvéd
Vezeérkar Hadriveleti Csoporifnokség, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag tdlaa

a Pest Megyei ReidFokapitanysag Kozlekedésrendészeti Osztaly, a KDVuyyz
lgazgatosag, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Pesydilégrendeltség Kozat Osztaly, a
Magyar Kozut Allami Kozitkezél Fejleszb, Miiszaki és Informaciés Kht. Pest Megyei
Terileti Igazgatosaga, az Allami Autopalya Keézelrt, a Kozlekedésfejlesztési
Koordinacios Kozpont, Biatorbagy, Telki, Budakeszliepllésekkel és kozrdikddésével
lefolytatott vélemeényezési eljaras eredmeényekérivetkedket rendeli el, és jovahagyja e
rendelet 1. és 2. sz. mellékletét képdeSZT — 2013 és BSZT — 2013 szabalyozasi
terveket.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya és fogalom meghatarozasok
1.8

(1) A rendelet tertleti hatalya kiterjed Paty kozségigazgatasi tertletére.

(2) A rendelet mellékleteil.sz. Kllterllet szabalyozasi ten2.sz Belterllet szabalyozasi
terv.

(3) A rendelet fliggelékeil.sz. Miiemlékek és a tremléki kornyezetik listaja2.sz. A
telepullés régészeti tiHelyei, 3.sz.Helyi értékvédelmi tertiletek lehataroladasz. A helyi
ertékvédelem alatt allo épuletek, épitmények bstd$ a helyi értékvédelemre Kkijeldlt
épitmények listajas.sz. A helyi jelentsédi természetvédelmi teriiletek listaja és a helyi
jelentsédi természetvédelmi terlletként kijeldlt tertletekeggyedi tajértékek jegyzéke,
6.szAz utak tervezési kategoriak szerinti besorolasa.

(4) A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet "33. Atmeneti detkezések" fejezete alapjan az
engedélyezési eljardsok soran a 253/1997 (XIl. Zd)manyrendelet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmérdyelr tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus
6-an hatalyos allapota alkalmazhato.

(5) Fogalom meghatarozasok:

a) Epilet bruttd szintteriilete az épitményszitmekto terileteinek 6sszege, amelybe
nem kell beszamitani:
aa) az épulet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassdgeteit,
ab) az el§ pinceszintnek migsulb épitmenyszint-tertletnek a lakasokhoz tartozo
tarolohelyiségeit,



ac) a személygépjalivtarolé teriletét az OTEK, illsleg a helyi parkolasi
rendeletben megallapitott &rely meértékig,
ad) az ac) pont szerinti mértéket meghaladd, épge elhelyezett
személygépjariirtarolok tertletének felét.

b) Szintterlleti mutato: az épulet 6sszes brutidtteziiletének és a telek teriletének
hanyadosa.

A Szabdlyozasi terv tartalma
2.8

(1) A szabalyozasi tervlapon koétetezelemnek kell tekinteni, amelynek modositasa a
szabdlyozasi terv modositasat vonja maga utan:
a) az épitési dvezetd@lasait,
b) a szabalyozasi vonalat,
C) az épitési vonalat,
d) a teruletegység hatarat, amelyet egyben kdtakdekhatarként kell értelmezni,
e) az 6vezeti hatarvonalat,
f)a belltetési kotelezettséget,
Q) a véditavolsagokkal, és korlatozasokkal érintett tertibgtrat.

Telekalakitasra vonatkozo altalanos szabalyok
3.8

(1) Nyalvanyos telek kialakitdsa csak ugy alakithatp Hogy a megosztani kivant telek
szeélessége legalabb 20,0 m maradjon.

(2) Magénutak kialakitasat telekalakitasi terv soralh keghatarozni, a kozforgaloméglel
nem zart maganutakat a vonatkozé jogszabaly szeaintk6zUtnak megfelél
paraméterekkel. A gazdasagi, vegyes, vagy kiloslégmiletek megkdzelitését biztositd
maganutak minimalis telekszélességének legalabhét@rnek kell lennie, a négynél tébb
lakas vagy uUdidél megkdzelitését biztosit6 maganutak minimalis s#élességének
legalabb 8 méternek kell lennie. A telkek megkdgeBre szolgal6 maganutnak a telkekre
eléirt kozmiellatas biztositaséra is alkalmasnak kell lennie.

Kozterilet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok
4.8

(1) A kozterlleten elhelyezhg&epitményekkel szembeni elvarasok:

a) A megallok varakozohelyein csak attort, illetveatdzd anyagbol kialakitott beallok
alakithatok ki, meglék feltjithatdk, j6 karban tartandok.

b) A miemléki és helyi védelem alatt allé terileten csalkdanyezet arculatahoz
illeszked, esztétikus hirdétberendezés, reklamhordozo, tdjékoztatd tabla hlebte
el. A helyi védelem alatt all6 Pincehegyen cég-céntabla homlokzatra szerelt
formaban, a pincék épitészeti arculatahoz illeszkaddon kialakitott, fémszerke#et
cégér helyezhét el, A3 ivméretben (30x420cm) meg nem haladé méretb
pincénként legfeljebb 1 db. Fentieken kivil a pihoenlokzatanak legfeljebb 10%-at
meg nem halado fellleten festett formaban alalGtrelamfelilet.

c) Belteriileten az Al-es ivméretet (840x597mm) megltalanéreti reklamfelilet,
reklamhordozd nem helyezlbetel, kivéve az ideiglenesen elhelyezett kulturalis
rendezvényt, riisort hirded plakatot. Hirdetés, reklamhordozd, hirétébla és cégér
kizarolag az épuletek kozterulgttathatd homlokzatain helyezléegl, gy, hogy azok



szervesen illeszkedjenek az éplletek vizszintéggegleges homlokzati tagolasahoz,
a nyilaszardk kiosztasdhoz, azok ritmuséhoz, éétegpen 6sszhangban legyenek az
épulet épitészeti részletképzésével és kialakighsav

d) Kozterlleten csak a kdrnyezet arculatahoz illeszkedztétikus utcabutor és egyéb
koztargy helyezhétel.

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETIEL OIRASAI

Kisvarosias lakoteriilet ebirasai (Lk)
5.8

(1) AzLK-1JELU épitési 6vezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

(a) Az épitési dvezetben kizarélag az alabbi funkciékézhebk el: lakd, helyi lakossag
ellatasat biztosito kereskedelmi, szolgaltatd, eehad épulet, egyhazi, oktatasi,
egészséquigyi, szocidlis épllet, sportépitmény.

(b) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 900 m2.

(c) A beépitettség legfeljebb 35% lehet. A szintterietitatd a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

(d) A telek legalabb 40%-at zoldfellletként kell kialkai.

(e) A legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiletekdiasimalléan kell elhelyezni.

(f) A telkeken bellll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legaldbb 4 m, a Hé&"degalabb
6 m legyen.

(2) Az LK-2 JELU épitési dvezetben az alabbbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizérolag az aldbbi funkciekézhebk el: lako, helyi lakossag
ellatasat biztosito kereskedelmi, szolgaltatd, eehad épulet, egyhazi, oktatasi,
egészséquigyi, szocidlis épllet, sportépitmény.

b) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 700 m2.

c) A beépitettség legfeljebb 35% lehet. A szintterihetitatd a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

d) A telek legalabb 40%-at zéldfellletként kell kialkai.

e) A legfeljebb 6,5 m épitménymagassagu épuletekdiasimalloan kell elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 4 m, a Hagdegalabb
6 m legyen.

Kertvarosias lakoterilet altalanos ebirasai (Lke)
6.8

(1) Az épitési dvezet jellenéen csaladihazas, laza beépqitlekoterilet. Az Lke-20, Lke-21
epitési ovezetekben legfeljebb négylakasos lakéépaikdbbi épitési 6vezetben
legfeljebb kétlakdsos lakoépilet helyezhett

(2)A kertvarosias lakotertleten elhelyezh&inkciok:

a) lakéfunkcio és gépkocsi tarold

b) lakdfunkcioval vegyesen, az épulet szinttertleténédgfeliebb 50 %-an:
kiskereskedelem, vendéglatas, oktatas, nevelésirélis, egészségiigyi, szallas jelleg
ill. lakoteriletet nem zavar6 kédimpar funkciok.

c) a kertvarosias lakoterllet épitési Ovezetei telkeidlloan nem helyezkit el a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szot@altaendéglatdo eépulet, egyhazi,
oktatasi, egészségigyi, szocialis épullet és aeteréhdeltetésszierhasznalatat nem
zavaro hatasu keédiipari épitmény.



d) az épitési dvezetekben nem helyeéketl hatlakadsos lakdépiletek, a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgalé épitmény, sportépitményemiamyagtoli és a terilet
rendeltetésszérhasznalatat nem zavar0o hatasu, egyéb gazdasd@letepség céljara
szolgalo épllet.

(3) Az Lke-1, Lke-2, Lke-4, Lke-10, Lke-15, Lke-16, &7 épitési 6vezetekben telkenként
legfeljebb 1 épllet helyezlietl, a tbbbi épitési dvezetben pedig telkenkérfelgdb 2
épulet helyezhétel.

(4) Az oldalhataron all6 beépitési mod esetén alaldthminimalis telekszélesség 14 m,
maximalis telekszélesség 30 m, szabadon allo Eepitod esetén alakithatd minimalis
telekszélesség 16,0 m, maximalis telekszélessegn3&z aldl kivételt képeznek az
ertékvédelmi terilet épitési dvezetei és az Lket@liési dvezet, amelyekodlasait a
részletes dvezeti@lrasok tartalmazzak.

(5) Az éplletek tgtidomanak hajlasszége 30°- 45° kozotti legyen, heglegbiras az épitési
Ovezeteknél nem szerepel.

(6) A védett tertleteken az épuletek kialakitasana@hészetes anyagokat (cseréf, tégla,
fa, vakolt feluletek) kell alkalmazni.

(7) Az épitési dvezetek éplleteinél az épuletelfee anyagaként csak a kiselemes égetett
agyag-, beton-, ill. fém- anyagokbdl készilt cseraptermészetes pala, a bitumenes
zsindely alkalmazhaté, a &¢d6 anyagok szine csak a természetes anyagok szinei és
azok &rnyalatai, a voros, a barna és a soOtétszlgketnek. Egyéb szerkezetek
szinezéséneél a természetes anyagok szinei alkabdézikek, zold, lila és rozsaszin
kizaraséaval.

(8) Az epitési dvezet telkein szint alatti garazs lgglid 10%-0s lejtésrampaval alakithato
Ki.

Kertvarosias lakoteriletek részletes dlirasai (Lke)
7.8

(1) Az Lke-1 épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 800 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintteritettatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzai.

d) A legfeljebb 5 m épitménymagassagu épuleteket soaddioan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 7 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, a Hasdegalabb
10 m legyen.

(2) Az Lke-2 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 1200 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szintteritettatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 5 m épitménymagassagu épulleteket soaddioan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 7 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, a Hasdegalabb
10 m legyen.

(3) Az Lke-4 épitési dvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando tetiékete 750 m2.
b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.



c) A telek legalabb 50%-at zoéldfeltletként kell kiailzai.

d) A legfeljebb 4,5 m épitmélnymagassagu éplletelkdtagionalloan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, adi&d legalabb
6 m legyen.

(4) Az Lke-5 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 700 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintteritetitatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplletekdasizmalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, a Hasdegalabb
6 m legyen.

(5) Az Lke-5/a épitési tvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando teiékete 700 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.
d) A legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épuletekesér kell elhelyezni.

e) A telkeken belil az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, a Hé&sdegalabb
6 m legyen.

(6) Az Lke-6 épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 700 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintteritettatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfeltletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplleteketdtiiron alléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 6 m, a Hasdegalabb
6 m legyen.

(7) Az Lke-6/a épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitando tetiékete 700 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu éplletekdasizaalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 7 m legyen, az oldalkert legalabb 3 m, a Hasdegalabb
6 m legyen.

(8) Az Lke-6-V épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:
a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando teiékete 700 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplleteketmdtiiron alléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az éplleteketokert nélkil, legaldbb 6m oldalkert és 10m hatsékert
betartasaval kell elhelyezni.

f) Tetdgerincre mefleges éplletszarny szélessége legfeljebb 7,5 n, lehebforma az
utcaval parhuzamos, vagy nikages tefidom, a tefhajlasszog:35- 45



g) Az éplletek szinezésénél a természetes anyagokitszn épitett és a természetes
kornyezetbe iben kell alkalmazni. A vakolt fellleteken a fehéirtifehér és sarga
szineket kell alkalmazni, a z6ld, kek, lila, piresinek kilénbé& arnyalatai nem
alkalmazhatok.

(9) Az Lke-7 épitési dvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando telékete 900 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szintterihettatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legaldbb 60%-at zoldfellletként kell kialzki.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épuletekdiasimalloan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 7 m legyen, az oldalkert legaldbb 3 m, a dids
legaldbb 10 m legyen.

(10) Az Lke-8-V épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben a legkisebb kialakitanddkteteerete 400 m2, legnagyobb
telekméret 600m2 lehet.

b) Az alakithat6 legkisebb utcafronti telekszélesk2@® m, a legnagyobb 18,0 m

c) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szinttdriiteutatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 50%-at zéldfeltletként kell kieitani.

e) A legfeljebb 4 m épitménymagassagu épuleteketiatiron alléan kell elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 3 m legyen, az oldalkert legalabb, &armatsokert
legaldbb 4 m legyen.

g) A tetégerincre mefleges éplletszarny szelessége legfeljebb 6,0 m lehe

h) A tet6forma, a kialakult allapotnak megfedeh, az utcaval parhuzamos, vagy
mesleges tatidom, a tebhajlasszog 3545°kozotti lehet.

i) Az éplletek szinezésénél a természetes anyagokitszAz épitett és a természetes
koérnyezetbe ifhien kell alkalmazni. A vakolt fellleteken a fehébrtffehér és sarga
szinek alkalmazhatok, a zold, kék, lila, piros ekinkllonb6sd arnyalatai nem
alkalmazhatok.

(11) AzLke-8-V/a épitési bvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 400 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintteritetitatd a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épuleteketadian kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az éplletekebkert nélkil kell elhelyezni, a hatsokert legalabin 6
legyen.

(12) AzLke-9-V épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teiékete 1500 m2.
b) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A szintteriiettatd a telkeken legfeljebb 0,3
lehet.
c) A telek legalabb 70%-at zoéldfellletként kell kiailzai.
d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplileteketdtiiron alléan kell elhelyezni.
e) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 6 m, a Hasdegalabb
10 m legyen.



(12) AzLke-10 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitand6 teteltete 800 m2, a legnagyobb
2000m2 lehet.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplletekdastoaalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert legaldbb 7 m legyen, az oldalkert legaldbb, & méatsokert
legaldbb 10 m legyen.

(13) AzLke-15 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitantik tenérete 900 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 25% lehet. A sziftetr mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 60%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épulletstadtadonalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert legalabb 7 m legyen, az oldalkert legalalyh, & hatsokert
legalabb 6 m legyen.

(14) AzLke-16 épitési dvezetben az aldbbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitando teiékete 800 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 25% lehet. A szintterihetitatdé a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként kell kiailzi.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplletekdstoaalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert legaldbb 7 m legyen, az oldalkert legaldbb, & méatsokert
legaldbb 6 m legyen.

(15) AzLke-17 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitantik tenérete 800 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 25% lehet. A sziftetr mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 60%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) A legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épuletskabadonalléan vagy ikresen kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert legalabb 7 m legyen, az oldalkert legalalyh, & hatsokert
legalabb 6 m legyen.

(16) Az Lke-20 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitantbk tenérete 400 m2.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 50%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) A legfeljebb 6 m épitménymagassagu épuleteladiatonalléan kell elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert legalabb 2 m legyen, az oldalkert legalalyh, & hatsokert
legaldbb 6 m legyen. A Varady J. és a Bocskaikini@d az dkert legkisebb mérete 7
m, a Paifi utcdban az ékert legkisebb mérete 3 hagyen.

f) A Varady J. u. - Bocskai u.- Rdit S. u. — 887/2hrsz. altal hatarolt tombben az épitési
telkek kialakithat6 telekszélessége legalabb 18l€gyen.

g) Az épliletek téthajlasszoge 0 és 4k6HzO0tti legyen.



(17) Az Lke-22 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet telkein legfeljebb egy, I§ghb négylakasos lakoépilet helyezhet
el.

b) Az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandéktenérete 1200 m2, a legnagyobb
telekméret 3500 m2 lehet.

c) A beépitettség legfeljebb 25% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legaldbb 6m és legfeljeblm 7lehet, az épuleteket
szabadonall6an kell elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 5 és 7 m kozoétt legyen, az oldalkert legaldbim, a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

g) Az éplleteket 15 és AKHz6tti hajlasszdgmagastdivel kell kialakitani.

Falusias lakoterilet altalanos dlirasai (Lf)
8.8

(1) A falusias lakoterlet jellenten csaladihazas, laza beépitikoterilet.
(2)A falusias lakoterileten elhelyezbiet

a) telkenként egy lakééplulet, legfeljebb két lakassal,

b) mezgazdasagi épitmeny,

c) szallashely szolgéltato épitmény,

d) kézmiipari épitmény,

(3) Az épitési bvezetben kialakithato:

a) lakofunkcio és az azt kiegeszgyeb funkciok (pl. gépkocsi tarolo),

b) szaéllas jelled funkcid,

c) lakéfunkcioval vegyesen, a telken elhelyezett épléledsszes szintteriiletének
legfeljebb a felén, széllashely szolgaltatd és latkxiiletet nem zavard kédipari,
valamint meégazdasagi funkcio.

(4) Az allattartas céljat szolgald gazdasagi épulediulekhatartél mért tavolsaga legaldbb

20 méter.

(5) Az épitési dvezetekben, az épitési helyen belgfelgbb harom éplilet helyezledl.

(6) A magastaik tetbhajlasszoge, egyébédlas hianyaban, 30°-50° kdzétti lehet.

(7) Megléw lakoterileteken az &tert mérete 5,0 és 7,0 m kozott lehet, a kialakult
beépitéshez igazododan, U] beépit@sileten az ékert 7,0 m legyen.

(8) A védett terlleteken az éplletek kialakitasanahészetes anyagokat (cseréfi, tégla,

fa, vakolt feltletek) kell alkalmazni.

(9) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs lgelid 10%-0s lejtés rampaval alakithatd

Ki.

(10) A hatsokert legkisebb mérete, 20m-nél kisebb tetdiksgg esetén, legalabimB

Falusias lakotertlet részletes éirasai (Lf)
9.8

(1) Az Lf-1-V épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:
a) Az épitési vezetben a legkisebb kialakitantik teérete legalabb 900 m2 legyen.
b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szidtetr mutato a telkeken legfeljebb 0,4
lehet.
c) A telek legalabb 60%-at zdldfellletként kelllkidtani.



d) Az épitménymagassag legfeljebb 4 m lehet, azetgket oldalhataron alléan kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az épuletekebletrt nélkul kell elhelyezni, az oldalkert legalabim,

a hatsokert legalabb 6 m legyen. A beépéthterilet hatara az utcavonaltél mért

legfeljebb 150,0 m lehet, a hatsoketfligsainak betartasaval.

f) A tetégerincre mefleges épiletszarny szélessége legfelijebb 7,5 nt. I8hgllemz

tetsforma az utcara méleges gering, kontyolas nélkuli nyeregi&t illetve 16 m-nél

szélesebb telekszélesség esetén az utcdval pamsizgering tetforma. A teb

hajlasszog 3545° kozotti lehet.

g) Az éplletek szinezésénél a természetes anyazjokits az épitett és a természetes

kornyezetbe ibhen kell alkalmazni. A vakolt fellleteken a fehénrtifehér és sarga szinek

elonyben részesitedd, a zold, kék, lila, piros szinek kulénkbzarnyalatai nem

alkalmazhatok.

h) Az épitési Ovezetben nem alakithato ki nyalvéngbek, a kdzteruleti kapcsolattal nem

rendelked telkek nem épithék be. A Flizes-patak menti karbantarté sav kozterile

kapcsolatként nem veltetigyelembe.

(2) Az Lf-2 épitési ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakitantbk temérete legalabb 900 m2 legyen.

b) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 60%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet, paeteket oldalhataron alléan kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az épileteket 7 mikarttel kell elhelyezni, az oldalkert legalabb 6 m,

a hatsokert legaldbb 10 m legyen.

Telepliléskdzpont vegyes teriletek altalanosdétasai (Vt)
10. 8

(1)Az epitési Ovezet terllete intézmeényi, kereskedelmszolgaltatasi, vendéglatasi,
szallasjelle§ és egyéb, lakoéterliletet nem zavar6 gazdasagi ifdkkakofunkciéval
vegyesen torténelhelyezésére szolgal.

(2)A telepuléskdzpont vegyes tertleten elhelyeihet
a) telkenként egy lakoépulet, legfeljebb két lakassal,

b) igazgatéasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, dméjillet,

c) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato épllet,

d) szallashely szolgaltato épulet,

e) aterilet rendeltetésstiehasznélatat nem zavard hatdsu kiipari épulet.

f)Az OTEK 16.8 (3) bekezdésének 2. pontja szeriritnégny a teriileten nem helyezhet
el.

(3)Az épitesi ovezetben elhelyezhefunkciok a kovetkedk, az egyes épitési Ovezetek
eléirasainak figyelembevételével:

a) lakoéfunkcio,
b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, dmdr@da, funkcid
c) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas, szallégijéunkciok,
d) aterllet rendeltetéssidnasznalatat nem zavaré hatasu kiéipar,
e) gazdasagi funkcid, a beépithaizinttertlet 20%-an.

(4) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 epiddyezhei el.



(5) A tet6 hajlasszoge 30°-50° kozotti, a Vt-9jadpitési dvezetben a dethajlasszége 5-50°
kozotti lehet.

(6) Az épitési dvezet telkein szint alatti garazs lgelid 10%-0s lejtésrampaval alakithatd
Ki.

Telepliléskdzpont vegyes teriiletek épitési vezetbiwasai (Vi)
11.8

(1) Az Vt-1 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési vezetben a legkisebb kialakitantik teérete legalabb 400 m2 legyen.

b) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A sziftetr mutato a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

c) A telek legalabb 30%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet, pateteket oldalhataron alléan kell
elhelyezni. Rakoczi utca mentén az épitménymagad€am lehet, ha a telekszélesség
legalabb 25 m.

e) A telkeken belll az épileteket 7 mikarttel kell elhelyezni, az oldalkert legalabb 6 m,
a hatsokert legalabb 3 m legyen. Ha az épulethledfunkcié nem létesil, azddlert
legkisebb mérete 0 m lehet.

(2) Az Vt-1-V épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizarolag lako, igazgatagzmenyi, kereskedelem, vendéglatas,
oktatas, nivelédés funkcio helyezhétel.

b) Az épitési tvezet terliletén &éielkek 6sszevonhatdk, de meg nem oszthatok.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,4
lehet.

d) A telek legalabb 40%-at zo6ldfellletként kelllkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 4,5 m lehet, @ieteket szabadonallban kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az épuleteketiert nélkil kell elhelyezni, az oldalkert legalé&®m,
a hatsokert legalabb 10 m legyen.

(3) Az Vt-2 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag kereskedelemdéglatas és szolgéltatasi funkcid
helyezhet el.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 3000mAdérielek alakithato ki..

c) A beépitettség legfeljebb 60% lehet. A szintetrimutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoéldfellletként kelllkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 5 m lehet, azetgkigt szabadonalléan kell
elhelyezni. A Rakoczi utca mentén az épitménymaga6sm lehet, ha a telekszélesség
legalabb 25m.

f) A telkeken belll az ékert 3m legyen, az oldalkert legalabb 4 m, a haddkgalabb 6
m legyen.

(4) Az Vt-3 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben kialakitando telek mérgalbbb 700m2 lehet.
b) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A szintetiimutaté a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.
c) A telek legalabb 30%-at zoéldfellletként kelllkidtani.



d) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet, paeteket oldalhataron alléan kell
elhelyezni. A Rakdéczi utca mentén az épitménymaga6sm lehet, ha a telekszélesség
legalabb 25m.

e) A telkeken belll az &kert 0 és 7 m kozotti legyen, a Rakoczi utca meaiZebkert
meérete 7,0 m, de amennyiben az épuletben lakofamiain [étesil, az @étert legkisebb
mérete O m lehet. Az oldalkert legaldbb 4 m, adiés legaldbb 6 m legyen.

(5) Az Vt-4 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag lako, egészsagidgy szallasféhely funkcid
helyezhet el.

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 400m2 ediriielek alakithato ki..

c) A beépitettség legfeljebb 45% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoéldfelliletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 0 és 3m kozotti legyen, az oldalkert legal@hin legyen, a
hatsokert 6 m lehet.

(6) Az Vt-5 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizarolag oktatadiyetdeési €s sport funkcié helyezbiedl.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 2000m2Addrielek alakithato ki..

c) A beépitettség legfeljebb 25% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoéldfellletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 14 m lehet, ddetgket szabadonallban kell
elhelyezni.

f) A telkeken belil az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 8 m, a haddegalabb
20 m legyen.

(7) Az Vt-6 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizarélag kereskedelmi, Igatatédsi, egészségugyi,
szallasféshely, egyhazi, kulturalis funkcié helyezlietl, valamint a tulajdonos vagy a
személyzet szamara, telkenként egy lakas ala&ittiat

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 5000m2dérielek alakithato ki..

c) A beépitettség legfeljebb 50% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 2,0
lehet.

d) A telek legalabb 25%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 12 m lehet, ddetgket szabadonallban kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az épuleteksddert nélkil is elhelyezhét az oldalkert legaldbb 6 m, a
hatsokert legalabb 6 m legyen.

(8) Az Vt-7 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben kizardlag egészségugyidksféthely funkcio helyezhétel.
b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 2000m2dérielek alakithato ki..
c) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szifitetr mutatd a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.
d) A telek legaldbb 30%-at zoldfellletként kelllkkitani.



e) Az épitménymagassag legfeliebb 5 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 5m legyen, az oldalkert legalabb 5 m, a h&addkgalabb
10 m legyen.

(9) Az Vt-8 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az epitési Ovezetben kizardlag kereskedelmijgsiatasi és vendéglatasi funkcid
helyezhet el.

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 1200m2dérielek alakithato ki..

c) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szifitetr mutatd a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoéldfelliletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgkigt szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 12 m legyen, az oldalkert legaldbb 6 m, adias legalabb
6 m legyen.

(10) Az Vt-9 épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizarolag egyhazi, kulisr@s egyeb kozosségi funkcid
helyezhet el.

b) Az épitési tvezet terlletén legalabb a kialataltk megtartando.

c) A beépitettség legfeljebb 80% lehet. A szifiteti mutatd a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

d) A telek legalabb 10%-at zoéldfellletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 12 m lehet, ailetgt szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken bellil az ékert 0 és 5 m lehet.

(11) Az Vt-10 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizardlag kereskedelmilgéiatasi, vendéglatési és sport
funkcio helyezhét el.

b) Az épitési 6vezet terliletén legalabb 900m2 edirdielek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 50% lehet. A szintatrimutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

d) A telek legalabb 30%-at zoéldfellletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 9 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 6 m legyen, az oldalkert legalabb 6 m, a Hasdegalabb
12 m legyen.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletek altahos ebirasai (Gksz)
12. 8

(1) Az eépitési Ovezet terllete nem zavard0 hatasu gagdaevékenyseéget szolgalo
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi szolgaltaté tertleten elhelye&het
a) mindenfajta, nem jelefis zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet
b) igazgatasi, egyeb irodaépdlet,
C) parkolohéz, lzemanyagté)t
d) sportépitmény,



e) kivételesen elhelyezhietegyéb kozosségi szOrakoztatdo épilet, lakotedilett
legalabb 200 m tavolsagra.

f)Az OTEK 19.8 (3) bekezdésének 1. pontja szerinfinggnyek a terileten nem
helyezheik el.

(3) A teriileten az alabbi funkcidk helyezbletl:

a) gazdasagi és raktarozasi tevékenység,

b) kereskedelem, szolgéltatas és vendéglatas,

c) igazgatasi, irodai, sport,

d) gazdasagi tevékenységi célu épileten belll, adanas, a hasznald illetve a
személyzet szamara szolgald, telkenként legfekablakas.

(4) A gazdasagi terulet telkein belll a telekhatar @entgalabb 5 m széles, kétszintes
novényallomany telepitedd A lakéterllettel szomszédosan elhelyezkedem sajat
telkén, a lakoétertlet felé, minimum 10 m széleseséglikétszintes, és 3 m széles
haromszintes névénytelepitesdldsav alakitandd ki.

(5) Az épitési ovezet telkei legfeljebb 3,0 m magagjrakeritéssel kerithétle. A Gksz-2
épitési bvezetben kerités nem eméihet

(6) A telepulésszerkezeti jeldéisedi utak mellett, 50 m széles teleksavon belll szaipadt
raktarozas nem folytathato.

(7) Az épitési tvezetben megengedett funkcioju épuleipkmenyek specialis technoldgiai
eléirasok miatt szilkséges egyedi épitményeinek (f,: \dztorony, kémény) magassaga
nem lehet tdbb 30,0 m-nél. Egyéb épitményekre &e®@vezeti éirasoknak megfelél
épitménymagassagot kell betartani.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet részks ebirasai (Gksz)
13. 8

(1) Az Gksz-1 épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet tertletén legalabb 3000m2dtrielek alakithatd ki..

b) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A szifitetr mutatd a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

c) A telek legalabb 30%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeliebb 9 m lehet, azletgkiet szabadonalloan kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 5 m, a H&ddegalabb
6 m legyen.

(2) Az Gksz-2 épitési 6vezetben az aldbbidiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben kizéarolag kereskedelmi, Iggtatdsi, vendéglatasi és
szallasféshely jelledi funkcié helyezhéi el.

b) Az épitési Ovezet terlletén legalabb 3000m2ldtritelek alakithatd ki. Az épitési
Ovezet telkein kerités nem létesithet

c) A beépitettség legfeljebb 30% lehet. A szifiteti mutatd a telkeken legfeljebb 1,2
lehet.

d) A telek legalabb 20%-at zoéldfelliletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 7,5 m lehet, @ieteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 5 m legyen, az oldalkert legalabb 5 m, a Hasdegalabb
12 m legyen.



(3) Az Gksz-3 épitési vezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési 6vezetben kizarolag az OTEK 19.8 (X). he5 pont szerinti létesitmények

helyezhet el.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 5000m2dérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A szintetrimutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

d) A telek legalabb 25%-at zoéldfellletként kelllkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 10 m lehet, ddetgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 10 m legyen, az oldalkert legaldbb 10 m, asdiddrt
legaldbb 10 m legyen.

g) Az épitési dvezetben maganut kialakithatd. A anagpt telekalakitasi tervben kell
kijelolni. A maganutat a szabalyozasi tervben megadtielyeken lehet a terlletet
hatérolé utakhoz csatlakoztatni.

h) A Flzes-patak melletti 30m-es teriiletsav termtesz allapotaban megtartandd, nem
kerithet le, e tavolsagon bellli épitmény-, burkolat netedéhed, a terep természetes
szintje nem valtoztathaté meg.

(4) Az Gksz-3/A épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet tertiletén legalabb 5000m2dtirtelek alakithatd ki.

b) A beépitettség legfeljebb 45 % lehet. A szniteti mutato a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.

c) A telek legalabb 25%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 12 m lehet, ailetgket szabadonalléan kell
elhelyezni. Anyag-, ill. terménytarol6 épitmény raagaga legfeljebb 15 m lehet.

e) A telkeken beliil az ékert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb, &rmatsdkert
legalabb 8 m legyen. Beépités a nyugati elkeétitengely&l 30m-re, a Flzes-patak
partélédl 10 m-re alakithatd ki.

f) Kerités a Flzes-patak partélétom-re, a nyugati elkerélit tengely&l 20m-re
helyezhet el.

(5) Az Gksz-3/B épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet tertletén legalabb 2000m2dtrielek alakithatd ki.

b) A beépitettség legfeljebb 40 % lehet. A szniteti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

c) A telek legalabb 25%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azletgkiet szabadonalléan kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az &ert, az oldalkert és a hatsokert legalabb 10 melegBeépités a
Torbagyi ut tengelyét 26 m-re, a Flizes-patak partélét0 m-re alakithat6 ki.

f) Kerités a Flzes-patak partélédm-re, a Torbagyi Ut tengely#tl6 m-re helyezhétel.
A kerités legfeljebb 3 m magas lehet, mely atférgszerkezétlegyen.

(6) Az Gksz-4 épitési bvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezet tertletén legalabb 15 had#rtelek alakithato ki..
b) A beépitettség legfeljebb 50% lehet. A sziftetr mutato a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.
c) A telek legalabb 25%-at zdldfellletként kelllkidtani.
d) Az épitménymagassag legfeljebb 15 m lehet, aietgket szabadonalléan kell
elhelyezni.



e) A telkeken belil az ékert 8 m legyen, az oldalkert legalabb 8 m, a H&ddegalabb
10 m legyen.

(7) Az Gksz-5 épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizarélag kereskedelmigsiatasi, szolgaltatasi és iroda jelleg
létesitmények helyezhi el.

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 2000m2dérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 35% lehet. A szifitetr mutatd a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.

d) A telek legalabb 25 %-at zo6ldfeluletként keklakitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 10 m legyen, az oldalkert legaldbb 5 m, adias legalabb
10 m legyen.

(8) Az Gksz-6 épitési bvezetben az alabbidiehsokat kell betartani:

a) Az épitési tvezetben kizarélag kereskedelmilgéttatasi, iroda jelley gazdasagi,
raktarozasi célu léetesitmény helyezhet, valamint ezekben a létesitményekben a
tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szanmelkenként legfeljebb egy lakas is
kialakithato.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 2 ha tdriidek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A szintatrimutato a telkeken legfeljebb 2,0
lehet.

d) A telek legalabb 20%-at zoéldfellletként kelllkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeljebb 15 m lehet, ddetgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabbni0a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

g) Az épitési bvezetben a telekalakitast meg kéliree a tereprendezésnek.

(10) AzGksz-6-V épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési ovezetben kizarélag kereskedelmideglatasi, szolgaltatasi, gazdasagi,
raktdrozasi célu létesitmény helyezhetl, valamint ezekben a létesitményekben a
tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamglkenként legfeljebb egy lakas is
kialakithato. A Sasfészek-t6 déli telekhatara éd.agzzamu ut kozoétt kialakulo telken
szallasféshely célu létesitmény is elhelyezbet

b) Az épitési tvezet terlletén legalabb 2 ha taritdek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 40% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 2,0
lehet.

d) A telek legalabb 20%-at zoéldfelliletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 15 m lehet, ddetgket szabadonalloan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert 10 m legyen, az oldalkert legalabb 7,5 m,assdkert
legaldbb 7,5 m legyen.

g) A Sasfészek-t6 telekhataratdl mert 25m-en Detiiltés, eépulet nem helyezBedl, ott
csak kdzniépitmény és faszerkedegyalogos hid emelh&tA té felé néa kerités attort
lehet. A tertletnek legalabb 75%-at haromszintddfeliiletkent kell kialakitani.

h) A to6 kordl elhelyezeni éplleteket agy kell kialakitani, hogy a gazdasggileteket
kiszolgalé human jellegfunkciok (pl.: irodai, szallas és szocialis hedgek), az épilet



Sasfészek-t6 féli homlokzatain helyezkedjenek el. A homlokzat lédpd 30 %-an
Uvegezett nyildszarokat vagy/és Uvegezett fliggtatyall kialakitani.

(11) AzGksz-7 épitési dvezetben az aldbbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben kizardlag kereskedelmilgattatasi, iroda jellefy gazdasagi,
raktédrozasi célu létesitmény helyezhetl, valamint ezekben a létesitményekben a
tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamglkenként legfeljebb egy lakas is
kialakithato.

b) Az épitési 6vezet terlletén legalabb 1 ha tdritdek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 50% lehet. A szintatiimutaté a telkeken legfeljebb 2,0
lehet.

d) A telek legalabb 20%-at zoéldfelliletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeljebb 12 m lehet, aletgket ikresen kell elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabbni0a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

(12) Az Gksz-8 épitési dvezetben az aldbbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet tertletén legalabb 0,5 hddtrtelek alakithatd ki.

b) A beépitettség legfeljebb 35% lehet. A szifitetr mutaté a telkeken legfeljebb 1,5
lehet.

c) A telek legalabb 20%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 10,5 m lehetgpidleteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

e) A telkeken bellil az ékert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb, &ratsokert
legalabb 10 m legyen.

f) A belltetési kotelezettségteriletet haromszintes zoldfellletként kell kiddahi,
6shonos novényfajokat alkalmazva.

g) Telkenként egy, legfeljebb egy, 2x2 m teriilénallé portaépllet helyezldetel.
Amennyiben kiloén portaépllet nem létesll, Ugy atgsaolgalat a dplleten belll
helyezhet el.

(13) AzGksz-9 épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezet tertiletén legalabb 0,5 hddtrtelek alakithaté ki.

b) A beépitettség legfeljebb 45% lehet. A sziftetr mutato a telkeken legfeljebb 2,0
lehet.

c) A telek legalabb 20%-at zdldfellletként kelllkidtani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 12 m lehet, aietgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

e) A telkeken belll az &kert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalalmb, & hatsokert
legalabb 6 m legyen.

f) A belltetési kotelezettségteriletet haromszintes zoldfellletként kell kiddahi,
6shonos novényfajokat alkalmazva.

g) Telkenként egy, legfeljebb egy, 2x2 m teriilénallé portaépulet helyezldetel.
Amennyiben kiloén portaépllet nem létesll, Ugy atgsaolgalat a dplleten belll
helyezhet el.

Pincegazdasagi teruletek (Gkszp)
14. 8



(1) A Gkszp jelu épitési Ovezetben a @észeti és boraszati tevékenységek, valamint a
vendéglatas, ill. g#tészettel és boraszattal kapcsolatos kereskedehkciok helyezhdik
el. Lakas céljara épulet nem létesithet

(2) Az épitési Ovezetben a jelenlegi telekéllapot, leghisznélat és beépités megtartando, a
foghijas pincehelyek beépitkikt a kialakult beépitéshez illeszKeshddon.

(3) A pinceépliletek és a lakasként hasznalt volt pirdwdki védelem alatt allnak, a pincék
epitése és felujitasa soran a helyi eértékvedeldlesadlo ebirdsokat is figyelembe kell
venni.

(4) Az épllet falazataként és dtdesekent csak hagyomanyos szerkezet alkalma@iggta,
ko, fa, cserép, természetes pala). Az épulleteken ign@épincék épitészeti arculatdhoz
illeszked maodon, kizarélag &dl ill. téglabol letesithét

(5) A Gkszp-V jeli épitési dvezet részletediebsait az aldbbi tablazat tartalmazza:

a) Az épitési dvezet tertletén legalabb 200 m2dtrielek alakithato ki.

b) A beépitettség legfeljebb 60% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 0,6
lehet.

c) A telek legalabb 35 %-at zéldfellletként kekliakitani.

d) Az épitménymagassag legfeljebb 3 m lehet, aletgket zartsortan kell elhelyezni.

e) A telkeken belul az épitményekebladrt nélkil lehet elhelyezni, a hatsokert legaldbb
0-3 m kozaotti legyen.

Kilbnleges terlletek altalanos dirasai (K)
15. 8

(1) A kllonleges teriletbe azok a teriletek tartozraakelyek felhasznalasuk vagy a rajtuk
elhelyezend épitmények kulonlegessége miatt (helyhez kotottghentss hatast
gyakorolnak a kornyezetilkre vagy a kornyezetik mgegdett kil§ hatasaitdl is
védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb terllettdhalasi kategoriaba sorolt
teriletekél.

(2) A kulonleges teriletek az épitési 6vezeti terviadlteknek megfelélen az alabbi épitési
Ovezetekre tagoldédnak:
a) temetkezési celu teruletek (Ovezeti jele: Kte)
b) sportolasi célu teriiletek (6vezeti jele: Ksp)
c) kozmilétesitmények, épitmények elhelyezésére szolgéltetgovezeti jele: Kkm)
d) rekreécio célu kilénleges terllet (bvezeti jeles)Xr

(3) A terlletek nem beépitett, szilard burkolattal nfdett teruleteit, legaldbb kétszintes
novényallomannyal, zéldfellletként kell kialakitani

Kilbnleges teruletek részletes élrasai
16. 8

(1) A Kte épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Az épitési bvezetben kizardlag a temetési sitatgdsal 6sszeflugdetesitmeny,
valamint egyhazi célu létesitmény helyesketl.
b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 4 haediriiklek alakithato ki.
c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A szifiteti mutatd a telkeken legfeljebb 0,1
lehet.
d) A telek legalabb 50%-at zoéldfellletként kell lkitani.



e) Urnafal legfeljebb 1,8 m-es, siremlék legfelj@® m-es, templom, ravatalozé
legfeljebb 10,0 m-es épitménymagassaggal alakitiaaz épuleteket szabadonalléan
kell elhelyezni. A temétterlletén 0] sirkert a telekhatart6l legalabb 30;€e alakithato
Ki.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabbni0a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

(2) AzKsp-1 épitési bvezetben az aldbbidiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben csak a sportolas, szabatiibltését szolgaloé épitmények,
valamint legfeljebb a szintterllet felét elfogla@ndéglato létesitmény is elhelyezhet

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 1 ha tdridek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legalabb 75%-at zoéldfellletként kelllkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 4,5m lehet, aietgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabbni0a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

(3) AzKkm épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési bvezetben a koirvek |étesitményei és az azokat kiszolgal6 épuletek,
épitmények helyezhégh el.

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 3000m2Adérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A szifiteti mutatd a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legaldbb 40%-éat zoldfellletként kelllkkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 3 m legyen, az oldalkert legalabb, &arhatsokert
legalabb 3 m legyen.

(4) AzKre-1 épitési bvezetben az alabbjiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben csak a vendéglatas, a didébaltoltésével, az allattartassal és
bemutatassal 6sszefliggpitmények, létesitmények helyezhek

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 1 ha tdritdek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,4
lehet.

d) A telek legalabb 65%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalalvh, & hatsokert
legalabb 10 m legyen.

(5) AzKsp-2 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben csak a sportolassal, &ssat, vendéglatassal és szallashely
szolgaltatassal Osszefiiggilletve az ezeket kiszolgald épitmények helyedhet!.
Legfeljebb a szinttertlet felét elfoglald vendédltesitmény is elhelyezlget

b) Az épitési bvezet terliletén legalabb 7 ha taritdek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A szifiteti mutatd a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legaldbb 60%-at zoldfellletként kelllkkitani.



e) Az épitménymagassag legfeliebb 10 m lehet, adetgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 10 m legyen, az oldalkert legalabbni0a
hatsokert legalabb 10 m legyen.

(6 ) AzKsp-2/a épitési bvezetben az alabhiiedsokat kell betartani:

a) Az Ovezetben sportpélyak, valamint a sportlétesiyeket kiszolgalo éplletek

(klubhaz, vendéghaz, raktarjihely, stb.) és épitmények helyezetl.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 9 ha tdridek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 12 m lehet, ddetgket szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken bellil az ékert, az oldalkert és a hatsokert legalabb 30 iyeieg

(7 ) AzKsp-3/a épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési ovezetben a spotlétesitményeket kjakio éplletek (vendéghaz,iirely,
raktér, stb.) helyezh&el.

b) Az épitési 6vezet tertletén legalabb 1200m2dérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoéldfellletként kell lkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb, &arhatsokert
legalabb 10 m legyen.

(8) AzKsp-3/b épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a spotlétesitméenyeket kjdio éplletek (vendéghaz,ihely,
raktar, stb.) helyezh&el.

b) Az épitési 6vezet terliletén legalabb 1100m2dérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgkigt szabadonallban kell
elhelyezni.

f) A telkeken belll az ékert legalabb 5 m legyen, az oldalkert legalabb, &arhatsokert
legalabb 10 m legyen.

(9 ) AzKsp-3/c épitési Ovezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a spotlétesitméenyeket kjdio éplletek (vendéghaz,ihely,
raktar, stb.) helyezh&el.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 1000m2dérielek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifitetr mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoéldfellletként kell lkigtani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgkigt szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) A telkeken bellll az ékert legaldbb 5 m legyen, az oldalkert legalabb, &arhatsokert
legaldbb 10 m legyen.



Ill. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETIEL OIRASAI

Kozlekedési teriiletek
17. 8§

(1) Kozlekedési terliletek az orszagos és a helyi ké&zutakerékpérutak, a kozteruleti
gépjarnmii varakozohelyek (parkoldk), a jardak és az onali@lggutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyédetmni Iétesitményei.

(2) A kozlekedési teruleten beldli barmilyen épitménlhelezése, barmilyen épitési
tevékenység csak az illetékes kozlekedési szaldmptés a kozlekedési létesitmény
kezebjének hozzajarulasaval, éssieisai szerint torténhet. Reklamcéll berendezések a
vonatkozo6 jogszabalyban meghatarozott modon telepék. A kozlekedési- és kodm
terlleten — a véidavolsagokra is figyelemmel — a ko#inés hirkdzlési vezetékeket ugy
kell kiépiteni, hogy hosszu tadvon valamennyi kiéizis hirkdzlési hal6zat — a beltertleten
felszin alatt — elhelyezh&tegyen.

(3) Kbzlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalosak a vonatkoz6 agazati
szabvanyoknak ésd@tasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelszabad.

(4) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azmmabalyozasi szélességét és
védstavolsagat a szabalyozasi tervlapok tuntetik fol.

(5) A teleplilés kozutjai kdzil az orszagos utak, aitgghjtoutak, valamint a vasuti teriletek
onallo 6vezeteket alkotnak. (Ovezeti jeliik: KOuzltak, KOk: vasuti teriletek)

(6) A teleplilést érint orszagos utak kozil az 1102j. és a 81106j. utazben Uj, a
belteriletet nyugatrol elkel nyomvonalra kerllnek (az Uj uUtszakaszok orszagos
mellékuthalozatba vételét koven). Az elkerld Utszakaszokat kiltertleti mellékatnak
megfeleb paraméterekkel kell kialakitani.

(7) Az atmers forgalom kiszoritasa érdekében az ,Eszakijigyiton” forgalomcsillapitéast és,
kozlekedési tanulmanytervben kidolgozott javast#tén, szakaszos egyiranyusitast kell
alkalmazni.

(8) A helyi kilterlleti utak mentén épitmény az uttdggd mért legkevesebb 6-6 m
tavolsagon kivil helyezhetl.

(9) A kozforgalom ebl el nem zart maganutakat Gtépitési engedélyerési dlapjan kell
kiépiteni a vonatkozo jogszabaly szerint a kbozumakfeleb paraméterekkel.

(10)Kozforgalom ebl elzart maganut kozforgalom &l el nem zart maganutta csak a
vonatkoz6 jogszabaly szerint, maganut kdzutta @salonatkozd jogszabdly szerint, a
teleplilésrendezési eszkdzok sziikség szerinti madaskovdien mirbsithet at.

K&zmiivesités
18. 8
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(1) A megléw és a tervezett kdzcéla:
a) vizellatés,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgarad),
d) elektronikus hirkdzlés
hal6zatai és |étesitményei, tovabba azok agazitéebk szerinti kdzfirvédstavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteruleten, vagymkiterileten kell helyet biztositani.
Ett6l eltérs esetben (ha azt egyéb agazatiras nem tiltja) a kdziivek és biztonsagi
Ovezetlik helyigényét szolgalmi, vezeték jog bejéggxel kell fenntartani.
(2) A kozmivesitésre kerdltertleten
a) telkenként kell a kozterlUleti halozathoz 6nallé d@teékekkel és méréesi helyekkel
csatlakozni,
b) kézmivek elhelyezéseénél:
ba)telepulésképi megjelenésre,
bb)koérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
bc)a kéznmihalézatokhoz valé hozzaférkiségre
figyelemmel kell lenni
(3) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu Ut esetén
aa)a tervezett koziivek egyidefi megépitését,
ab)a meglev kdzmivek sziikséges felujitasardl,
ac)a csapadékvizek elvezetédér
ad)beépitésre szant tertileten a kdzvilagitas megégités
gondoskodni kell
b) magan ut esetén(kézforgalomnak megnyitott €s megmgatott esetben)
ba) a tervezett koziiveket a kozforgalmi utakra vonatkoz6 kdfektetési
eléirasoknak megfeléen kell megépiteni
bb)a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc)beépitésre szant terlleten a kozlekedésbiztonsayag kielégid térvilagitasrol
kell gondoskodni
(4) A megléw kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessivaltasakor:
a) afeleslegessé valt kofivet, haldzatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitméntorhedékelését, felhagyasat
szakszdfien kell megoldani,
(5) A koézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésetami@nalis terlletgazdalkodas
erdekében:
a) az utak alatt a kdztivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes Koethelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant tertleteken a kibzmetékek helyét ugy kell kijelélni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el neghutirakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélessgikban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg
bc)8 m-nél kisebb szabalyozéasi szélegségak viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fluggvényeben folydkaval, vagy zartpadékcsatorna épitésevel
kell megoldani.
(6) A telepulésen kdzitvek nyomvonalat éridtterileten tereprendezési és feltarasi munkat
csak szakhatdsagok mellett az érintett kézizemelteitk hozzajarulasaval, sziikség
esetén fellgyeletével szabad végezni.

K6zmiivesités mértékének az éirasa
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19.8

(1) A telepllésen épités, vagy hasznalati méd mtaptatasa akkor lehetséges, ha:

a) a belterllet, beépitésre szant terileten rendadkezd, illetve biztositott:
aa) a teljes kozellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkdirashi teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelbntéssel, tartos vizalassm veszélyeztetett,

b) a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein rendetitezdl, illetve biztositott:
aa)a hianyos koziriellatas,
ab)jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizrekemdeebirasai teljesilnek,
ac)az épitési hely vizelbntéssel, tartos vizallassal neszélyeztetett;

c) a kilterllet beépitésre nem szant tertletein r&rdékre all, illetve biztositott:
ba) a kbzegészségugyi hatdésag altal is elfogadétzséges ivovizellatas,
bb) a villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadéekdnetkozo dlirasai teljesilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizadlasem veszélyeztetett.

Vizellatas
20. §

(1) Kozterileten, U] vizhalozat épitésenél, rekonsinjénal:
a) dn 100-as atménél kisebb keresztmetsietezetéket épiteni nem szabad,
b) csak nfianyag (esetleg GOV) alapanyagdwezetéket szabad alkalmazni,
c) a kozteruleti haldzatot az ellatas biztonsdga é&bek lehétleg korvezetékként kell
Kiépiteni,
d) az agazati éirasok szerinti tavolsagban fold feletiztsapokat kell elhelyezni.
(2) Belterilet beépitésre szant teriiletén U] vizhalozat
a) csak a szennyviz kdzcsatorna halézattal egyuthegit
b) nem helyezhét Uzembe a szennyviz kodzcsatorna halézat lUzembeezZdsigt
megebzoen
(3) Ha a mértékado kidstiiziviz igény a kézhaldzatrél nem biztosithato:
a) a kozhélozat altal biztosithatd tluziviz igény felagényre helyi tluziviz tarold
létesitése szukséges,
b) épllet tizszakaszolasaval csokkenteni kell iitiz igényt a kodzhaldzat Altal
biztosithaté mértékig,

,,,,,

Szennyvizelvezetés
21. 8

(1) A telepllésen U] szennyvizelvezetést elvalasztottiszerrel kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz&tien talajba szikkasztasa a telepuilés
teljes kdzigazgatasi tertletén tilos, az meég atrilegesem engedélyezliet
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt &rokba,
b) idészakos, vagy allando vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, éfordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
(4) Azokon a teriileteken, ahol a szennyviz kdzcsathéahdzatra valé csatlakozas koteélez
a létesitmények hasznalatba vételéig a csatlakbizesitani kell.
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Szennyvizelvezetési mod
22. 8
(1) A kultertlet beépitésre szant tertletén Uj beépitdtési engedély koteles beruhazast
megvaldsitani csak akkor lehet, ha a telkeken itéte® épitményekbl a szennyviz
veszélymentesen, a kérnyezet karositasa nélkii &iiedk:
a) vagy a kdzcsatorna halozat tovabbépitésével airasatlakozni
b) vagy, a jelen § (2) bekezdésben leirtakat teljesiti
(2) A beépitésre nem szant terileten elhelygzépitményben keletkézszennyvizeket ha:

a) a napi keletke szennyviz mennyisége nem haladja meg aZ-6 m

aa)a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a terlle@€t m tavolsagon belil, a
szennyvizeket viz-zarésagi probaval igazoltan, aiaan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6ssz&gteni

ab)az 0Osszeqyjtott szennyvizet a Kkijelolt letkit helyre kell szallittatni, az
elszallittatas tényét szadmlaval igazolni kell.
b) a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az & m kozcsatorna halézat
nem kozeliti meg a teriletet 200 m tavolsagon beakkor helyben létesitetid
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba)ha a tisztitott vizek szdmara a megféleéfogado rendelkezésre all
bb)ha az egyéb éirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékesakhatdésagok
hozzajarulnak,

bc)a keletked szennyvizek tisztithsara helyben I|étesitendzennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato.

bd)a kisberendezés vérilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken.

be)a tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfdkelt teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag négiza

bf) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzagira helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésere, ki kell varni, illetuekell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozéas lehétégét.

(3) Kozmiapdtld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandégkiizelitheiségére a
megfeleb (paramétdr és kiépitettsdp kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

Szennyvizkezelés, elhelyezés
23.8

(1) A technoldgiai szennyezettdegizeket telken bellil |étesiteticszennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéidcell tisztitani.
(2) Allattartassal osszefiiggn keletked szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast
igényel, amelyhez a szakhatosagok engedélyénekzaitzése is sziikséges.
(3) Szennyviztisztité telep véthvolsdg igénye 300 m, amely csak technoldgiai
korszefisitéssel csokkenthigtannak tényleges megvalositasat kéept
(4) Szennyvizatemélmitargy védtavolsag igénye:
a) egyedileg megallapitott és rogzitett méret
b) elézetes megallapitas nélkul:
ba)biizzardéan és zajvédelemmel kivitelezetitangy esetén 20 m,
bb)btizzar, zajvédelem nélkuli iargy esetén 150 m.
(5) Szennyviztisztito telep és szennyvizaténmaltargy vedtavolsagan belll:
a) beépitésre szant tertleten lako-, ddiegyes, gazdasagi §sen szennyéz ipar
kivételével), kulonleges (hulladéklerako kivételgvertlet nem létesithét
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b) beépitésre nem szant tertleten élelmiszer és ggégydapanyag nem termelbet
élelmiszer, gyégyszer nem allithat®,ehem térolhatd, nem csomagolhaté €s nem
forgalmazhato.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
24. 8

(1) Vizgazdéalkodasi teruletként lejegyzett terlletetvék, arkok, vizfolyasok, stb.) egyéb
célra hasznositani, a medret &fitarmilyen korrekciot csinalni csak vizjogi engsdél
alapjan szabad.

(2) Uj vizfeluletet (pl tavat) létesiteni csak vizjdgtesitési engedély alapjan szabad és csak
akkor, ha a sziikséges viz utanpotlas allandbaodiibato.

(3) Vizfellletek karbantartdsanak céljara:

a) a Fuzes patak, valamint allami karbantartdsu wasmk, vizfellletek (tavak, tarozok)
mentén min 6-6 m-es,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezélgmtakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén min 3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éléitmin 6-6 m-es

savot szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbtnhts@vot kdzteriletként nem lehet

kijelolni, akkor arra a karbantarté szamara szohgabgi bejegyezéssel kell a karbantartas

lehetségeét biztositani.)

(4) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést tkéwe a tertlet belvizmentességének
megoldasat kdévéen lehet.

(5) Jellem®en magas talajviz allasos teriileten épiteni csakrtachanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abbartgtak szigoru betartasaval.

Csapadékviz elvezetés
25. 8

(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rentisdeelvezetést kell kiépiteni:
a) csapadékviz szennyvizcsatorna halézatba nem véizethe
b) a csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akdrcs@apadékcsatornaval 0sszigoue)
elovizbe tortél bevezetése @t hordalékfogd ritargy (szénhidrogén szennyezési
veszély esetén olajfogoéitargy) elhelyezése kotelgz
c) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer tékéltiességét egészen a
végbefogadodig ellgirizni kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriilberuhazas esetén,
cb) Uj telekosztas esetén
cc)a beruhdzas csak akkor valosithatd meg, ha a toldlkzini viz megfeldl
biztonsaggal tovabbvezetlied befogadoig.
(2) Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogatddblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor:
a) telken belll kell a tdbblet csapadékvizek visszatat (telken belili elszikkasztasat,
zaportarozo létesitésével) megoldani,
(3) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkatd
a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
b) vizzaré burkolattal kell ellatni,
c) a parkolo feluletekdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdaséatgtek bels
Gtjairél Osszegilé6 csapadékviz csak olajfog6 ttArgyon keresztil vezetlieta
kozcsatornaba (akar nyilt, akar zart a vizelMependszer).
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d) szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkalatyen mérei parkold Iétesitése
tilos.

(4) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornaitanviat a telkekél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utzaivdzed hal6zatba vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésterileten az arkok, telkenként 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon nem fediéét le, illetve zart csatornas elvezdies nem alakithatdé at, sem
parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cel érdekében

(6) A nyilt &rkos vizelvezéthaldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszalkiépességét nem
korlatozhatjak,

a) az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogyzazisszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

c) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak és ey egy ateresz létesithet
amelynek szélessége telkenként nem lehet 3,5 maggiobb

d) meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljeresztmetszetében burkolni kell,
energiatdé mitargyak alkalmazasaval.

Villamosenergia ellatas
26. 8

(1) Belteriilet méar beépitett, kultertlet beépitésrasiriletén tzemelfold feletti haldzat
rekonstrukcidja, U] vezeték épitése, figyelembeevaz egyes foldfeletti bekotés
ingatlanok atkotési igényét is:

a) miemléki kérnyezetben

b) helyi védelemre kijel6lt tertileten

c) igény felmerulése esetén a sétald utcava alakitaruddban

a halozatépités csak foldalatti elhelyezésseldmithed

(2) Belterulet, mar beépitett teriletén, valamint kiiitet beépitésre szant tertletén, ahol a
villamosenergia ellatas halozatai és az elektranikirkozlési haldzatok is fold feletti
vezetesiek:

a) villamosenergia haldzati rekonstrukcio,

b) kozvilagitas haldzati rekonstrukcid

soran a vezetékeket a mediaszlopsorra, illetve kdzos tartboszlopra kell &kt K6z6s

oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyozsatésetén az épitehidhalozatot

foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant tertleten éegdilet kivételével- egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és aetekes hirkdzlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmérikozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhek.

a) KozOs oszlopsorra valé telepités barmilyen akaddhtasa esetén az épiténd
halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak &leitni.

b) Erdétertleten fold feletti haldézatépités csak akkoretsbges, ha az, nem igényel
erddirtast, ha erdirtas igénye mertlne fel a hal6zatot csak foldatetepitéssel lehet
épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész téésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, kézhal6zat oszlopsoron halad.

(5) Technologiai létesitmények, energiaterérieérendezések kozdil:

a) klimaberendezés, sz&ts az épllet utcai homlokzatara lathat6é helyre nelyekbet
el, az csak az épulet alarendeltebb homlokfaldepitbet,

b) napenergia hasznositd berendezésiaitdia telepithét

c) haztartasi mérétkiselbmi (szélgenerator) telepitésének feltétele:
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s 77

ca)hogy a magassaga a telepités telkére vonatkddasbkban rogzitett eépitmény
magassagot max 3 m-en tul nem haladhatja meg,
cb)hogy a dolés tavolsaga minden irdnyban sajat tdikdiire essen
cc) az ebzé két bekezdés teljesitésével sem telepithet
(1) miemléki kornyezetben
(2) helyi védelemre kijeldlt tertleten beldl
(3) egyéb védelem alatt all6 tertleteken

Foldgazellatas
27. 8

(1) Elokerttel rendelke& épuleteknél a telekhatar és az épilet kozott g@tek csak
foldben épithé.
(2) Héazi gaznyomas-szabalyozé az épllet utcai homlékaatem helyezhéel,
a) a berendezés csak a telkeékelrtjeben,
b) udvaran,
c) az épulet alarendeltebb homlokzatara szer@lhet
d) zartsoru beépités esetén falba slillyesztéssertsikgs takarassal is elhelyezbhet
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szeneléky nem épithét

Vezetékes elektronikus hirkozlés
28. 8

(1) A belterllet, beépitésre szant U] fejlesztési exelden, valamint mar beépitett tertileten
ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel Uzemeliiekezetékes hirkdzlési haldzatokat,
megle\s rekonstrukcidjat foldalatti elhelyezéssel kelltépi.

(2) Belterilet, mar beépitett, kiultertlet beépitésénsieriletén tzemefold feletti haldzat
rekonstrukcidja, Uj vezeték épitése:

a) miemléki kérnyezetben

b) helyi védelemre kijel6lt tertileten

c) egyéb védelem alatt allo tertleteken

a halozatépités csak foldalatti elhelyezésseldmithed

(3) Belterilet mar beépitett terlletén, valamint kiiiketr beépitésre szant teriletén, ahol a
megleb gyenge és ésaramu halézatok fold feletti vezeiék, U] elektronikus
hirkozlési haldézatokat a megliewszlopsorra, illetve k6zos tartdoszlopra kell ébii.
Kdz6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddhiasa esetén az épitérithlozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat, beépitésm szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbél a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitaés egyéb hirkdzlési
szabadvezetékekkel koz6s, egyoldali oszlopsorrd tatetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelye Bt

(5) A nyilvanos tavbeszél allomast elésorban a nagyobb toimegeket vonzé éplletek
bejaratanal, épuleten belul kell elhelyezni.

Vezeték nélkilli elektronikus hirkozlés
29. 8§

(1) Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitiésea:

a) Okolbgiai halézat részét kégemagterileten,
b) Okologiai haldzat részét képedkoldgiai folyoson,
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Okologiai haldzat részét kégepuffer terileten,
tajképvédelmi terileten,
fokozottan védett természeti tertileten,

az épitészeti értekek helyi védel$iészol6 rendeletben tertleti védelemmel megjeldlt

tertleteken,

(2) Uj antennat 500 m-es korzetben mar megjlantenna tartoszerkezetfardulasa esetén,
azzal k6z0s tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.
(3) Beépitett, illetve beépitésre szant tertileten awdtetinallo tartoszerkezetre telepiteni nem
lehet az, csak meglévépitményre, létesitmeényre telepithevagy multifunkcionalis
kialakitassal létesithét
(4) Beépitett, beépitésre szant terlleten Uj antentdilyezésére a gazdasagi és telepilés
kozpont vegyes és kilonleges dvezetekben, a laketégielkertlésével kell az antennak
szamara helyet keresni.
a) Kertvarosias lakd épitési dvezet, falusias lakdéspibvezet, iddhazas Udidterilet
eés hétvegi hazas udllépitési Ovezet esetében az antennakat kozterUlegtn

elhelyezni.

(5) Egyéb terileteken a kornyezetbe illesztés feltgtellea vezetek nélkili szolgaltatas
antenndi elhelyezhgk.
(6) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasahoz szidségagassagi korlatozast be kell
tartani.

Zoldteruletek, zoldfellletek kialakitasa (2)
30. 8

(1) Zoldteruletek az allandoan névényzettel fedett iget.
(2) Z-1 jeli bvezet:

Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség: 2%

Legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

Legkisebb alakithato telekteriilet: 806 m

Megengedett legkisebb zdldfelllet: 75%

Elhelyezhet l1étesitmény: a pihenést és testedzést szolgaidépy (jatszoter,

utcabutorok, jatékszerek, koztéri szobrok). A tetéh epulet nem helyezbedl.

(3) Z-2 jeli 6vezet

Beépitési mod: szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: 2%
Legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Legkisebb alakithat6 telekterilet: 4000
Megengedett legkisebb zdldfelllet: 70%
Elhelyezhet I1étesitmény:

a

pihenést és testedzést szolgalé épitmeény (jatszatéabutorok, jatékszerek, koztéri

szobrok). A terlleten vendéglato épulet (k6zosdégieskedelmi célra) elhelyezhet

(4) Zv jeli 6vezet
(a) A védszold tertiletek, nem beépith&t az Gt menti, ill. az igazgatasi hatar melletti

terlletek védsavjaként alakitandok ki.

(b) A kozlekedési terlletek mellett, amennyiben azdktbatésagat zavarja,

gyepfeliletként kell kialakitani.
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(5) A megléw fasitott kozteruletek, fasorok, az intézményeknémgankertek varosképi
szempontbdl értékes faegyedei, valamint az utcaképeghatdrozé telepuléskeépi
jelentsédi gyepes zoldsavok és zoldfeluletek vedendldfellleti elemek.

6) A kozterlletként szabalyozott terileteket (kozutkkzterek) az alapfunkcio ellatédséat
biztosité mértékig fasitani, parkositani kell.

(7) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok és jetesgtbb vizelvezét arkok mentén,
valamint a szabalyozasi terven jeldlt helyekenkemel bellli kétele& beultetésként
fasorokat kell telepiteni, fas vézbldsavokat kell |étesiteni.

(8) Az () utak, utcak épitésekor, illetve a medlévatépitésekor az Ut menti zéldsav
kialakitasara alkalmas, legalabb 14 m széles utotgkba kozmivezetékek
védstavolsagainak betartasa mellett az utca mindkéal@fd fasitott zoldsavot kell
kialakitani, illetve fenntartani.

(99 A 14 m-nél keskenyebb, de min. 12 m széles lakabed a kozut épitéseével,
rendezésével (pl. kozimesités, burkolatcsere, Utszélesités) egfyidegruhazaskent
legalabb egyoldali, Ultétgodros utcafasitast, vagy fasitott zoldsavot kagvaldsitani. A
fasorok helyét a kdzfivek és az uUtburkolatok tervezésekor biztositani kel

(10) Az intézmény jellets, valamint a gazdasagi terlletek létesitményeiri@éfellleteit - a
védelmi célu zoldfellletek kivételével - kertép#és tervek alapjan kell kialakitani.

(11)A beépitésre nem szant terlletekkel érintketelken bellli zoldfellleteknél csak a
terlleten honos, tajbadlfa- és cserjefajok alkalmazhatéak.

(12)A megtartasra érdemes faallomanyt #@smaki tervekhez késziilrészletes geodéziai
felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsaityiefak és az osszefufgertékes cserjefoltok
helyét is tartalmazd) alapjan, kertépitészeti sgak@érvesdi kozremikodéssel kell
meghatarozni.

(13) Az M1 autépalya pihehmelletti 0161 hrsz-u tertleten a kdzutak telkéfelszini
vizfolydsok és jeledsebb vizelvezétarkok mentén, valamint a szabalyozasi terventjelol
helyeken, telken bellli kdtelébelltetéskent fasorokat kell telepiteni, fas
védszoldsavokat kell [étesiteni.

(14) A Malomi diil6 gazdasagi park (a 4467 hrsz. ut, az M1 ap. - Bs8yekdt Ut és a
belterlleti hatar kozotti terlilet; 0157/5, 44687@44471, 4472, 4474, 4477, 4478, 4479,
4480 hrsz-u telkek), a Laposi és Nagy Gurgyal gsagigoark 1. és II. (0202 ut — a
0185/21 erd - autdpalya - 4467 hrsz. Gt kozti terllet; 445452, 4453, 4454, 4455,
4456, 4457, 4458, 4459, 4460, 4461, 4464 hrszkéketovabba a a 4463 hrsz. Ut és a
0185/21 kozotti 4481 hrsz. telek) tertletén:

a) A kozterlleteken létesitefiditak csak kétoldali fasitassal egyitt készulhetek
fasorok 7 — 7 méteresitlvolsaggal telepitett, tamrudazotishonos fak faiskolai
valtozataival telepitett fakkal tltetesid

b) A terlleten kialakitott telkek beépitése esetaz, épitészeti engedélyezési
tervdokumentacio részeként kertépitészeti tervékszitendk.

c) A telkeken belili z6ldfeliiletek kialakitasanaldfeliilet-100 ni-ként legalabb 1 — 1
darab lombhullat6 diszf@#ghonos fak faiskolai valtozata) telepiténd

Az erdéteriiletek altalanos ebirasai, fak, fasorok védelme
31. 8§

(1) Az erdbtertletek tertletfelhasznalasi egységébe tartoazakvezeti tervben lehatarolt,
megléw, erdmivelési agu terlletek és a tervezett sard Az erdbk elssdleges
rendeltetésiik szerint védelmi céliak vagy védeltilervalamint gazdasagi ejteriletek.
Az erdbteriiletek dvezeti jeleE.
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(@)
3)

(4)

()

(6)
(7)

1)

(@)

A megléw, nem me#gazdasagi terilet zarvanyabandéés nem védett valamennyi
erddtertlet természeti terdlet.

Az erdbterliletek (erdfoltok, erdssavok is) - kozjoléti és vedelmi funkcidjuknak
megfeleben - az erdészeti szakhatdség éaltal jovahagyothigzre alapjan tartandok fenn,
rajtuk a gazdalkodas erdészeti Uzemterv alapjanafaindd. Az eréteriiletek nivelési
a4g - véltoztatasa az Allami Erdészeti Szolgalatedétye és a természetvédelmi
szakhatdsag hozzajarulasa alapjan lehetséges.

Az erdbterileti foldrészletek tovabb nem oszthatok, igééy leheiség szerint
osszevonhatok. Az OTEK vonatkozédiefisai szerinti épiletek max. 7,5 m-es
épitménymagassaggal, szabadonall6 beépitési mdaelgezhetk el a 10 ha-nal
nagyobb erérészleteken, max 0,1%-0s beépitettséggel. Az Ovemekerités csak
védelmi (vadvédelmi, természetvédelmi, stb) cddtdsithed.

Az Ovezeti terven értékes taji elemként jelolt, éeg idos, értékes fasorok, facsoportok
és faegyedek védelmét telepulésképi, karakter-mégimd elemként is biztositani kell.
A védett fasorok, végsavok visszaallitasarol és telepités@ondoskodni kell a 25.8 (4),
(5) bek. szerint.

Magantertleten fakivagasi engedély a vonatkozazplgilyok szerint engedélyezbet

A banyaszattal érintett terlletként lehatarolt letdh az asvanyi nyersanyag
kitermeléséig, a meglévbanyaszati tevékenység folytathatd. Az asvanyirsayeyag
kitermelése utan, a terilet rekultivacidja sorderéletet erdtertletként kell kialakitani.

Az erdéteriiletek részletes diirasai
32. 8§

Eejelt egészségugyi, szocidlis turisztikai @udezet:

a) Ee-ljeli erdbdvezet:
aa)Parkerd (Pincehegy teriletén), a pihenés, jaték, spotirépiyei helyezhék el,
épullet az dvezetben nem épithet
ab) Legkisebb alakithatd telekterllet: kialakult allapak megfelglen, a telkek
tovabb nem oszthatdk, de 6sszevonhatok.

b) Ee-2jeli erdbdvezet:
ba)Az dvezethez a meglévtermészetvédelem alatt allo- étreriiletek tartoznak. A
védett erdterliletek felhasznalasa, fenntartasa az erdészetieénészetvedelmi
hatosagok egyuttes rendelkezései (izemterv, kézetésszerint folytatando.

c) Ee-3jeli erdbdvezet:
ca)Ebbe az Ovezetbe tartoznak az egyéb mégléndsteriletek, amelyekre, az
erddterlletekre vonatkozo altalanos- (1-3) bekezdéspklt- ebirasok vonatkoznak.
cb)Biatorbagy kozigazgatasi hatara mentén talalhat® kaki erdsdévezetbe sorolt,
helyi jelentsédi természetvédelmi teriileten beépités nem engedidiedasitasi
terv, lUzemterv, kezelési terv csak a Duna-lpoly Ketin Park lgazgatosag
szakhatosagként valo bevonasaval engedély&zhet

Ev jeli védelmi erdbvezet:

a) Véderd, nem beépithét Gt menti terlletek, tervezett belterileti 6veketézotti
vedssavjaként alakitando ki.
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b) Az 6vezethez tartozo tervezett vedieas ved zoldsavok teriilete min. 75 %-ban
zart fadllomannyal telepitetidbe, fennmarado részik gyepes és cserjés felltetkén
alakithato ki.

Mezogazdasagi tertiletek altalanos élirasai
33.8

(1) A majorok és az intenziven iwelt kertgazdasagi terlletek & és gyumolcs
Ultetvények, zo6ldség- es disznovény Kkertészetek,) sbs legebk, amennyiben
kiterjedésiik meghaladja a 30002t lekerithebk. Az ennél kisebb, szomszédos
foldrészletek, amennyiben egyiittesen elérik a 3800 egylittesen szintén lekerittilet
A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, attort leggetermészetes anyagbodl (fabéh,
nadbol) késziljon, vagy drétkerités legyen.

(2) Epiillet oldalhatarra nem épitheta szomszédos foldrészi@ttminimum 3 méter
oldaltavolsag, 5-10 méter kozo6tti meélyiégokert biztositasaval.

(3) Lapos tebs épilet nem épithiet A nyeregtais vagy kontyolt nyeregtés épilet
tetbhajlasszoge 3045° kozott lehet.

(4) Kivdlrsl lathatdban csak hagyomanyos szerkezet alkalmazftégia, 1, fa, stb.), az
éplleteken riianyag, fém hullamlemezek nem hasznélhatok. Az &lijeadldszintje az
eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mértek&enemelhétki.

(5) A mezgazdasagi tertletek épitményeit részleges kdesitéssel kell ellatni.

(6) A mezgazdasagi terileten elhelyezheipitmények esetében is betartandok az OTEK
31- 45.8- 4ban foglalt feltételek.

(7)

A mezégazdasagi terilletek részletes @rasai
34.8

(1) Mk-1 jelt 6vezet

a) A kisparcellas, kertes mégazdasagi Ovezet foldrészletei egyenként kistizemi
miivelésre alkalmasak.

b) Egy 3,5 m atlagos épitménymagassagu foldszintetagagi épllet épithetz Gvezet
legaldbb 720 fkiterjedés és minimum 15 m szélesséfpldrészletein, amennyiben
legaldbb 6,0 m széles gépkocsival jarhaté Gttalkidmg)itheb.

c) Beépithetseg: legfeljebb 3%.

d) Az dvezetben 720 fmél kisebb (j féldrészlet nem hozhatd létre.

e) Elokert mérete: 10,0 m

f) Kerités: ideiglenes, konnyen bonthaté szerkKezehet, amelyet az Ut tengelget
legaldbb 3,0 m-re lehet elhelyezni.

(2) Mk-2 jelt 6vezet (beltertleti kert)

a) Legkisebb alakithato telekterilet; 1206 m

b) Beltertleti kert:a tertleten kertimelés folytathatd, épilet nem helyezhetl, a
meglé beépités megtarthatd, feldjithato, tovabb némithe®.

(3) Ma-1 jeli dvezet

a) A Kkorlatozottan beépithét mezigazdasagi Ovezet foldrészletein egy foldszintes,
maximum 4,5m épitménymagassagu, szabadonall6 gaydapilet épithét az
Ovezet legalabb 5 ha kiterjedé®ldrészletein,

b) Beépitettség legfeljebb 3% lehet.

c) A legkisebb alakithaté foldrészlet 3008.m

(4) M&-1/A jeli dvezet:
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a) A korlatozottan beépithéimezgazdasagi dvezet foldrészletein két foldszintes,
maximum 4,5m épitménymagassagu, szabadonall6 gazidasilet épithét az dvezet
legaladbb 5 ha kiterjed&goldrészletein,

b) Az dvezetben a beépitettség legfeljebb 3% lehet.

c) A teriileten lakéfunkei6 is elhelyezitelegfeljebb 300 mszintteriilet
lakasnagysagban, a Rendelet 27&%r&$ait is betartva. Ingatlanonkeént legfeljebb 2
lakas épithét

d) EI6- és hatsdkert minimum 50 m.

e) Az dvezetben a szennyvizelvezetésére és kezeldsélté kornyezetbarat zart, Ill.
tisztitasi fokozatu szennyviz-tisztito rendszérzart rendszérszenyviztarolo
elhelyezhsi.

f) Lakoépulet épitése esetén a kiigesitettség mértéke hianyos lehet (ivéviz, villamos
energia biztositdsa, vezetékes ivovizellatas léspiesetén, a szennyvizet, napi
keletked 5m3 szennyvizmennyiségig, vizzardan kivitelezaghgyviztaroloban lehet
gyijteni, ezt meghaladd szennyvizmennyiség esetéermygvizet kbzcsatornaba kell
vezetni).

(5) Ma-2 jeli dvezet:

a) Az Ovezetben kialakitandd telkek mérete legalallD6tR legyen.

b) A telkeken a beépitettség 3% lehet.

c) A telkeken gazdasagi és lakGépulet helyezhel, agy, hogy a lakoépllet a
beépitettség felét nem haladhatja meg. Az éplkgtéknénymagasséga legfeljebb 6 m
lehet.

d) Az Ovezet teriiletein maganut legalabb 10 m széibssé zsakutcas kialakitas esetén
legaldbb 12 m szélességben alakithato.

e) A foldutak mentén elhelyezkédoldrészletek esetén, a foldut telekhataratél rdénn
széles terilletsavban keritést, illetve épitmémyiletet elhelyezni nem lehet.

f) Az oOvezet 0109/10, 0109/5 helyrajzi szamu és a dHalyrajzi szamu terdletein
szennyvizelvezetésére és kezelésére onallo kogeae zart, 111, tisztitasi fokozatu
szennyviz-tisztitd rendszer elhelyezheyazdasagi éplletek hasznélatba vételének
feltétele az érintett terlletek teljes kdmhatasa.

(6) Ma-3 jelii bvezet

a) Az Ovezetbe sorolt gyepterlletekiivelési aga nem valtoztathatd, réetként vagy
legebként valo fenntartasuk biztositando.

b) Az 6vezetben a fivelési agnak megfelgl a legaldbb 15000 ‘T nagysagu
foldrészleteken maximum 4,5 m-es épitménymagassagiatarold vagy karam
epithed.

c) Beépithetség: legfeljebb 0,5%.

d) Az dvezetben 300007 nél kisebb (j féldrészlet nem hozhatd létre.

(7) M&-4 jeli bvezet
a) A nagyuzemi nivelédi teruletek.
b) Az dvezetben 50000 % nél kisebb (j féldrészlet nem hozhatd létre.
c) 20 ha-nal nagyobb tertletnagysagu foldrészlet Olieépitettséggel beépithet
d) Epitménymagassag: legfeljebb 5,0 m
(8) Ma-5 jelii bvezet
a) Az dvezetben 6000 fmél kisebb Uj féldrészlet nem hozhato létre.
b) Az dvezetben épitmény nem helyezheit

Vizgazdalkodasi teriletek ebirasai
35.8
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(1) A talaj, a viz, a telepulési kornyezet védelmét egp/éb célu védelmet szolgélo
zoldfeltletek terilete. Ovezeti jele:

a) A vizfolyasok vizgazdalkodasi teriletének dvezse:jVp.

b) Az allovizek vizgazdalkodasi terlletének tvezdé: j§'to.

(2) A vizugyi védterlletek veéd zoldfeluletek céljuknak, jellegiknek megféleh zart
gyepes, cserjés vagy fas allomannyal telepéieroe.

(3) A vizfolyasok és allovizek medrének terllete vizifdzodasi terllet.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érntbeavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhaik.

(6) A Sasfészek-t0 telke és a Kozaromi-to Vtdi jelzgazdalkodasi terilet.

(7) A V10 jelt vizgazdalkodasi teriileten az alabbi épitményejeabletk el:

a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezéi hid és stég

c) kizardlag s#rt vagy ebtisztitott csapadékviz vezetésére szolgalo Kigpitmény.

d) A Vtdé Ovezetben a horgaszto teriletén, a technaidtgtesitményen kivil, a
vizgazdalkodasi épitményen belll szocidlis létesiynis kialakithatd. Az Gvezetben
legfeljebb két, dsszesen legfeljebb 20m2 alaptdriléegfeliebb 3m épitmény
magassagu éplulet helyezhet.

Beépitésre nem szant kulonleges sporttertiletédtasai
36.8

(1) A Kksp-1 6vezetben az alabbié@tasokat kell betartani:

a) Az Ovezetben sportpalydk, valamint a sportigtenyeket kiszolgald eépuletek
(klubhaz, vendéghaz, raktarjihely, stb.) és épitmények helyeziietl.

b) Az épitési 6vezet terliletén legalabb 50 haedriiklek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 1,8 % lehet.

d) A telek legalabb 85 %-at zo6ldfellletként keklakitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgki#t szabadonalléan kell
elhelyezni.

d) A telkeken belll az ékert legalabb 50 m legyen, az oldalkert és a h&tsdkgalabb
10 m legyen, az orszagos Uuttdl épuleteket legfielj@b0m-re, az igazgatasi hatértol
pedig 350 m-re helyezheel.

(2) AKksp-2 6vezetben az alabbiéétasokat kell betartani:

a) Az Ovezetben sportpalydk, valamint a sportigtesnyeket kiszolgald eéplletek
(klubhaz, vendéghaz, raktarjinely, stb.) és épitmények helyeziietl.

b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 1 ha tdritdek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 2 % lehet.

d) A telek legaldbb 85 %-at zdldfellletként keklkitani.

e) Az épitménymagassag legfeliebb 6 m lehet, azetgkigt szabadonalléan kell
elhelyezni.

d) A telkeken belll az ékert, az oldalkert és a hatsékert legalabb 10 iyeleg

(3) AKksp-3 tvezetben az alabbiéétasokat kell betartani:
a) Az 6vezetben sportpalyak, jatszo- és pihefyek, sétautak alakithatok ki.
b) Az épitési tvezet terliletén legalabb 3 ha tdritdek alakithatd ki.
c) Az dvezetben épulet nem helyezhet
d) A telek legalabb 85 %-at zo6ldfeluletként keklakitani.
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IV. ERTEKVEDELEM
A teleptilés miemléki kbrnyezet védelem alatt allo terlletei
37.8

(1) A miemlékek kérnyezete orszagosan védett terllet, araklypgi tartalmardl a kulturalis
Orokseg védelmét szol6 torvéeny rendelkezik.
(2) A Miemléki kdrnyezet lehatarolasat a Szabalyozasittetalmazza.

A telepulés miemléki védelem alatt allo épuletei
38. 8

(1) Az orszagos jeletisédi egyedileg védett femléképiiletek listajat a HESZ. sz.
fuggeléke tartalmazza.

(2) Amennyiben az orszagosiemiléki jegyzékdl torolnek épuletet, ugy azt helyi védelem
ala kell venni.

Telepulés helyi ertékvédelem alatt allo terlletei
39. 8

(1) Telepulésszerkezeti védelem alatt &ll6 teriletekelz he2, heJeli terlletek. A védett
terlleteken a kialakult utcaszerkezet, tombstrakttdmbkontarok, utcai telekosztasok, a
meglé szabalyozasi szélességek megtartandok.

(2) Az dvezetben a fiszaki infrastruktira tervezésénél és kivitelezés@itépités, telefon,
villany, gaz, viz, csatorna) a iszaki megoldasokat ald kell rendelni az esztétikai,
telepllésképi és tiemléki szempontoknak.

(3) A telepiilés helyi értékvédelmi teriiletek lehatéséta a HESZ 3. sz. fiiggeléke
tartalmazza.

A telepulés helyi védelem alatt allé épiletei
40. §

(1) Helyi védelem alatt all6 épuletek azok, amelyekekteség épitett emlékei kozott
meghatarozo6 arculatterefrereji €s épitésztorténeti szempontbol vededrdékek.

(2) A helyi védelem alatt all6 épuletek tdmeg- és hdpéalakitasa a mai allapotnak
megfeleben megtartandd, anyaghasznalatdban az eredeti haszlathoz kell
igazodnia. Amennyiben az eredeti anyaghasznalatkéémazott éplletszerkezetek nem
ismertek, ugy csak természetes anyagokat lehetradkai (tégla, K, cserép, természetes
pala, fa stb.).

(3) A H1 jeli helyi védelem alatt all6 éplletek megtartandok,j@&karban tartanddk.
FeltjitAsukat az eredeti épitészeti szerkezetedzlatek, tagozatok megtartasaval, az
eredeti anyagok alkalmazaséaval kell megoldani. §yee szerkezeti elemekrbontas
esetén teljes fiszaki és fotbdokumentacio késziténd

(4) A H2 jeli helyi védelem alatt all6 épiletek megtartanddkjéé&arban tartandok, de
szikség esetén bonthaték, az 0) épilet az erebetizenos tomefy tetidoma,
homlokzati kialakitasu lehet, az eredeti &pityagok alkalmazasaval, vagy azonos anyagu
Uj szerkezet alkalmazasaval. Az épuletekrbontas éltt komplex niiszaki felmérési- és
fotodokumentacio készited

(5) A helyi értékvédelem épitmények listajat és a hélyekvédelemre kijelolt épitmények
listajat a HESZ 4. sz. fuiggeléke tartalmazza.
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T4j-, természet- és kornyezetvédelem
41. 8

(1) A Budai Tajvédelmi Korzet létesité$érszold 9/1978 sz. OKTH hatarozat és a
fenntartdsardl szolo kezelési terv, valamint a ihgBdettségl sz0l6 Gnkormanyzati
rendelet dlirasainak megfeléen biztositandé a veédett taji, természeti és tédapu
értékek megrzése, fenntartasa.

(2) A tervezett belterileti hatartol mért 1000 m-es oté@dolsagon belil telepilési
kornyezetet zavarog, szenngeevekenység nem folytathatd, azonban a mégkéepilési
szennyviztisztito telep teriletén a szennyvizt&iélujithato, atépithét bovithe®.

(3) A kdrnyezetszennyézZorrasok és a védelmet igéfiyeriletek kozott véstavolsagot kell
tartani. A vedtavolsag teriletének minél nagyobb része, legalad¥-a védzold-
fellletként alakitandd ki (utak, szennyviztisztith. védterilete).

(4) A beltertleti és belterilet-k6zeli allattartas éedtieibl és ezek érvényesitésekilon
helyi rendelet intézkedik, melynek rendelkezéseyluégsen alkalmazanddok a helyi
kornyezetvédelmi targyu rendelet vonatkozé higigerkérnyezeti és allategészsegugyi
eléirasaival.

(5) A lejtés és laza feltalaju mégazdasagi terlletek talaju@dnivelése, a rivelés soran az
erozios és deflacios karok kikliszobolése biztodéiar felszini vizrendezés eszkdzeivel
biztositandd a beltertlet védelme a kuilterlleteszégyilleked és a belteriletet
veszélyeztéi vizek ellen.

(6) A létesitmények Uzemeltetése soran kelgikéommunalis hulladékot, valamint a
kommundlis hulladékkal egyutt kezelbetegyéb hulladékot a telepilés szervezett
szemeétszallitasa keretében vagy mas, kérnyezetaédeémpontbdl elfogadhaté médon
lehet eltavolitani. Kommunalis hulladék elhelyezéaelatilag is a telepilés kbzigazgatasi
tertletén kivil, regiondlis rendszerhez kapcsoblarkegoldani.

(7) A létesitmények engedélykoteles pontforrasainak senmjat a leveffisztasag-
védelemmel 6sszefli§gorszagos hatokdirendeletek hatarértekeinek kell megfeleltetni.

(8) A Budai Tajvédelmi Korzethez tartozo terlletekerj- z8s levegtisztasag- védelmi
szempontbdl és levétisztasag védelmi szempontbdl az 6koldgiailag séeily teriletek
eléirdsainak kell érvényt szerezni.

(9) A kornyezetvedelmi véitavolsagok altal lefedett terlleteken tilos a venad agazati
szabvanyokban é&irt tiltdsokon és korlatozasokon tul az élelmiskeés élelmiszeripari
alapanyagok nem teljesen zart rendézérolasa és feldolgozasa, ezt szolgalé épitmények
elhelyezése.

(10)A taj megléw karakterének, kedvézképének védelme érdekében a tavlatilag is
kultertleten maradd telepilésrészek jellegét megzt@td epitések, valtoztatdsok nem
engedélyezhék.

(11) Kultertleten, mint jellem&en beépitésre nem szant terileten beépités csatelkisen
indokolt esetben, az altalanos tajvédelmi szempmrato is megfelél épitési engedély
alapjan végezhét

(12) A Dbeltertiletbe keridl, beépitésre szant terilletek atmeneti hasznos#agelenlegi
terilethasznalatuk, inelésuk fenntartasaval torténhet.

(13)Az orszdgos veédelem alatt nem all6 természeti éktéikédelme helyi védettség
elrendelésével és a természetveédelmi szakhatosgdlahagyott kezelési terv alapjan
biztositando.

(14)A vedend terlletek lehatarolasa a telepulésrendezési tervmaegfeleben
felilvizsgalandd, a természeti értékek valdés ekmkgdésének és \@driletik
biztosithatésaganak megfdieh.
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(15)A mezgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek marddektanegdévasan tul
gondoskodni kell a kdz- édikbutak, birtokhatdrok menti véthasitds megvaldsitasarol.

(16) A telepulésrendezési terv kornyezet-, t4j- és temmvédelmi dlirasai egyuttesen
alkalmazandok Paty kozség helyi kornyezetvédelmiztikztasagi, allattartasi és
ertékvédelmi targyu rendeleteivel.

(17) Gazdasagi célu fejlesztési terliletek szabalyozsiének vagy telekalakitasi tervének
elkészitésénél kornyezeti hatastanulmanyt kell ikésai és arra a kornyezetvédelmi
engedélyt be kell szerezni.

(18) A lejtés tertileteken gondoskodni kell az erdzié ellenieléchil.

(19)Az (thalézat épitése soran a vizelvezetést Ugy kedgoldani, hogy masodlagos
elvizenybsodott terilet ne keletkezzen.

(20) A tisztantartott burkolatokon @dsszefolyd, a szemfigayagtdl mentes csapadékviz a
létesitmények zoldfellletein, az éplletek és apteabeékonysaganak veszélyeztetése
nélkul elszivarogtathatd, vagy kozvetlenil a kommswba vezethét A 07/3 hrsz
kulonleges terlleten, a 20 fh-nél nagyobb szem@kmesi-, ill. kamionparkoldt csak
szilard burkolattal szabad Iétesiteni.

(21) A felszini vizfolyasok, patakok mederrendezésénétrenészetes vizparti vegetaciot, a
természetes é&helyek védelmét a tervezés és Kkivitelezés soramoditani kell. A
mederrendezést a meder minimalis burkolasaval, aagkul, mérndkbioldgiai-iszaki
megoldasokkal kell megvaldsitani.

(22) A gazdasagi terlletek telephelyein kiltéri anyawjé@ csak abban az esetben folytathato,
amennyiben a tarolt anyag a felporzasra nem haglaésoezaltal 1égszennyezést nem
okoz, valamint a fedetlen anyagdepobdl a csapadé@laq és a talajviz miséget
veszélyeztét anyagot nem old ki.

(23) A létesitmények riikddése altal vonzott kiszolgalo- €s vendég gépjdiorgalom rendje
(a telephelyre torténbehajtas, parkolasi lelis€gek biztositasa, nyitva tartas rendje, stb.)
a rendezési terv szerint, kizarélag a szomszeédoketek, valamint a kérnyézkdzterileti
egységek hasznélatanak zavarasa nélkil alakithato k

(24) A léetesitmények nagy kiterjedégoldfellileteinek fenntartasakor keletkezbldhulladékot
elkllonitetten, az Ujrahasznositasra alkalmasaelkigzell.

(25) A létesitmények elhelyezésekor, illetve kialakikimsaetermelt humuszos tefifbldet a
talajvédelmi abirdsoknak megfeléen depondlni kell. A depondlt teéfdldet az
epitkezés befejeztével vagy helyben, vagy mas stphélyen terrfdldteritéskent
hasznositani kell.

Helyi jelentésédi természetvédelmi tertlet
42.8

(1) A helyi jelentsédi természetvédelmi terlleteket és a helyi jélségi természetvédelmi
tertletkent kijeldlt terlletek, valamint az egyediertekek jegyzekét (tovabbiakbart)
a HESZ 5.sz. fiiggeléke tartalmazza.

(2) A ht teruletén a természetvédelmi hatosaiyeties irasbeli hozzajarulasa szilkséges a
védett természeét terllet allagat, allapotat befolyasoldé minden kevdséghez, igy
kalénosen:

a) A mivelési g megvaltoztatdsahoz

b) A tertlet barmely részének mnigmzdasagi tivelésldl (termelésbl valo
kivondsahoz

c) Telekalakitashoz, teriletfelhasznalashoz, épitestaesznalatbavételhez

d) Nyomvonalas létesitmény és foldrapitéséhez,

e) lpari tevékenység gyakorlasahoz sziikséges telegitésének engedélyezésehez.
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(3) A ht terlletekre szennyvizet, csapadéekvizet bevezaékgioleg ott leengedni tilos. A
Sasfészek- tobol vizkivétel nem engedélyezhet

(4) A tervezett kozlekedési és ipari terlletek, valdamanmegléd természeti tertletek
megfeleb zoldfellileti elvalasztasat kerités- és Ut mergités telepitésével, valamint a
hatarolo réz#feliletek gyepes- cserjés kialakitasaval, illetvgyéd kertépitészeti
eszkozok alkalmazaséaval, kornyezetrendezési- Ke¥szeti terv alapjan meg kell
oldani.

(5) Az M1 autépélya- csomépont és a 1. $xitkozott kiépitend 6sszekdtut Sasfészek- td
mellett haladé szakasza mentén telepiter@tzold terllete természetvedelmi vedld
sav. Ennek mélysége minimum 20,0 m, tobbszintdakitasa soran a természeti tertlet
szamara a leghatékonyabb védelmet biztositd faségetajokat és azok telepitési
rendszerét kell alkalmazni. Az Gtépités terepmumiédial érintett mély fekvéstertlet
(nadas, idszakos vizéllasos rész) természetvédelmi rehatdgaerilet, itt a part- és
tereprendezést oly modon kell elvégezni a berubdiz6hogy az eredeti ndvényzet
visszatelepitéseét leliete tegye.

(6) A ht a tulajdonos hozzéjarulasaval latogathaté.

(7) A természetvédelmi tertleten kutatast csak a v@dsitvanito hatarozat és a tulajdonos
elézetes engedélyével lehet végezni.

(8) A védett terileten torekedni kell @shonos vadallomany fenntartasara. Néshonos
fajok betelepitése tilos.

(9) A ht terlleten a vadgazdalkodassal kapcsolatos, adallomany kezelésével,
fenntartdsaval foglalkozo terveket a védetté nyili@val egyeztetni kell.

(10) A védett tertleten fakitermelést csak a vegetadildsm kivil szabad végezni. A
fakitermelés csak a védetté nyilvanitézsltes hozzajarulasaval lehetséges.

(11) Amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly &ternem rendelkezik, e rendelet
alkalmazasa szempontjabdl védetté nyilvanitonaky Razség Onkormanyzatat - az
engedélyek, hozzajarulasok tekintetében atruhahatskorben a szakbizottsagok
véleményének kikérése mellett polgarmestert- kiding

(12) A veédelem alda helyezett terllet tulajdonosa, kgeela védetté nyilvanitod
hozzajarulasahoz kotott Ggyekben a hozzajarulédsbén koteles megkérni az
onkormanyzattol.

V. ZARO RENDELKEZESEK
43. 8

(1) A rendelet a kihirdetését ko§e€0. napon |ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba lépésével egyitkyg hatalyat veszti Paty Kozség Onkormanyzata
Képviseb-testiiletének a Paty 0147 hrsz.-u teriilet HelytéspiSzabalyzatarol szold 18/1998.
(XI. 27.) 6nkormanyzati rendelete, a Paty 0155/655)10, 0155/14 hrsz.-u terllet Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz616 21/2000. (XIl. 01.kdénmanyzati rendelete, a Paty kozség Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 18/2002. (X. 15.) dmkmyzati rendelete, tovabba az azt
moédosité 21/2003. (X. 01.); 4/2005. (. 11.); 1BIB. (VI. 4.); 14/2005. (VI. 14.); 7/2006.
(111.30.); 8/2006. (l11. 30.); 15/2006. (IV. 27.}7/2006. (IV. 27.); 21/2006. (VI. 15.); 25/2006.
(VIl. 13.); 27/2006. (VII. 27.); 28/2006. (VII. 3}%.34/2006. (IX. 28.); 35/2006. (IX. 28.);
32/2006. (IX. 28.); 41/2006. (XI. 09.); 40/2006.1(X9.) 1.8; 33/2006. (1X.28.); 11/2007. (V.
24.); 14/2007. (VII. 13.); 20/2007. (XI.28.); 2120 (XI1.03.); 25/2007. (XIl. 13.); 4/2008.
(Il. 15.); 13/2008. (V. 23.); 18/2008. (VII. 21.)3;9/2008. (VII. 21.); 20/2008. (VII. 21.);
21/2008. (VII. 21.); 23/2008. (VII. 21.); 24/2008/1l. 21.); 17/2008. (VII. 30.); 26/2008.
(IX. 15.)18; 27/2008. (X. 15.); 28/2008. (X. 1538/2008. (XII. 08.); 42/2008. (XIl. 18.);
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56/2008. (XII. 18.); 57/2008. (XII. 18.); 40/2008XIl. 18.); 6/2009. (lll. 24.); 4/2009. (lII.
24.); 10/2009. (IV. 30.); 21/2009. (XII. 28.); 4//0. (1I. 11.); 13/2011. (V. 31.); 7/2012.
(IV.26.); 22/2012. (XI. 13.) 6nkormanyzati rendelet

Székely Laszlo Dr. Guba Zsolt
polgarmester jegyd

Zaradeék:
E rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.

Paty, 2013. julius 4.

Dr. Guba Zsolt
jegyd
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1. flggelék a 19/2013. (VII.4.) 6nkormanyzati rendethez

AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU EGYEDILEG VEDETT M UEMLEKEPULETEK
LISTAJA

(1) Romai katolikus templom - Kossuth Lajos utca (48&h)
(2) Reformatus templom - Kossuth Lajos utca (1 hrsz.)

(3) Splényi-féle (Varady-) kastély — Rakoczi at 668 hrsz.)
(4) Kdria - Rakoéczi ut (951 hrsz.)

MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO FOLDRESZLETEK:

(1) Rémai katolikus templom: 483, 484, 491, 494,405, 496/1, 518, 522 hrsz.

(2) Reformatus templom: 17/1, 17/2, 18, 19, 20,221,23, 24, 25/1, 327, 329, 331, 332, 333,
334, 335, 338 hrsz.

(3) Splényi (Varady- ) kastély: 362, 365, 370, 3861/1, 661/2, 662, 663, 664, 669/4, 669/5,
669/6, 669/8, 669/9, 669/10, 669/11, 669/12, BBIH69/14, 887, 888, 895 HRSZ.

(4) Kuria: 232, 233, 240, 241, 246, 247, 950/1,/25050/3, 950/4, 952, 953/2, 953/3, 953/4,
954 hrsz.
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2. fuggelék a 19/2013. (VII.4.) 6nkorményzati rendethez

PATY TERULETEN LEV O AZONOSITOTT REGESZETI
ROVID OSSZEFOGLALASA

LEL OHELYEINEK

Nr | Leldhely Azon | MRT Korszak Jelenség| Nyilvantartott

neve Hrsz.

1. | LOvOldoD 10980 | 7/13/1.| késrézkor telepullés | 0100/9, 0101/9-23,
kess-vaskor, keltal teleptilés| 0102, 0103/17-32,
rémai-kor telepullés

2. | Hegyi-dil6 10981 | 7/13/2.| kora-bronzkor | telepilés| 0103/19-34, 0104,
késs-bronzkor teleplilés | 0105/5-14, 0108,
Arpad-kor telepiilés | 0109/7,8, 01186,
Arpad-kor templom | 0119/4-6,

?

3. | F-kat alja 10982| 7/13/3.| kégbronzkor teleptlés | 0122, 0123/1, 0124,
keéss-vaskor, keltal telepulés| 0125, 0104, 0116,
rémai-kor telepullés

villa,
Arpad-kor fiirds
telepllés
4. | AlsO-hegy 10983 | 7/13/4.| ujkkor telepulés | 4236/1, 3905,
alja kora-bronzkor telepllés| 2701/3, 4220
kozép$-bronzkor | temet
romai-kor telepllés
temed
népvandorlas-kor] sir
hun
Arpad-kor telepiilés
5. | Tekerilet 10984 7/13/5] kozépgjkokor | telepllés| 3901, 0112,
késs-bronzkor telepllés | 0113/4,5, 0114,
0116, 0119/1, 4214,
4215, 4216, 4220,
4221, 0143/1,
6. | Hegyi-dil6 10985| 7/13/6.| kozépsijkokor | telepulés| 0143/1, 0113/5-7,
7. | Tofenék-dlé | 10986 | 7/13/7.| népvandorlas-kar telepulés 01324,88-2183,
1807/6

8. | Malom-dil6 | 10987 | 7/13/8.| bronzkor telepllés | 488, 0153, 0154,
késs-vaskor, keltal teleptilés| 0155/13, 0156/2,
rémai-kor telepilés | 0157/1,3,9,10,

villa

temeb
népvandorlas-kor| telepilés
Arpad-kor telepiilés

9. | Malom-dil6 | 10988 | 7/13/9.| bronzkor telepllés | 0177/3, 0161/3-

késs-vaskor, keltal telepulés| 11,13,15-
temed 17,20,21,23,26,
romai-kor telepllés | 0155/12, 0156/1,
villa 4474, 4475,

temeb

0157/4,5, 4477 -
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népvandorlas-kor 4480,
avar temed
honfoglalas-kor | temeb
Arpad-kor telepulés
temeb
10. | Nagy-hegy 10989 7/13/10r6mai-kor teleptlés | 0177/3, 4067, 4070,
: épulet 4072, 4074, 4075,
11. | Nagy-hegy 10990 7/13/1116skor telepulés| 3987/1,2, 3988-3995
12. | Nagy-hegy | 10991 | 7/13/12| kbozép$-bronzkor | telepllés| 0134/62,63,69-73,
(Teglagyar) raktarlele| 3937, 3940, 3941,
t 3928-3936, 3939,
3970, 3971,
3972/1,2, 3973-
3983,

13. | Dobogo-€dl6 | 10992 | 7/13/13 kess-kdzépkor telepilés 1027/2, 1024/4-10,
1023/2,3,5,
1022/2,3,4,

14. | Erdb-alja 10993| 7/13/14 kozép$-ujkokor | telepulés| 1936, 1955/1,2,

késs-bronzkor telepllés | 1956-1969, 1974,
2809-2826, 2521-
2526, 2534
15. | Alsésori- 10994 | 7/13/15| rémai-kor teleplilés | 0187/5
Szabad- epulet
foldek
16. | Nagy- 10995 | 7/13/16| Arpad-kor telepllés| 4464
Gyurgyal |. . templom
17. | Nagy- 10996 | 7/13/17| Arpad-kor telepllés| 4481
Gyurgyal 1. .
18. | Nagy- 10997 | 7/13/18) Arpad-kor telepllés| 4455-4457
Gyurgyal 1. .

19. | Laposi-dl6 | 10998| 7/13/19 bronzkor telepllés | 4450-4454, 0192/3,
késs-bronzkor szorvany | 0185/2,23-32,41
romai-kor telepllés

épulet
vizvezeté
k
20. | Hosszu-dlé | 10999 | 7/13/20 | népvandorlas-kor| telepilés 0196/2, 0192/3,
48822 | . 0194/2

21. | Kis-Gurgyal | 1100Q 7/13/21bronzkor teleptlés | 0200/4
romai-kor telepllés
honfoglalas-kor | telepilés
Arpad-kor telepiilés
kess-kozépkor telepulés
kozépkor temeb

22. | Kozarom 11001 7/13/2Rkdzépkor telepullés | 0200/4

. templom
23.| Gurgyal 11002 7/13/2BArpad-kor telepiilés| 0203
24.| Szabad-fold | 11008 7/13/24 népvandorlas-kor idsp| 0187/7,14,15
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25. | Nagy-lapos- | 11004 | 7/13/25| honfoglalas-kor | telepulés| 0185/34,41
diilé : Arpad-kor telepiilés
26. | Nagy-lapos- | 11005 | 7/13/26| 6skor telepllés | 0185/34,41
dalé Rdémai-kor telepllés
Arpad-kor telepulés
27.| Diszno-lapos| 11006 7/13/2kés-bronzkor teleplilés 0167/15-18, 0166
28. | Belterllet 11007 7/13/2Bkéss-bronzkor telepllés | 371, 373-388,
romai-kor telepulés | 389/1,2, 390-396,
kozépkor teleptlés | 397/1,2, 398-400,
592
29. | Belterulet 11008 7/13/296skor teleplilés | 562/2, 563, 565, 568
romai-kor telepllés | 570, 571/2, 573,
épulet 579-581, 596-603,
Arpad-kor telepiilés | 605, 489/2, 610
30. | Pince-hegy 11009 7/13/3®skor telepulés| 0109/11,40, 0110,
0111, 1542/2, 1475,
1483-1493, 1514-
1521
31. | Beltertlet 11010 7/13/3Lk6zépkor telepilés 1, 2/1,2, 5/1, 9-12,
templom | 13/1,2, 17/1,2, 18-
24, 25/1, 26-41, 44-
46, 49-52, 55, 91,
92, 262-265, 270,
276, 289, 293-295,
299-302, 305-314,
315/1,2, 320-326,
327/1-3, 328, 329,
330/1, 331-335, 338
350
32.| Somogyi 11011 | 7/13/32| késs romai-kor Sir 1090, 1093, 1094,
Béla utca 19. 1095, 1097, 1098,
1119/1,2, 1186,
1187, 1193, 1194,
1196/1
33. | Véarhegy 11012 7/13/3Rismeretlen kor Var 039
35. | Sasfészek 10979 7/13/33jkor at 0179/30,31
36. | Alsésori- 55460 | 7/13/34| romai-kor teleptlés 0187/6, 0191
Szabad-
foldek II.
37. | Malom-dil6 | 59538 | 7/13/35 kora-bronzkor telepllés | 4474-4480, 0157/3-
kozéps$-bronzkor | teleptilés| 5, 0161/3,15,18,
temeb 0177/3, 0156/2,
kess-vaskor, keltal telepulés| 4206
rémai-kor temeb
telepllés
népvandorlas-kor| telepulés
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avar temed
Arpad-kor telepulés
temeb
38. | Nagy- 59547 | 7/13/36| Arpad-kor telepiilés| 0185/ 21, 4481
Gyurgyal IV. .
39. | Hegyi-dilé 66975| 7/13/37| ismeretlen-kor teleptlés 0105/12-14, 0108
: 0109/7,8
40. | Hosszu-816 | 73179 | 7/13/38 Arpad-kor teleptlés| 0197/42,43
Il. :
41. | Hegyi-dil6, | 75397 | 7/13/39| bronzkor telepilés 0109/17-19,26-
13/30 és 35,37,41-44, 0116
13/2. |h

kozott
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3. fuggelék a 19/2013. (VII.4.) 6nkormanyzati rendethez

HELY| ERTEKVEDELEMI TERULETEK LEHATAROLASA

(1) A he-1jeli - telepulésszerkezeti védelem alatt all6 - teellet
Kossuth L. u. - R4koczi u. - Somogyi Béla u. - BaBgla u. - Kossuth L. u. - 1329
hrsz. Gt, 147/2 hrsz. telek DK-i oldala, 142 hrstek EK-i oldala, 1400 hrsz. Gt -
1542/1,2 hrsz. teriilet E-i hatara, 1644/10 hrszilée E-i, Ny-i hatara, 0148, 0153
hrsz. Gt - 488 hrsz. terllet K-i, E-i hatara.

(2) A he-2jeli - telepulésszerkezeti védelem alatt all6 - teeldet
Bacs6 Béla u. - Kossuth L. u. - 1329 hrsz. ut, 24Wwkz. telek DK-i oldala - 142
hrsz. telek EK-i oldala, 1398, 1397, 1393/1, 1398zhtelkek DK-i hatara, 0106
hrsz. Gt - Banya u. - 1209 hrsz. Gt - 1229 hrdekt&Ny-i hatara - 1301 hrsz. (Gt -
1178, 1175, 1156 hrsz. telek DNy-i hatara - 1142 hielek D-i hatara.

(3) A he-3jeli - telepulésszerkezeti védelem alatt all6 - teellet
1542/1, 1542/2, 1644/10, 1644/14, 1644/16 hrsidlderk és uszotelkei (pincék).
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4. fuggelék a 19/2013. (VIl.4.) 6nkormanyzati rendethez

A HELYI ERTEKVEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPITMENYE K LISTAJA:
(1) H1jeli helyi védelni épllet:
a) kozséghaza 329 hrsz (8/1999.(111.22.) Kt. sz. edetdszerint)
(2) Helyi védelem alatt &ll6 épitmények:
a) Splényi-(Varady-) féle kastélykert keritése (66&zhy (8/1999.(I11.22.) Kt. sz.
rendelet szerint)
(3) Helyi védelem alatt all6 tér:
a) Hoésok tere (Széchenyi tér) (948 hrsz.) (8/1999.@)Kt. sz. rendelet szerint)

A HELY| ERTEKVEDELEMRE KIJELOLT EPITMENYEK LISTAJA:
H1 jelt helyi védelnti épulet:
Kossuth Lajos utcdban

lak6haz 3/1 hrsz.
lak6haz 37 hrsz.
lakéhadz 355 hrsz.
lakbhaz 439 hrsz.
pince 482 hrsz.
lakbhaz 566 hrsz.

Pincehegyen (préshézas pincek)
1542/1 hrsz. ingatlanon:
pince 1415-1468 hrsz.
1542/2 hrsz. ingatlanon:
pince 1471-1498, 1500-1540 hrsz.
1644/10 hrsz. ingatlanon:
pince 1545-1557, 1565-1583 hrsz.
1644/14 hrsz. ingatlanon:
pince 1584-1593, 1599-1608, 1610
1644/16 hrsz. ingatlanon:
pince 1611-12, 1614-1633
Iskola utcaban
lakéhéaz 321 hrsz. (Iskola u. 8. sz.)

H2 jeli helyi védelnti épulet:
Kossuth Lajos utcdban

lak6haz 19 hrsz.
lak6haz 21 hrsz.
lak6haz 49 hrsz.
lak6haz 95 hrsz.
lak6haz 96 hrsz.

lak6haz 249 hrsz.
lak6haz 262 hrsz.
lak6haz 302 hrsz.
lak6haz 439 hrsz.
lak6haz 441 hrsz.
lak6haz 442 hrsz.
lak6haz 431 hrsz.
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lakbhaz 482 hrsz.

lakéhaz 575 hrsz.

lakbhaz 589 hrsz.

lakéhaz 590 hrsz.
Iskola utcaban

lakéhéaz 322,323 hrsz. (Iskola u. 10. sz.)
Volt major éplilete:

istalld6 672/2 hrsz.

magtar, szarazmalom 672/4 hrsz.
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5. fuggelék a 19/2013. (VII.4.) 6nkormanyzati rendethez

A TELEPULES HELY! JELENT OSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETEI

(1) Sasfészek-to 4604 hrsz /1297.(X1.27.) ,33/1999.(X1.18.) Kt. sz.
rendelet szerint

(2) kébanya tertlete 077/1 hrsz 8/1999.(111.22.) Kt..sz
rendelet szerint

(3) Fokut és kdrnyeke 097 hrsz 8/1999.(111.22.) Kt. sz.
rendelet szerint

(4) patakok és kérnyékuk 357,400, 633 hrsz. 8/1999.(111.22.) Kt. sz.

rendelet szerint

HELYI JELENT OSEGU TERMESZETVEDELMI TERULETKENT KIJELOLT
TERULETEK ES EGYEDI TAJERTEKEK JEGYZEKE

Fenyves: 0100/1
hrsz.

Legeb, 6sgyep 0123/1, /2

hrsz.

Lapos és Nagygurgyal, nadas  0185/2
hrsz.

Kozaromi rét 0203/b
hrsz.

Kozaromi rét 0203/d
hrsz.

Biai volt banya 0170/2

védett madarak fészkehelye hrsz.
védett madarak fészkehelye 0113/4
hrsz.
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6. fuggelék a 19/2013. (VII.4.) 6nkormanyzati rendethez

A TELEPULES UTJAINAK TERVEZESI KATEGORIAK SZERINTI BESOROLASA
Az orszaqos utak besoroldsa:

a) M1 autopalya: K.I.

b) 1sz. But: K.III.

¢) 1102j. ut: K.V.B., B.V.b-C.,
d) 1103,. ut: K.V.B.

e) 11102j. ut: K.V.B., B.V.c-C.,
f) 81106j. Gt: K.V.B., (B.V.b-C))

A helyi utak besorolasa:

g) M1-Paty 6sszekétut: K.V.B.

h) Déli gyiijtsat: K.V.B., B.V.b-C.,

i) Eszaki gyijtoat, és a tobbi helyi gjtout: K.V.C., B.V.c-C.,
j) kiszolgélo (lako) utak: B.VI. d-D

k) ©nallé kerékparutak: K.VII., B.VII.

) ©6nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.

m) helyi kiltertleti utak: K.VI.C.
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