Paty K6zség Onkormanyzat Képvisdi-testiiletének
20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrdl

Paty Kozség Onkormanyzat Képviséestillete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairolszé
2011.évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1. gaban kapott feladatkdrében eljarva, az
épitett kdrnyezet alakitasarél és védelbhé&zold 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés
6.pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a tebsigjlesztési koncepciordl, az
integralttelepulésfejlesztési stratégiardl és apidlesrendezési eszkdzékrvalamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeénylegzolo 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 41.8
(2) bekezdésben biztositott véleményezési jogkoahgmnd Pest Megyei Allami dépitész a
Pest Megyei Kormanyhivatal BanyafelligyeletboBztaly, Bvarosi Katasztréfavédelmi
lgazgatosag Hatésagbbsztaly, a Pest Megyei Refrtbkapitanysag, a K6zép-Duna Volgyi
Vizugyi lgazgatésadgnak, Orszagos Vizuggigazgatésagnak, a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdosdg, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagbodztaly, Budapest dvaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi 6obztaly, Budapest dvaros Kormanyhivatala
Kozlekedési Bosztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasutitbsdgi Bosztaly, a Pest
Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kérnye#atelmi és Természetvédelntidsztaly,

a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalelr&iszerlanc-biztonsagi, Novény és
Talajvédelmi Bosztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jardsatala Foldniivelésiigyi
és Erdgazdalkodasi fosztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasvatdla
Kozlekedési és FogyasztovédelmboBztaly, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi
Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, anksi Média és Hirkozlési Hatdsag,
Biatorbagy Varos Onkormanyzata, Telki Kozség Onkirgzata, Tok K6zség Onkormanyzata
Zsambék Kozség Onkormanyzata véleményének kikéséadovetketket rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

1.8(1) A rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabdalyozasi terv SZT-1
2. melléklet: Szabdlyozasi terv SZT-2

3. melléklet: Szabalyozasi terv SZT-3



4. melléklet: Sajatos jogintézmeények

(2) A rendelet fuggelékei:

1. sz.
2.Sz.

3. sz.

fuggelék: Kemlékek és a tremléki kdrnyezetik listaja
fuggelék: A telepllés régészettelyei

fuggelék: Az orszagos és nemzetkozi vadelatt allé taji- és természeti értékek
listaja

. fuggelék: Helyi értékvédelmi terlletek lignaldsa

. fuggelék: A helyi értékvedelem alatt &fdlletek, épitmények listdja és a helyi

ertékvédelemre kijeldlt épitmények listaja,

. fuggelék: A helyi jeletsédi termeészetvédelmi teriletek listdja és a helyi

jelentbsédi termeészetvédelmi tertletként kijelolt tertletek exgyedi
tajértékek jegyzeke,

. figgelék: Az utak tervezési kategoriakistiebesorolasa.

. fuggelék: Telekcsoportok a Kossuth Lajosloan és kérnyékén

1. A szabalyozasi tervek tartalma

2.8(1) A szabalyozasi tervek koteteelemei:

a) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi sz¢essé
b) Ovezet, épitési bvezet hatéra, jele
C) épitési hely és hatara
d) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek
e) épitési vonal,
f) megszintéi jel
g) megtartando, vagy kiegésziténdelepitend fa, fasor
h) megtartando zoldfelllet, fadllomany
i) gyalogut, sétany
(2) A szabalyozasi tervek iranyadoé elemei:

a) javasolt telekhatar

b) javasolt telekhatar megsziintetés

c) kbdzhasznalat céljara gyalogos atkozlekedéssjava

d) jelentsebb kézhasznalatu parkolo (P)
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(3) A szabalyozasi tervek t4jékoztatod elemei:

A magasabb reridvagy mas jogszabalyok altal megfogalmazott, vdtamagazgatasi szerv
altal kért szabalyozasi elemeket a szabalyozaseketajékoztatd szabalyozasi elemként
tuntetik fel. Modositasuk csak a magasabb &zmgszabalyok megvaltozasa esetén vagy az
illetékes hatésagok egyetértésével lehetséges.

a) miemlék, niemléki kérnyezet hatara,iramléki épullet, miemlékeépulet telke,

b) régészeti I&helyek, régészeti érdékeruletek,
c) vediterlletek, védtavolsagok, védsavok hatara,

d) védett természeti terlilet és hatara, europaddsigi jeleritsédi természetvédelmi
rendelteté$ terlletek és hataruk, orszagos okologiai haléeaiilétei (magterilet,
okologiai folyoso, pufferteriilet) és hataruk.

2. Fogalom meghatarozasok

3.8 E rendelet alkalmazasaban:

1. Alapellatas, alapellatast szolgald épulet: Aossag mindennapi kereskedelmi-
szolgaltatasi- vendéglatasi, intézményi, egészsggiég egyéb ellatasat biztositd
tevékenység vagy éplilet.

2. Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tonféliiletek aranya a kerités teljes
fellletének 50%-at nem haladja meg, és az egybéfidgor fellletek kilon-kilén nem
erik el a kerités teljes hosszanak 10%-at és &kdedbazatanak magassaga nem haladja
meg az 50 cm-t.

3. Fekw telek: Olyan korabban kialakult kbzbéntelek, amely hosszanti oldalaval
csatlakozik az uthoz, és atalagos mélysége neei @20 métert.

4. Roépllet: Az dvezeti éirasok szerint épitett, & fendeltetési egységeket tartalmazo
épulet.

5. Haromszint névényallomany: A telek zoldfelllettel boritottrietének minden

150nt—re szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkorunészs fa, és legalabb 40
db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbilegen gyep vagy talajtakard kerdl
Ultetésre.

6. Kétszinti ndvényallomany: A telek zoldfeliilettel boritottiketének minden 1507
re szamitva legalabb 1 db nagy vagy ktzepes lorobiébmnoves#t fa, vagy legalabb 40
db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbiltten gyep vagy talajtakaré kerdl
Ultetésre.

7. Kubatura: A hatarolo falak és adéttal kdzrezart tér.
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8. Maximdlis telekszélesség: A telek atlagos wiélességének a megengedett
legnagyobb értéke.

9. Melléképulet: Az alabbi, a telek és a telkemd dibépitmény(ek) rendeltetési
egységeinek rendeltetésdzbasznalatat, tikodtetését éksegit, kiegészié rendeltetés
épitmények, melyek nem tartoznak a melléképitménrgpedbe:

9.a) jarniitarold
9.b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

9.c) téaroléépllet (tlz&hnyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magud,
cdir és mas tarolo)

9.d) kazanhaz,
9.e) miterem,

9.f) kézntipari épitmény: olyan kisipari vagy kistizemi rendtdsi épitmény,
amelyben adhelyiségek alapteriilete nem haladja meg a fa0mfoglalkoztatottak
szama legfeliebb 56f és az Uzem ftikbdése soran kielégiti a lakéterlletre
megallapitott egészségigyi és kornyezetvédelmitetiményeket.

10. Minimalis telekszélesséq: A telekszélesséq &xteke, mely értéknél kisebb csak a
telek egyharmad hosszaban megengedett.

11. Pince, préshaz: A @gszeti, boraszati feldolgozasra, tarolasra szolgglitmeny,
melynek egyetlen homlokzata van, ez épulh#iok vagy téglabdl, lehet vakolt vagy
vakolatlan felillet, a nyilaszardk fabdl vannak, &uiletek fedése legalabb 0,5 méter
vastag foldréteg.

12. Saroktelek: Olyan foldrészlet, amely két ddaals kdzterlilethez, vagy maganathoz
csatlakozik.

13. Szinttertleti mutatd: A telken elhelyezhépulet(ek) 6sszes szintterlletének és a
telek terliletének hanyadosa.

14. Telekmélység: A telek kozterllet vagy magafeldli hatarvonalara meéteges
vetlletei mérete.

15. Telekszélesséq: A foldrészlet oldalvonalatdalbatar) mesleges vetileti mérete az
epitési hely él- és hatsokerti hatarvonalai k6zott.

16. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A pwamt alatti épitmény(ek) altal
miiszakilag igénybevett tertlet bruttd nagysaganak tetek sik vetlleti tertletének %-
ban kifejezett aranya.

17. Tomor kerités: Olyan kerités, amelynek a &sriikjara méteges atlathatésaga
legaldbb 1,80 méter magassagig 100 szazalékoskdzmtt.



18. Vendéglatas: Kész- vagy helyben készitettekteltalok jellem#en helyben
fogyasztas céljdbdl tortérforgalmazésa, ideértve az azzal dsszefiggprakoztatd és
egyéb szolgaltatd tevékenységet is.

19. Védfasitas, védzold: A kijelolt tertleten legalabb 8 m-ként 1 dégy vagy kdzepes
lombkoronat novesétfa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb ¢eggetén 25 fa
re szamitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkorodaeszd fa és alatta cserjék
kerulnek telepitésre.

20. Zavar0 hatasu tevékenység: A falusias és&arsias lakotertlet épitési dvezeteiben
olyan gazdasagi célu tevékenység, mely jell&anznem csak a helyi lakossag ellatasat
szolgéld, nagy forgalmat vonzé kereskedelmi, sztg®d vendéglatd, raktarozasi,
kézmiipari, iroda, meé- és erdgazdasagi, rendeltetés, éskirdése soran nem elégiti ki
a lakoteruletre megallapitott egészsegugyi és lgmyédelmi kbvetelményeket.

3. Beltertllethatar modositas

4.8 A belteriletbe csatolhato terileteket a Szabalydeastartalmazza.

4. Kozterllet alakitasa, koztertletre vonatkozo aklanos ebirasok

5.8 (1) Kozterulet alakitési terv készitibedz dnkormanyzat képvigetestiletének dontése
alapjan a telepulésszerkezetileg, telepilésképigy forgalom technikailag egyttt kezelénd
kozterlletekre.

(2) A kozterlleten elhelyezhieépitményekkel szembeni elvarasok:

a) A megallok varakozdhelyein csak attort, vagwatadd anyaghol kialakitott beélldk
alakithatok ki, meglék feltjithatdk, j6 karban tartandok.

b) Kozterlleten csak a kdrnyezet arculatahoz iKedz esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy helyezhétel.

l. Fejezet



Az épitett kornyezet és a telepuléskép alakitasgmatkoz6 délirasok

5. Orszagos nivi értékvédelem, régészeti tertletek

6.8(1) Az orszagos jeletisédi egyedileg védett tiemléképuletek és femléki kdrnyezetik
listajat jelen rendelet 1. sz. figgeléke, a régésdéhelyek listajat a rendelet 2. sz. fiiggeléke
tartalmazza.

(2) Az orszdgos veédelem alatt allaivn értékek kezelése, mégése soran a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Amennyiben az orszagodiamléki jegyzékdl tordlnek épliletet, Ugy azt helyi védelem ala
kell venni.

(4) A régészeti érintettségerileten a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kédirei.

(5) A Miemléki kdrnyezet lehatarolasat a Szabalyozasi keantalmazzak.

6. Helyi értékvédelem

7.8(1) Telepllésszerkezeti védelem alatt allo teruletehel, he2 he3 jeli (Szabalyozasi
terveken jel6lt) terlletek. A védett teriletekenkialakult utcaszerkezet, témbstruktura,
tombkonturok, utcai telekosztasok, a meglézabalyozasi szélességek megtartandok.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlletekenigsmaki infrastruktara tervezésénél és kivitelezélsénée
(utépités, telefon, villany, gaz, viz, csatornaniészaki megoldasokat ala kell rendelni az
esztétikai, telepulésképi ediamléki szempontoknak.

(3) A telepilés helyi ertékvédelmi terlletek lelnak@sat jelen rendelet 4. sz. fliggeléke
tartalmazza.

(4) Helyi védelem alatt allo épiletek azok, amebtela kdzség épitett emlékei kdzott
meghatarozo6 arculatterefrereji és épitésztorténeti szempontbdl vedeaidékek.

(5) A helyi értékvédelem alatt allo épuletek, émityek listajat és a helyi értékvédelemre
kijelolt épitmények listajat jelen rendelet 5. 8gdeléke tartalmazza.

(6) A helyi védelem alatt all6 épiletek tomeg- ésmlokzatalakitasa a mai allapotnak
megfeleben megtartandd, anyaghasznalataban az eredetitaszmlathoz kell igazodnia.



Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és alkalmapdtetszerkezetek nem ismertek, agy
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (téglaserép, természetes pala, fa stb.).

(7) A H1 jeli helyi védelem alatt all6 épiletek megtartandok,j@karban tartandok.
Felljitasukat az eredeti épitészeti szerkezetsk)atek, tagozatok megtartasaval, az eredeti
anyagok alkalmazasaval kell megoldani. Az egyeskszeti elemekil bontas esetén teljes
miiszaki és fotodokumentacio késziténd

(8) AH2 jeli helyi védelem alatt all6 épulletek megtartandojd dsrban tartandok, de szikség
esetén bonthatdk, az 0 épllet az eredetivel azidmosdi, tetidomu, homlokzati kialakitasu
lehet, az eredeti épanyagok alkalmazasaval vagy azonos anyagu Uj szrakalmazasaval.
Az éplleteksl a bontas éltt komplex niiszaki felmérési- és fotbdokumentécié készitend

7. Reklam, hirdetétabla

8.8(1) Atelepulés kdzigazgatési teruletén reklamgdibtabla kirakatszekrény elhelyezésénél
a vonatkozo helyi rendeletben foglaltak szerint &gérni.

(2) A miiemléki és helyi védelem alatt &ll6 tertleten cs&dmnyezet arculatahoz illeszkid
esztétikus hirdétberendezés, reklamhordozo, tdjékoztat6 tabla hedteel. A helyi védelem
alatt all6 Pincehegyen cég- és cimtabla homlokzstexelt formaban, a pincék épitészeti
arculatahoz illeszkédmodon kialakitott, fémszerkezietégér helyezhétel, A3 ivméretet
(420mm x 297mm) meg nem haladé méretben, pincén&gfeljebb 1 db. Fentieken kivil a
pince homlokzatanak legfeljebb 10%-at meg nem ldafalilleten festett formaban alakithato
reklamfelilet.

Il. Fejezet

Védelmi ebirdsok

8. A tdj és a természeti kbrnyezet védelme

9.8(1) Az orszagos és nemzetkdzi védelem alatt alloéajtermészeti ertékek listdjat a rendelet
3. sz. fuggeléke tartalmazza. A helyi jelis#@d természetvédelmi terlleteket (tovabbiakban:
ht) a rendelet 6. sz. figgeléke tartalmazza.



(2) Aht terliletén a természetvédelmi hatoségetes irasbeli hozzajarulasa szikséges a védett
természdt terllet allagat, allapotat befolydsolé minden kevg/séghez, igy kilondsen:

a) A mivelési g megvaltoztatdsahoz

b) Atertlet barmely részének nigazdasagi fiveléstdl (termelésbl valo kivonasahoz

c) Telekalakitashoz, teriletfelhasznalashoz, éptgshasznalatbavételhez

d) Nyomvonalas létesitmény és foldm@pitéséhez,

e) Ipari tevékenység gyakorlasahoz szikségeslttkegitésének engedélyezéséhez.
(3) A ht tertletekre szennyvizet bevezetni, bleg ott leengedni tilos.

(4) A tervezett kozlekedési és ipari terliletekamaiht a megléy természeti terlletek megfedel
zoldfellleti elvalasztasat kerités- és Ut mentiitéss telepitésével, valamint a hatarolo
rézdifellletek gyepes-, cserjés kialakitasaval, vagy ébgykertépitészeti eszkozok
alkalmazasaval meg kell oldani.

(5) Az M1 autopalya- csomépont és a 1. $xat kozott kiépitend 6sszekdtut Sasfészek- t6
mellett halado szakasza mentén telepiderattzold tertilete természetvédelmi v¥edld sav.
Ennek mélysége minimum 20,0 m, tdbbszintes kisdakisoran a természeti terllet szamara a
leghatékonyabb védelmet biztositd fa és cserjefdjals azok telepitési rendszerét kell
alkalmazni. Az utépités terepmunkaja altal érinteélly fekvéd terllet (nadas, tibzakos
vizéllasos rész) természetvédelmi rehabilitaciddee itt a part- és tereprendezést oly modon
kell elvégezni a beruhazoénak, hogy az eredeti ngradrvisszatelepitését letieé tegye.

(6) A ht a tulajdonos hozzjarulasaval latogathaté.

(7) A természetvédelmi terlleten kutatast csakdetté nyilvanitdo hatarozat és a tulajdonos
elézetes engedélyével lehet végezni.

(8) Amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly d@térnem rendelkezik, e rendelet
alkalmazasa szempontjabol védetté nyilvanitonaky Péizség Onkormanyzatat - az
engedélyek, hozzajarulasok tekintetében atruhadodtaskorben a szakbizottsagok
véleményének kikérése mellett polgarmestert- kéding

9. Kérnyezetvédelem

10.8(1) A tervezett beltertleti hatartol mért 1000 mi&@solsagon belll telepilési kornyezetet
zavar0, szennyéztevékenység szamara épitmeény nem helyézéktazonban a meglév
telepilési szennyviztisztito telep teriletén a syeiztisztitd feldjithato, atépithetbovitheb.

(2) AKkornyezetszennyéZorrasok és a védelmet igétiyeriletek kozott véitdvolsagot kell
tartani. A védtavolsag teriletének minél nagyobb része legal@Bb-a védzold-fellletként
alakitandd ki (utak, szennyviztisztitd, stb. é&dilete).



(3) A kornyezetvédelmi véitavolsagok altal lefedett teriileteken tilos a vkoab agazati
szabvanyokban é&irt tiltasokon és korlatozasokon tul az élelmiskegs élelmiszeripari
alapanyagok nem teljesen zart rend$zéroldsa és feldolgozésa, ezt szolgalé épitmények
elhelyezése.

(4) A beltertletbe keridl, beépitésre szant terlletek atmeneti hasznoséagaenlegi
tertlethasznalatuk, iwelésik fenntartasaval torténhet.

(5) Az orszagos védelem alatt nem all6 természeti éktékédelme helyi védettség
elrendelésével és a természetvédelmi szakhatosalg j@rahagyott kezelési terv alapjan
biztositando.

(6) A mezgazdasagi tajfasitdas fennmaradt elemeinek marddéktenegévasan tal
gondoskodni kell a kdz- édildutak, birtokhatarok menti véthsitas megvalositasarol.

(7) A tisztantartott utburkolatokon 6sszefolyd, a sa@mianyagtol mentes csapadekviz a
létesitmények zoldfellletein, az éplletek és aptéléékonysaganak veszélyeztetése nélkil
elszivarogtathato, vagy kozvetlenil a kdzcsatornazathet.

(8) A felszini vizfolyasok, patakok mederrendezéséntdranészetes vizparti vegetaciot, a
természetes éhelyek vedelmét a tervezés eés Kkivitelezés sorarioditani kell. A
mederrendezést a meder minimalis burkoldsaval, \ewglkil, mérnokbiologiai-fiszaki
megoldasokkal kell megvaldsitani.

(9) A gazdasagi tertletek telephelyein kiltéri anyaajtér csak abban az esetben folytathatd,
amennyiben a tarolt anyag a felporzasra nem haga@soezaltal 1égszennyezést nem okoz,
valamint a fedetlen anyagdepdbdl a csapadék a dala talajviz midségét veszélyeztet
anyagot nem old Ki.

(10) A létesitmények ritkodése altal vonzott kiszolgal6- és vendég gépjdiorgalom rendje

(a telephelyre torténbehajtas, parkolasi lelésegek biztositasa, nyitva tartas rendje, stb.) a
rendezési terv szerint, kizarolag a szomszédodeteki) valamint a kornyéz kozterileti
egységek hasznalatanak zavarasa nélkul alakithato k

(11) A letesitmények nagy kiterjedés zoldfellleteinek fenntartdsakor keletkez
zoldhulladékot elkilonitetten, az Ujrahasznositatitamasan kezelni kell.

(12) A létesitmények elhelyezésekor, vagy kialakitasa&tmrmelt humuszos tefifoldet a
talajvédelmi ebirdsoknak megfeléen deponalni kell. A deponalt teéidldet az épitkezés
befejeztével vagy helyben, vagy mas épitési hailgamsfoldteritésként hasznositani kell.

10. A leve@ védelme

11.8(1) A Budai Tajvédelmi Korzet és a Natura 2000 leteken levegtisztasag védelmi
szempontbdl az o©kolégiailag érzékeny, sérulekemyldteknek tekintentk. E tertletek
térségében kizardlag olyan épitmények helyékhet amelyek lizemelésejikbdése esetén a
Budai T4jvédelmi Korzet terlletén és a Natura 2@#0leteken az 6kologiailag sérilékeny
terlletekre vonatkozé hatarértékek teljesuinek.



(2) A kozigazgatasi teriileten nem helyedkeel olyan épitmények, amelyek lizemelése,
miikddése soran lakoteriletet, vegyes terlletet, dieliilletet, oktatasi, egészségugyi,
rekreacios és pihenési célu teruletet diffuz Iégsyezés terhelne.

(3) Levegtisztasag védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet yigépitmény kizardlag
abban az esetben létesitheta véd Ovezete lakéterlletet, vegyes terlletet, &idililetet,
oktatasi, egészségulgyi, rekreacios és pihenéstesiietet nem érint. Levétsztasagvédelmi
szempontu védelmi Ovezeten belll lako-, @éplilet, oktatasi, nevelési, egészségugyi,
szocialis és igazgatasi épllet nem helyedhet, kivéve a telepitésre keéiilvagy a mar
mikods legszennyek forrasok nikodésével dsszefu§gpitményt.

11. A foldtani kozeg-, a talaj- €s a vizek védelme

12.8(1)Az ingatlan tulajdonosa (hasznaldja) az ingatzsak ugy hasznosithatjajivelheti,
épitmény oly modon helyezhet el, hogy a felszinékitermészetes lefolyasat ne akadalyozza,
a vizi-létesitmeények allapotat, izemeltetését, thatdsat ne veszeélyeztesse, tovabba a felszini-
és felszin alatti vizek méségét ne karositsa.

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felsgatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
erintett térség vizhaztartasat nem befolyasolo mdetesithgik. Terepszint alatti épités esetén
a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kelanid

(3) A Kkaros és veszélyes anyagokat tartalmazé gxereket a kozcsatornaba vezetésted
telephelyen bellil étisztitani, vagy dlkezelni kell.

(4) A telkeken rézs kizardélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézdleékonysaga és a
rézgirél lefolyd csapadekviz 6sszegiése es elvezetése a telek terlletén belll bibensi
legyen.

(5) Az erozio elleni védelem és a t4ji adottsagagirzése érdekében tereprendezés soran
1,50 m-nél magasabb feltoltések és bevagasok, waldnd labasnal nagyobb meredekség
(33,69-nal nagyobb hajlasszty rézdik nem alakithaték ki. Az 1,50 m-nél magasabb
feltdltések, bevagasok kizardlag a fdzmegosztasaval, tobb rédsalakitasaval |étesithik.

A rézdik allékonysaganak biztositasa érdekében aiikéZsliletének legaldbb 50%-an
talajmegkdd, terjed tovii nbvényzet telepiterdd

(6) Szennyezett talaju és/vagy szennyezett talajvierileteken éplletek, egyéb
létesitmények kizardlag a kornyezetvédelmi hatéséigpsfoglalasdval 6sszhangban
helyezheik el.

(7) A fejlesztési terlletek kialakitasat ugy kellegwalositani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyézrerileteken a talajvédyazdalkodas feltételeit ne rontsa. Avalés aldli
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kivonasokat a beépités utemének megielelkell végrehajtani, a beruhazas megkezdéseig,
beltertiletbe vonasig az eredetivelési agnak megfeléterilethasznositast kell folytatni.

12. Hulladékok kezelése

13.8 Lako- és intézmény terileten veszélyes hulladélamtreényeé tevékenységek kizarolag
a lakossag alapfoku ellatasat szolgalé tevékenksdglgtatdsa esetén engedélyedhet
(fotélabor, gydégyszertéar, fogorvos, javitészolg@Esmk).

13. A kdrnyezeti zaj elleni védelem

14.8(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény Kiledy abban az esetben Gzemeltéihet

vagy létesithét, tovabba kdrnyezeti zajt okozé tevékenység abkagsatben folytathatd, ha

az &ltala okozott kornyezeti zaj, rezgés a vonatkogszabalyban és a teriletileg illetékes
kérnyezetvédelmi hatosag altal a létesitményre Heagutott zaj- és rezgésterhelési

hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Uj ut tervezésekor a kdrnyezeti zaj ellenielédh eszkozei az Gt melletti teriileteken a
Telepulésszerkezeti tervben szeéepmeglew és elhatarozott tertlet-felhasznalasok
figyelembevételével tervezedkl

(3) Behajtas, parkolasi lelésegek biztositdsa, nyitva tartds rendje, stb. dezdsi terv
szerint, kizarélag a szomszédos terlletek, valanasinkornyed kozteruleti egységek
hasznalatanak zavarasa nélkul alakithato ki.

lll. Fejezet

Katasztréfavédelem és sajatos jogintézmények

14. Kataszréfavédelem
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15.8 (1) A taziviz ellatast biztositani kell. Ha a meértékad@iviz kdzhaldzatrél nem
biztosithato, akkor

a) akozhaldzat altal biztosithatizitvizigény feletti igényre helyiiziviztarolo létesitése
szikséges (amennyiben azt az dvezétr&tok nem tiltjak),

b) épulet {izszakaszolasaval csokkenteni kell w@itizigényt a kodzhalozat Aaltal
biztosithaté mértékig,

c) akozhalozat kapacitasuitésevel kell aiiziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthalézatot agy kell kialakitani, hogy aztoisitsa atizoltésag vonulasét és alkalmas
legyen atizoltd gépjarnivek nem rendszeres kdzlekedésére @siaesére.

(3) Katasztrofa védelmi feladat ellatasara alkalgggarnti részére a telepulésen bdliie,
Vt ésVi épitési dvezeteken belll is lehetséges parkoldetekiet, valamint tarolo épuleteket
kialakitani.
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15. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatogieasok

(tilalmak, telekalakitas, telepilésrendezeési kotergsek)

16.8(1) A kdzmitvezetékek jogszabalyokbarbet védsterileteit biztositani kell.

(2) Az orszagos utak véterllete kulterileten, az at tengelyémért 100-100m (M1, 1sz.
féut), vagy 50-50 m (orszagos mellékutak).

(3) Nyulvanyos telek a teleptlésen nem alakithato ki.

(4) Magéanutak kialakitasat telekalakitési terv sordhrkeghatarozni, a kozforgaloméékel
nem zart maganutakat a vonatkozo jogszabaly szekidzatnak megfelélparaméterekkel. A
telkek megkozelitésére szolgdlo maganutnak a tedkekirt kozmiellatas biztositdsara is
alkalmasnak kell lennie. A kdzforgalomoekel nem zart zsak maganutak végén vegfordulot
kell kialakitani. A legaldbb 12 méter széles maddkat legalabb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(5) A gazdasagi, vegyes, vagy kulonleges teriletek omgkését biztositd maganutak
minimalis telekszélességének legalabb 12 méteraktleknie, a négynél tobb lakas vagy wdul
megkozelitését biztositd maganutak minimdlis teélességének legalabb 8 méternek kell
lennie.

(6) Lakoteruleten telekegyesitéssel létrehozhatd aktdda arrél a részletes épitési dvezeti
eléiras mashogy nem rendelkezik, legfelijebb az egpées dvezetekben @ttt legkisebb
kialakithato telekméret haromszorosa lehet. Ez ldld@tel, ha a telekalakitas egészségugyi,
oktatasi, szocialis vagy egyhazi épllet létesité&fabol sziikséges.

(7) A 8. fuggelékben szeraptelekcsoportokon belil a kozés udvarok és a rdfrresztil
megkozelithdt épuletek talalhatéak. Egy telekcsoporton beliiélakcsoportba tartozo telkek
(éptiletek és kdzos udvar) egyesithkedbban az esetben is, ha az igy kialakul6 telek tesz
eleget az adott épitési dvezatigdsainak. Ez az engedmény csak a foldhivatalitétk@pen
mar feltlintetett épulletek esetében érvényesithet

(8) Kulonboad dvezetbe, épitési dvezetbe tartozd telkek nemsiiinatk, dvezeti hataron
atnyulo telekhatar rendezés nem lehetséges.

IV. Fejezet

Kozmivek ebirasai

16. Altalanos eéirasok

17.8(1) A meglév és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
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c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgams),
d) elektronikus hirkdzlés

hal6zatai és létesitményei, tovabba azok agazéirasbk szerinti koziirveédstavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteruleten, vagyrkiterileten kell helyet biztositani. Bkt
elté esetben (ha azt egyéb agazadiras nem tiltja) a koziivek és biztonsagi dvezetik
helyigényét szolgalmi, vezeték jog bejegyzéséviif&antartani.

(2) A kdzmivesitésre kerdlterileten

a) telkenként kell a kozterlleti halézathoz onddkekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,

b) kbzmiivek elhelyezésénél:
ba) telepulésképi megjelenésre,
bb) kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgég)sza
bc) a kéznihal6zatokhoz valoé hozzaféridségre
figyelemmel kell lenni
(3) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozimek egyidef megépitesét,
ab) a megle§ kozmivek sziikséges felujitasaral,
ac) a csapadékvizek elvezetéhér
ad) beépitésre szant terlleten a kozvilagitas niegép!
gondoskodni kell
b) Magan ut esetén(kdézforgalomnak megnyitott €s neeg nyitott esetben)

ba) a tervezett kdziweket a kdzforgalmi utakra vonatkozo kdfektetési
eléirasoknak megfeléen kell megépiteni

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni

bc) beépitésre szant terlleten a kdzlekedésbizjogsayeét kielégit térvilagitasrol
kell gondoskodni

(4) A megléw kbzmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségesskivaltasakor:

a) a feleslegessé valt ko#wet, haldzatot es letesitmeényt el kell bontani,
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b) az indokoltan féldben marado vezeték, létesiymBetomedékeléseét, felhagyasat
szakszdfien kell megoldani,

(5) A kozmivezetekek atépitésekor es Uj vezetek fektetésekawianalis tertletgazdalkodas
erdekében:

a) az utak alatt a koZimek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes koelnelyezésére
kell helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a Kbmmetékek helyét agy kell kijeldini, hogy
ba) 12 m szabélyozéasi szélességet el nératéakban legaldbb egyoldali,

bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd srgiasteadkban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzadk meg

bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélegsétpk viztelenitését az elszallitandé
vizmennyiség figgvényében folydkaval, vagy zarpadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

(6) A telepllésen kdztivek nyomvonalat éridttertleten tereprendezési és feltarasi munkat
csak szakhatdésdgok mellett az érintett kbzimemelteik hozzajarulasaval, szikség esetén

feligyeletével szabad végezni.

17. Kozmivesités mértékének az éirasa

18.8(1) A telepulésen épités, vagy hasznalati mod nmitxptatdsa akkor lehetséges, ha:
a) A belterilet, beépitésre szant tertiletén reedélre all, vagy biztositott:
aa) a teljes koztrellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkdiasai teljesulnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalassm veszélyeztetett,
b) A kiltertlet beépitésre szant teruletein renelatisre all, vagy biztositott:
ba) a hianyos koztiellatas, kivéve a c) pontban szeregplileteket,
bb) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékinetkoz6 dlirasai teljestilnek,

bc) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizaiassm veszeélyeztetett;

c) A kulterlleti beépitésre szant terlleten a ltkdra, emberi tartdzkodasra alkalmas
epullet esetén a ba) alpont helyett a kovéikeltételeknek kell teljesulnitk:
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ca) a vilamosenergia ellatas biztositott

cb) a kbzegészségugyi hatdsag altal is elfogagétiaséges ivovizellatas biztosithato,
d) A kultertilet beépitésre nem szant terlleteinletrezésre all, vagy biztositott:

da) a kozegészségugyi hatésag altal is elfogadétzséges ivovizellatas,

db) a villamosenergia-ellatas,

dc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadéekdmegkozo dlirasai teljesiinek,

dd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizadiassm veszeélyeztetett.

18. Vizellatas

19.8Belteriilet beépitésre szant teriiletén 0 vizhaidzat
a) csak a szennyviz kézcsatorna hélozattal egpitted,

b) nem helyezhét lzembe a szennyviz kdzcsatorna halézat UzembeeZésigt
megebzoen

19. Szennyvizelvezetés

20.8 (1) A telepulésen Uj szennyvizelvezetést elvaldsrémdszerrel gravitacios csatornak,
szlikség esetén atediehiitargyak és nyomoévezetékek alkalmazasaval kell taépi

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyaitisztitott szennyviz kdzvetlen talajba
szikkasztdsa a telepulés teljes kozigazgatési etériil tlos, az még &atmenetileg sem
alkalmazhato.

(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos, vagy allandé vizfolyasba,
c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, éfordulasa esetén azt azonnal meg kell szlintetni.
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(4) Azokon a terlleteken, ahol a szennyviz kézesatbalozatra vald csatlakozas kotélez
létesitmények hasznalatba vételéig a csatlakozsshiani kell.

20. Szennyvizelvezetési mod

21.8(1) A kultertlet beépitésre szant terliletén U itéép épitési engedély kodteles beruhazast
megvallsitani csak akkor lehet, ha a telkeken itéred épitményekbl a szennyviz
veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkii &iedk:

a) vagy a kdzcsatorna hal6zat tovabbépitéséeetadrcsatlakozni
b) vagy, a jelen § (2) bekezdésben leirtakatdiije

(2) A beépitésre nem szant terlleten elhelyézégitmeényben keletkézszennyvizeket ha:
a) a napi keletkézszennyviz mennyisége nem haladja meg az-6 m

aa) a kozcsatorna haldézat nem kozeliti meg aetillO0 m tavolsagon belll, a
szennyvizeket viz-zar0ségi probaval igazoltan, &i@an kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszgteni

ab) az Osszedytott szennyvizet a kijelolt letdt helyre kell szllittatni, az
elszallittatas tényét szadmlaval igazolni kell.

b) a napi keletkézszennyviz mennyisége meghaladja az’5 és a kozcsatorna halozat
nem kozeliti meg a terlletet 200 m téavolsdgon bedil akkor zart medencés
szennyvizgyjtés tarolds alkalmazésa tilos. Ebben az esetbdybdre |étesitend
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhatdzhaldbbi feltételek teljesiinek:

ba) a tisztitott vizek szadmara a megfelelszini befogad6 rendelkezésre all és arra
a kezebje befogado nyilatkozatot ad,

bb) a tisztitott szennyvizek talajba szikkasztéea,t

bc) az egyéb élrasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékesakhatdésagok
hozzajarulnak,

bd) a kisberendezés uitdrilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken.

be) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi lukasfkell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag négiza
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bf) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hHamaast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell varni, vagykekll épiteni a kodzcsatorna
csatlakozast.

(3) K6zmipdtlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandgkiizelitheiségére a megfelel
(paramétdr és kiépitettség kozhalozati utkapcsolat biztositott.

21. Szennyvizkezelés, elhelyezés

22.8(1) A technoldgiai szennyezettségzeket telken belll létesitebdzennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéidiell tisztitani.

(2) Allattartassal 6sszefiiggn keletked szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldéast
igényel, amelyhez a szakhatdsagok engedélyénekzatzése is szilkséges.

(3) Szennyviztisztito telep véthvolsag igénye 300 m, amely csak technologiai
korszefisitéssel csokkenthigtannak tényleges megvalositasat kéeet

(4) Szennyvizatemélmitargy védtavolsag igenye:
a) egyedileg megéallapitott €s rogzitett méret
b) ebzetes megallapitas nélkiil:
ba) hizzardan és zajvédelemmel kivitelezetitangy esetén 20 m,
bb) hizzéar, zajvédelem nélkili iargy esetén 150 m.

(5) Szennyviztisztito telep és szennyvizatémualitargy védtavolsagan belll beépitésre
szant terilleten lakoé-, Udijlvegyes, gazdasagi sen szennyézipar kivételével), kilénleges
(hulladéklerako kivételével) terilet nem létesithet

22. Felszini vizrendezés

23.8(1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlidétavak, patakok, arkok, vizfolyasok,
stb.) egyéb célra hasznositani, a medret @rdodrmilyen korrekcidt végezni csak vizjogi
engedély alapjan szabad.
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(2) Uj vizfelilletet (pl tavat) létesiteni csak wigj létesitési engedély alapjan szabad és csak
akkor, ha a sziikséges viz utanpotlas allandbaodiibato.

(3) Vizfeluletek karbantartasanak céljara:

a) a Fuzes patak, valamint allami karbantartasiolyisok, vizfellletek (tavak, tarozok)
mentén 6-6 m-es,

b) 6nkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelpatakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén 3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éléit 6-6 m-es sdvot szabadon kell hagyni. (Amennyilen
karbantartd savot koztertletként nem lehet kije)dhkkor arra a karbantarté szamara
szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartheiéségét biztositani.)

(4) Jellem#en magas talajviz allasos tertleten épiteni cskmachanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abbartgtak szigora betartasaval.

23. Csapadékviz elvezetés

24.8(1) A csapadeékviz elvezetéseére elvalasztott remélszeelvezetést kell kiépiteni:
a) csapadékviz szennyvizcsatorna hal6zatba neethedz

b) a csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akdrt csapadékcsatornaval
dsszegiijtve) ébvizbe tortéd bevezetése &t hordalékfogd ritargy (szénhidrogén
szennyezési veszély esetén olajfogdargy) elhelyezése kotelgz

Cc) a csapadékviz elvezetését biztositd rendszetlitGzépességét egészen a
végbefogadodig ellgirizni kell:

ca) minden 0,5 ha-t meghalado telektefiiltruhazas esetén,
cb) Uj telekosztas esetén

cc) a beruhazas csak akkor valosithatdé meg, hablaetofelszini viz megfelél
biztonsaggal tovabbvezethied befogadoig.

(2) Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a lzfog tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a telken belil kell a tdbblet csapadékvizedszatartasat (telken belili elszikkasztasat,
zaportarozo léetesitésével) megoldani,

(3) A 20, vagy annal tébb gépkocsit befogado paikat:
a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
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b) vizzaro burkolattal kell ellatni,

c) a parkolo fellletekt és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdésddgetek
belss Gtjairdl 6sszegylé csapadékviz csak olajfogoiitargyon keresztil vezetliet
koézcsatornaba (akar nyilt, akar zart a vizelMependszer).

d) szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos buattal ilyen mérdt parkol6 létesitése
tilos.

(4) A telekhatarra épitett épiletek ereszcsatgradiamint a telkekil a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizeldzétbzatba vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésterileten az arkok, telkenként 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon nem fedlé&tle és zart csatornas elvezét@snem alakithato at, sem parkolasi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezéthaldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszalképességét nem
korlatozhatjak,

a) az ateresz meretét ugy kell meghatarozni, hegyzavisszaduzzasztast ne okozzon,
b) avizszallitds akadalymentes legyen.

c) egy telekre (sarok telkek kivételével) csak égaldlag egy ateresz létesithet
amelynek szélessége telkenként nem lehet 3,5 magglobb

d) meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot eésljkeresztmetszetében burkolni kell,
energiatdé mitargyak alkalmazasaval.

24. Villamosenergia ellatas

25.8(1) Beltertlet mér beépitett, kilterllet beépité@nt terlletén Uzendelold feletti
halézat rekonstrukcidja, Uj vezeték épitése, figydle véve az egyes foldfeletti bekdités
ingatlanok atkotési igényét is:

a) miemléki kbrnyezetben
b) helyi védelemre kijel6lt teriileten
c) igény felmeriilése esetén a sétalé utcava atakit utcakban

a halozatépités csak foldalatti elhelyezésseldmithed
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(2) Beltertllet, mar beépitett teriletén, valamiiltdeilet beépitésre szant teriletén, ahol a
villamosenergia ellatas hélozatai és az elektranikirkozlési haldzatok is fold feletti
vezetéfiek:

a) villamosenergia halozati rekonstrukcio,
b) kdzvilagitas halozati rekonstrukcio

soran a vezetékeket a medlewszlopsorra, vagy kdzos tartdoszlopra kell fektetozos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyozéatsetén az épitehidhaldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant tertleten étxdilet kivételével- egy oldali k6z6s oszlopsoreit &
villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékdé®zlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmerdl kdzvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szdlgimpafejek is
elhelyezhsiek.

a) KoOzos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadtatasa esetén az épiténd
hal6zatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak &leitni.

b) Erdterileten fold feletti halozatépités csak akkoretebges, ha az, nem igényel
erddirtast, ha erdirtas igénye merulne fel a halézatot csak foldatatepitéssel lehet
épiteni.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egésepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, kézhalozat oszlopsoron halad.

(5) Haztartasi meérétkisebmii (szélgenerator) telepitésének feltétele:

a) hogy a magassadga a telepités telkére vonatkddfrasmkban rdgzitett
éplletmagassagot max. 3 m-en tal nem haladhatja meg

b) hogy a dolés tavolsdga minden irAnyban sdkrieoellilre essen
c) az ebz6 két bekezdés teljesitésével sem telepithet

ca) miemléki kbrnyezetben

cb) helyi védelemre kijel6lt teriileten beldl

cc) egyéb védelem alatt all6 teriileteken
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25. Foldgazellatas

26.8 (1) Elokerttel rendelke& épuleteknél a telekhatar és az épuilet kozott gatek csak
foldben épithé.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épllet utcai hamatdra nem helyezlieél,
a) aberendezés csak a telkekeltjeben,
b) udvaran,
c) az épllet alarendeltebb homlokzatara szekglhet

d) zartsoru beépités esetéen falba sillyesztéseszédtikus takarassal is elhelyeshet

26. Vezetékes elektronikus hirkdzlés

27.8(1) A belterilet, beépitésre szant Uj fejleszegileteken, valamint mar beépitett terileten
ahol a villamosenergia elosztohal6ézatok foldalattielyezéssel Gzemelnek U] vezetékes
hirkdzlési halézatokat, meglévekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kelltépi.

(2) Beltertlet, mar beépitett, kiltertlet beépaésrant tertiletén Uzemieold feletti haldzat
rekonstrukcidja, Uj vezeték épitése:

a) miemléki kérnyezetben
b) helyi védelemre kijel6lt teriileten
c) egyéb védelem alatt all6 tertleteken
a halézatépités csak foldalatti elhelyezésseldmiathed

(3) Beltertilet mar beépitett terlletén, valaminttesiilet beépitésre szant teriletén, ahol a
megled gyenge és ésaramu halozatok fold feletti vezeiék, Uj elektronikus hirkdzlési
halézatokat a meglévoszlopsorra, vagy k6zos tartdoszlopra kell fektd€dzos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetépaend haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(4) Uj elektronikus hirkozlési hal6zatokat, beépiéénem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitss egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
k6z06s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelggyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhédiek.
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(5) A nyilvanos tavbeszél allomast elésorban a nagyobb témegeket vonzo éplletek
bejaratanal, épuleten belll kell elhelyezni.

27. Vezeték nélklli elektronikus hirkozlés

28.8(1) Vezeték nélkili szolgéltatds antennainak téégitilos a:
a) Okologiai halozat részét kepanagterileten,
b) ©koldgiai halozat részét keeikoldgiai folyoson,
c) Okologiai haldzat részét kégeauffer terileten,
d) tajképvédelmi terileten,
e) fokozottan védett természeti terlleten,
f) a Szabalyozasi terven ,természetkdzeli allapegtartando” jellel jel6lt teriileten

g) az épitészeti ertekek helyi védelti&zold rendeletben tertleti vedelemmel megjel6lt
tertleteken,

(2) Uj antennéat 300 m-es korzetben mar meglantenna tartészerkezebardulasa esetén,
azzal koz0s tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(3) Beépitett, vagy beépitésre szant terlleten agdml hasznositasu teriilet kivételével,
antennat o©nall6 tartdszerkezetre telepiteni nemetlefiz, csak meglév épitményre,
létesitmeényre telepithigtvagy elhelyezni egyéb funkcidju hasznositassalttit kialakitassal
létesithat.

7 77

(4) Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoégpibvezetben —ahol az antenna telepitésére
igénybevehét épitmény nincs- az antennakat kozterileten, vagprinanyzati tertleten kell
elhelyezni egyéb funkcioju hasznositassal tarditatakitassal.

(5) Egyéb terlleteken a kornyezetbe illesztés tidbével a vezeték nélkili szolgaltatas
antennai elhelyezh@k.

(6) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositdsahozkszgies magassagi korlatozast be kell
tartani.
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V. Fejezet

Epités altalanos szabalyai

28. Epités altalanos feltételei

29.8 (1) Az épitési helyen kivul 8smeglév épiilet, épuletrész kubatdran belll feldjithato,
korszefisithet, atalakithatd, de csak épitési helyen beltitithets, ha megfelel az egyéb
Ovezeti ebirasoknak.

(2) Kialakult allapota szerint két dvezetbe, vagité€si 6vezetbe égelek egyes telekrészeinek
beépithaiségét az érintett dvezet beépitési paraméteransketl figyelembe venni, a telek
adott 6vezetbe 63észének megfekgdn.

(3) Minden épitési Ovezetben és beépitést megéngedzetben melleképitmény csak a
foepitménnyel egy ithen, vagy adépitmény utan épithiet

29. Altalanos épitészeti éirasok

30.8(1) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti bégpisak az épitési helyen belul végezhet

(2) Az épitesi bvezetekben melléképitmények kizg@lz épitési helyen belll helyeztieel,
kivéve:

a) koznti-becsatlakozasi titargy;
b) hulladéktartaly tarol6 2,0 m magassagig, vagyélapteriletig;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgalitangyak kivételével.
ca) tetvel fedett kerti épitményih telkenként legfeljebb 2 db létesithet

cb) a tebvel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes hséliépitményenként max.
12 n¥ lehet.

(3) Az épitéesi dvezetekben a hatsokert legkisebiet@e belll nem helyezitetl:
a) mosokonyha;
b) nyarikonyha;
c) gépkocsi és egyéb tarold épiilet.
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(4) Az egyes épitéesi dvezetekben elhelyezbptiletnek nem misiil épitmények magassaga
nem haladhatja meg az épitési dvezetbémtdégnagyobb éplletmagassag értékét — kivéve,
ha az épitési dvezet@lasai masként nem rendelkeznek.

(5) Technoldgiai létesitmények, energiatekiri@rendezések kozil:

a) Klimaberendezés, sz&th az épulet utcai homlokzatara lathat6 helyre nelyelzbe®
el, az csak az épulet alarendeltebb homlokfaldepithed

b) Napenergia hasznositd berendezéessaitdia telepithét

(6) Az telepllés teljes terliletén lakdkocsi, utéhifes egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
miszaki létesitményként nem helyezhel

(7) Konténer épitmény, mobilhaz valamint egyéb éidtlé niitdrgy csak gazdasagi terileten
helyezhet el. Egyéb terileteken mobilhdz, konténer, felvaaukpitmény csak ideiglenes
jelleggel, legfeljebb két év ddartamra helyezhétel kizarélag felvonulasi létesitmények
céljara.

(8) Beépitésre szant tertileteken a kertvarosias fakusias lako, teleptléskdézponti vegyes és
intézmeényi épitési dvezetekben az oromfalas ékiléteamennyiben az oromfal az épulet
révidebb homlokzatan helyezkedik el és magassagfeljebb 6,0 méter, akkor az épitési

Ovezetben megadott épliletmagassag mértéke az df@kpfaomlokzati feliletének (O) és az

éplletmagassag szamitasa soran szamitott homloksatk 6sszegével (L) vald osztasbol
(O/L) eredd értékkel megemelh&t A szamitas soran legfeljebb harom oromfal vé&het
figyelembe.

30. Tereprendezés, tamfal, kerités

31.8(1) Amennyiben a tereprendezésre épllet-elhely@ziekében kerll sor, Ugy - a megiév
terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy beggertéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb 2,5 m-t.

(2) Tereprendezés csak Ugy vége&hbbgy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 ewter
terliletsavban az eredeti terepszint nem valtoztatkavéve, ha a szomszéd telek mar eltért az
eredeti terepszirdt, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddidhdtakitani.

(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,

de egyuttesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztahaigg.
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(4) A kozuttal hataros telken az utcavonalon meglémfal magassagatol fuggetlendl
feldjithatd, Uj tamfal a megléuterep magassagaig épiihet

(5) Erdbteriilet bvezeteiben kerités csakdgrazdalkodasi, vadvédelmi, vagy természetvedelmi
célbdl létesithét

(6) Helyi jelentsédi védett természeti terlileten kerités nem éithet

31. Beépitési mad, épitési hely

32.§(1) Ujonnan beépitésre kediivagy jelenisen atépitésre ketiderileten oldalhataron allo
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvomadazaki iranyhoz kdzelebbdetelekhatar.

(2) A mar talnyomo részben beépitett telektombldalbataron allo beépités esetén az épitési
hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési médigezodd telekhatar. Amennyiben a tombre
jellemz oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hefykeatarvonala az északi iranyhoz
kozelebb estelekhatar.

(3) Oldalhataron allé beépitési mod esetén 18 nelekszélessegig az éplletet a telekhatartol
1 méterre kell elhelyezni. 18 métert meghalad&kszélesség esetén az éplletet a telekhatartdl
legaldbb 1 méterre kell elhelyezni. Oldalhatarodédp 6vezetekben a megtewldalhataron
allo épulet esetében az épitési hely hatara aetiilk oldalfala.

(4) Saroktelek esetében azlart feloli épitési vonalat - az utcakép egységpssés a
teleplléskép megzése érdekében - gy kell megvalasztani, hogptas®z6 utcak meglév
éplleteinek az épitési vonalahoz igazodjon.

(5) Az ebkert feldli épitési vonal beépitett utcaszakasrébsn legalabb 70%-ban az ingatlan-
nyilvantartdsban is bejegyzett éplletek kialakpltési vonalahoz igazodoé legyen.

(6) Ujonnan beépitésre, vagy jeléntitépitésre kerdikeriletek épitési dvezeteiben agkelrti
épitési hatarvonal:

a) lakéovezetek esetében: 5 m;
b) gazdaséagi Ovezetek esetében: 5 m;
c) egyéb dvezet esetében: 5 m,
amennyiben az dvezetis@asok masként nem rendelkeznek.

(7) Amennyiben az utcaban jellethzlokertméret nem allapithatd meg, ugy asdkelt
meélysége, mely egyben épitési vonal is, 5 m.
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(8) Utcavonalas beépiie®piletek kozott elhelyezkédoghijtelek ebkerti épitési vonala a
kozterlletdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahlzhato — zartsoru iiéégkivételével.

(9) Korabban kialakult fekvtelek esetében, ha az épitési hely mélysége nexhaéB,0 métert

€s az a szomszedos telek beépitését ez nem kadatohatsokert mérete az épitési dvezetben
eloirt oldalkert méretére csokkenttide. Ebben az esetben az oldalkert mérete az aplivési
Ovezetben élirt elokert mérete, de legalabb 5,0 méter legyen. Hayaki&akulo épitési hely
mélysége nem éri el a 7,0 métert, akkor @kegt, amennyiben az tdbb mint 5,0 méter 5,0
méterre cstkkenthé&t

(10) Az ebkert mérete az épitési Ovezetberinthoz képest 2 méterrel csokkenthet
saroktelek hosszabbik oldala mentén, abban azessdih a telek rovidebbik oldala nem éri el
a 16,0 métert

(11) Oldalhataron &ll6 beépitési mdéd esetében izstpelek oldalkertje minimum 6,0 méter,
14 m szélességet el nend éelkek esetében a telek oldalkertje minimum 5,@eméivéve ha
errél az épitési 6vezet részletesighsa mashogy rendelkezik.

(12) A helyi értékvédelmi terlileteken 12 m szélgsséel nem € telkek esetében a telek
oldalkertje minimum 4,0 méter lehet.

(13) Szabadonall6 beépités esetében az épitdsidielalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m kell legyen.

(14) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésralt épitési hely, gy épitmények csak
a kijeldlt helyen helyezhék el.

(15) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltlintet&srélt épitési vonal, ugy épitmények
csak az épitési vonalra illeszketh helyezhéik el.

MASODIK RESZ

Részletes dvezetid@lasok

VI. FEJEZET

Beépitésre szant terlletek

32. Kisvarosias lakoteriletek (LK)
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33.8(1) A kisvarosias lakoterllet épitési vezetstsban lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakéteruleten elhelyezhépiilet a lakéd rendeltetésen kivdil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo

aa) kereskedelmi

ab) szolgaltaté

ac) vendéglaté
b) hitéleti, nevelési, egészségugyi, szocialis
C) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

34.8(1) Az Lk-SZ-01 jeli épitési Ovezet éirdsai:
a) Beépitési mod:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoldfeluleti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
i) A telkeken belul
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:
ic) a hatsokert:
(2) Az Lk-SZ-02 jelii épitési dvezet &irdsai:
a) Beépitési mod:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %35

e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke: 1,2
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 40 %
g) Legnagyobb épilletmagassag: 6,5m
h) Az épulet legmagasabb pontja: 12,5m

i) A telkeken belul

ia) az ebkert: 5m
ib) az oldalkert: 4 m
ic) a hatsokert: 6 m

33. Kertvarosias lakotertlet (Lke)

35.8(1) A kertvéarosias lakoterulet ésorban lakéd rendeltetégpilet elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoétertleten elhelyezhépllet a laké rendeltetéssel vegyesen az épiilet
szinttertletének legfeljebb 50%-an
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo

aa) kereskedelmi
ab) szolgaltato
ac) vendéglaté
b) hitéleti, nevelési, egészségiigyi, szocialis
c) legfeljebb 4 szobaval rendelkezzallas jellet
d) aterulet rendeltetéssidrasznalatat nem zavaré kdgpari
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A kialakithatd minimalis telekszélesség, halar tvezet részletessglasa mashogy nem
rendelkezik:

a) ikres és oldalhataron allé beépités eseténrdter

b) szabadonallé beépités esetén 16,0 méter
lehet.
(4) A kialakithaté maximalis telekszélesség, halaaz Ovezet részleteséatasa mashogy
nem rendelkezik:
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a) ikres és oldalhatéron allo beépités eseténrBétor
b) szabadonall6 beépités esetén 36,0 méter
(5) Az épuletek téidomanak hajlasszdge, ha arrdl az 6vezet részagigasa mashogy nem

rendelkezik 30°- 45° koz6tti legyen.

(6) Védett terlileteken az épuletek kialakitasamd@hészetes anyagokat (cseréfy, tkgla, fa,
vakolt feltletek) kell alkalmazni.

(7) Az épitési dvezetek épuleteinél az épulletelfddd anyagaként csak a kiselemes égetett
agyag-, beton-, vagy fém- anyagokbdl készlilt csexdéprmészetes pala, a bitumenes zsindely
alkalmazhato, a téteds anyagok szine csak a természetes anyagok sziaeokgrnyalatai, a
vOros, a barna és a sotétszirke lehetnek. Egyékegetek szinezésénél a természetes anyagok
szinei alkalmazhatok, kék, zold, lila és rozsakidarasaval.

36.8(1) Az Lke-O-01 jelii épitési Ovezet éirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 700 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 093
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfeluleti arany: 50 %

g) Legnagyobb épilletmagassag: 4,5m

h) Az épulet legmagasabb pontja: 10 m

i) A telkeken belul

ia) az ebkert: 5m
ib) az oldalkert: 6 m
ic) a hatsokert: 6 m
j) A telken elhelyezhétmaximdlis épuletszam: 2
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 2

(2) Az Lke-O-02-v jeli épitési dvezet éirasai:
a) Beépitési mad: oldalhataron allo

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 700 m
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c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %3

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zdldfellileti arany: 50 %

g) Legnagyobb épilletmagassag: 4,5m

h) Az épulet legmagasabb pontja: 10m

i) A telkeken belul

ia) az ebkert: Om

ib) az oldalkert: 6 m

ic) a hatsokert: 10 m
j) A telken elhelyezhétmaximalis épiletszam: 2
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 2

l) Tetdgerincre mefleges éplletszarny szélessége legfeljebb 7,5 rm ishetforma az
utcaval parhuzamos, vagy mkges tetidomu lehet.

(3) Az Lke-O-03-v jeli épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 1500 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %l
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %10
e) A szintterlleti mutaté maximalis értéke: 0,3
f) Legkisebb zdldfellileti arany: 70 %

g) Legnagyobb épilletmagassag: 4,5m

h) Az épulet legmagasabb pontja: 10m

1) A telkeken belul

ia) az ebkert: 5m
ib) az oldalkert: 6 m
ic) a hatsokert: 10m
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j) A telken elhelyezhétmaximalis épiletszam: 2
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 2

(4) Az Lke-O-04-v jeli épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo
b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 400 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %3
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szintterlleti mutaté maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 50 %

g) Legnagyobb épilletmagassag: 4,0 m

h) Az épulet legmagasabb pontja: 8,5m

i) A telkeken belll

ia) az ebkert: 3m

ib) az oldalkert: 5m

ic) a hatsokert: 4m
j) A telken elhelyezhétmaximalis épiletszam: 2
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 2
l) Kialakithaté minimalis telekszélesség 12m
m) Kialakithat6 legnagyobb telekméret 600 m

n) A tetgerincre mefleges épuletszarny szélessége legfeljebb 6,0 m lehe

0) A tettforma, a kialakult allapotnak megfedeh, az utcaval parhuzamos, vagy
meleges tatidom, a tebhajlassz6g 3545°koz6tti lehet.

(5) Az Lke-SZ-01 jeli épitési 6vezet éirasai:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 1000 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %3
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
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e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoldfellleti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
1) A telkeken belul
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis épuletszam:

K) A telken elhelyezhétmaximalis lakdsszam:

l) A kialakithaté maximalis telekszélesség

(6) Az Lke-SZ-02 jeli épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zdoldfellileti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
i) A telkeken belul
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis épiletszam:

k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam:

l) A kialakithatd maximalis telekszélesség
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(7) Az Lke-SZ-03 jeli épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mod:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoldfellleti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
1) A telkeken belul
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis éptuletszam:
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam:

(8) Az Lke-SZ-04 jeli épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mod:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szintterUleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoldfellleti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
i) A telkeken belul
ia) az ebkert:

ib) az oldalkert:
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ic) a hatsokert:
j) A telken elhelyezhétmaximalis épiletszam:

k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam:

(9) Az Lke-SZ-05jelii épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad:

b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoéldfellleti arany:
g) Legnagyobb épiletmagassag:
h) Az épiilet legmagasabb pontja:
1) A telkeken belll
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis épulletszam:

K) A telken elhelyezhétmaximalis lakadsszam:

(10) AzLke-SZ-06jelu épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad:

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke:

f) Legkisebb zoéldfellleti arany:

g) Legnagyobb épiletmagassag:

h) Az épiilet legmagasabb pontja:
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i) A telkeken belll

ia) az ebkert: 5m
ib) az oldalkert: 4m
ic) a hatsokert: 10 m
j) A telken elhelyezhétmaximalis éplletszam: 1
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 4
l) Kialakithato legnagyobb telek terllete: 3500 m

m) Az éplleteket 15 és A%0z6tti hajlasszdgmagasteivel kell kialakitani.

(11) AzLke-SZzZ-07 jelu épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 1009 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %3
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 50 %

g) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 10m

i) A telkeken belll

ia) az ebkert: 5m

ib) az oldalkert: 3m

ic) a hatsokert: 6 m
j) A telken elhelyezhétmaximalis épulletszam: 1
k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam: 2
l) A kialakithatd maximalis telekszélesség 45 m

(12) AzLke-SZ-08jeli épitési bvezet éirasai:
a) Beépitési mad: szabadonallé

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m

36



c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoéldfellleti arany:
g) Legnagyobb éplletmagassag:
h) Az épiilet legmagasabb pontja:
i) A telkeken belll
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis épulletszam:

k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam:
l) Kialakithatd legnagyobb telek terllete:
(13) AzLke-SZzZ-09jelu épitési dvezet éirasai:
a) Beépitési mod:
b) Kialakithat6 legkisebb telek tertlete:
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szintterlleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoldfellleti arany:
g) Legnagyobb épilletmagassag:
h) Az épulet legmagasabb pontja:
1) A telkeken belul
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) Atelken elhelyezhétmaximalis épuletszam:
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K)

A telken elhelyezhétmaximalis lakdsszam:

(14) AzLke-SZ-10jelu épitési dvezet éirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

)
K)

Beépitési mod:

Kialakithaté legkisebb telek terilete:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg:
A szinttertleti mutatd maximalis ertéke:
Legkisebb zdldfeluleti arény:

Legnagyobb épuletmagassag:

Az épulet legmagasabb pontja:

A telkeken beldl

ia) az ebkert:

ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

A telken elhelyezhétmaximalis épuletszam:

A telken elhelyezhétmaximalis lakdsszam:

(15) AzLke-SZzZ-11jelu épitési dvezet éirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
)

9)
h)
)

Beépitési mod:

Kialakithaté legkisebb telek teriilete:

Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg:

Legnagyobb terepszint alatti beépitettseg:
A szintterlleti mutaté maximalis értéke:
Legkisebb zdldfeluleti ardny:

Legnagyobb épuletmagassag:

Az épulet legmagasabb pontja:

A telkeken belul

ia) az ebkert a Petifi Sandor utcaban:
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(16)

(17)

ib) az ebkert a Bocskai és Varadi utcaban:

ic) az oldalkert:

id) a hatsokert:

j) Atelken elhelyezhétmaximalis épuletszam:

K) A telken elhelyezhétmaximalis lakadsszam:
l) A kialakithato legkisebb telekszélesség:
AzLke-SZ-12 jeli épitési Ovezet &irasai:

a) Beépitési mad:

b) Kialakithaté legkisebb telek terilete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke:
f) Legkisebb zoéldfellleti arany:
g) Legnagyobb éplletmagassag:
h) Az épiilet legmagasabb pontja:
i) A telkeken belll
ia) az ebkert:
ib) az oldalkert:

ic) a hatsokert:

j) A telken elhelyezhétmaximalis épilletszam:

k) A telken elhelyezhétmaximalis lakasszam:
AzLke-IKR-1 jeli épitési 6vezet &irdsai:
a) Beépitési mad:

b) Kialakithaté legkisebb telek terilete:

c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:

e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke:
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f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 50 %
g) Legnagyobb épiletmagassag: 55m
h) Az épiilet legmagasabb pontja: 11m

1) A telkeken belll

ia) az ebkert: 5m
ib) az oldalkert: 3m
ic) a hatsokert: 6m
j) A telken elhelyezhétmaximalis éplletszam: 2
K) A telken elhelyezhétmaximalis lakadsszam: 2

(18) AzLke-Z-1 jelii épitési bvezet éirasai:

a) Beépitési mod: zartsoru

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 093
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke: 0,5
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 50 %

g) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5m

h) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m

1) A telkeken belll

ia) az ebkert koteled mérete: Om
ib) a hatsokert: 6m
j) A telken elhelyezhétmaximalis épuletszam: 2
K) A telken elhelyezhétmaximalis lakdsszam: 2

34. Falusias lakotertlet (Lf)
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37.8(1) A falusias lakoéterilet elhelyezbet
a) telkenként egy lakoépulet, legfeljebb két lakfss
b) valamint a telkeken elhelyezett épliletek 6sszadteriletének legfeljebb 50%-an
ba) me#s- és erdgazdasagi,
bb) lakossagot szolgalé kereskedelmi, szolgaltendéglatd
bc) széllas jellefy
bd) a terulet rendeltetésstidrasznalatat nem zavaro gazdasagi tevékenysegi céela
épulet.
(2) Az épitési dvezetekben, az épitési helyen piegfeljebb harom épilet helyezbet.

(3) Az Allattartas céljat szolgalé gazdasagi épiiteai telekhatartél mért tavolsaga legalabb
20 méter.

(4) A magastéik tetohajlasszoge, egyébodlas hianyaban, 35° és 45° kdz6tti lehet.

(5) A védett tertileteken az épuletek kialakitasdedhészetes anyagokat (cseréfy, tkgla,
fa, vakolt feluletek) kell alkalmazni.

(6) Az éplletek szinezésénél a természetes anyspgjoleit, az épitett és a természetes
koérnyezetbe iben kell alkalmazni. A vakolt fellleteken a fehéirtifehér és sarga szinek
elényben részesitel, a z6ld, kek, lila, piros szinek kilonktarnyalatai nem alkalmazhatok.

(7) A hatsokert mérete 20m-nél kisebb telekmélyesmién 3 méter legyen.

38.8(1) Az Lf-O-01-v jelt épitési dvezet &irasai:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 1000 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 093
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %30
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke: 0,4
f) Legkisebb zoldfellleti arany: 60 %

g) Legnagyobb épilletmagassag: 4 m

h) Az épllet legmagasabb pontja: 9m

1) A telkeken beliil:
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ia) az ebkert mérete: Om
ib) az oldalkert: 6 m
ic) a hatsokert: 6m

J) A beépithet teriilet hatara az utcavonaltél mért legfeljebb,@50 lehet, a hatsokert
eléirdsainak betartdsaval.

K) A tetbgerincre mafleges épiletszarny szélessége legfeljebb 7,5 nh laHellemz
tetsforma az utcara méleges geringé, kontyolds nélkili nyeregt&t vagy 16 m-nél
szélesebb telekszélesség esetén az utcaval parsigennd tetsforma.

35. Telepuléskdzpont teruletek (Vi)

39.8(1) A Szabalyozasi tervevit jellel jelolt épitési Ovezet tobb 6nallé rendedtegységet
magaba foglald, lako- és olyan telepulési szegyeb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére
szolgal, amelyek alapwin nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepuléeskdzpont terilet épitési dvezeteibareéképitmények kdzil a kovetkdznem
helyezheik el:

a) silo, bmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
b) épitménynek misuls antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Telepuléeskozpont tertlet épitési Ovezeteilmszbnallattarto éplletek az utcai telekhatartol
25 méterre helyezhekl az egyéb védavolsagok betartasaval.

(4) Az épitéesi ovezetben telkenként egy lakééiddtezhet el, legfeljebb két lakassal,
(5) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebbdgsilet helyezhétel.

(6) A tet hajlasszdge 30°-50° kozotti lehet. A védett tedlekivételével a téfellilnézet
vetlleti terliletének 15 %-an lehetétltérs hajlasszog tetbrész is.

40.8(1) A Vt-O-01 épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 400 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 09
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d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %40
e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke: 1,2
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 30 %, haromstiinbvenyallomannyal
g) Legnagyobb éplletmagassag
ga) altalaban: 4,5m
gb) a Rakdczi utca mentén, ha a telek szélessggkabd 25 m: 6m
h) Az épilet legmagasabb pontja
ha) altalaban: 10 m
hb) a Rakoéczi utca mentén, ha a telek szélessggkilb 25 m: 12 m

1) A telkeken belll

ia) az ebkert mérete altalaban, kivéve az ib) alpontbandibakat: Om
ib) a Rakoczi utca mentén, ha az épuletben lakaioriétesl: 7m
ic) az oldalkert: 6 m
id) a hatsokert: 3m

j) Az épitési dvezeteiben elhelyezthéplilet:

ja) lako;

jb) igazgatasi, iroda;

jc) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendégiata

jd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigycEdis;

je) kulturalis, sport

jf) a terilet rendeltetésszehasznalatat nem zavaro hatasu kiéipari
rendeltetést tartalmazhat.

(2) AVt-0O-02 épitési tvezet éirdsai:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 700 m2
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: %40

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
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e) A szinttertleti mutaté maximalis értéke: 1,2
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 30 %, haromstiinbvenyallomannyal
g) Legnagyobb éplletmagassag
ga) altalaban: 4,5m
gb) a Rakdéczi utca mentén, ha a telek szélessggkild 25 m: 6m
h) Az épilet legmagasabb pontja
ha) altalaban: 10m
hb) a Rakdczi utca mentén, ha a telek szélessggkbb 25 m: 12 m

1) A telkeken belll

ia) az ebkert mérete altalaban, kivéve az ib) alpontbandibajkat: Om
ib) a Rakoczi utca mentén, ha az épuletben lakaioriétesil: 7m
ib) az oldalkert: 6 m
ic) a hatsokert: 6 m

J) Az épitési dvezeteiben elhelyezhéplilet:

ja) lako;

jb) igazgatasi, iroda;

jc) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas, vendégiata

jd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugycsdis;

je) kulturalis, sport

jf) a terllet rendeltetéssZehasznalatat nem zavar6 hatasu kiépari
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Vt-SZ-03 épitési dvezet éirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Kialakithat6 legkisebb telek terilete: 1200 m
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 0 %b
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: %50
e) A szintterlleti mutaté maximalis értéke: 15
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f) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %, haromsitintvényallomannyal
g) Legnagyobb épilletmagassag: 6 m
h) Az épllet legmagasabb pontja: 12m

i) A telkeken beldl

ia) az ebkert: Om
ib) az oldalkert: 6 m
ic) a hatsokert: 6m

]) Az épitési 6vezeteiben elhelyezthépllet:
ja) lako;
jb) kereskedelmi, szolgaltatd, széllas

rendeltetést tartalmazhat.

36. Intézmeény teruletek (Vi)

41.8(1) A Szabdlyozasi tervevii jellel jelolt épitési tvezet disorban igazgatasi, nevelési,
oktatasi, egészségugyi, szocialis rendelteésgiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmeény terilet épitési dvezeteinek éptdkein tobb éplilet is elhelyezidet

(3) Intézmény terlilet épitési dvezeteiben hastatteitd éplletek az utcai telekhatartdl 25
méterre helyezhék el az egyéb védavolsagok betartasaval.

(4) A tet hajlasszoge 30°-50° kozotti lehet, hadkera részletes élrdas mashogy nem
rendelkezik.

42.8(1) A Vi-SZ-01-v épitési Ovezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Beeépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 3000m2
c) Legnagyobb beépitettség: 25 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 0,4
e) Legkisebb zdoldfellleti arany: 40 %, haromszmbvényallomannyal
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f) Legnagyobb éplletmagassag:
g) Az épllet legmagasabb pontja:
h) A telkeken belll

ha) az ekert:

hb) az oldalkert:

hc) a hatsokert:

6m

12 m

Om
3m

10 m

i) Az épitési bvezeteiben az épllet kizarolag Jaidzgatasi, iroda, szallas és kulturalis,

k6zOsségi szorakoztatd, nevelési, oktatasi rerdstteartalmazhat.

]) Az éplletekben telkenként legfeljebb Keta hasznaldé és a személyzet szamara

szolgalo lakas helyezltetl.
k) Az épitési ovezet terlletén t&telkek nem oszthatok meg.
(2) AVi-SZ-02 épitési tvezetben az aldbbiiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad:

szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 1200 m
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %
d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,0
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 35 %, haromdzimbvényallomannyal
f) Legnagyobb épiletmagassag: 6 m
g) Az épulet legmagasabb pontja: 12m
h) A telkeken belll
ha) az elkert: 3m
hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 6 m

i) Az épitési Ovezetben kizardlag kereskedelmindéglatasi és szolgaltatasi

rendeltetés épulet helyezhétel.
(3) AVi-SZ-03 épitési tvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:
a) Beépitési mad:

b) Kialakithaté legkisebb telek terilete:
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c) Legnagyobb beépitettség: 50 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 0,6
e) Legkisebb zoldfeluleti arany: 30 %, haromgzimbvenyallomannyal
f) Legnagyobb éplletmagassag: 9m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 15m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 6m
hb) az oldalkert: 6 m
hc) a hatsokert: 6m

j) Az épitési ovezetben kizarélag kereskedelmndéglatdsi, szolgaltatasi és sport
rendeltetés épulet helyezhétel.

(4) AVi-SZ-04 épitési tvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 60 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfeluleti arany: 20 %, haromgzimbvenyallomannyal
f) Legnagyobb épuletmagassag: 6m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 14 m

h) A telkeken belul:

ha) az elkert 3m
hb) az oldalkert 4m
hc) a hatsokert 6 m

j) Az eépitési oOvezetben kizarolag kereskedelmindéglatdsi és szolgaltatasi
rendeltetés épulet helyezhétel.

(5) A Vi-SZ-05 épitési dvezetben az aldbbbiehsokat kell betartani:
a) Beépitési mad: szabadonallé

b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 1200 m
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f)
9)
h)

)

Legnagyobb beépitettség: 45 %

A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5
Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %, haromgzimbvenyallomannyal
Legnagyobb épiletmagassag: 6 m
Az épulet legmagasabb pontja: 14 m

A telkeken beltl:

ha) az elkert: Om
hb) az oldalkert: 3m
hc) a hatsokert: 6m

Amennyiben az épiletben oktatési, nevelési filmichelyet kap, abban az esetbe a

beépitettség maximalis értéke 30 % lehet. Oktatésiglési épllet épiteni az dvezet
telkein csak akkor lehet, ha ezzel a telek beépé@ge, a telken Iévegyéb éplletekkel
egyutt sem tébb, mint 30%. Amennyiben a telek ne@plitett oktatasi épulettel, akkor
mas épulet csak akkor épitheha ezzel az oktatasi epultre vonatkozo kotetddrasok
tovabbra is betarthatoak.

)

Az épitési ovezetben elhelyeztiegplilet kizardlag lako, egészséguigyi, oktatasi,

nevelési, szocialis, szallas rendeltetést tartdhaiz

K)

Telkenként két lakas épitléet

(6) A Vi-SZ-06 épitési tvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Beépitési mod: szabadonallé
Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 5000 m
Legnagyobb beépitettség: 50 %

A szintterileti mutatd maximalis értéke: 2,0
Legkisebb zoéldfellleti arany: 25 %, haromdzimbvényallomannyal
Legnagyobb épiletmagassag: 12m
Az épulet legmagasabb pontja: 18 m

A telkeken belil:
ha) az elkert Om

hb) az oldalkert 6 m

48



hc) a hatsokert 6 m

i) Az épitési Ovezetben az épullet kizardlag lak@reskedelmi, szolgaltatasi,
egeészséqugyi, szallasidely, egyhazi és kulturalis rendeltetést tartalraszh

j) A tulajdonos vagy a személyzet szamara, telkenlegfeljebb egy lakas alakithato
Ki.

(7) A Vi-SZ-07 épitési tvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 2000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 1,0
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 35 %, haromdzimbvényallomannyal
f) Legnagyobb éplletmagassag: 5m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 11m

h) A telkeken belul:

ha) az elkert: 5m
hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 10 m

i) Az eépitési Ovezetben az épllet kizardlag egigsrgyi és szdallas rendeltetést
tartalmazhat.

(8) A Vi-SZ-08 épitési tvezetben az alabhdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Kialakithatd legkisebb telek teriilete: kialakult
c) Legnagyobb beépitettség: 80 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,8
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 10 %, haromdgkmbvényallomannyal
f) Legnagyobb épiletmagassag: 14 m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 30m

h) A telkeken belul:
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ha) az elkert: 0-5m
hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 10 m

i) Az épitési dvezetben az épilet kizarélag hitéleulturalis és egyéb kdzosségi
rendeltetést tartalmazhat.

J) Az épitési dvezet a kialakult telek meg nemtlogtd.
K) A teté hajlasszoge 5°-50° kozotti lehet.

(9) A Vi-SZ-09 épitési bvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 35 %

f) Legnagyobb épuletmagassag: 14 m

g) A telkeken belll

ga) az akert: 5m
gb) az oldalkert: 8m
gc) a hatsokert: 20m

h) Az épitési dvezetben az épllet kizardlag okiatdevelési, rivelédési és sport
rendeltetést tartalmazhat.

i) A teté hajlasszoge 5°-50° kozotti lehet.

(10) AVi-SZ-10 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 30 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 35 %

f) Legnagyobb épuletmagassag: 6 m
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g) A telkeken belll

ga) az akert: 5m
gb) az oldalkert: 8m
gc) a hatsodkert: 10 m

h) Az épitési Ovezetben az éplilet kizarélag oktatevelési, egészségugyiivelsdési
és sport rendeltetést tartalmazhat.

(11) AVi-O-11 épitési dvezetben az alabhbjiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m
c) Legnagyobb beépitettség: 40 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,0
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 30 %

f) Legnagyobb éplletmagassag: 4m

g) Az épulet legmagasabb pontja: 9m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: Om
hb) az oldalkert: 4m
hc) a hatsokert: 6 m

i) Az épitési ovezetben az épllet kizarolag kalisr iroda, vendéglatasi rendeltetést
tartalmazhat.

(12) AVi-O-12 épitési dvezetben az alabhbjiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 400 m
c) Legnagyobb beépitettség: 60 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 20 %

f) Legnagyobb éplletmagassag: 6 m

g) A telkeken belll
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ga) az akert: Om
gb) az oldalkert: 4m
gc) a hatsokert: 6m

h) Az épitési Ovezetben az épllet kizardlag igeEmya iroda, oktatasi, nevelési,
kulturalis, egészséguligyi és szocialis rendeltédéttimazhat.

37. Kereskedelmi, szolgaltato terlletek (Gksz)

43.8(1) A Szabalyozasi tervebkszjellel jelolt épitési bvezet élsorban a kdrnyezetre jelést
hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célétéiielhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato tertlet épitési Ovaben elhelyezhétépuilet:
a) a kornyezetre jelatg hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) igazgatasi, iroda, sport;

d) gazdaséagi tevékenységi célu épuleten belibnédnt egy darab, a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 laké

rendeltetést tartalmazhat, ha a részletes épitégeti ebirds masként nem rendelkezik.

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd terllet épitési Oteinek épitési telkein tobb épulet is
elhelyezhsi.

(4) Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet épitési @teimek épitési telkein 6nalld lakd
rendeltetés épulet nem helyezhetl.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési @eiben haszonallattartdo épuletek az utcai
telekhatart6l 35 méterre helyezbleel az egyéb védavolsagok betartasaval.

(6) A gazdasagi terllet telkein belll a telekhaté@ntén legalabb 5 m széles $f&bitas
telepitend. A lakoterilettel szomszédosan elhelyezkédem sajat telkén, a lakoterilet felé,
minimum 10 m szélességben kétszintes, és 3 m dzétemszintes ndvénytelepitiésdldsav
alakitando ki.

(7) Az épitési ovezet telkei legfeljebb 3,0 m magdidrt keritéssel kerithiete, ha a részletes
épitési ovezeti éiras masként nem rendelkezik.
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(8) A telepulésszerkezeti jelésedi utak mellett, 50 m széles teleksavon belil szaiadt
raktarozas nem folytathato.

(9) Az épitési bvezetben megengedett funkcioju eipld] épitmények specialis technologiali
eléirasok miatt szikséges egyedi epitményeinek (jpd,: \&@ztorony, kémény) magassaga, ha
errl a részletes épitési dvezetbiehs masként nem rendelkezik, nem lehet tébb 3@Im-n
Egyéb épitményekre az épitési dvezétirasoknak megfelélépiletmagasséagot kell betartani.

44.8(1) A Gksz-SZ-01épitési Ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Beépitési mod: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3000 m
Legnagyobb beépitettség: 40 %

A szinttertleti mutatdo maximalis értéke: 1,2
Legkisebb zdldfellleti arany: 30 %, haromgzimbvenyallomannyal
Legnagyobb épiletmagassag: 9m
Az épulet legmagasabb pontja: 16 m

A telkeken belul

ha) az elkert: 5m
hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 6 m

(2) A Gksz-SZ-02épitési Ovezetben az alabhbjiehsokat kell betartani:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Beépitési mod: szabadonallé
Kialakithat6 legkisebb telek tertlete: 3000 m
Legnagyobb beépitettség: 30 %

A szintterileti mutatd maximalis értéke: 1,2
Legkisebb zoéldfellleti arany: 20 %, haromdzimbvényallomannyal
Legnagyobb épiletmagassag: 7,5m
Az épulet legmagasabb pontja: 15m

A telkeken belil

ha) az elkert: 5m
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hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 12m

i) Az épitési ovezetben elhelyezbeéplletben kizarélag kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato és szallas rendeltetés lehet.

(3) A Gksz-SZ-03épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 40 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %, haromdgzimbvényallomannyal
f) Legnagyobb éplletmagassag: 10 m

g) Az épulet legmagasabb pontja: 15m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 10m
hb) az oldalkert: 10m
hc) a hatsokert: 10 m

i) Az épitési dvezetben maganut kialakithatd. Agématat telekalakitasi tervben kell
kijeldlni. A maganutat a szabalyozasi tervben megdttlyeken lehet a tertletet hatarolo
utakhoz csatlakoztatni.

j) A Fuzes-patak melletti 30m-es terlletsav temrtss allapotdban megtartandd, nem
kerithe® le, e tavolsagon bellli épitmény-, burkolat netedéhed, a terep természetes
szintje nem valtoztathaté meg.

(4) A Gksz-SZ-04eépitési bvezetben az alabbidiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 45 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,0
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %, haromgzimbvenyallomannyal
f) Legnagyobb épiletmagassag: 12m
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g) Az épulet legmagasabb pontja: 18 m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 5m
hb) az oldalkert: 8 m
hc) a hatsokert: 8m

i) Anyag-, vagy terménytarolo épitmények éplletnsagaa legfeljebb 15 m lehet.

j) Beépités a nyugati elkefiilt tengelyé&il 30m-re, a Flzes-patak partélel0 m-re
alakithato ki.

k) Kerités a Fuzes-patak partélebm-re, a nyugati elkeréilit tengelyéail 20m-re
helyezhet el.

(5) A Gksz-SZ-05épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 2000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 40 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 0,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %, haromdgzimbvényallomannyal
f) Legnagyobb éplletmagassag: 6 m

g) Az épulet legmagasabb pontja: 12m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 10m
hb) az oldalkert: 10m
hc) a hatsokert: 10 m

i) Anyag-, vagy terménytarolo épitmények éplletnsagaa legfeljebb 15 m lehet.

j) Beépités a Torbagyi ut tengel§E26 m-re, a Flizes-patak partélétO m-re alakithato
Ki.

k) Kerités a Flzes-patak partélédm-re, a Torbagyi ut tengely#tl6 m-re helyezhét
el.

(6) A Gksz-SZ-06épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:
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a) Beépitési mad: szabadonallé

b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 150 000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 50 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 25 %, haromdgzimbvényallomannyal
f) Legnagyobb épiletmagassag: 15m

g) Az épulet legmagasabb pontja: 20 m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 8m
hb) az oldalkert: 8 m
hc) a hatsokert: 10m

(7) A Gksz-SZ-07épitési bvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 2000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 35 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 1,0
e) Legkisebb zoldfeluleti arany: 25 %, haromgzimbvenyallomannyal
f) Legnagyobb éplletmagassag: 6 m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 12m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 5m

hb) az oldalkert: 10m

hc) a hatsokert: 10 m
i) Terepszint alatti tovabbi beépithség: 20 %

j) Az eépitési dvezetben az épuletek kereskedelaw|galtatasi, iroda rendeltetést
tartalmazhatnak. Ezekben az éplletekben a tulagjadnasznalé vagy a személyzet
szaméra legfeljebb 2 lakds kialakithatd. Az épitégezetben Uzemanyagi®ltis
elhelyezhsi.
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(8) A Gksz-SZ-08eépitési bvezetben az alabbidiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad:

szabadonall6

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 35 %
d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 1,5

e) Legkisebb zoldfeluleti arany:
f) Legnagyobb épuletmagassag:
g) Az épllet legmagasabb pontja:
h) A telkeken belll

ha) az elkert:

hb) az oldalkert:

hc) a hatsokert:

i) A Dbelltetési
noveényfajokat alkalmazva.

kotelezettség teriletet védzoldként kell

20 %, haromgzimbvenyallomannyal

10,5m

15m

5m
6m
10 m

kialakitani, 6shonos

j) Telkenként egy, legfeljebb egy, 2x2 m teriilginall6 portaépulet helyezidetl.
Amennyiben kilén portaépillet nem létesil, Ugy atgsaolgalat a d&puleten beldl

helyezhet el.

(9) A Gksz-SZ-09épitési bvezetben az aldbbdiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad:

szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 45 %
d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 2,0

e) Legkisebb zoldfellleti arany:
f) Legnagyobb éplletmagassag:
g) Az épulet legmagasabb pontja:
h) A telkeken belll

ha) az elkert:

hb) az oldalkert:
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hc) a hatsokert: 6 m

i) A belltetési kotelezettség teruletet vedzoldkéent kell kialakitani, 6shonos
noveényfajokat alkalmazva.

J) Telkenként egy, legfeliebb egy, 2x2 m teriiléinallé portaépilet helyeziieel.
Amennyiben kilén portaépllet nem létesil, ugy atgsaolgalat a depuleten belll
helyezhet el.

(10) A Gksz-SZ-10épitési bvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telek terilete: 5000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 60 %

d) A szintterileti mutatdé maximalis értéke: 1,6
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 20 %

f) Legnagyobb éplletmagassag: 10m

g) Az épllet legmagasabb pontja: 14 m

h) A telkeken belll

ha) az elkert: 5m
hb) az oldalkert: 5m
hc) a hatsokert: 10 m

i) A belltetési kotelezettség tertletet védzoldként kell kialakitani, 6shonos
ndvényfajokat alkalmazva.

j) Telkenként egy, legfeljebb egy, 2x2 m teriilginall6 portaépulet helyezidetl.
Amennyiben kilén portaépillet nem létesil, Ugy atgsaolgalat a &&puleten belll
helyezhet el.

(11) AGksz-IKR-11 épitési tvezetben az aldbbiiehsokat kell betartani:

a) Beépitési mad: ikres

b) Kialakithato legkisebb telek terilete: 10 000 m
c) Legnagyobb beépitettség: 50 %

d) A szintterileti mutaté maximalis értéke: 2,0
e) Legkisebb zoldfellleti arany: 20 %, haromgzimbvenyallomannyal
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f) Legnagyobb épuletmagassag: 12m
g) Az épulet legmagasabb pontja: 16 m
h) A telkeken belll

ha) az elkert: 10m
hb) az oldalkert: 10m
hc) a hatsokert: 10m

i) Az épitési tvezetben kizarélag kereskedelmi,déghatasi, szolgaltatasi, gazdasagi,
raktarozasi rendeltetéepilet helyezhétel, valamint ezekben az

J) Az épitési dvezetben kizardlag kereskedelmilgatatasi, iroda, gazdasagi, raktar
rendeltetés éplilet helyezhétel, valamint ezekben a létesitményekben a tulajsioa
hasznal6 vagy a személyzet szamara, telkenkémjielojp egy lakas is kialakithato.

38. Egyéb ipari teriletek (Gip)

45.8(1) A Gip-SZ-01 épitési ovezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitéesi Ovezet egyeéb ipari tertlet, amelysgghan a telepilésgazdalkodas
epitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési dvezet telkein tobb épllet is elheheb.

c) Beépitési mbd: szabadonallé
d) Kialakithato legkisebb telek terllete: 5000 m
e) Legnagyobb beépitettseg: 40 %

f) A szintterlleti mutaté maximalis értéke: 15
g) Legkisebb zdoldfellileti arany: 25 %

h) Legnagyobb épilletmagassag: 9m

i) Az épulet legmagasabb pontja: 15m

i) A telkeken belll
ja) az ebkert: 5m
jb) az oldalkert: 6m
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jc) a hatsokert: 10 m

i) Az oldal és a hatsokertbe legalabb 3-3 m szél@omszintes zoéldfellletet kell
kialakitani,6shonos ndévényfajokat alkalmazva.

(2) A Gip-SZ-02 épitési vezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben az ipari, az energiasitatgai és a telepilésgazdalkodas
épitményei, létesitményei helyezbietel, valamint ezekben a létesitményekben a
tulajdonos, a hasznalé vagy a személyzet szamglkenként legfeljebb egy lakas is
kialakithato. A Sasfészek-td déli telekhatara é$.azamu ut kozotti terileten, a kijeldlt
epitési helyen belil, csak vendéglatasi, ismejeiziési celu létesitmény helyezhet.

b) Beépitési mdd: szabadonallé
c) Kialakithato legkisebb telek terllete: 20.000 m
d) Legnagyobb beépitettség: 45%

e) A szintterleti mutaté maximalis értéke: 15
f) Legkisebb zoéldfellleti arany: 25 %

g) Legnagyobb épiletmagassag: 15m

h) A telkeken belll
ha) az elkert: 5m
hb) a hatsokert: 10 m

g) A Sasfészek-t6 telekhataratdl mért 25m-en badiités, éplilet nem helyeztet, ott
csak kdzniépitmény és faszerkedegyalogos hid emelh&tA té felé né# kerités attort
lehet. Ennek a terlletnek legalabb 75%-at harorteszinbldfeltletként kell kialakitani,
ahol csak a taji és okoldgiai adottsdgoknak melfehonos fajok telepithék.

39. Kulonleges teriletek (K)

46.8 (1) A kulonleges teriletbe azok a teruletek tartdznamelyeken az elhelyezBet
épitmények rendeltetésik miatt jek&nt hatdst gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a
kornyezetik megengedett kéilsatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A kulonleges tertletek az épitési dvezetiltervjeldlteknek megfeléén az aldbbi épitési
Ovezetekre tagoldédnak:

a) temetkezési teriilet épitési dvezete K-T
b) sportolasi célu tertlet épitési Gvezete K-Sp
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c) kozmilétesitmények épitményeinek

elhelyezésére szolgalo terllet épitési 6vezete K-Km
d) rekreacios célu terllet épitési dvezete K-Re
e) allatkérhaz elhelyezésére szolgalo teriilet sipitéezete K-Akh
f) pince, préshaz terllet épitési dvezete K-P

(3) A tertletek nem beépitett, szilard burkolattein fedett terlleteit, legalabb kétszintes
névényallomannyal, zéldfellletként kell kialakitani

47.8A Szabalyozasi tervek-T jellel jelolt épitési Ovezetben az alabliiehsokat kell
betartani:

a) Az épitési dvezetben kizardlag a temetési skatgdsal dsszefugglétesitmény,
valamint egyhazi célu letesitmény helyesdhelt

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 40.06@emiileti telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A sznittti mutato a telkeken legfeljebb 0,1
lehet.

d) A telek legalabb 50%-at zoldfellletként keblakitani.

e) Urnafal legfeljebb 1,8 m-es, siremlék legfdhleB,0 m-es, templom, ravatalozé
legfeljebb 10,0 m-es éplletmagassaggal alakithatd k

f) Az épuleteket szabadonalloan kell elhelyezni.
g) A temeb tertletén Q) sirkert a telekhatartol legalabb 308 alakithato ki.

h) A telkeken belll az &kert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 10 m.

48.8(1) A K-Sp-01 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az epitési Ovezetben csak a sportolas, szabaaltdltését szolgaldo épitmenyek,
valamint legfeljebb a szintterllet felét elfoglakndéglato Iétesitmeény is elhelyedhet

b) Az épitési 6vezet teriiletén legalabb 10.00eenilet; telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 15% lehet. A sziimérmutatd a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legalabb 75%-at zoldfellletként keblakitani.

e) Az épuletmagassag legfeljebb 10 m lehet. Aledpkilegmagasabb pontja 15 m lehet.
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f) A beépitési mod szabadonallé.
g) A telkeken belil az &ert 5 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 4 m.
(2) A K-Sp-02 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben csak a sportolassal,téstsal, vendéglatassal és szallashely
szolgéltatassal 6sszefitggs az ezeket kiszolgalo épitmények helyd#hel Legfeljebb
a szintterulet felét elfoglalé vendéglato létesitmniés elhelyezhét

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 70.08@emiileti telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A sziiitesti mutatd a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként keblakitani.
e) Az épuletmagassag legfeljebb 10 m lehet. Aledpkilegmagasabb pontja 15 m lehet.
f) A beépitési mod szabadonallé.
g) A telkeken belll az &ert 10 m, az oldalkert 10 m, a hatsokert 10 m.
(3) A K-Sp-03 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az Ovezetben sportpalyak, valamint a sportigtesyeket kiszolgald épuletek
(klubhaz, vendéghaz, raktarjihely) és épitmények helyezbktel.

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 90.08@emilleti telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szilitestr mutato a telkeken legfeljebb 1,0
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként keklakitani.
e) Az épuletmagassag legfeljebb 12 m lehet. Atedpkilegmagasabb pontja 18 m lehet.
f) A beépitési mdd szabadonall6.
g) A telkeken belill az &kert 30m, az oldalkert 30m, a hatsokert 30 m.
(4) A K-Sp-04 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a sportlétesitményekeblgald épiletek (vendéghaziinely,
raktar) helyezhétel. Telkenként 1 épiilet helyezhet.

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 120@miilet: telek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A sziiifeti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként keklakitani.
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e) Az éplletmagassag legfeljebb 6 m lehet. Azedpkillegmagasabb pontja 12 m lehet.
f) A beépitési mod szabadonallé.
g) A telkeken belll az ékert 5 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 10 m.

(5) A K-Sp-05 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a sportlétesitményekeblgald éplletek (vendéghaziinely,
raktar) helyezhétel. Telkenként 1 épulet helyezhedl.

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 119@miilet: telek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A sznittti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként keklakitani.
e) Az éplletmagassag legfeljebb 6 m lehet. Azadpkillegmagasabb pontja 12 m lehet.
f) A beépitési mdd szabadonall6.
g) A telkeken belll az &kert 5 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 10 m.
(6) A K-Sp-06 épitési dvezetben az alabbiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben a sportlétesitményekeblgalo épiletek (vendéghaziinely,
raktar) helyezhétel.

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 100@eriileti telek alakithatd ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A sziiifeti mutato a telkeken legfeljebb 0,5
lehet.

d) A telek legalabb 60%-at zoldfellletként keklikitani.
e) Az éplletmagassag legfeljebb 6 m lehet. Azadpkillegmagasabb pontja 12 m lehet.
f) A beépitési mod szabadonallé.

g) A telkeken belll az ékert 5 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 10 m.

49.8A K-Km épitési dvezetben az alabhiiehsokat kell betartani:

a) Az épitési ovezetben a koivek létesitményei és az azokat kiszolgald épuletek,
épitmények helyezhgk el.

b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 100@eriileti telek alakithatd ki.
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c) A beépitettség legfeljebb 10% lehet. A sziiitesti mutato a telkeken legfeljebb 0,2
lehet.

d) A telek legalabb 40%-at zoldfellletként keklakitani.
e) Az éplletmagassag legfeljebb 6 m lehet. Azedpkillegmagasabb pontja 12 m lehet.
f) A beépitési mdd szabadonall6.

g) A telkeken belll az &kert 3 m, az oldalkert 3 m, a hatsokert 3 m.

50.8Az K-Re-01 épitési dvezetben az alabbdiehsokat kell betartani:

a) Az épitési 6vezetben csak a vendéglatas, adidébatoltésével, az allattartassal és
bemutatassal 6sszefifggpitmenyek, lIétesitmények helyezhel

b) Az épitési dvezet teriletén legalabb 10.06Qeriileti telek alakithato ki.

c) A beépitettség legfeljebb 20% lehet. A szifiteti mutato a telkeken legfeljebb 0,4
lehet.

d) A telek legaldbb 65%-at zoldfellletként, haromsz névényallomannyal kell
kialakitani.

e) Az épluletmagassag legfeljebb 6 m lehet. Az épkilegmagasabb pontja 12 m lehet.
f) A beépitési mod szabadonallé.

g) A telkeken beliil az ékert 10 m, az oldalkert 6 m, a hatsokert 10 m.

51.8A K-Akh-01 jeli épitési dvezetben az alablbiehsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben csak nagyallatok gyoégyidasaolgald épuletek és az azokat
kiszolgald melléképitmények (allattarté épuletedkarmanytarold, raktar) helyezbikt
el.

b) Az épitési Gvezetben legalabb 10.080eniilet; telek alakithato ki.

c) A telkeken a beépitettség legfeljebb 10% lehet.

d) A telken a terepszint alatti beépitettség m=mz80% lehet.

e) A telkek legaldbb 35 %-at zoldfellletként kedlikitani

f) Az éplletmagassag legfeljebb 5,0m lehet. Az &eilillegmagasabb pontja 10 m lehet.

g) A beépitési mod szabadonallo.
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h) A telkeken belll az ékert 10 m, az oldalkert 20 m, a hatsokert 20.

i) Az épitési dvezet telke teljesen kdarasitett legyen.

52.8(1) Akulénleges pincel-P), préshazas tertilet épitési Ovezetébeblészeti és boraszati,
valamint a vendéglatasi és askszettel, boraszattal kapcsolatos funkciok helg&ékhel.
Lakas céljara épulet nem létesitheinegléw épllet rendeltetésmodjanak megvaltoztatasa
lakasra nem lehetséges.

(2) Az épitési bvezeteken belll a kialakult telkeggtartandok. Telkek csak abban az esetben
egyesithdik, ha az adott telek a meglepréshaz, vagy pince bejarata és az utcsatlak@zéstk
fekszik.

(3) AK-P-02, K-P-03 ésK-P-04 jelii épitési bvezetek léypréshazak mogotti meglépincek
telekhataron tul a kévetké4eltételek teljesitése esetédvithetk:

a) A bovités az 1542/1; 1542/2; 1644/10; 1644/14 és 1&4Ardz-u foldrészletek alatt
valGsithatd meg, a terulet tulajdonosandizeles irasbeli hozzajarulasaval.

b) A bdvités az 1542/1; 1542/2; 1644/10; 1644/14 és 1&4v4z-u foldrészletek kitls
mas foldrészletekhez kapcsolddd telekhatarat 3rmedtézelitheti meg.

c) A pince hosszantidvitése a Pincehegyi terileten Utként kiszabalyozotilet aléa
nem nyulhat be, azt legfeljebb 3 méterre kozelitneq.

d) A boévités helyének a csatlakoz6 préshazat tartalmazgatlan szélességi
hatarvonaldnak folytatasan beldl kell maradnia.

e) A pince hosszantidbitése masik, mar meglévpincét 3 méternél jobban nem
kozelithet meg.

f) A pince Bvitése soran a kialakult terepviszonyok nem vadtibettdak meg.
(4) AK-P-01 jeli épitési bvezetben az alabbiiedsokat kell betartani:
a) Az épitési dvezetben pincék, préshazak helyéklebt

b) A telkeken a beépitettség terepszint felett diggifb 20% lehet, terepszint alatt
legfeljebb 100% lehet.

c) A telken belll, a legfeljebb 4,0 m épuletmaggasépulleteket zartsortiangleert
nélkdl, az illeszkedés szabalyait is fegyelembesuil elhelyezni.

(5) A K-P-02 jelii épitési bvezetben az alabbdiedsokat kell betartani:

a) Az eépitési ovezetben pincék, préshazak helyézhelt Az épitési tvezetben az
ingatlannyilvantartas szerinti lakééptletek megléwmajukban megtarthatok, azonban
at nem alakithatdéak és nergvitheek.

65



b) A telkeken a beépitettség terepszint felett diggiib 40% lehet, terepszint alatt
legfeljebb 100% lehet.

c) A telken belll, a legfeljebb 4,0m éplletmagagsapileteket zartsortan,okért
nélkil, az illeszkedés szabalyait is fegyelembesvéail elhelyezni.

(6) A K-P-03 jelii épitési bvezetben az alabbidiedsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben a mediévakdépiletek megtarthatok, de tovabb nem
bévithetek. Uj lakoépilet nem épitliet Az épitési dvezetben gazdasagi épiiletek,
préshazak, pincék elhelyezblet

b) A telkeken a beépitettség terepszint felett diggfpb 40% lehet, terepszint alatt
legfeljebb 60% lehet.

c) A telken belll, a legfeljebb 4,0m éplletmagagségileteket zartsortan, vagy
szabadonalléan, @tert nélkul kell elhelyezni.

(7) A K-P-04 jelii épitési bvezetben az alabbdiedsokat kell betartani:

a) Az épitési Ovezetben pincék, préshazak, ventéglééljat szolgald épitmények
helyezhetk el.

b) A telkeken a beépitettség terepszint felettdiggipb 40% lehet, terepszint alatt
legfeljebb 100% lehet.

c) A telken belll, a legfeliebb 6,0m épilletmagadsaégileteket zartsordan, vagy
szabadondll6an, @ert nélkil kell elhelyezni.

VII. FEJEZET

Beépitésre nem szant tertletek

40. Kozlekedési és koziiteriletek

53. §(1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként megyluaott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeketpka szabalyozasi szélességét és
védstavolsagat a szabalyozasi tervlapok tuntetik fol.

(3) Atelepulés kozatjai kozul az orszagos utaé Bslyi gyijtéutak, valamint a vasuti terliletek
onallé ovezeteket alkotnak. (Ovezeti jelidOu: kozutak KOK : vasti teriiletek)

(4) Atelepulést ériitorszagos utak kozul az 1102j. és a 81106j. utsikoen Uj, a belterlletet
nyugatrél elkerid nyomvonalra keriilnek (az U0j utszakaszok orszage#iekuthaldézatba
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vételét koveien). Az elkerid Utszakaszokat kultertleti mellékutnak megfefmraméterekkel
kell kialakitani.

(5) Az atmeis forgalom kiszoritasa érdekében az ,Eszakijifyiton” forgalomcsillapitast és,
kozlekedési tanulmanytervben kidolgozott javaslaetén, szakaszos egyiranyusitast kell
alkalmazni.

(6) A 8 méternél keskenyebb utcakban a gyalogoskiperos kozlekedés éelyét biztositd
vegyeshasznalatu burkolatot kell kialakitani.

(7) A 12 méternel keskenyebb helyi kiltertleti kizdu mentén épitmény (kerités), az
uttengelydl mért legkevesebb 6-6 m tavolsagon kivil helyezeét

41. Zoldteriletek

54.8 (1) Zoldterliletek az allandoan novenyzettel fedettelepilés klimatikus viszonyainak
medirzesét, javitasat, Okoldgiai rendszerének védelraétpihenést, testedzést szolgalo
kozterulet (Kozkert, kozpark).

(2) Z-1 jeli 6vezet dlirasai a kovetkeik:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Legnagyobb beépitettség: 3%
c) Legkisebb alakithato telekterilet: 750 m2
d) Megengedett legkisebb zoldfelilet: 75%

e) Elhelyezhét létesitmény: a pihenést és testedzést szolgakinépy (jatszoteér,
utcabutor, kerti épitmény, jatékszerek, koztéribsak, sportpalya). A tertleten éplilet
nem helyezhétel.

f) Az épitmények legmagasabb pontja 6 m lehet.
(3) Z-2 jelt bvezet alirasai a kovetkeik:

a) Beépitési mbd: szabadonallo

b) Legnagyobb beépitettség: 3%

c) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m

d) Legkisebb alakithato telekterilet: 4000 m2

e) Megengedett legkisebb zoldfeltlet: 70%
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f) Elhelyezheb létesitmény: a pihenést és testedzést szolgalimépy (jatszoéteér,
utcabuatorok, jatékszerek, kdztéri szobrok, spoyggal A tertileten vendéglatd épilet
(k6zOsségi, kereskedelmi célra) elhelyeéhet

(4) Z-3 jeli bvezet alirasai a kovetkeik:

a) A kegyeleti park 6vezetében a kialakult teleknmaegoszthatd, megtartando.
b) Megengedett legkisebb zoldfelllet: 80%

c) Elhelyezhet létesitmény: siremlékek, emlékhelyek. Az Ovezetldgilet nem
helyezhet el.

(5) 2Zv jelii bvezet dirasai a kovetkek:

a) A ved zoldterlletek, nem beépitibkt az Gt menti és az igazgatési hatar melletti
terliletek védsavjaként alakitandok ki.

b) A Kkozlekedési teriiletek mellett, amennyiben azbklathatosagat zavarija,
gyepfelluletként kell kialakitani.

(6) A teleplilés egyéb tvezeteinek, valamint éptigésetinek zoldteruletként, zoldfellletkent
kialakitott terlileteire vonatkozoddtasok a kovetkek:

a) A meglév fasitott kozteriletek, fasorok, az intézményekn@égankertek varoskeépi
szempontbdl értékes faegyedei, valamint az utcaképeghatarozé telepulésképi
jelentseédi gyepes zoldsavok és zoldfellletek vedendldfellleti elemek.

b) A kozteruletként szabalyozott terlleteket (kékukodzterek) az alapfunkcio ellatasat
biztosité mértékig fasitani, parkositani kell.

c) A kozutak telkén, a felszini vizfolyasok ésejgbsebb vizelvezét arkok mentén,
valamint a szabalyozasi terven jelolt helyekenkemel bellli kotele& beulltetésként
fasorokat kell telepiteni, fas vé&zbldsavokat kell |étesiteni.

d) Az Uj utak, utcak épitésekor, vagy a megkeatépitésekor az Ut menti zoldsav
kialakithsara alkalmas, legaldbb 14 m széles uttgkba kozmivezetékek
védstavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkéal@hd fasitott zoldsavot kell
kialakitani, vagy fenntartani.

e) A 14 m-nél keskenyebb, de min. 12 m szélesumékban a kozut épitéseével,
rendezésével (pl. kozimesités, burkolatcsere, utszélesités) eglyidegruhazaskeént
legaldbb egyoldali, tltétgddros utcafasitast, vagy fasitott zéldsavot kedgvaldsitani.
A fasorok helyét a koztivek és az Utburkolatok tervezésekor biztositani kel

g) A beépitésre nem szant tertletekkel érirtkézlken bellli zoldfelileteknél csak a
terlleten honos, tajbadlfa- és cserjefajok alkalmazhatéak.
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h) A megtartasra érdemes faallomanytigsnaki tervekhez késziltészletes geodéziai
felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsattyiefak és az dsszefuggriékes cserjefoltok
helyét is tartalmazd) alapjan, kertépitészeti sgakarvesi kozremikodéssel kell
meghatarozni.

i) Az M1 autépélya piheh melletti 0161/3 - 0161/26 hrsz-u terlleteken aukék
telkén, a felszini vizfolydsok és jelésebb vizelvezét arkok mentén, valamint a
szabalyozasi terven jeldlt helyeken, telken bekilieled beliltetésként fasorokat kell
telepiteni, fas véirzdldsavokat kell 1étesiteni.

i) A Malomi dil6 gazdasagi park (a 4467 hrsz. Gt, az M1 ap. - &sdyekdt Ut és a
beltertleti hatar kozotti terlilet; 0157/5, 44687@44471, 4472, 4474, 4477, 4478, 4479,
4480 hrsz-u telkek), a Laposi és Nagy Gurgyal gsagigoark |. és Il. (0202 ut—a 0185/21
erdd - autopalya - 4467 hrsz. Ut kozti terllet; 448452, 4453, 4454, 4455, 4456, 4457,
4458, 4459, 4460, 4461, 4464 hrsz-u telkek, tovadd463 hrsz. Gt és a 0185/21 kozaotti
4481 hrsz. telek) tertletén:

ja) A kozterlleteken létesitetiditak csak kétoldali fasitassal egyutt keszilhetnek
A fasorok 7 — 7 méteregtavolsaggal telepitett, tamrudazdishonos fak faiskolai
valtozataival telepitett fakkal tltetedid

jb) A telkeken beluli zoldfeliiletek kialakitasargdildfeliilet-100 r-ként legalabb
1 — 1 darab lombhullaté diszféshonos fak faiskolai valtozata) telepiténd

69



42. Erdéteruletek

55.8(1) A kozigazgatasi terlleten talalhato @rtiletek az elhelyezhegpitmenyek szerint
az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a) Ev jeli védelmi erd,
b) Ek jeli kozjoléti erd és
c) Egjelii gazdasagi efdteriletek.

(2) Védelmi rendeltetéserdsteriiletekenEv) kizardlag olyan nem éplulet jelie@pitmeények,
létesitmények (nyomvonal jellégdzmi és tavkozlési létesitmeények, feltard utak) help@ih
el, amelyek az efd védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadaio Védelmi
rendelteté$ erdbtertileten éplletek nem helyezbletl.

(3) A kozjoléti erdtertileten EK) a természeti értekek védelmének biztositasavardizés
vadgazdalkodasi célu épitményeken tulémmaz erl kozjoléti rendeltetésének megféiel
testedzést, szabadtéri jatékokat, sportolastjarust szolgald épitmények, egyéb, nyomvonal
jellega létesitmények (nem szilard burkolatu gyalogutaddy helyezhék el kizardlag a
Szabdalyozasi terven jel6lt épitési helyeken.

(4) Gazdasagi eétieriletekenktg 6vezet) az ekilrendeltetésének megfeledrddigazdalkodasi
és vadgazdalkodasi célu épitmények helydikhelt

(5) Az erditerliletek (erdfoltok, erdssavok is) - védelmi, kozjoléti és gazdasagi funkdidak
megfeleben - az erdészeti szakhatdsag altal jovahagyaditerkdalapjan tartandok fenn, rajtuk
a gazdalkodas efiterv alapjan folytatando.

(6) A Szabalyozasi terveken értékes taji elemkéfilt, megléw idés, értékes fasorok,
facsoportok és faegyedek védelmét telepliléskémkier-meghatarozé elemként is biztositani
kell. A védett fasorok, véavok visszadllitasarol és telepitéséondoskodni kell.

(7) Magéanteruleten fakivagasi engedély a vonatfogézabalyok szerint engedélyezhet

(8) A banyatelekként lehatarolt terlleten az agvaryersanyag kitermeléséig, a megiév
banyaszati tevekenység folytathatd. Az asvanyi sgeyag kitermelése utadn, a terilet
rekultivicidja soran a teriletet étdriletként kell kialakitani.

56.8.(1) Védelmi rendeltetéserditeriiletek tvezetei:

a) Ev-1 jellel az orszagos és helyi jelégédi védett természeti tertileteken, valamint a
Natura 2000 teruleteken jel6lt étdriletek és

b) Ev-2jellel az a) pontba nem tartozo, védelmi rendétfietrdtervezett eréteriletek,
tovabba a tervezett telepilésveédelmiceediletek.
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c) Védelmi rendeltetéserditerileteken épiletek nem helyeziegl.

d) Az Ev-2 6vezeten belll a Szabalyozasi tervermészetkozeli allapot megtartandd”
jellel jelolt terlileten épitmények nem helyezikeetl.

(2) Kozjoleti erdtertiletenEk-1 jelii dvezetben:

a) apihenés, jaték, sport épitményei helyddhelt épllet az dvezetben nem helyeéhet
el.

b) legkisebb alakithato telektertlet: kialakultapbtnak megfelélen, a telkek tovabb
nem oszthatok, de 6sszevonhatok.

(3) Gazdasagi rendeltetésrddteriiletek dvezetei:
a) Eg-1jelii bvezetben épuletek az aldbbiak szerint helyéiz fedt
aa) 10 ha-nal nagyobb eftészleteken,
ab) legfeljebb max 0,1%-0s beépitettséggel
ac) legfeljebb7,5 m éplletmagassaggal,
ad) a telekhataroktdl legalabb 10 m tavolsagra.
ae) kerités csak védelmi (vadvédelmi, természdtmedstb) céllal Ietesithét

b) Eg-2jeli 6vezethez a Budai Tajvédelmi Korzetben talalhatidgsagi rendelteties
erddterlletek tartoznak. Az dvezetben épuletek nemezélgbk el.

43. Me#igazdasagi tertletek

57.8(1) A medgazdasagi tertlet az alabbi terlletfelhasznaldségekre tagozodik:
a) Mk jeli kertes medgazdasagi teruletek.
b) Ma jeli altalanos meazdasagi teriletek,

(2) Az altaldnos meigazdasagi terlleten akkor kerithele egy terllet, ha kiterjedése
meghaladja a 3000 %t. Az ennél kisebb, szomszédos foldrészletek, ayiban egyuttesen
elérik a 3000 rit egyiittesen szintén lekerithkt A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, attort
legyen és természetes anyagbdl (fabéihok nadbol) késziljon, vagy drotkerités legyen.

(3) Epiilet oldalhatarra nem épithe szomszédos oldalso foldrésziétninimum 3 méterre,
a szomszédos hatso foldrésdethinimum 6 méterre, a kozterileti, vagy csatlakagdeloli
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telekhatartol legalabb 10 méterre épithépilet, amennyiben az adott dvezetre vonatkozo
eléirasok masképp nem rendelkeznek.

(4) Lapos teis épulet nem épithiet A nyeregteis vagy kontyolt nyeregiés épulet
tetbhajlasszoge 3045° kozott lehet.

(5) Kivdlrsl lathatéan csak hagyomanyos szerkezet alkalmazftaga, 16, fa, stb.), az
éplleteken riianyag, fém hullamlemezek nem hasznélhatok. Az ékilpadloszintje az
eredeti terephez képest 1,0 m-nél nagyobb mérték&enemelhétki.

(6) A medgazdasagi teriiletek épitményeit részleges kdesitéssel kell ellatni.

(7) Altalanos medgazdasagi terilletbe tartozé dvezetekbenogmzasagi tevékenységhez
sziikséges, nem éplilet jelle@pitmények magassaga legfeliebb 9 m lehet (kiwez@n
altaldnos meigazdasagi terlleti dvezeteket, ahol épitmény ndyetieet el).

(8) A 6 meternél keskenyebb kilterileti utak merkérités az Uttengeltt mert legkevesebb
3-3 m tavolsagra helyezlieel.

58. §(1) Mk-1 jeli bvezet

a) A Kkisparcellas, kertes mégazdasagi Ovezet foldrészletei egyenként Kkistizemi
mivelésre alkalmasak.

b) Egy db foldszintes gazdasagi épilet épitreat dvezet legalabb 15 m szélesség
foldrészletén, amennyiben az legalabb 6,0 m sz@épkocsival jarhatdé uttal
megkozelithet.

c) Beépithetség: legfeljebb 3%.

d) Az épulet legnagyobb épiletmagassaga 3,5 m.lAkeatplilet legmagasabb pontja 8
m lehet.

e) Az Gvezetben 720%mél kisebb (] foldrészlet nem alakithato ki.
f) Epilet a kozteriileti telekhatartdl 10,0 m-reylezheb el.

g) Kerités: ideiglenes, kbénnyen bonthaté szerkKemstet, amelyet az ut tengel§et
legaldbb 3,0 m-re lehet elhelyezni.

h) Az 6vezet tertletén 0j maganutak telekszélessdgegalabb 6 méternek kell lennie.
A 6 méternél keskenyebb kialakult maganutakrol nyéllkek kapuit legalabb 3 méter
szélességben az uttengélygzamitott 3 méterre hatrahtzva kell kialakitani.

(2) Mk-2 jeli 6vezet (belterileti kert)

a) Legkisebb alakithatd telekterilet: 1200 m
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b) Belteruleti kert: a terileten kertivelés folytathatd, épllet nem helyezhet, a
meglé beépités megtarthato, felljithatd, tovabb néwithe.

(3) Ma-1 jeli bvezet:

a) A korlatozottan beépitiiet medgazdasagi Ovezetben egy db fdldszintes,
szabadonallé gazdaséagi épulet épéilzat bvezet legalabb 5 ha nagysagu foldrészletén,

b) Beépitettség legfeljebb 3% lehet.
c) A épiletmagassag 4,5m lehet, az. Az éplletdggsabb pontja 9 m lehet.
d) A legkisebb alakithato foldrészlet 3006. m
(4) Ma-2 jeli bvezet:
a) Legkisebb alakithat6 telekteriilet: 60G0m
b) Beépithdiség: legfeljebb 3%.

c) A telkeken gazdasagi és lakoépilet helydrhadt Ggy, hogy a lakéépilet a
beépitettség felét nem haladhatja meg. Az éplgigletmagassaga legfeljebb 6 m lehet.
Az épulet legmagasabb pontja 12 méter lehet.

d) Az Ovezet terlletein maganut legalabb 10 m szélgben, zsakutcas kialakitas esetén
legalabb 12 m szélességben alakithato.

e) Az Ovezet 0109/12 - 0109/44 helyrajzi szamu €¥/45 - 07/34 helyrajzi szamu
terlletein szennyvizelvezetésére és kezelésérdéd drihyezetbarat zart, lll. tisztitasi
fokozatl szennyviz-tisztitdé rendszer elhelyeéhagazdasagi éplletek hasznéalatba
vételének feltétele az érintett terlletek teljesrkiellatasa.

(5) Ma-3 jelii bvezet

a) Az Ovezetbe sorolt gyepteriletekivelési 4ga nem valtoztathatd, rétként vagy
legebként valo fenntartasuk biztositando.

b) Legkisebb alakithat6 telekteriilet: 30.000 m

c) Az ovezetben a tivelési agnak megfek@l a legalabb 15.000 ‘mnagysagu
foldrészleteken maximum 4,5 m-es épliletmagassa@mnasaold vagy karam épithet

d) Beépitheiseg: legfeljebb 0,5%.
(6) Ma-4 jelii vezet
a) Legkisebb alakithato telektertilet: 50.000 m

b) 200.000m nagyobb teriletnagysagu foldrészlet 0,2 % bedpéggel beépithét a
miivelési agnak megfel¢lgazdasagi épulettel.
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c) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,0 m
(7) Ma-5 jelii 6vezet
a) Legkisebb alakithatd telekteriilet: 6.000 m
b) Az dvezetben épitmény nem helye#hait
(8) Ma-6 jelii bvezet:

a) A Kkorlatozottan beépithietmezigazdasagi Ovezet foldrészletein két féldszintes,
legfeljebb 4,5m éplletmagassagu, szabadonalld gagd&pilet épithét az dvezet
legalabb 50.000 fmagysagu foldrészletein,

b) Az dvezetben a beépitettség legfeljebb 3% lehet.

c) Az dvezetben 8irt beépitettség legfeljebb fele mértékeéig lakoftiaks elhelyezhé,
legfeljebb 300 rh szintteriileli lakasnagysagban. Foldrészletenként legfeljebbksla
epithed.

d) Az épllet az oldalsé telekhatartél 10m-re, abidielekhatartol legalabb 50 m-re
helyezhet el.

e) Az Ovezetben a szennyvizelvezetésére és kemel@sallé kdrnyezetbarat zart, .
tisztitasi fokozatl szennyviz-tisztitd rendszergyweaart rendszér szennyviztarolo
elhelyezhsi.

f) Lakoépllet épitése esetén a kdimesitettség mértéke hianyos lehet (ivoviz, villamos
energia biztositasa, vezetékes ivovizellatas léépiesetén, a szennyvizet, napi keldétkez
5 szennyvizmennyiségig, vizzaréan kivitelezett syeimaroloban lehet dijteni, ezt
meghaladd szennyvizmennyiség esetén, a szennldzesatornaba kell vezetni).

44. Természetkozeli tertletek (Tk)

59.8(1) A Kozaromi-té menti természetkozeli allapotidas: teriletek tartoznak az dvezetbe.
Ovezeti jeleTk-1

(2) A Tk-1 ovezetben kizarolag az ismeretterjesztést szokgilimenyek helyezhek el. Az
Ovezetben épuletek nem helyeziketl.

45. Vizgazdéalkodasi tertletek (V)
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60.8 (1) A talaj, a viz, a telepulési kérnyezet védelrdstegyéb célu védelmet szolgalo
zoldfeluletek terilete. Ovezeti jele:

a) A vizfolyasok vizgazdalkodasi tertiletének 6vigess: V-P.
b) Az allbévizek vizgazdalkodasi terliletének ovepda: V-TO.

(2) Avizugyi védteriletek véd zoldfellletek céljuknak, jellegiiknek megféleh zart gyepes,
cserjés vagy fas allomannyal telepitéade.

(3) A vizfolyasok és allovizek medrének terlletegazdalkodasi tertlet.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek teruletét ébintbeavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhaik.

(5) A Sasfészek-to telke és a KozaromWtd 0 jeli vizgazdalkodasi terilet.
(6) AV-TO jeli vizgazdalkodasi tertileten az alabbi épitményegelabletk el:
a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény
b) faszerkezdéthid, magasles és stég
c) kizardlag sirt vagy ebtisztitott csapadékviz vezetésére szolgald kipitmény.

d) A V-T6 Ovezetben a horgasztd teriletén, a technoldgiasikebényen kivil, a

vizgazdalkodasi épitményen belll szocialis |étesiynis kialakithaté. Az dvezetben
legfeljebb két, 6sszesen legfeljebb ZOatapteriilei, legfeliebb 3m épiiletmagassagu
épulet helyezhétel.

46. Kilonleges beépitésre nem szant teriletek (Kb)

61.8(1) A Kb-Ksp-1 jeli dvezet nagy kiterjedéssportolasi célu teriilet 6vezete.

a) Az Ovezetben sportpalyak, valamint a sportigteésyeket kiszolgald éplletek
(klubhaz, vendéghaz, raktarjihely) és épitmények helyezbktel.

b) Az dvezet teriiletén legalabb 500.000tenileti telek alakithato ki.
c) A beépitettség legfeljebb 1,8 % lehet.

d) A telek legalabb 85 %-at zoldfeluletkent kedlkkitani.
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e) Az épiletmagassag legfeliebb 6 m lehet. Az edpkiét szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) Epuletek a telekhatartdl legalabb 50 m-re, éges kozuttol legfeljebb 450 m-re, nem
kozteruleti telekhatartol legalabb 10 m-re, kozggtasi hatartdl legalabb 350 m-re
helyezhetk el.

(2) A Kb-Ksp-2 jelii 6vezet nagy kiterjedéssportolasi célu tertlet dvezete.

a) Az Ovezetben sportpalyak, valamint a sportigtesyeket kiszolgald épuletek
(klubhaz, vendéghaz, raktarjihely) és épitmények helyezbktel.

b) Az dvezet teriiletén legalabb 10.000tariileti telek alakithat ki.
c) A beépitettség legfeljebb 2 % lehet.
d) A telek legalabb 85 %-at zdldfeluletkéent keldlkkitani.

e) Az épiletmagassag legfeliebb 6 m lehet. Az edpkieét szabadonalléan kell
elhelyezni.

f) Epuletek a telekhataroktol legalabb 10 m-reyeehetk el.
(3) A Kb-Ksp-3 jelii dvezet nagy kiterjedéssportolasi célu tertlet dvezete.
a) Az dvezetben sportpdlyak, jatsz6- és pihetyek, sétautak alakithatok ki.
b) Az épitési bvezet teriiletén legalabb 30.08@enilet: telek alakithatd ki.
c) Az dvezetben épilet nem helyezheit
d) A telek legalabb 85 %-at zéldfeluletként kallkkitani.
(4) A Kb-Ksp-4 jelii 6vezet nagy kiterjedéssportolasi célu tertlet dvezete.

a) Az Ovezetben Adllattarté épuletek, és azokat olgstd éplletek, épitmények
(vendéghaz, takarmanytéarolo, raktar) helyedhet.

b) Az dvezetben legalabb 50.000m2 teriitelek alakithatd ki és épitléebe.
c) A telkeken a beépitettség legfeljebb 5 % lehet.

d) Az Ovezetben a telkek legalabb 40 %-at z6ldéeként kell kialakitani.
e) Terepszint alatti épitmeény legfeljebb a teleko3@ helyezhei el.

f) A telken belll, a legfeljebb 4,5 m épuletmagagssapuleteket, szabadonalléan kell
elhelyezni.

g) Epiiletek a kozteriileti telekhatartol 10 m-remnibzteriileti telekhatartol 20 m-re
helyezhetk el.
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h) Az dvezet telke részlegesen kdzmsitett legyen.
(5) AKb-Km jeli 6vezetben az alabbic@tasokat kell betartani:

a) Az Ovezetben a kdZrellatas épitményei és az azokat kiszolgalo épulémkmeények
helyezheik el.

b) Az 6vezetben legalabb 1.000tariileti telek alakithatd ki és épitliche.
c) A telkeken a beépitettség legfeljebb 5 % lehet.

d) Az dvezetben a telkek legalabb 40 %-at zoldégként kell kialakitani.
e) Terepszint alatti épitmény legfeljebb a telekodig helyezhét el.

f) A telken belll, a legfeljebb 4,5 m épuletmagags éplileteket, szabadonall6an kell
elhelyezni.

g) Epiiletek a kozterileti telekhatartél 10 m-repnkozteriileti telekhatartol 5 m-re
helyezheik el.

h) Az dvezet telke részlegesen kdzmsitett legyen.
(6) A Kb-Kt-1 jelit 6vezetben az alabbisétasokat kell betartani:

a) Az Ovezet fasitott koztér, sétany, ahobsisban a pihenést szolgald, valamint a
kulturalis és kdzosségi szorakoztatd rendelteéfgiletek, épitmények helyezbietl.

b) Az évezetben legalabb 3.000tarileti telek alakithato ki és épitliehe.
c) A telkeken a beépitettség legfeljebb 5 % lehet.

d) Az dvezetben a telkek legalabb 50 %-at zoldéghént kell kialakitani.
e) Terepszint alatti épitmény legfeljebb a telekzig helyezhéi el.

f) A telken belll, a legfeljebb 4,5 m épuletmadags éplileteket, szabadonall6an kell
elhelyezni.

g) Epuletek a kozterileti telekhatartél 5 m-remnkozteriileti telekhatartél 4 m-re
helyezhetk el.

(7) AKb-Kt-2 jeli 6vezetben az aladbbicétasokat kell betartani:

a) Az Ovezet fasitott koztér, sétany, ahobsisban a pihenést szolgald, valamint a
kulturalis és kdzossegi szorakoztatd rendelteégiletek, eépitmények helyezbietl.

b) Az dvezetben legalabb 30dreriilefi telek alakithato ki és épitléebe.
c) A telkeken a beépitettség legfeljebb 4% lehet.

d) Az dvezetben a telkek legalabb 80 %-at zoldéghként kell kialakitani.
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e) Terepszint alatti épitmény legfeljebb a telek3g helyezhét el.

f) A telken belll, a legfeljebb 4,5 m épuletmagags éplileteket, szabadonall6an kell
elhelyezni.

g) Epuletek a kozterileti telekhatartél 5 m-remnkozteriileti telekhatartél 4 m-re
helyezheik el.

VIII. fejezet

Zaro rendelkezések

62.8 A rendelet az elfogadasat ko&e€0. napon Iép hatalyba.
63.8 E rendelet hatalyba Iépésével egyltkyy hatalyat veszti
1. Péty kdzség helyi épitési szabalyzatarol s¥8la013.(VII.4.) dnkorményzati rendelet

2. Paty kozség 04 és 020/54hrsz.-u terilleteire tkomé Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
22/2013.(X.1.); 6nkormanyzati rendelet

3. Paty kozség helyi épitési szabalyzatrol szol@ABB.(VII.4.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolo 7/2017(111.23.) dnkormanyzaiidelet.

Székely Laszlo dr. Hekman Tibor
polgarmester jegyd
ZARADEK
A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Péaty, 2017. oktober 12. Dr. Hekman Tibor
jegyzé
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 20/2017. (X. 12.) ONKORMANYZATI REND ELETHEZ

Szabalyozasi terv SZT-1

2. MELLEKLET A 20/2017. (X. 12.) ONKORMANYZATI REND ELETHEZ

Szabalyozasi terv SZT-2

3. MELLEKLET A 20/2017. (X. 12.) ONKORMANYZATI REND ELETHEZ

Szabalyozasi terv SZT-3

4. MELLEKLET A 20/2017. (X. 12.) ONKORMANYZATI REND ELETHEZ

Sajatos jogintézmények - Hivasarlasi joggal terhelt tertletek

011/40
0209/10-11
0183/3-11
0157/1
0155/13

0103/12-34
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3029/11-12

3658; 3659; 3663/4-/6; 3706/2

041/3

040 e.r.

324

0161/19, 0179/28, 0179/30, 0179/31, 0179/32, RF9/

0177/17,0177/18, 0177/19, 0177/20, 0178/1, 01, TA¥9/10, 0179/11, 0179/12,
0179/13, 0179/14, 0179/15, 0179/16, 0179/17, Qu&W179/19, 0179/20, 0179/21,

0177/21, 0177/22,0177/23, 0177/24, 0177/25, &, @177/28, 0177/29, 0177/30,
0177/31, 0177/32,0177/33,0177/34, 0177/35,

0185/5, 0185/6, 0185/7, 0185/8, 0185/9, 0185/185011, 0185/12, 0185/13,
0185/14, 0185/15, 0185/16, 0185/17, 0185/18, (133J185/20,

0157/4, 0157/5, 0157/6, 0157/7, 0157/8, 0158, (B,58159/4, 0159/5, 0159/6,
0159/7, 0159/8, 0177/11, 0177/12,0177/13, 01710147/15, 0177/16, 0178/2,
0179/2, 0179/8,

0112, 0131, 0134/61, 0134/62, 0134/63. 0143/1600450/2, 0155/13, 0155/14,
0155/15, 0157/1, 0157/3, 0161/3, 0161/4, 0161161065, 0161/7, 0161/8, 0161/9,
0161/10, 0161/11, 0161/12, 01757/2,

80



HESZ - FUGGELEKEI

1. sz. fuggelék

Az orszagos jelenisédi egyedileg védett niemléképiletek listaja:

(1) Romai katolikus templom - Kossuth Lajos utca 49%¥hr
(2) Reformatus templom - Kossuth Lajos utca 1 hrsz.
(3) Splényi-féle (Varady-) kastély — Rakoczi ut 668zhrs
(4) Kuria - Rakéczi ut 951 hrsz.

Miemléki kdrnyezetbe tartozé foldrészletek:

(1) RObmai katolikus templom: 483, 484, 491, 4924 4495, 496/1, 518, 522 hrsz.

(2) Reformatus templom: 17/1, 17/2, 18, 19, 20,221 23, 24, 25/1, 327, 329, 331, 332,
333, 334, 335, 338 hrsz.

(3) Splényi (Véarady- ) kastély: 362, 365, 370, 36d1/1, 661/2, 662, 663, 664, 669/4,
669/5, 669/6, 669/8, 669/9, 669/10, 669/11, 6BBHI/13, 669/14, 887, 888, 895
hrsz.

(4) Kuria: 232, 233, 240, 241, 246, 247, 950/10/25950/3, 950/4, 952, 953/2, 953/3,
953/4, 954hrsz.

Torténeti kert

(1) Splényi-Varady karia kertje

2. sz. fuggelék

Paty terlletén Iéw azonositott régészeti Iéhelyeinek révid 6sszefoglalasa

Nr | Leléhely Azon | MRT Korszak Jelenség| Nyilvantartott
neve
Hrsz.
1. | LOvOldoD 10980 7/13/1.| kesrézkor telepilés | 0100/9, 0101/9-23,

i ~ 10102, 0103/17-32,
késs-vaskor, keltal telepulés

réomai-kor telepilés
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Hegyi-dil6 10981 | 7/13/2.| kora-bronzkor | telepilés| 0103/19-34, 0104,
. 1 0105/5-14, 0108,
késs-bronzkor telepilés 0109/7.8, 0116,
Arpad-kor telepulés | 0119/4-6,
Arpad-kor templom
?
Fo-kut alja 10982 7/13/3.| késbronzkor telepulés | 0122, 0123/1, 0124,
) | 0125, 0104, 01186,
késs-vaskor, keltal telepiilés
réomai-kor telepilés
villa,
_ fards
Arpad-kor
telepilés
Alsé-hegy 10983 | 7/13/4.| CUjkkor telepilés | 4236/1, 3905,
alja 1 2701/3, 4220
kora-bronzkor telepulés
ko6zép$-bronzkor | temeb
réomai-kor telepilés
temeb
népvandorlas-kor} sir
hun
Arpad-kor )
teleptlés
Tekerilet 10984 7/13/5, kozépgikokor | telepilés| 3901, 0112,
- 1 0113/4,5, 0114,
késs-bronzkor telepilés 0116, 0119/1, 4214,
4215, 4216, 4220,
4221, 0143/1,
Hegyi-dil6 10985| 7/13/6.| kozépsijkokor | telepulés| 0143/1, 0113/5-7,
Tofenék-dl6 | 10986 7/13/7.| népvandorlas-kar telepilés 013%5,88-2183,
1807/6
Malom-dil6 | 10987 | 7/13/8.| bronzkor telepiilés | 488, 0153, 0154,

késs-vaskor, kelta

telepilés

0155/13, 0156/2,
0157/1,3,9,10,
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D5

rémai-kor telepilés
villa
temed
népvandorlas-kor| telepulés
Arpad-kor telepiilés
9. | Malom-dil6 | 10988| 7/13/9.| bronzkor telepiilés | 0177/3, 0161/3-
L . 111,13,15-
késs-vaskor, keltal telepulés 17,20,21.23,26,
temet 0155/12, 0156/1,
4474, 4475,
rémai-kor telepllés | 0157/4,5, 4477-
. 4480,
villa
temeb
népvandorlas-kor
avar temeb
honfoglalas-kor | temeb
Arpad-kor telepiilés
temeb
10. | Nagy-hegy 10989 7/13/10rémai-kor telepilés | 0177/3, 4067, 4070,
] 4072, 4074, 4075,
epulet
11. | Nagy-hegy 10990 7/13/116skor teleptlés| 3987/1,2, 3988-39¢
12.| Nagy-hegy | 10991 | 7/13/12| kbzéps$-bronzkor | telepilés| 0134/62,63,69-73,
(Téglagyar) ) 3937, 3940, 3941,
raktarlele| 3955 3936, 3939,
t 3970, 3971,
3972/1,2, 3973-
3983,
13. | Dobogo6-dl6 | 10992 | 7/13/13 késs-kbzéepkor teleplilés 1027/2, 1024/4-10
1023/2,3,5,
1022/2,3,4,
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14. | Erdb-alja 10993 7/13/14 kozéps$-ujkokor | telepulés| 1936, 1955/1,2,
. 1 1956-1969, 1974,
késs-bronzkor telepulés 2809-2826, 2521-

2526, 2534
15. | Alsdsori- 10994 | 7/13/15| robmai-kor telepiilés | 0187/5
Szabad- o
foldek epllet

16. | Nagy- 10995 | 7/13/16| Arpad-kor telepiilés| 4464
Gyurgyal I.

templom

17.| Nagy- 10996 | 7/13/17| Arpad-kor telepiilés 4481
Gyurgyal Il.

18. | Nagy- 10997 | 7/13/18 Arpad-kor teleplilés| 4455-4457
Gyurgyal 1ll.

19. | Laposi-dlé | 10998 | 7/13/19 bronzkor telepulés | 4450-4454, 0192/3,
] o 0185/2,23-32,41
késs-bronzkor szorvany
romai-kor telepilés

épulet
vizvezeté
k
20. | Hosszu-dl6 | 10999 | 7/13/20 | népvandorlas-kor| telepllés 0196/2, 0192/3,
: 0194/2
48822

21.| Kis-Gurgyal | 1100Q 7/13/21bronzkor telepilés | 0200/4
romai-kor telepilés
honfoglalas-kor | telepulés
Arpad-kor telepiilés
késs-kdzépkor telepilés
koézépkor temeb

22.| Kozarom 11001 7/13/22kbzépkor telepllés | 0200/4

templom
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23.| Gurgyal 11002 7/13/2BArpad-kor telepiilés| 0203
24.| Szabad-fold | 11008 7/13/24épvandorlas-kor| telepllés 0187/7,14,15
25. | Nagy-lapos- | 11004 | 7/13/25| honfoglalas-kor | telepilés| 0185/34,41
dalé L )
Arpad-kor telepilés
26. | Nagy-lapos- | 11005 | 7/13/26| 6skor telepulés | 0185/34,41
dal6é o )
Romai-kor telepulés
Arpad-kor telepiilés
27.| Diszno6-lapos| 11006 7/13/2kés-bronzkor telepilés 0167/15-18, 0166
28. | Beltertlet 11007 7/13/2Bkésh-bronzkor telepilés| 371, 373-388,
o _1389/1,2, 390-396,
romai-kor telepilés 397/1.2, 398-400,
kozépkor telepulés 592
29. | Beltertlet 11008 7/13/2B6skor telepilés | 562/2, 563, 565, 56§
L | 570,571/2, 573,
réomai-kor telepilés 579-581. 596-603,
épilet 605, 489/2, 610
Arpad-kor telepiilés
30. | Pince-hegy 11009 7/13/3@skor teleptlés| 0109/11,40, 0110,
0111, 1542/2, 1475,
1483-1493, 1514-
1521
31. | Beltertlet 11010 7/13/31Lkbdzepkor telepilég 1, 2/1,2, 5/1, 9-12,
13/1,2,17/1,2, 18-
templom | 54 25/1, 26-41, 44-
46, 49-52, 55, 91,
92, 262-265, 270,
276, 289, 293-295,
299-302, 305-314,
315/1,2, 320-326,
327/1-3, 328, 329,
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330/1, 331-335, 338
350
32. | Somogyi 11011 | 7/13/32 késs romai-kor sir 1090, 1093, 1094,
Béla utca 19. 1095, 1097, 1098,
1119/1,2, 1186,
1187, 1193, 1194,
1196/1
33. | Véarhegy 11012 7/13/3Rismeretlen kor Var 039
35. | Sasfészek 10979 7/13/33jkor at 0179/30,31
36. | Alsésori- 55460 | 7/13/34| rbmai-kor teleplilés, 0187/6, 0191
Szabad-
foldek 1.
37.| Malom-dil6 | 59538 | 7/13/35 kora-bronzkor teleplilés | 4474-4480, 0157/3-
o . 15,0161/3,15,18,
k6zeps$-bronzkor | telepiilés 0177/3. 0156/2
temet 4206
késs-vaskor, keltal telepulés
réomai-kor temeb
telepilés
népvandorlas-kor} telepulés
avar temeb
Arpad-kor telepiilés
temed
38.| Nagy- 59547 | 7/13/36| Arpad-kor telepulés| 0185/ 21, 4481
Gyurgyal V.
39. | Hegyi-dilo 66975| 7/13/37| ismeretlen-kor teleptlés 0105/12-14, 0108
0109/7,8
40. | Hosszu-816 | 73179 | 7/13/38| Arpad-kor teleplilés 0197/42,43
Il.
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41. | Hegyi-dil6, | 75397 | 7/13/39| bronzkor teleptlés 0109/17-19,26-
13/30 és : 35,37,41-44, 0116
13/2. |h
kozott

3. sz. fuggeléek

ORSZAGOS ES NEMZETKOZI VEDELEM ALATT ALLO TAJIEST ERMESZETI
ERTEKEK

Orszéagos szinti természetvédelmi védettség alatt all6 terlletek:

(1) Budai T4jvédelmi Korzet tertletei (125/2007. (X.2KvVM rendelet szerint,

(2) Ex lege védett barlang: Patyi barlang, hrsz.:0100/9

(3) Ex lege védett forras:dkut-forras (097 és 0124 hrsik telkek hataran), névtelen (0155/22
hrsz.)

Eurdpai kdzosségi jelenisédi természetvédelmi rendeltetés tertletek (Natura 2000
terlletek):

(1) Budai-hegység (HUDI20009) terlletei a 275/2004.8(X kormanyrendelet szerint —
jovahagyott kiemelt jelefisédi természetmeiyzési tertilet

Tajvédelem:

(1) a tajképi szempontbol kiemelten kezelénbriletek: az orszagos jelésédi védett
természeti teriiletek és a Natura 2000 teruletek,

(2) tortenelmi borvidéki tertletek: az Etyek-Budai bidék borsslétermohelyi 1. és Il
mindseégi osztalyba tartozé teriletei

4. sz. fuggelék
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Helyi értékvédelemi terliletek lehatarolasa

(1) A he-1jeli - telepulésszerkezeti védelem alatt allo - teeklet
Kossuth L. u. - R&kdczi u. - Somogyi Béla u. - BaBgla u. - Kossuth L. u. - 1329

hrsz. Gt, 147/2 hrsz. telek DK-i oldala, 142 histek EK-i oldala, 1400 hrsz. Gt -
1542/1,2 hrsz. terilet E-i hatara, 1644/10 hrazilée E-i, Ny-i hatara, 0148, 0153
hrsz. Gt - 488 hrsz. teriilet K-i, E-i hatara.

(2) A he-2jeli - telepulésszerkezeti védelem alatt allo - teeklet
Bacso6 Béla u. - Kossuth L. u. - 1329 hrsz. Gt, 24r6z. telek DK-i oldala - 142 hrsz.

telek EK-i oldala, 1398, 1397, 1393/1, 1392 hretkek DK-i hatara, 0106 hrsz. (t -
Banya u. - 1209 hrsz. Gt - 1229 hrsz. telek ENgitéha - 1301 hrsz. Gt - 1178, 1175,
1156 hrsz. telek DNy-i hatara - 1149 hrsz. telekatara.

(3) A he-3jelii - telepulésszerkezeti vedelem alatt all6 - teelkiet
1542/1, 1542/2, 1644/10, 1644/14, 1644/16 hrsilgwak és Uszoételkei (pincék).

5. sz. fuggelék

A helyi értékvédelem alatt allé épuletek, épitményelistaja:
(1) H1 jela helyi védelnti épllet:
a) kozséghaza 329 hrsz (8/1999.(111.22.) Kt. sz. edeidszerint)
(2) Helyi védelem alatt allo épitmények:
a) Splényi-(Varady-) féle kastélykert keritése (66&zhy (8/1999.(111.22.) Kt. sz.
rendelet szerint)

(3) Helyi védelem alatt allo tér:
a) Hosok tere (Széchenyi tér) (948 hrsz.) (8/1999.@l)Xt. sz. rendelet szerint)

A helyi értékvédelemre kijelolt épitmeények listaja:

H1 jeli helyi védelnti épllet:

Kossuth Lajos utcaban

lak6haz 3/1 hrsz.

lak6héaz 37 hrsz.
lak6héaz 355 hrsz.

lakéhéaz 439 hrsz.
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pince 482 hrsz.

lak6haz 566 hrsz.

Pincehegyen (préshazas pincék)

1542/1 hrsz. ingatlanon: pince 1415-1468 hrsz.

1542/2 hrsz. ingatlanon: pince 1471-1498, 150001%4z.

1644/10 hrsz. ingatlanon:  pince 1545-1557, 156831%sz.

1644/14 hrsz. ingatlanon:  pince 1584-1593, 1599816610

1644/16 hrsz. ingatlanon:  pince 1611-12, 1614-1633
Iskola utcaban

lakéhaz 321 hrsz. (Iskola u. 8. sz.)

H2 jeli helyi védelnti épllet:

Kossuth Lajos utcaban

lakohaz 19 hrsz.
lakohaz 21 hrsz.
lakohaz 49 hrsz.
lakohaz 95 hrsz.
lakohaz 96 hrsz.

lakohaz 249 hrsz.
lakohaz 262 hrsz.
lakohaz 302 hrsz.
lakohaz 439 hrsz.
lakohéaz 441 hrsz.

lakohaz 442 hrsz.
lakohéaz 431 hrsz.

lakohaz 482 hrsz.

lak6héaz 575 hrsz.
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lakohéaz 589 hrsz.

lakohaz 590 hrsz.
Iskola utcaban

lakéhaz 322,323 hrsz. (Iskola u. 10. sz.)
Volt major épllete:

magtar, szarazmalom 672/4 hrsz.

6. sz. fuggelék

A helyi jelentésédi védett természeti teriiletek

(1) Sasfészek-to 4604 hrsz @z220v.17.), 3/2004 (11.06.), 12/2005..(V.20.),
34/2006.(1X.28.) Kt. sz. rendeletek szerint

(2) Kébéanya terllete 077/1 hrsz 8/1999.(111.22.) Kt. sz. rendelet szerint

(3) Fokut és kornyeke 097 hrsz 8/1999.(111.22.) Kt. sz. rendelet szerint

(4) Patakok és kornyékiuk 357,400, 633 hrsz.  8/1999.(111.22.) Kt. sz. rendelet szerint
A helyi jelentésédi természetvédelmi teriletként kijelolt terliletek ésegyedi tajértékek

jegyzeéke:

Fenyves: 0100/1 hrsz.
Legeb, 6sgyep 0123/1, /2 hrsz.

Lapos és Nagygurgyal, nadas  0185/2 hrsz.

Kozaromi rét 0203/b hrsz.
Kozaromi rét 0203/d hrsz.
Biai volt banya 0170/2 hrsz.

védett madarak fészkehelye 0113/4 hrsz.

7. sz. fuggelék
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A telepilés utjainak tervezési kategoriak szerintbesorolasa:
Az orszagos utak besorolasa:
a) M1 autopélya: K.I.
b) 1sz. tut: K111
c) 1102j. ut: K.V.B., B.V.b-C.,
d) 1103j. ut: K.V.B.
e) 11102j. ut: K.V.B., B.V.c-C.,
f) 81106j. ut: K.V.B., (B.V.b-C.)

A helyi utak besorolasa:

a) M1-Paty dsszekétut: K.V.B.

b) Déli gyijtéut: K.V.B., B.V.b-C.,

c) Eszaki gyijtout, és a tobbi helyi gytsut: K.V.C., B.V.c-C.,
d) kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D

e) 0nallo kerékpérutak: K.VII., B.VII.

f) ©6nall6 gyalogutak: K.VIII., B.VIII.

g) helyi kiltertleti utak: K.VI.C.

8. sz. figgeléek

Telekcsoportok a Kossuth L. utcdban és kérnyékén

1. telekcsoport: Hrsz.: 12 - 13/1

2. telekcsoport: Hrsz.: 23 - 24 - 25/1 - 26 - 27

3. telekcsoport: Hrsz.:30-31-32-33-34

4. telekcsoport: Hrsz.: 38-39-40-41-43-4

5. telekcsoport: Hrsz.: 45 - 46 - 47 - 48

6. telekcsoport: Hrsz.: 50-51-52-53-54

7. telekcsoport: Hrsz.: 107 - 108

8. telekcsoport: Hrsz.: 142 - 143 - 144 - 1456 14

9. telekcsoport: Hrsz.: 163/1 - 163/2

10. telekcsoport: Hrsz.: 183/1 - 183/2 - 183/84 1185 - 186

11. telekcsoport: Hrsz.: 216 - 217 - 218/1 - 218229 -220

12. telekcsoport: Hrsz.: 225 - 226 - 227 - 2289 2231
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13.

telekcsoport:

14.

telekcsoport:

15.

telekcsoport:

16.

telekcsoport:

17.

telekcsoport:

18.

telekcsoport:

19.

telekcsoport:

20.

telekcsoport:

21.

telekcsoport:

22.

telekcsoport:

23.

telekcsoport:

24.

telekcsoport:

25.

telekcsoport:

26.

telekcsoport:

Hrsz

Hrsz

Hrsz

Hrsz

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

Hrsz.:

.1 245/1 - 245/2

.. 263 - 264 - 265

.- 306 - 307 - 308 -

1322 - 323 - 324

42711 - 427/2

575 -576 - 577

341 - 342 - 343 -

345 - 346 - 347 -

441 - 442 - 443 -
538 - 539 - 540 -
547 - 548 - 549 -

552 - 553 - 554 -

309

344
349
407/1 - 407/2 - 407/B7/4 - 407/5 - 407/6 - 407/7

413 - 414- 415 - 4167 4418

4450 4
5482 5543 - 545
5561 5

555
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