Eloterjesztés

A Paty, 0109/45 helyrajzi szimi ingatlan egy
részteriiletének értékesitésérol

. el6terjesztés szama: 197/2023.
. elbterjesztést készit6 személy neve: Tusnady Zsolt
. eloterjesztést készitésében kdzremiikodé személy neve: -
. eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatirozat-tervezet
- 2. melléklet — értékbecslés
. el6terjesztést tirgyalo bizottsagok felsoroldsa: Gazdalkodasi Bizottsag
- el6terjesztés nyilt vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt
. el8terjesztésré] valo dontés formaja: egyszerti tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsoroldsa:
- Paty Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének  Paty Kozség
Onkorményzat vagyonardl €s a vagyongazdalkodds szabélyairdl sz616 11/2013. (IV.
25.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet)
- Pity Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatr6l sz616 20/2017. (X. 12.) nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
napirendi ponthoz meghivottak:
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Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az M1 BIOKOMPOSZT KFT. korabban kérelmet nyujtott be a teriiletiikté] Eszakra levé
0109/45 hrsz-u telekkel kapcsolatban.

A Keépviseld-Testiilet 164/2023. (IX.20.) hatirozatiban a vételi szandékot elvileg tAmogatta.
Szintén dontdtt arrdl, hogy a teriiletre (3555 m2) értékbecslést készittet a tovabbi dontések
meghozataldhoz.

Varga Jend értékbecsld (torzsszam: 20/29/2005) az ingatlanforgalmi értékbecslést elkészitette
és megkiildte. (1. 2. melléklet).

Az ingatlanforgalmi értékbecslés a 0109/45 hrsz-0 ingatlan 3555 m2 teriiletli részének
forgalmi értékét 7.000.000,- Ft-ban, azaz Hét-millié Forintban hatirozta meg.

A képvisel6-testiilet az értékbecslés alapjan donthet arrél, hogy a 0109/45 hrsz-u ingatlan
3555 m2 teriiletli ingatlanrészét az 4tmindsitési eljarast kévetden az M1 BIOKOMPOSZT
Kft. részére 7.000.000,- Forintért fogja értékesiteni.

Pity, 2023.10.16.

Tisztelettel: A

[/’ r -

~ Székely Laszlé
polgarmester
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1. melléklet a 197/2023. szami eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, 0109/45 helyrajzi szamu ingatlan egy részteriiletének értékesitésérol
Pity Kozség Onkormanyzaténak KépviselS-testillete ugy hataroz, hogy a Paty Kozség

Onkormanyzat tulajdonat képezd 0109/45 hrsz-ti ingatlan 3555 m? teriiletii részét a teriilet
atmindsitését kovetden 7.000.000, Ft-ért fogja értékesiteni az M1 BIOKOMPOSZT Kft-nek.

Felelos: polgarmester



(észitette: Varga Jeno
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INGATLANFORGALMI ERTEKELES

Paty kiilteriileti
0109/45. hrsz-1 ,,szant6” 3 555 m2 ingatlanrészradl

e e (Google foté)

A kijelolt ingatlanrész forgalmi értéke 7 000 000 Ft.

Szekszard, 2023. 10.12.

Varga Jend
OKJ-s ingatlanbecsld
Torzsszam: 20/29/2005
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Ertékbecslés

Készitette: Varga Jend
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

I. MEGBIZAS

Megrendel6: Paty Kozség Onkormanyzata
2071 Paty, Kossuth u. 83.
Megbizas targya: Paty 0109/45 hrsz. ingatlan
Megbizas célja: Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa
Szemle idépontja: 2023. 10. 04.

Felhasznalt dokumentaci6: kozmii térkép, HESZ kivonatok

tulajdoni lap, térképmasolat, teriilet kijelolés

fotok
El6zmények

A vizsgilt ingatlannal szomszédos 0109/46. hrsz-i ingatlanon 1év§

komposztaltelep bdvitésére van sziikség. Ehhez 2282 m2 4-es min8ségi osztalyd,
illetve 1045 m2 5-0s mindségi osztalyl, Osszesen 3555 m2 teriiletrész 019/46. hrsz-
hez csatolasara van sziikség. Emiatt sziikség van a megbizis targyaban szerepld
ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara. Ezt kovetGen mér az érintett
teriiletrész értéke is kiszamithaté.

Alkalmazhaté értékelési moédszerek leirasa:

A termdfold, illetve a  termdfoldnek  nem  mindsiildi - ingatlanok
értékmeghatarozasdnak modszereit az 54/1997. FM és a 25/1997. PM rendeletek
szabéalyozzak.

1. A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapul6 értékelés
A piaci Osszehasonlité modszer alkalmazasanal, a vizsgalt ingatlan piaci

kornyezetében a kozelmiiltban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat
elemezziik és 6sszehasonlitjuk az érték megallapitas targyat képezé vagyontarggyal.
Vizsgaljuk és elemezziik az ut6bbi idében eladott ingatlanok, valamint a megbizés
targyat képez6 ingatlan kozotti kiilonbséget. Kikiiszoboljiik azokat a tényezdket,
amelyek az Osszehasonlitott ingatlanok értékesitési id&pontja, helyszine, a
vagyontargy tipusa, kora, allapota és jov6ben varhaté fejlesztése, hasznositasa kozti
kiillonbségekbdl adodnak, illetve elvégezziik a sziikséges korrekeidkat.

2. Koltségalapi értékmeghatarozason alapulé médszer

Ez az értékelési modszer az ingatlan értékét a vagyontargy tdjraelGallitisinak,
illetve teljes potlasdnak nettoé koltsége alapjan allapitja meg. Az igy kapott 6sszegbdl
leszamitasra keriill a fizikai kopasbol és funkciondlis elavuldsb6l szdrmazé
értékesokkenés, amennyiben létezik és mérhetd. Kiilonleges céla épiiletek esetében
altalaban ez a moédszer biztositja a legmegbizhat6bb értéket a teriiletfejlesztéshez.

3. Hozamszamitason alapuld értékelés
Ez az értékelési mddszer a vagyontargy értékét azon netté bevételek jovGértékére

alapozza, amelyek a vagyontargy esetleges bérbeadasakor, illetve vallalkozas céla
felhasznalas esetében keletkeznének.

Az alkalmazott mddszerek nem egyenértékiiek, tetszés szerint egymadssal nem
helyettesithet6k. Ugyanakkor a kiilonb6z6 médszerek egymassal dsszekapcesolhatok, a
végsd forgalmi érték minél pontosabb meghatarozasa érdekében — az ingatlan, és a
piac jellemzdinek figyelembevételével stilyozottan szamolva.

A megbizés targyat képezd ingatlant az 1. és 3. mddszer alapjan értékeltem, ennek
leirasat ez az anyag tartalmazza.
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

II. AZ INGATLAN BEMUTATASA

A telepiilés bemutatasa

Paty kozség Pest megyében, a Budapest-Zsambék kozlekedési Gt tengelyében. A
fgvarost Béccsel Osszekoté Mi-es autdpalya mentén helyezkedik el, a Budapesti
Margit-szigettel nagyjabol egy foldrajzi szélességen, attol légvonalban koriilbeliil 16
kilométerre nyugatra. Lakéinak szama kozel hétezer. Igazi kisvaros benyomasat kelti
a telepiilés kozpontja. A Budai-hegységet a Gerecsétdl és a PilistSl elvalasztd
Zsdmbéki-medence délkeleti részében épiilt telepiilés Budapestt6l mért tavolsaga alig
20 kilométer kozton.

Budakeszit és a Zsdmbéki-medencét a Mézes-volgy koti 6ssze, amire taldloan illik
a ,patyi kapu” elnevezés. A Patyi-medence atlagosan 180 méterrel a tengerszint felett
helyezkedik el, peremvidékét 210-360 méter magas dombvidék koszoruzza. A
gerincvonulatok lejtéi festGien szép kornyezetet adnak.

A falu nevét el8szor egy adoménylevél emliti, amely 1286-ban, a virdgvasarnapot
kovetd 6todik vasarnapon (majus 12-én) kelt, ugyanakkor az emberi élet nyomai e
teriileten egészen korai idére vezetnek. A 2004-es régészeti dsatasok soran a mai Paty
kiilteriiletén, a Fiizes-patak keleti oldaldn, a Hegyi-d{il6ben a régészek mar egy
kozépsS bronzkori (Kr. e. 3. ée.—Kr. e. 1. sz.) urnatemetére (Verdung) bukkantak,
amely a Vatya kultirdhoz kothet6. A 4-5. sz. forduléjan egy kisebb gét és alan
népesoport telepedett meg itt. Késébb avar sirokat és Arpad-kori gédroket astak a
héizakba. Az 1997-es 4satasok soran, ugyancsak a Malom-dtilében, talaltak egy nagy
kiterjedésti honfoglalas kori sircsoportot is.

A kozépkori Paty a Csidk nemzetség birtokaként a mai kozség belteriilete alatt
fekiidt. Majd Karoly Robert 1311-ben mint kiralyi birtokot adomanyozta Debreczeni
Dézsa mesternek Path foldjét, ahol az iras tantsaga szerint, kirdlyi nyeregkészit6k
laktak. Majd Nagy Lajos kiraly visszavette ismét kiralyi birtoknak, de a 14. szazad
kozepétdl a telki apatsaghoz kertilt, utdna pedig tobbszor is gazdat cserélt a torok
hédoltsig idejéig. A mohacsi csata utan Paty is torok uralom ala kertilt, &m eltéréen a
kornyezd telepiilések tobbségétsl, lakossidga kisebb-nagyobb megszakitasokkal
mindvégig megmaradt.

A reformécié hamar erds gyokeret eresztett a telepiilésen, 1626-t6l mar ismerjiik a
lelkészek névsorat, 1668-ban a hivek adakozisab6l Komaromban készitett kelyhet
vettek. A 19. sz4dzad Paty életében jelentls valtozast hozott, a jobbagyfelszabaditassal
a birtokszerkezet is megvaltozott, a hagyomanyos szant6foldi kultiran tal tert
héditott a z6ldség-, gylimoles- és sz6lotermesztés.

A 20. szizad elejét8l tobb iitemben novekedett a kozség belteriilete, a 90-es
évekt6l nétt robbanésszeriien a telepiilés. Béviilt az iskola, Gj 6voda épiilt, megijult az
orvosi rendeld, Gj patika, takarékszovetkezet, posta, CBA-épiilet, pardkia késziilt,
elindult egy 1j katolikus templom épitése. Szamos 1j iizlet, szolgéltatas nyitott, harom
lovarda is m{ikodik a falu teriiletén. Megszaporodtak a civil szervezetek, az egykor a
reformétusok épitette kultirhaz épiiletében miikodé Miivel6dési Haz.

Budapestrdl, vonattal a Kelenfold Aalloméstél, valaminta Széll Kalman
térrél indul6 buszokkal lehet megkozeliteni, de a Zsdmbék, Bicske és Budakeszi is
stirfi autébuszos osszekottetésben all Pattyal. Vastitdlloméasa nincs a telepiilésnek, de
6 kilométerre fekszik a Budapest—Hegyeshalom—Rajka-vasttvonal biatorbagyi
vasutallomas.

A telepiilés 2007-ben a Pilisvorosvaribol a Budaorsi kistérségbe keriilt 4t, 2013-
ban pedig a Budakeszi jaras része lett, 6nallé 6nkormanyzati hivatala van.
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jené

A foldteriilet jellemz6i

Az ingatlan természetben Paty Kkiilteriileten, a telepiilés belteriiletét6l déli
irAnyban talalhato, jelenlegi miivelési aga szant6, amely két mindségi osztalyra oszlik.
A Biatorbagy felé vezet6 81106 szamu utrdl keleti irdnyban kiépitetlen aton
kozelithet6 meg. Patynak ezen részén az utébbi években jelentls fejlesztések
zajlottak, igy az itt talalhat6 ingatlanok eladasi arai jelentGsen meghaladjak az egyéb
mezdgazdasagi teriiletein jellemz6 helyi arakat. Rovid idé alatt tébb vallalkozas
épitette fel itt a telephelyét, iizemét. Ennek a fejlesztésnek a keretében az
onkorményzat mar t6bb sajat hasznalata utat is ajandékba kapott, illetve sziikség
esetén HESZ médositasok is szoba keriiltek. A teriilet jelenleg az Ma-8 6vezetben van,
kozvetlen iil az Ma-2 Gvezet mellett, ahol mar - igaz jelent6s korlatozasokkal — de
lakéépiilet is elhelyezhetd. A szemle id6pontjaban a Torbagyi tton éppen korforgalom
kialakitasa zajlott. Az ingatlanok jellemz6 adatait az alabbi tablazat tartalmazza.

hrsz. min. osztaly | teriilet (m2) AK jellemzo6
0109/45. 4 16 818 | 58,53 | A teriilet jelentGs
szanto 5 1877 5,00 | része fiatal telepitést
: gyiimolcsos
Osszesen 18 695

Infrastruktara, kozmivek
A vizsgalt ingatlanon a helyszini szemle id6pontjaban kozmi nem volt kiépitve.

III. ERTEKBECSLES

Az ingatlan jogi helyzete

Az ingatlan jogi allapotat — tulajdonos, tulajdoni hényad, jogok - a mellékletben
talalhaté tulajdoni lap tartalmazza. Ebb6l megallapithatd, hogy az ingatlan olyan
korlatozasokat, tilalmakat nem tartalmaz, amelyek akadalyoznak az értékesitését,
akar a szandékolt teriiletrészt illetGen, vagy akar a teljes ingatlant.

Az ingatlanpiac bemutatasa

A piac elemzéskor megallapitottam, hogy a vizsgalt teriiletre nem késziiltek 6n4llé
értékesitési statisztikak, igy az adatok jelent6s részét a megbizotol kaptam Azzal
egylitt, hogy a vizsgalt ingatlan egy része ugaroltatva van, a masik — jelent6sebb
részénre- gylimolesfakat telepitettek, a foldhivatali (kozhiteles) statusz miatt a
szantoteriiletek piaci mozgasdnak megismerését lattam sziikségesnek. Ennek alapjan
megallapitottam, hogy a 2010-t61 megindul6 lasst term6fold értékesitési novekedést
2013-t6l folyamatos csokkenés jellemezte. 2016-ban a , Foldet a gazddknak” program
hatéasara ismét jelentGsen megugrott. Ennek els6dleges oka az volt, hogy a programba
bevont erd§ és mez6gazdasagi teriiletek folyamatosan novekedtek, egyre nagyobb
mennyiségben lehetett hozzajutni terméféldh6z. Ez a piac jelentGs élénkiiléséhez,
egyuttal az arak novekedéséhez is vezetett. A lakasingatlanok atlagaranak 30-35% -
os novekedéséhez képest a termé6fold arak a duplajara névekedtek 2010 és 2019
kozott. Ugyanakkor 2019-ban Pest megyében volt a legalacsonyabb értékesitési
volumen. A foldarveréseket kovetSen az arak novekedése lelassult, de még mindig
elmondhat6, hogy stabil értéknovekedés varhatd a jovében Pest megyében, igy Paty
kornyékén is.

Az aranykorona értéktdl, a teriiletek nagysagatol, a tervezett fejlesztésektdl fliggben
akar milliés eltérés is mutatkozik a hektaronkénti arban. A tobb hektaros, jo
mindség, illetve a fejlesztési tervekben szerepld teriiletek joval magasabb értéket
képviselnek, mint az 1 ha alatti, illetve alacsony AK értékiek.
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési modszer

E modszer segitségével, az adott miivelési 4gt ingatlanok, telepiilésen, vagy annak
kornyezetében lezajlott adés-vételek fajlagos értéke, és az alaphalmaztdl eltéré
tulajdonsagok miatt alkalmazott korrekciok alapjan lehet megallapitani az ingatlan
forgalmi értékét. Ezt az értéket jogi-dologi helyzetiik, illetve a helyi kornyezeti, piaci
adottsagok hatarozzak meg. A vizsgalt ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara
megtekintettem a kornyéken hasonlé nagysaga teriilettel rendelkezd, felépitmény
nélkiili szant6k maganforgalmi tényadatait. Tekintettel arra, hogy egyik ingatlanon
sem talalhat6é épiilet, illetve épitmény, nyilvanvaléan csak a foldteriilet jellemzé
tulajdonsagait vizsgaltam, az alabbi értékelési szempontok figyelembevételével.

Foldteriilet: Egyéb szempontok:
> teriilet nagysaga » gazdasagi kornyezet
» fekvése » demografiai viszonyok
> megkozelithet6sége » ingatlanpiaci mozgasok gyakorisaga
» kozmivesitettsége » a kornyezs ingatlanok hasznositasa
> természeti védettsége » vizrajzi viszonyok
> bekeritettsége > az lizemszer( miivelést szolgalo épiiletek
» domborzati viszonyok » jovedelmi viszonyok
> oOntozhetOsége » miivelést gatlo egyéb tényez6k
> fejlesztési lehetGségek

A vizsgalt ingatlan piaci alapt értékének meghatarozasa

A szanto értéke:

A foldteriiletek értéke a beépitettség aranyaban csokken a beépitetlen telek
értékéhez viszonyitva, mivel a beépitett telekrész értékét elsGsorban a rajta 4llo
felépitmények hordozzak. A helyszini szemle soran megallapitottam, hogy a vizsgalt
ingatlanon nem taldlhaté felépitmény, igy természetesen az Gsszehasonlité adatok
gy(ijtésénél olyan ingatlanokat vizsgaltam, amelyek miivelési 4ga szanto,
mindemellett pedig beépitetlenek. Igyekeztem olyan, vagy teriiletében, vagy
gondozottsagaban hasonlo tranzakciokat kivalasztani, amelyek a vizsgalt ingatlan

esetében korrektebb fajlagos értéket biztositanak.

Ahogy ezt a piac elemzésekor mér leirtam, adott megyén beliil is jelent6s — akar
milliés eltérések is lehetnek a szantok hektaronkénti eladasi ardban. Paty és
kornyékén példaul a 5 és 10 milli6 Ft-ot is elkérnek, és megfizetnek egy hektarért,
ahogy ezt a gy(ijtott adatok is igazoljak.

A szanto6 fajlagos értékének meghatarozasahoz sziikséges 0sszehasonlité adatokat
az alabbi tablazatok tartalmazzak. (Forrasok: KSH, magyarorszag.hu, ingatlan.com)

Szanté
telepiilés terdlet eladasi ar pénznem drfalyam (50 érték forintban f"a_]l’a B
(m2) 2022, 12.16. érték
Paty1 6000 50 000|Euro 406,09 20 304 500 Ft| 3384 Ft
Paty2 6000 22 000 000|Ft 1 22 000 000 Ft} 3 667 Ft
Paty3 6000 19 000 000|Ft 1 19 000 000 Ft| 3167 Ft
Paty4 6000 50 000 |Euro 406,09 20 304 500 Fi| 3 384 Ft
Patys 55000 115 000 000|Ft i 115 000 000 Ft} 2 091 Ft
0109/45. hrsz| 18695| szamitott érték|kerekitve 3138 Ft
58 673 918 Ft| 58 700 000 Ft
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

Az alaphalmazban szerepld ingatlanok sok tekinteteben hasonléak a vizsgalt
ingatlanhoz, hiszen mar a valogataskor is erre torekedtem. Néhany tekintetben
azonban eltérések is mutatkoznak, ahogy fentebb mar emlitettem, példaul a HESZ
Ovezeti besorolasaban.

korrekcié megnevezése érték
megkozelités — kiépitetlen Giton -5 %
kozmiivek tavolsaga (6vezeten beliil) -5 %
természetes kornyezet 0%
a tulajdonos mas ingatlanaval 6sszefiigggs teriilet 0%
atlagosnal magasabb AK érték 5%
altalanos piaci kockazat -10 %
gondozottsag, bekeritetiség 5 %
fejlesztési lehet6ségek 5 %
Osszesen -5 %

Az igy kapott korrekcios értékkel szamolva az ingatlan értéke a kovetkezok szerint
alakul.

58 700 000 Ft * 0,95 = 55 765 000 Ft
A szanto piaci alapt kerekitett forgalmi értéke 55 800 000 Ft

Hozamszamitason alapulo értékmeghatarozas

Termdéfoldek esetében az 54/1997. FM rendelet eldirja, hogy a piaci alapu
értékelésen kiviil szadmitsuk ki az ingatlanok hozamszamitason alapul6 értékét is. Ez
tulajdonképpen nem jelent mast, mint az ingatlan jellemzG4i alapjan megbecsiilt
jovedelmezGség figyelembevételével torténd értékmeghatarozas. Ennek soran a helyi
term6fold piac jellemzGin kiviil a rendeletnek megfelel6en egyéb adatokat is
figyelembe kell venni, igy példaul az ingatlanok aranykorona értékét, az elmult
idGszak jellemzd bérleti dijait, és egyéb a késébb bemutatott képlethez sziikséges
adatokat. A vizsgalat soran egyértelmtien kideriilt, hogy a forgalmi érték névekedése
magéval hizta a bérleti dijakat is. Ebben a megmérettetésben a kézépmezényben

talaljuk Pest megyét, a megyék kozti rangsorban 50 000 Ft koriili 6sszeggel.

A szantbé esetében az aldbbi képletek alapjan szamithat6 ki az adott ingatlan
forgalmi értéke.

A tokésitési rata meghatarozasa

alapkamatlab hosszatavi dllamkotvény kamata (2022) 16,0%
fogyasztoi arindex (2022) 14,5%
alapkamatlab inflacio6 kamat—inflacié 1,5%
kockazati potlék ingatlanpiac altalanos kockéazati rataja 2,0%
az ingatlan funkci6ja miatti kockazat 1,0%

az ingatlan elhelyezkedése miatti
kockazat 2,0%
ingatlanspecifikus kockazat 1,0%
becsiilt hozam bizonytalansagi kockazata 2,0%
valosziniliségi valtozo 1,0%
Osszesen: 10,5%
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Ertékbecslés Készitette: Varga Jend

A szant6 aranykorona alaptl értékének megallapitasdhoz az aldbbi képletet
hasznaljuk.

Az egyes betlik jelentését a szamitasi tablazat tartalmazza.

Fie=(Pji+ B)* P+ (1+k)
2%1

A hozamszamitas alapjan kapott értéke az alabbi tablazatban talalhaté.

Hrsz. Szamitott érték Kerekitett érték
0109/45. 3312151 Ft 3 300 000Ft

Netté hozamszamitason alapulé médszer (bérleti dij alapjan)

A vizsgalt ingatlant a tulajdonos jelenleg maga miiveli, ugyanakkor késébb
tervezik bérbe adni, igy a bérleti konstrukci6 elképzelhet lenne hosszabb tavon is. A
Pest Varmegyére jellemz6 KSH bérleti adatait figyelembevéve és a piacot
60 — 80 000 Ft/ha koz6tt mozognak. Az ingatlan adottsagait figyelembe véve, ha ezt
veszem figyelembe, akkor az évi 100 000 Ft is elérhetd.

A jovedelmezdség megallapitasahoz sziikség van a tékésitési ratara.

A tokeésitési rata meghatarozasa

alapkamatlab hosszatava allamkotvény kamata (2022) 16,0%
fogyasztoi arindex (2022) 14,5%

alapkamatlab inflacidé kamat—inflacié 1,5%
kockazati potlék ingatlanpiac altalanos kockéazati rataja 2,0%
az ingatlan funkcidja miatti kockazat 1,0%

az ingatlan elhelyezkedése miatti 2,0%

ingatlanspecifikus kockazat 1,0%

becsiilt hozam bizonytalansagi kockéazata 2,0%

valdszinliségi valtozo 1,0%

Osszesen: 10,5%

A netto bevétel és a tékésitési rata alapjan a 0109/45. hrsz. ingatlan
értéke:

> Eves nett6 bevétel: 100 000 Ft A t6késitési rata: 10,5 %

100 000 Ft / 10,5 % = 952 000 Ft, kerekitve — 950 000 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité6 médszer alapjan kapott értéke
55 800 000 Ft.

Az ingatlan kataszteri jovedelme alapjan kapott értéke
3 300 000 Ft.
Az ingatlan bérleti dij alapjan kapott értéke
950 000 Ft.
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