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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Paty belteriilet 3709/1 hrsz-0 ingatlan osztatlan k6zds tulajdonban van. A telken két épiilet
talalhatd. Az egyik épiilet, a Gydngyvirag utca és Hajnalka utca sarkan levé épiilet az
ingatlan-nyilvantartisban mint gazdasagi épiilet szerepel. A Hajnalka utcaban talalhaté
epiiletet €s telekrészt Jandrasics Karoly 2014-ben vasdrolta meg. Ez a maésik épiilet az
ingatlan-nyilvantartisban nem szerepel. A megvasarlast kovetden Jandrasics Kéroly az
épiiletet engedély nélkiil kibSvitette.
A 3709/1 hrsz-u telek az 5/1999. 6nk. rendelet alapjan lett belteriiletbe csatolva. A koribbi
helyi épitési szabalyzat szerint a telek egy része volt kertvarosias lakéteriilet épiteési
ovezetben. Korabban ez a teriilet Lke-SZ-05 jelli épitési dvezetben volt. Az els-, oldal és
hatsokert méretei miatt a keskeny, sz{ik telkeken alig maradt épitési hely.
A HESZ nyolcadik médositésa sordn a teljes Hajnalka utca, Kokény utca, Pintérhegyi utca és
Gy6ngyvirdg utca altal telektémb kertvarosias lakteriilet épitési 6vezetbe keriilt. A teriileten
Uj epiteési dvezet lett kijeldlve. Az Lke-SZ-19 épitési vezetben a korabbihoz képest jelentésen
csokkent az elokert és hatsokert mértéke. Az elékert mértéke 7 méterrsl 2 méterre, a hatsokert
mértéke pedig 10 méterrdl 6 méterre csékkent. Az oldalkert mértéke 3 méter maradt.
A 3709/1 hrsz-u telek saroktelek. Az utca fel¢ el6kert, a szomszédos telkek felé pedig az
oldalkert el6irasait kell betartani.
A 3709/1 hrsz-1 telek keskenyebb szélessége nem éri el a 16 métert, ezért ebben az esetben a
HESZ 32. § (10) bekezdése alapjan az el6kert mérete a Hajnalka utca felsli oldalon tovabbi 2
meéterrel csokkenthetd.
" (10) Az elGkert mérete az épitési dvezetben elGirthoz képest 2 méterrel csékkenthetd
saroktelek hosszabbik oldala mentén, abban az esetben, ha a telek révidebbik oldala
nem éri el a 16,0 métert”
Ez azt jelenti, hogy a Hajnalka utca felé az el6kert mérete 0 méterre lecsdkkenthetd. Ennek
megfelel6en a telket €rinté szabélyozési vonalig tarthat az épitési hely. A megépiilt ¢piilet ezt
a vonalat nem éri el.



A szomszédos 3708/1 és 3708/3 hrsz-u telkek feloli telekhatartol az épiilet fala 1,00 méterre
helyezkedik el. A teleknek ezen a részén az oldalkert el6irdsait (3 méter) kéne betartani.
Tulajdonos az épiiletre fennmaradasi engedéllyel szeretné kapni. Fennmaradési engedélyt
abban az esetben adhat ki az épitésiigyi hatésdg, amennyiben a megépiilt épiilet megfelel a
hatalyos HESZ elbirisainak. Erre jelen esetben nincs lehetéség, tekintettel arra, hogy az
épiilet részben épitési helyen kiviil helyezkedik el.

A teljes Ovezet eldirdsait nem célszerli modositani. Egyedi esetekben lehetdség van telken
beliil épitési hely kijelolésére. Az épitési hely kijelolése korlatozhatja a szomszédos telkek
hasznalatat, ezért ezt telepitési tanulmanytervben sziikséges vizsgélni.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 69. §
(1) bek. c) pont cc) alpontja alapjan az HESZ médositasat Ggynevezett rovid eljarassal lehet
lefolytatni.

Az épitési hely kijeldlése a szomszédok hozzajarulasat is igényelheti, valamint késébbi
telekalakitasnak is akadalya lehet. Ennek megfelelden a telepitési tanulményterv elfogadasat
kovetben az érintett telkek tulajdonosaival telepiilésrendezési szerzodést kell kotni.

Donteni sziikséges arr6l, hogy a kért mddositast a képviseld-testiilet elvileg tAmogatja-e, vagy
pedig elutasitja. Az elvi tAmogatas esetén intézkedni kell arrél, hogy ingatlan résztulajdonosa
sajat koltségén a telepiiléstervek tartalmaro6l, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulménytervet elkészittesse, valamint a
vonatkozé telepiilésrendezési szerz0dés tervezete is elkésziiljon.

Péty, 2023. augusztus 17. il & [ =
“Székely Laszl6
polgirmester



1. melléklet a 148/2023. szim el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A 3701/1 hrsz-a ingatlant érinté HESZ médositasrol

Paty Kozség Onkorményzata Képviseld testiilete ugy dont, hogy elvileg timogatja a Paty
belteriilet 3709/1 hrsz-u telekkel kapcsolatban a HESZ mddositasat épitési hely kijeldlésével
az adott ingatlanon.

A 3709/1 hrsz-u telek résztulajdonosa, Jandrasics Karoly sajit koltségén a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti
telepitési tanulménytervet elkészitteti.

Ezzel egy iddben elSkészitik az 1997 évi LXXVIIL torvény 30/A §-a szerinti
Telepiilésrendezési Szerz6dés tervezetét is.

Felelés: Székely Lasz16 polgarmester
Tusnady Zsolt telepiilési f6épitész
Dr. Jancsar Gyorgy ligyvéd

Hataridé:  folyamatos
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