Eloterjesztés

A helyi épitési szabalyzatrél sz616 20/2017. (X.12.)

onkormanyzati rendelt médositdsarol
(A tobb részteriiletet érinté HESZ moédositas elfogadasarel)

. el6terjesztés szama: 101/2023.
. elbterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. eléterjesztést készitésében kozremiikddd személy neve: -
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet: Rendelet tervezet a helyi épitési szabalyzat médositasarol
- 2. melléklet: Rendelet tervezet 1. melléklete - SZT-1 szabélyozasi tervlap
- 3. melleklet: Rendelet tervezet 2. melléklete - SZT-2 szabélyozési tervlap
- 4. melléklet: Jegyz6konyv a 2023 méjus 3-4n megtartott egyeztetd targyalasrol
(ligyiratszam: PE/AF/00144-24/2023) és mellékletei, a beérkezett vélemények.
- 5. melléklet: Tervezéi valaszok
- 6. melléklet: PMKH Allami F6épitész zaré szakmai véleménye (ligyiratszam:
PE/AF/00144-26/2023)
5. elbterjesztést targyald bizottsigok felsorolasa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. el6terjesztés nyilt vagy zart tilésen valo targyalasa: nyilt
. eléterjesztésrdl vald dontés formaja: mindsitett tSbbség
. elterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- 1997. évi LXXVIIL. t8rvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol (Etv.)
- 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (Korm. rend. 1.)
- 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjér6l, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l (Korm.
rend. 2.)
9. napirendi ponthoz meghivottak: KESZ Kft. — tervezd;
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Tisztelt Képviseli-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabélyzat t6bb részteriiletét térintdé modositasanak egyeztetési
eljardsa megtortént.

Az eljarast indito testiileti dontés még a Korm. rend. 1. hatélyosagénak idejében tortént, de a
kiegészitésrdl sz616 dontések mar a Korm. rend. 2. hatélyba 1&pését kovetden torténtek meg. Az
eljaras a Korm. rend. 2. 68. § (1) bek. szerint keriilt lefolytatisra. Az egyeztetés az E-TER feliiletén
tértént meg.

Az Allami féépitész majus 10-re egyeztetd targyalast hivott dssze. A modositasival kapesolatban
jogszabalyon alapulé kifogas, vélemény, észrevétel az egyeztetésben részt vevok részérél nem
kerillt rogzitésre. Az egyezteté targyalast kovetden még hianypétlasi felhivassal élt. Erre a kért
tervezdi valaszokat megkiildtiik és a kért modositasok a tervezetben megtorténtek.



Ezt kovetéen az Allami Féépitész zarovéleménye is kiadésra keriilt.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 17/2017. (X.12.) dnk. rendelet modositasarol sz616 rendelet
elfogadasa megtorténhet.

A telepiilésrendezési eszk6z modositisa legkordbban a kihirdetését kévetd napon Iléphet
hatalyba.

Péty, 2023. majus 19.

Tisztelettel:

Székely Laszlo
polgéarmester



IT Részletes indokolas
1.§-hoz
Ertelmez6 rendelkezéseket tartalmaz.
2. §-hoz
Gazdasagi, kiilonleges és lakoovezeti teriiletek telekszélességét, legkisebb teleméretét szabalyozza.
3.§-hoz
A nyilt arkos felszini vizelvezetés médjardl és az atereszrél rendelkezik.
4. §-hoz
A gépjarmiivek elhelyezését szabélyozza.
5.§-hoz

A terepszint alatti beépités szabélyairl, valamint a melléképitményekrdl rendelkezik.

6.§-hoz
A tereprendezést szabalyozza.
7. §-hoz
A telkek oldalkertjét szabalyozza.
8-9.§-hoz

A kisvarosias és kertvarosias lak6dvezetben a zéldfeliiletrsl és az allattarté épitmények
szabalyairol, valamint a mésodik lakéegység létesitési feltételeird] rendelkezik.

10.§-hoz

Az Lke-8Z-06, Lke-SZ-12, Lke-SZ-13, Lke-SZ-13/A, Lke-SZ-14 maximalis lakéasszamokat,
szinttertileti mutatékat, épiiletmagasséagot, az épiilet legmagasabb pontjat szabélyozza 6vezetenként.

11-12. §-hoz

A falusias lakoteriileten, és a telepiiléskdzponti teriileteken elhelyezheté funkcidkat, allattartd
épiileteket, a masodik rendeltetési egység 1étesitésének feltételeit szabdlyozza.

13.§-hoz

Az allattarté épiilet elhelyezési szabélyait médositja.




14.§-hoz

A Vi-SZ-08 vezeti eldirasait tartalmazza.
15.§-hoz
A Gip-SZ-02 dvezeti eloirasait tartalmazza.
16-17. §-hoz

A mezOgazdasagi teriiletek 6vezeti eldirasait tartalmazza.

18.§-hoz
A mellékletek modositasardl rendelkezik.
19.§-hoz
A fuggelékek modositasarol rendelkezik.
20-22.§-hoz
Hatalyveszt6 rendelkezéseket tartalmaz.
23.§-hoz

Hatélybalépésrol rendelkezik.




II1. Elézetes hatasvizsgalati lap

Pity Kozség Helyi Epitési Szabalyzatiroél szo6lé rendeletének médositasarol szélé ...../2023
(S ) onkormdanyzati rendelethez

I. tarsadalmi hatisai:

A rendelettervezetnek kozvetlen tarsadalmi hatésa a telepiilés névekedésének lassitasaval jobb
életkdriilményeket eredményez.

I1. gazdasagi hatisai:

A gazdasagi hatésa : a lakoGvezeti fejlesztéseket sziikiti.

II1. koltségvetési hatasai:

A tervezett6l koltségvetési hatds nem varhato.

IV. kirnyezeti kovetkezményei:

A tervezett modositas a legmesszemendbbekig figyelembe veszi a komyezeti hatasokat.
V. egészségi kovetkezményei:

A tervezetnek egészségi hatdsa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyisol6 hatasai:
A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasolé hatésai nincsenek

VII. megalkotdsanak sziikségessége:

A rendelet megalkotasara a telepiilés tulzott beépitésének korlatozas miatt sziikséges.

VIIL. a jogalkotas elmaradasinak varhat6 kovetkezménvei:
A szabalyozas hidnya beruh4zdi bizonytalanségot, telepiilési miikodési problémakat eredményez.

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi. szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek:

Nem igényel tobblet feltételt az eddigiekhez képest.







Paty Kozség ﬁnkorményzata Képviselé-testiiletének 19/.... (...) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. ( X.12.) nkormainyzati rendelet médositdsardl

Paty Ko6zség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatirozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott kapott feladatkrében eljarva, a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben felsoroltak véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szol6 Paty Kézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 11/2017. (V.25)
onkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el

1.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) onkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

933' §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Alapellatés, alapellatast szolgalo épiilet: A lakossdg mindennapi kereskedelmi- szolgaltatési-
vendeglatasi, intézmeényi, egészségiigyi és egyéb ellatasat biztosito tevékenység vagy épiilet.

2. Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tsmér feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-
at nem haladja meg, és az egybefliggd tomor feliiletek kiilon-kiilén nem érik el a kerités teljes
hosszanak 10%-at és a kerités ldbazatdnak magasséga nem haladja meg az 50 cm-t.

3. Fekvd telek: Olyan korabban kialakult kézbens6 telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik
az uthoz, és atalagos mélysége nem éri el a 20 métert.

4. Foéptlet: Az dvezeti eldirasok szerint épitett, a f& rendeltetési egységeket tartalmazé épiilet.

5. Haromszinti novényallomany: A telek zoldfelillettel boritott teriiletének minden 150m2—re
szamitva legalabb 1 db nagy kézepes lombkoronat noveszté fa, és legalabb 40 db lombhullatd
vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakar6 keriil iiltetésre.

6.  Kétszintll novényallomany: A telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m2-re
szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa, vagy legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzdld cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro keriil iiltetésre.

7. Kubattra: A hatérol6 falak és a tet6 altal kozrezart tér.

8. Maximalis telekszelesség: A telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb
érteke.

9. Melléképiilet: Az alabbi, a telek és a telken all6 f6épitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerli hasznalatdt, miikodtetését elGsegits, kiegészitd rendeltetésii épitmények,
melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmitérolo

b) nyéri konyha, mosokonyha, szaritd,

¢) taroléépiilet (tiizeldanyag, szerszdmkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas
tarold)

d) kazanhaz,

e) moiiterem,



10.

11.

12,

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

/) kézmiiipari épitmény: olyan kisipari vagy kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a
féhelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100m?-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb
5 16 és az lizem milkddése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségiigyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Minimalis telekszélesség: A telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak a telek

egyharmad hosszaban megengedett.

Pince, préshaz: A szblészeti, boraszati feldolgozasra, tirolasra szolgalé épitmény, melynek

egyetlen homlokzata van, ez épiilhet kébodl vagy téglabol, lehet vakolt vagy vakolatlan feliilet,

a nyilaszarék fabol vannak, az épiiletek fedése legaldbb 0,5 méter vastag foldréteg.

Saroktelek: Olyan f6ldrészlet, amely két oldaldn is kozteriilethez, vagy maganuthoz

csatlakozik.

Szintteriileti mutaté: A telken elhelyezhet épiilet(ek) Osszes szintteriiletének és a telek

teriiletének hanyadosa.

Telekmélység: A telek kozteriilet vagy maganut felsli hatarvonaldra merbleges vetiiletei mérete.

Telekszélesség: A foldrészlet oldalvonalara (oldalhatir) merdleges vetiileti mérete az épitési

hely el6- és hatsOkerti hatarvonalai koz6tt.

Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) &ltal miiszakilag

igénybevett teriilet brutté nagysaganak és a telek sik vetiileti terilletének %-ban kifejezett

arénya.

Tomor kerités: Olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga legalabb 1,80

méter magassagig 100 szazalékosan korlatozott.

Vendéglatas: K ész- vagy helyben készitett ételek, italok jellemzden helyben fogyasztas céljabol

torténé forgalmazasa, ideértve az azzal Osszefliggd szdérakoztatd és egyéb szolgaltatd

tevékenységet is.

Védofasitas, védézold: A kijeldlt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes

lombkoronat néveszté fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén 25 m2-re

szamitva legaldbb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndveszté fa és alatta cserjék keriilnek

telepitésre.

Zavaré hatasu tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteiben olyan

gazdasagi célu tevékenység, mely jellemzéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgéld, nagy

forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, raktarozasi, kézmiipari, iroda, mez6-

és erdGgazdasagi, rendeltetés, és miitkddése soran nem elégiti ki a lakéteriiletre megallapitott

egészségiigyi és komyezetvédelmi kvetelményeket.

Ut szélessége: Az ingatlan-nyilvdntartdsban itként szereplé foldrészlet telkének legkisebb

szélessége az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkepen.”

2.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) énkorméanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A5) A gazdasdgi (Gksz, Gip, Gad), vegyes (Vt, Vi), vagy kiilonleges teriiletek meghozelitését biztosito
magadnutak minimalis telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie.”

(2) A Helyi Epitési Szabélyzatrél szol6 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 16. §-a a kovetkezd
(5a) bekezdéssel egésziil ki:

,(5a) Lakdivezetekben (Lk, Lke, Lf)

a)
b)

a legfeljebb egy telket megkozelité magdnut szélességének legalabb 6 méternek
a egynél tobb telket megkozelité magdniit szélességének legalabb 12 méternek kell lennie.”



(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) nkorméanyzati rendelet 16. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

rrrrr

.(6) Lakdteriileten telekegyesitéssel létrehozhaté iij telek, ha arrdl a részietes épitési ovezeti elGirds
mdshogy nem rendelkezik, legfeliebb az egyes épitési ovezetekben elGirt legkisebb kialakithato
telekméret hatszorosa lehet. Ez aldl kivétel, ha a telekalakitds egészségiigyi, oktatdsi, szocidlis vagy
egyhazi épiilet létesitése céljabdl sziikséges.”

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 16. §-a a kévetkezd
(9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) Kiszabdlyozdshoz kapcsoléds telekalakitds sordn a kiszabalyozds utdn visszamaradé
Joldrészletnél nem kell figyelembe venni a foldrészlet dvezetére, vagy épitési Gvezetére megadott
minimalis telekméretet.”

3.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 20/2017. (X. 12.) énkorméanyzati rendelet 24. § (5) és (6)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(3) Nyilt drkos felszini vizelvezetésii teriileten az drkok 4,0 m-nél hosszabb szakaszon nem fedhetdk
le. Zart csatornds elvezetésiivé parkoldsi és kizlekedési fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében az
Onkormdnyzattal elére egyeztetve kozésségi célok megvalésitdsa érdekében alakithatd dr.

(6) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt drkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, energiatorg
miftargyak alkalmazdsdval.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a a kovetkezd
(7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

A7) A nyilt drkos vizelvezetd hdlozat feletti kocsi behajték az drok vizszdilito képességét nem

korlatozhatjik,
a)  az dteresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztist ne okozzon,

b)  avizszallitds akaddlymentes legyen,
¢)  az dleresz szélessége 4,0 méternél nem lehet nagyobb

(8) Kisvarosias lako- (Lk), kertvdrosias lakd- (Lke), falusias laké- (Lf), telepiiléskozpont (Vi) épitési
Ovezetekben és kertes mezdgazdasdgi (Mk) ovezetben levé telkek esetében ingatlanonként egy dteresz
létesithetd, kivéve a saroktelkeket, ahol két dteresz létesithets.”

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a a kovetkezd (4)
bekezdéssel egésziil ki:

A4) Lakdrendeltetés megvaldsitisa esetén, az ingatlan teriiletén beliil lakdsonként egy db
személygépjdrmii elhelyezését kell biztositani”

5.8

(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



(1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd a

kovetkezok szerint
a) ahol nincs kiilon terepszint alatti beépités mértéke meghatdrozva, akkor annak mértéke

megegyezik a terepszint feletti beepités mertékevel,
b)  terepszint feletti beépités megléte esetén, a terepszint alatti beépithetéség 25 %-a lehet eltérd

helyen a terepszint feletti beépitéstol
c) terepszint feletti beépités létesitése esetén tervezett, vagy meglévi terepszint alatti beépités a
terepszint alatti beépithetdség 25%-ban lehet eltérd helyen a terepszint feletti beépitéstsl.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) nkormanyzati rendelet 30. §-a a kdvetkezd
(1a) bekezdéssel egésziil ki:

,(1a) Beépitésre nem szdnt teriiletek esetében is be kell tartani a (1) bekezdés elbirdsait. Beépitésre
nem szdnt teriilet esetében épitési helynek a telek azon teriilete szdmit, ahol az elGirds megengedi

épiilet elhelyezését.”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az épitési 6vezetekben melléképitmények kizarélag az épitési helyen beliil helyezhetok el, a

kovetkezOk kivételével:

a) koézmi-becsatlakozasi miitargy az el6kertben

b)  hulladéktartaly tarolé épitmény 2 métermagassagig, és legfeljebb 4 m’brutté alapteriiletig az
elokertben

¢)  kerti épitmény miitargyak a tetével fedett, vagy a taroldsra szolgalé miitargyak kivételével.”

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 30. §-a a kovetkezd
(2a) bekezdéssel egésziil ki:

(2a) Tetdvel fedett vagy tdroldsra szolgdlo kerti épitmény miitargybol

a) telkenként legfeljebb 2 db létesithetd

b)  amiitdrgy tetejének vizszintes vetiilete épitményenként legfeljebb 12 m’ lehet
¢)  a kerti épitmény miitargy legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet.”

6.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a a kovetkezd
(1a) bekezdéssel egésziil ki:

,(1a) Epiiletelhelyezéstil fiiggetlen tereprendezés sordn is be kell tartani az (1) bekezdés elbirdsait.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 31. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

(2) Epitési helyen kiviil tereprendezés csak tigy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol
szamitott 1 méteres teriiletsavban az eredeti terepszint nem véltoztathato, kivéve, ha a szomszéd telek
mar eltért az eredeti terepszinttdl, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.”

7.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szo16 20/2017. (X. 12.) dnkorméanyzati rendelet 32. § (12) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(12) Az Lf-O-01; Lke-O-02-v és Lke-O-04-v épitési évezetekben a 12 m szélességet el nem éré
telkeknél a telek oldalkertie minimum 4,0 méter lehet. ”

8.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet 33. §-a a kovetkezo (3)
¢s (4) bekezdéssel egésziil ki:

o3) A kisvdrosias lakiteriilet épitési ovezeteiben az elGirt zéldfeliiletet  hdromszinti
novénydllomdnnyal kell kialakitani és fenntartani.

(4) Allattarté épitmény épitési helyen beliil,

@)  az utcai telekhatdrtdl legaldbb 25,0 m;

b)  hatsé telekhatartdl legalibb 10,0 m;

¢)  aszomszédos telek épitési helyének leghkizelebb esé épitési hatdrvonaldtdl legalabb 10,0 m;

d)  dsott kuttol legaldbb 20,0 m;

e)  furdomedencétdl legaldbb 5,0 m tdvolsdgra helyezhets el az egyéb véditavolsdgok
betartasaval.”

9.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 35. §-a a kovetkezd
(8)(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A kertvdrosias lakdteriilet épitési ivezeteiben az elGirt zoldfeliiletet  hdromszinti
novénydllomannyal kell kialakitani és fenntartani

(9) Allattarts épitmény, a (10) bek.-ben felsorolt Gvezetek kivételével, épitési helyen beliil,

a)  az utcai telekhatdrtdl legaldbb 25,0 m;

b)  hatsé telekhatartdl legaldbb 10,0 m;

¢)  aszomszédos telek épitési helyének legkizelebb esé épitési hatdrvonaldtdl legaldabb 10,0 m;
d)  dsott kuttol legaldabb 20,0 m;

e)  fiirdémedencétbl legaldbb 5,0 m

tavolsdgra helyezhetd el, az egyéb védbtdvolsdgok betartdsaval,

(10) Haszondllattarté épitmény az Lke-SZ-07 és Lke-SZ-15 jeldi épitési ovezeteken beliil épitési helyen
beliil,

a)  az utcai telekhatdrtdl legalabb 25,0 m;

b)  hdtso telekhatdrtdl legaldbb 15,0 m;

¢)  aszomszédos telek épitési helyének legkizelebb esé épitési hatdrvonaldtol legaldbb 15,0 m;
d)  dsott kuttol legaldbb 20,0 m;

e)  fiirdomedencétdl legaldbb 10,0 m

tavolsdgra helyezhetd el, az egyéb védbtdvolsigok betartdsdval.

(11) A kertvarosias lakéteriilet Lke-O-01; Lke-O-02v; Lke-O-04-v; Lke-SZ-01; Lke-SZ-02; Lke-SZ-
03; Lke-SZ-04; Lke-SZ-05; Lke-SZ-07; Lke-SZ-08; Lke-SZ-09; Lke-SZ-10; Lke-SZ-12: Lke-SZ-13 és
Lke-SZ-13/4 Lke-IKR-1 jelii épitési dvezeteiben a telken mdsodik rendeltetési egység abban az
esetben Iétesithets, ha a telek mérete meghaladja az épitési ovezetben eldirt minimdlis telekméret
kétszeresét.”

10. §



(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) dnkorményzati rendelet 36. § (10) bekezdés
k) és 1) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

(Az Lke-SZ-06 jelii épitési évezet eldirdsai:)

k) A telken elhelyezhet maximaslis lakdsszam
ka) ha a telek mérete az épitési dvezetben elGirt legkisebb telekméret kétszeresét nem éri el: 1
kb) ha a telek mérete az épitési dvezetben elGirt legkisebb telekméret kétszeresét eléri: 2
ke) ha a telek mérete az épitési ivezetben elGirt legkisebb telekméret hdromszorosdt eléri: 3
kd) ha a telek mérete az épitési ovezetben elGirt legkisebb telekméret négyszeresét eléri: 4

1) Kialakithat6 legnagyobb telek teriilete: 10 000 m2”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrl sz616 20/2017. (X. 12.) énkormanyzati rendelet 36. § (19) bekezdés
d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

( Az Lke-SZ-13 épitési ivezetben az alabbi elGirdsokat kell betartani.:)
»d) A szintteriileti mutato maximalis értéke: 0,6.”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) énkormanyzati rendelet 36. § (19) bekezdés
f) és g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

( Az Lke-SZ-13 épitési ovezetben az alabbi eldirdasokat kell betartani:)
) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m”

(4) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) dnkorményzati rendelet 36. § (19a) bekezdés
f) és g) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Az Lke-SZ-13/A épitési ovezetben az alabbi eldirdsokat kell betartani:)
) Legnagyobb épiiletmagassig: 4,5 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m”

(5) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) énkormanyzati rendelet 36. § (20) bekezdés
f) és g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

( Az Lke-SZ-14 épitési 6vezetben az alabbi eldirdsokat kell betartani:)
) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m”

11. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorméanyzati rendelet 37. § (1) bekezdés
a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(A falusias lakoteriilet elhelyezhetd:)
@) telkenként legfeljebb két lakas,
b)  valamint a telkeken elhelyezett épliletek Osszes szintteriiletének legfeljebb 50%-an
ba) lakossdgot szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
bb) szdllds jellegii
bc) mezd- és erdbgazdasdgi, valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré
gazdasagi tevékenységi celu épiilet.”



(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet 37. § (3) bekezdése
helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

A3) Allattarté épitmény épitési helyen beliil,

a)  az utcai telekhatdrtol legaldbb 20,0 m;

b)  dsott kuttol legaldbb 20,0 m;

¢)  mdr meglévd épitett fiirdémedencétdl legaldbb 5,0 m tdvolsdgra helyezhetd el, az egyéb
védotdvolsdagok betartdsdval”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz16 20/2017. (X. 12.) 6nkorméanyzati rendelet 37. §-a a kovetkezd
(8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:

~8) A falusias lakdteriilet épitési ovezeteiben az elGirt zoldfeliiletet haromszintii novényallomannyal
kell kialakitani és fenntartani.

(9) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetben a telken mdsodik rendeltetési egység abban az esetben
létesithetd, ha a telek mérete meghaladja az épitési Gvezetben elGirt minimdlis telekméret kéiszeresét.”

12. §

(1) A Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 39. § (3) és (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

3) Allattarts épitmény épitési helyen beliil,

a)  az utcai telekhatdrtdl legaldbb 25,0 m;

b)  hdtso telekhatdrtdl legaldbb 6,0 m;

¢)  aszomszédos telek épitési helyének legkizelebb esd épitési hatdrvonaldtdl legalabb 10,0 m;

d)  dsott kuttdl legaldbb 20,0 m;

e)  firdémedencét6l legaldbb 5,0 m tdvolsdgra helyezhetd el az egyéb véddtavolsdgok
betartasaval.

(4) Az épitési Gvezetben telkenként legfeljebb két lakés helyezhetd el.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorméanyzati rendelet 39. §-a a kovetkezd
(7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

A7) A telepiiléskézpont teriilet épitési Gvezeteiben az elbirt zoldfeliiletet  hdromszintii
novényallomannyal kell kialakitani és fenntartani.

(8) A telepiiléskizponti teriiletek Vi-0-01; Vi-O-02 jelii épitési dvezeteiben a telken mdsodik laké
rendeltetési egység abban az esetben létesithetd, ha a telek mérete meghaladja az épitési dvezetben
eldirt minimdlis telekméret kétszeresét.”

13.§

A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 41. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

A3) Allattarts épitmény épitési helyen beliil,

a)  azutcai telekhatdridl legaldbb 25,0 m;

b)  hdtso telekhatdrtdl legaldbb 10,0 m;

¢)  aszomszédos telek épitési helyének leghozelebb esd épitési hatdrvonaldtol legaldbb 20,0 m;



d)  dsott kuttél legaldbb 20,0 m,
e)  fiirddmedencétél legalabb 5,0 m tdvolsagra helyezheté el az egyéb véddtdvolsdagok
betartasaval”

14. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 42. § (8) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(8) A Vi-SZ-08 épitési Gvezetben az alabbi eldirdsokat kell betartani:
a)  Beépitési mod: szabadonallo
b)  Kialakithaté legkisebb telek teriilete: kialakult
¢)  Legnagyobb beépitettség: 80 %
d) A szintteriileti mutaté maximalis értéke: 1,8
e)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 10 %, haromszintli nsvényalloméannyal
f)  Legnagyobb épiiletmagassag: 14 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 30 m
h)  Atelkeken beliil:
ha) az elOkert: 0-5 m
hb) az oldalkert: 5 m
hc) ahatsdkert: 10 m

tartalmazhat.
j) Az épitési Gvezet a kialakult telek meg nem oszthato.”

15. §

A Helyi Epitési Szabélyzatr6l sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet 45. § (2) bekezdése
helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) ) A Gip-SZ-02 épitési ivezetben az alabbi elGirdsokat kell betartani:

a) Az épitési dvezetben az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
létesitményei helyezhetdk el, valamint ezekben a létesitményekben a tulajdonos, a hasznalo
vagy a személyzet szamara, telkenként legfeljebb egy lakas is kialakithato. A Sasfészek-to déli
telekhatdra és az 1. szamu ut kézotti teriileten, a kijelolt épitési helyen beliil, csak vendéglatasi,
ismeretterjesztési célu létesitmény helyezhetd el.

b)  Beépitési mod: szabadonallé

¢)  Kialakithato legkisebb telek teriilete: 20.000 m2

d)  Legnagyobb beépitettség: 45%

e) A szintteriileti mutato maximalis értéke: 1,5

f)  Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %

g)  Legnagyobb épiiletmagassag: 15 m

h) A telkeken beliil
ha) az elékert: 5 m
hb) a hatsckert: 10 m

i) A Sasfészek-to telekhataratol mért 25m-en beliil kerités, épiilet nem helyezhetd el, ott csak
kozmiiépitmény és faszerkezetii gyalogos hid emelhetd. A t0 felé nézé kerités attort lehet. Ennek
a teriiletnek legaldbb 75%-dt haromszintes zoldfeliiletként kell kialakitani, ahol csak a taji és
okoldgiai adottsagoknak megfeleld, honos fajok telepithetk.”

16. §



(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 57. § (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»+(2) Az altalénos mezdgazdasagi teriileten akkor keritheté le egy beépitetlen telek, ha kiterjedése
meghaladja a 3000 m*-t. Az ennél kisebb, szomszédos telkek, amennyiben egyiittesen elérik a 3000
m?-t egyiittesen szintén lekeritheték. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 57. §-a a kovetkez
(9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) 4 (3) bekezdésben meghatdrozott teriiletekre az eld-, oldal- és hdtsékertre vonatkozé eldirdsokat
kell alkalmazni.

(10) Az Ma-2 dvezetben és az Mk Gvezetekben a telek teriiletének legaldbb 75 % -dnak az ingatlan-
nyilvdntartdsrol szol6 térvény végrehajtdsdrdl sz616 miniszteri rendelet szerinti mijvelési dgban kell
nyilvdntartasban lennie, vagy — ennek hidnydban — azon tébbszintes novenyallomadnybol allé
zoldfeliileteket kell kialakitani”

17.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet 58. § (1a) bekezdés
b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(Mk-1/A jelii vezet)
»b) Az Svezetben telkenként egy db, legfeljebb 0,25 szintteriilet mutat6ju mezdgazdasagi épiilet
épithetd, a legalabb 12 m szélességi foldrészleten, amennyiben
ba) a foldrészlet az ingatlan-nyilvantartasi térképi allapota szerint legalabb 6,0 m széles
gépkocsival jarhato uttal megkdzelithetd.
bb) vagy ha a ba) pont szélességre vonatkozé eldirdsa nem teljesiil, de az it természetben
hasznalt teriilete geodézia beméréssel igazolhatoan eléri a 6,0 méter sz€lességet.
bc) A ba) és bb) alpontban meghatéarozott utak térképi lehatdroldsat a rendelet 9. fiiggeléke
tartalmazza.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 58. § (1a) bekezdés
d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(MFk-1/A jelii dvezet)
»d) Az épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet. Az épiilet legmagasabb pontja 8 m lehet.”

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz616 20/2017. (X. 12.) dnkorményzati rendelet 58. § (1a) bekezdés
1) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(Mk-1/A jelii ovezet)
/)  Epiilet a kozteriileti telekhatart6l 6,0 m-re helyezhet6 el.”

(4) A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet 58. § (1a) bekezdés
h) pontja helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

(MFk-1/A jelii dvezet)
»h)  Kerités: az t tengelyétol legalabb 3,0 m-re lehet elhelyezni.”



(5) A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 58. §-a a kdvetkezd
(1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1b) Mk-1/B jelii évezet

@)
b)

¢
d)
e)
b,
g

A kisparcellds, kertes mezdgazdasdgi dvezet foldrészletei egyenként kisiizemi miivelésre
alkalmasak.

Az dvezetben telkenként legfeljebb egy db, legfeljebb 0,25 szintteriilet mutatdjii mez6gazdasdgi
épiilet épithetd, a legaldbb 12 m szélességii telken.

Beépithetiség, terepszint felett és alatt: 10 %.

Az épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet. Az épiilet legmagasabb pontja 8 m lehet.
Az vezetben 1200 m?-nél kisebb telek nem alakithatd ki.

Epiilet a kozteriileti telekhatdrtol 6,0 m-re helyezhetd el.

Az Gvezet teriiletén magdnut kialakithatd. A magdnit telekmérete az e) eldirdsdandl kisebb is
lehet, szélességének legaldbb 6 méternek kell lennie.”

18.§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6lé 20/2017. (X. 12.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 20/2017. (X. 12.) dénkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet a 3. melléklet
szerinti 1-9. fiiggelékkel egésziil ki.

19. §

Hataly4t veszti a Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet

1. § (2) bekezdés 4. és 5. pontja,
5. § (2) bekezdése,

6. § (3) bekezdése,

7. §-a,

8. §-a,

32. § (4)H7) bekezdése,

32. § (13) és (14) bekezdése,
35. § (4)H7) bekezdése,

36. § (2) bekezdés 1) pontja,
36. § (4) bekezdés o) pontja,
36. § (5) bekezdés 1) pontja,
36. § (6) bekezdés 1) pontja,
36. § (10) bekezdés m) pontja,
36. § (11) bekezdés 1) pontja,
36. § (21) bekezdés h) pontja,
36. § (22) bekezdés h) pontja,
36. § (24) bekezdés h) pontja,
36. § (25) bekezdés h) pontja,
37. § (4)(6) bekezdése,

39. § (6) bekezdése,

41. § (4) bekezdése,

42. § (9) bekezdés i) pontja,
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23. 42, § (13) bekezdés i) pontja,
24. 44, § (11) bekezdés i) pontja,
25. 57.§ (4) bekezdése,
20. §

Hatélyat veszti a Véltoztatasi tilalom elrendelésérsl szolé 15/2022. (VIIL. 18.) 6nkormanyzati
rendelet.

21. §

Hatalyat veszti a Valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 21/2022. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet.
22.§

Hatélyat veszti a Valtoztatési tilalom elrendelésérdl sz616 22/2022. (IX. 21 .) bnkormanyzati rendelet.

23.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon I€p hatalyba.
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1. melléklet a 19/.. . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) m-1_SZT-1_20-2017 X-12_HESZ-12-méd_2-melléklet.pdf elnevezést
f4jl tartalmazza.)”
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2. melléklet a 19/... . (... . ... .) dnkormdnyzati rendelethez

2. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) m—2_SZT-2_20-2017_X-12_HESZ-12-m6d_2-melle’klet_.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)”
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3. melléklet a 19/.. . (... . ... .) Onkormdnyvzati rendelethez

,»3. melleklet

Sajatos jogintézmények

(A melléklet szovegét a(z) melléklet .pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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