Eléoterjesztés

Paty, Dozsa Gy. u. 8/a (691/71 hrsz.) szam alatti ingatlan bérleti
szerzodés modositasarol és az ingatlanra vonatkozé vételi
ajanlatrol

1. elbterjesztés szama: 128 /2023.
2. eléterjesztést készitd személy neve: Veres Erika
3. elbterjesztést készitésében kozremiikodd személy neve:
4. el6terjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatdrozati javaslat
- 2. melléklet — ajanlat
- 3. mellékelt -értékbecslés

5. elbterjesztést targyal6 bizottsag: Gazdalkodasi Bizottsag
6. eldterjesztés nyilt vagy zért iilésen valé targyalasa: nyilt
7. el6terjesztésrél valé dontés formaja: egyszerti tobbség
8. el6terjesztéshez felhasznélt jogszabalyok felsorolasa:

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Németh Istvan Krisztian azzal a kéréssel fordult a Képvisel6-testiilete, hogy a Paty Do6zsa Gy.
u. 8/b 6nkorményzatai bérlakas bérleti jogat nagysziiléjéts] Kamarai Gyulanétol at szeretné
venni. Kérelmezd sziiletési ota itt €1 csalddjaval.

Kérelmében jelezte szandékat az &nkorményzati bérlakas megvasarlasara is, vételarat
kérelmében nem emlitett. A kérdéses ingatlanra 2023. februarjaban értékbecslés késziilt. Az
ingatlanon a felépitmény nem keriilt feltiintetésre, ennek koltsége a lelendé vevét terheli.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, dontson az aldbbi hatdrozati
javaslatokrol.

Paty, 2023. jénius 20. e
Székely Laszlé
polgarmester



1. melléklet a 128 /2023. szamu eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLATOK

1. Tirgy: Pity, Dézsa Gy. u. 8/a (  hrsz) szam alatti bérlakas bérleti szerzédésének
modositasarol

Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a Paty, Dézsa Gy. u. 8/a sz.
Onkormanyzati bérlakas esetében a bérl személyében torténd véltozashoz elvi hozzajarulasat
adja. Felkéri az 6nkorményzat ligyvédjét a bérleti szerzodés elkészitésére, és felhatalmazza a
polgarmestert annak alairdsara.

2. Targy: Pity, Dézsa Gy. u. 8/a ( hrsz) szam alatti ingatlan eladdsardl

Paty K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a Paty, Dézsa Gy. u. 8/a (
hrsz) szam alatti ingatlanokat értékesiti Németh Istvan Krisztidn részére ......................... Ft
vételarért. Felkéri a Hivatalt, hogy az adas-vételi szerzddés tervezetet készittesse el a vevo
tigyvédjével, melyben rogziteni kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény
(atovéabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. A képviselo-testillet az adas-vételi szerz6dés aldirdsara
felhatalmazza a Polgarmestert.

Az ingatlanok értékesitésébsl szarmazé bevétel Paty Kozség Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésének altalanos tartalék osszegét noveli.

Felelds: polgarmester

Hataridé:  2023. julius 31.
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Készitette:

Virnai Tibor

PMIK 1553/2017/)/
M‘u P 4&/

Varnai Tibor

+36 30 99 06097
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Megbizo Pity Kizség énkorményzata részére

Tisztelt Megbizo!

Az On megbizasab6l Varnai Tibor E.V. Elkészitette a 2071. Paty, Dézsa Gyorgy u. 8/A szam

alatti ikerhaz fél értékbecsiését.

Az értékelés célja a kijelslt ingatlan tulajdonjoga akualis piaci értékének meghatarozasa volt

tijékozodas céljabol.

Az Eszkozértékelok Eurépai Csoportja altal elfogadott definicio szerint;

»A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség

méltanyosan, maganjogi szerzGdés keretében ¢és az értékelés idépontjéban varhatéan eladhato,

feltételezve a kvetkezoket:

»  azeladd hajlandé az eladasra;

* az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsshoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfeleld hosszilisdgn id6tartam 4ll rendelkezésre:

¢ atargyalds id6szakdban az érték nem viltozik:

* avagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik:

»  atlagostol eliérd, specialis vevdi kiilénajanlat figyelembevételére, nem keriil sor.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasira a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci dsszehasonlito adatokon alapulo, a
kdltség-alapt és a hozam-alapi megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé
modszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyonlargy jellege és a
modszer adatigénye is befolyésolja.

Tekintettel a kijelolt ingatian funkcidjéra, a széban forgé lakoingatlan piaci értékét szakérténk
piaci 6sszehasonlité médszerrel becsiilte meg.

Munkatérsunk az ingatlanon 2023. 01. 18-4n a tulajdonos jelenlétében helyszini szemlét
tartott, az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idépontot tekintjiik az értékbecslés

érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondasa alapjan ellendriztiik. E szerint a
691/71 helyrajzi szami, 44 m2 ikerhdz fél és a hozza tartozd 561 m2 telek bejegyzett

tulajdonosa.
1/1 tulajdoni hanyadban — Pity Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre Allt.

Virnai Tibor
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Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a haz tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan azonban nem teljes mértékben forgalomkeépes vagy szabadon eladhatd, mivel
dnkényes lakasfoglalok lakjak és az igy megallapitott piaci értékben tikkrdz6dik a tulajdon

értékcsokkentd hatdsa.

A helyszini szemle alapjan megéllapitottuk, hogy a hdz 1980-as években épiilt. A hiz egyedi
alaprajzi elrendezésii, a beépitett miiszaki tartalom szempontjabol kiviil erésen feldjitandé

vagy bontandd, beliil j6 allapott,
A piaci osszehasonlito elemzést ta rtalmazé tablizatot a kévetkezé oldalon kézéljiik.

A tanulményban részletesen ismertetett feltételekkel és moédszerekkel, 2023. janusr 18.-i
érvénnyel a 2071. Paty, Dézsa Gyorgy u. 8/A szim alatti ikerhaz fél értékét — kerekitve

411. 000.- Ft / m2 dron
18. 100, 000.- Ft-ra beesiiljiik.

Az ingatlan Lakott értéke (piaci érték 80%.-a) 14. 500, 000.-Ft-ra becesiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes illapotra vonatkoznak, és lakéingatlanrol lévén §20, az
AFA bsszegét tartalmazzik.

Budapest, 2023. januar 18.

........ L R W I

ingatlanforgalmi szakértd

VARNAI TIBOR v,
2011 Budekalész, j&ka) u 29
AsY: 70997359 1-33
Bsz; 1910]425~174513OD~OIDDSDC?
Nyllv.s2: 52551734
Kisadézs

Tulajdonos

Virnai Tibor +36 30 99 06097
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helyiségek megnevezése te;uéet, % veﬁgtﬁ ‘::s::,b;z
konyha 2,7] 100% 2.7
eldszoba,étkezd 9,01 100% 9,0
szoba 9,2] 100% 9,2
szoba 14,4 100% 14,4
flird6szoba 8,3 100% 8.3
Osszesen 43,6 43,6
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1. Az értékelés célja és feltételei

Paty Kozség ﬁnkorményzata azzal a feladattal bizta meg Virnai Tibor E. V.-, hogy készitsen
értékbecslést a 2071, Paty, Dézsa Gyorgy. u. 8/A szim alatti ingatlanrol. Az ériékbecslés
soran a fenti ingatlan valés piaci és forgalmi értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkat a kovetkezs informéciok alapjan és feltételekke] végeztiik el:

® Azingatlant jelenlegi funkcidjaban és allapotaban ériékeltiik.

* A munka elvégzéséhez sziikséges tulajdoni lapot és alaprajzot és az egyéb kiegészit
informécidkat szakértdnk a megbizétél kapta meg. A kapott adatokat ismételten nem
ellendriztiik, feliételeztiik, hogy pontosak és helytaliéak.

* A lakast munkatarsunk 2023. 0]. 18-4n megtekintette, Az ériek kialakitasanal a helyszini
szemle tapasztalatait, a szemle alkalmsval készitett fotokat, tovabbd a megbizétél kapott

informéaciékat egyarant fi gyelembe veitiik,
Az ingatlan valds piaci értékének megallapitdsakor azt tudjuk, hogy az ingatlan
Tehermentes és forgalomképes.
* A tulajdonos nyilatkozata szerint az ingatlant tart6s vagy eseti kérnyezetkédrosodas nem

éri. Kornyezeti hatasvizsgélatot — mivel megbizasunk erre nem terjedt ki — nem
végeztiink, de szemrevételezés alapjan az ingatlan kéros kérnyezeti hatdsoktdl mentes.

#3630 99 06097 _»

e}

Varnai Tibor
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2. Az ingatlan és kirnyezete

2.1. Az ingatlan kirnyezete

Az értékelendd lakdingatlan Budapestt5l kb.: 30 Km-re fekszik, 2071, Paty, Dézsa Gyorgy u.
8/A szdm alatt taldlhatd. Az ingatian Pty belteriiletén, lankds terepen, kertvdrosi részen,
Jekszik, Az autéit az ingatlantél nem messze talathato. A kozpont kb. 2 perc autéval.

A kornyek lakéhazas bedpitésti, a kérnyez6 hazak vegyes allapotiak. A Dézsa Gyorgy u. Kis
aszfaltozott utcékon lehet megkézeliteni a f8Gtrol. Kertvarosi és kétiranyt utca, de az dtmend
forgalom nem jelentés, az utcaban vegyes €pitésii lakd hazakat lehet talalni.

A varosrész kézlekedési kapesolata kivald, akar autoval, akdr témegkozlekedési eszkdzokkel
konnyen megkozelithetd. Tomegkozlekedési eszkozok koziil a kézelben talalhaté a vonat
allomds és a Volanbusz jarata. Személygépkocsik az épiilet eléit az utcén, kézteriileten, illetve
a hdz kertjében kialakitott részen gond nélkiil elhelyezhetk.

A kdrnyék aszfaltozott utcés, Gsszkdzmiives, és intézményi infrastruktirdja jé. A lakossag
alapellatasahoz nélkiilozhetetlen egészségligyi, oktatasi, kulturalis intézmények, kereskedelmi
és szolgéltaté egységek — 6voda, iskola. posta, gyogyszertar. kiilonbozé profild iizletek.
templom 1-2 km korzetben rendelkezésre alinak.

A magas atmend forgalmu fuitvonal a haztél messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés ¢s a
levegd szennyezettsége csekély.

2.2. Az ingatlan részletes leirasa

Az ingatlant utcafronton beton térdfalu vaskerités, a tobbi oldalon drétkerités hatérolja. Az
561 m2 teriiletii telek szabalyos téglalap alakd, j61 kihasznalhaté. A telken taldthaté 44 m?2
alapteriiletd ikerhaz fél sdvalapra épiilt ikersejt (égla felmend falakkal. A tetd fa
tartoszerkezetii égetett tetdcserép fedésii. A nyilaszarék miianyag szerkezetiiek. A bérlgk az
ingatlant beliil teljesen feljitottak. fiirddszobat alakitottak ki. teraszt épitettek, vakoltak
festettek, burkoltak, ablakokat cseréltek, de a sok javitas ellenére is penészedni kezdett a haz
belseje tibb ponton. Az ikerszomszéd sajnos szemétdombnak hasznilja a hdzrésziiket, ezért a
hatsé kertbo! is a szomszéd szemete diszeleg. A haz kiviilrél nagyon rossz allapotban van, az
egész tetdt cserélni kéne, a kémény alkalmatlan a fiitésre és a villany hélézat is teljesen
cserélendd. Az utcdban minden kézmi megtaldlhatd. de a telekre csak a villany lett
bevezetve. A vizet firt katbhél nyerik, hdlozati viz. csatorna, £dz nincs az ingatlanon, Az
ingatlannak kiilén fogyvasztasméréje van, vi Hlany.

Az ingatlan araban tiikrozédik, hogy nincs kézmiivesitve, Onkormanyzati tulajdon.

A haz helyszinen készitett fot6it mellékeljiik.

Varnai Tibor +36 30 99 06097 ;
=7
A (
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3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci dsszehasonlité modszerrel

Az Bsszehasonlito elemzés korébe ot, a vizsgalt lakdingatlanhoz leginkabb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Pétyon elhelyezked$ Dozsa Gybrgy u. 8/A szam alatti ikerhaz félt értékeltiink,
a hasonlit6 adatokat a sziikebb kornyezet kindlatabél igyekeztiik kivélasztani.

Osszehasonlitési egységnek 1 m* lakéteriiletet valasztottunk., Az Ssszehasonlitds elemeit az
ingatlan azon jellemzéi alkotték, melyek a vételarat/ajanlati drat legjobban befolyasoljak. A
figyelembe vehetd fontosabb tényezOk az alabbiak:

* alakoteriilet nagysaga,

® az ingatlan viroson/virosrészen beliilj elhelyezkedése,
kdzmivesitettség, infrastrukturilis hattér,

kornyezeti jellemzék.,

miiszaki tartalom, miiszaki allapot,

hasznalhatésag, felszereltség,

tulajdoni statusz,

eladas/ajanlat ideje és koriilményei,

A vizsgalt és az 6sszehasonlitasba bevont ingatlanok kazétt a fébb paraméterekben mutatkozo
killonboz6ségeket korrekcigs tényezdk alkalmazasaval hidaltuk 4. Fz esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitisra kivélasztott kindlati adatok kiigazitasat.

3.2. Az ingatlan aktuilis piaci értéke

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2023. januar 18.-i
érvénnyel a 2071, Pity, Dézsa Gyérgy u. 8/A szam alatti ikerhaz fél értékét — kerekitve

411, 000.- Ft / m2 dron
18. 100. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Az ingatlan Lakott értéke (pinci érték 80%-a) 14. 500. 000.-Ft-ra beesiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes allapotra vonatkoznak, és lakéingatlanrol lévén szo, az
AFA dsszegét tartalmazzak.

Virnai Tibor +36 30 99 06097
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Parv. Dizsa Gvorgy u.8:A szdam alatti 691 71 Hrsz. ikerhdz fél érickbecslése

Mellékletek

1. melléklet: Villaldsok és korlatozé feltételek

2. melléklet: A helyszinen készitett fényképek

Vérnai Tibor +36 30 99 06097
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Paty, Dézsa Gyirey u.84 szdm alatti 691 71 Hrs. ikerhaz fél éridkbecstése B

Villalasok és korlatozé feltételek

1. Legjobb tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallé és pontos. Bér ezeket megbizhatd forrasbdl gytijtéttiik, nem vallalunk sem
garancidt, sem felel6sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a terillet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgéaltatta, ezeket jogi szakérté vagy hivatasos
foldmérd nem igazolta. A kizarolag azonositdsi célokat szolgdld teriiletleirasok
tulajdon-atruhdzasi okiratokban vagy mas dokumentumokban — Jjogdsz hiteles
igazoldsa nélkiil — nem hasznalhatok fel.

3. A munka sordn részletesen nem vizsgaltuk az  értékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztiik, hacsak err8) kiilon emlitést nem
tesziink, hogy a szoban forgs vagyontargyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk szabadon atruhazhato, adésvételiiket illetden nincsenek  olyan
megkotések, amelyek egyszert eljgrissal ne lennének tisztazhatok. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriil jogi iigyekben semminemii felelésséget nem

vallalunk.

4. Megbizdsunk nem terjedt ki kérnyezeti hatast vizsgald tanulmény készitésére, ezért
ezzel a teriilette] mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan
haszndlata sordn az érvényben lévé kdrnyezetvédelmi szabalyokat betartjak, s hogy az
illetékes hatésagoktél, illetve személyektdl vagy szervezetektSl ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizarolag az
itt meghatarozott felhasznalasi céira €rvényesek.

6. Az értékelést a 2023, 01. 18-i altapotnak megfeleléen készitettiik el, Ebbg| kovetkezik,
hogy szdmszer(i eredményeink és kivetkeztetéseink a megadott id6pontra igazak, Az
ériékelés a nemzetgazdasdg és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintent
ingatlandllomany viltozasaval érvényét veszli,

7. Vamai Tibor E.V. kikoti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédésben
rogzitett véllaldsi dij kiegvenlitését kévetéen hasznélhatja fel. Tovabbg fenntartja a
Jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esctben, ha a vallaldsi dij hataridére torténd kiegyenlitése

elmaradna.

Vidrnai Tibor +36 30 99 06097
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatai

PEST VARMEGYE! KORMANYHIVATAL

Sy

Budapest 1117. Karinthy Frigyes ut 3. Oldal; 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szane30005/3814/2023
2023.01.17
PATY Szkior: 53
Belteriilet 691/71 helyrajzi szam
2071 PATY Dézsa Gydrgy utca S/A.
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 561 0.00

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd haté&rozat, érkezési idd: 34%23/1997.05.05
jogeim: tulajdonba adds 1990:LXV.Tv./107/ tulajdoni hanyad: 0/1 35966/1893.03.04
jogcim: - tulajdoni hanyad: 0/1 34923/1997.05.05
jogéllas: tulajdonos
név: PATY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2071 PATY Kossuth Lajos utca 83.
térzsszam: 15730208

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyemtatva nem mindsul hiteles bizonyité erejft dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljaras céljabel kertlt kiadasra. Méasra nem hasznalhaté.

TULAIDONI LAP VEGE







