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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Képvisel6-testiilet a 69/2023. (V.3.) hatarozatdval dontétt a Helloparks Management
Kft-nek a Paty Kkiilteriilet, 0177/52; 0177/50; 0177/48; 0179/53 és 0178/4 hrsz-G
foldrészleteket érintd kisajatitasaval kapcsolatos kérelmérdl.

A Helloparks Management Kft-nek a 0177/48 és 0179/53 hrsz-u telkek tulajdonosaval
sikeriilt megallapodnia. A 0178/4 hrsz-0 sajat hasznalati titnak jelenleg is az Onkorményzat a
tulajdonosa.

A Helloparks Management Kft. elkészittette a kisajatitist helyettesité adédsvételi
szerz0dések tervezetét, a kisajatitdsi vazrajzokat és ezeket megkiildte résziinkre. Szintén
megkiildte az Evern-Invest Hungary Kft-vel megkétendd kotelezettségatvallald szerzodés
tervezetet.

A Képviselo-testiiletnek donteni  szilkséges abban, hogy felhatalmazast ad a
Polgarmesternek a kévetkezé dokumentumok alairaséara.

- Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédések a Paty kiilteriilet 0177/48 hrsz-u
ingatlanra vonatkozo6an.
- Kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dés a Paty Kkiilteriilet 0179/53 hrsz-u
ingatlanra vonatkozoéan.
- Kotelezettségvallalo szerzodés a kisajatitast helyettesitd adasvételek kapesan.
- Kett6s zaradékkal ellatott kisajatitasi vazrajzok a Paty kiilteriilet 0177/48; 0178/4 és
0179/53 ingatlanokra vonatkozdan.

Paty, 2023. szeptember 14.

(ol -
Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 166/2023. szimu el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Térgy: A Helloparks Management Kft. 0177/48, 0178/4 és 0179/53 hrsz-u foldrészleteket
érintd kérelmérdél

Paty Kozség Onkorméanyzata Képviseld testiilete ugy dont, hogy Paty Kozség Polgarmesterét
felhatalmazza a kovetkez6 dokumentumok alairdsara:

- Kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dés a Paty kiilteriilet 0177/48 hrsz-u
ingatlanra vonatkozoan.

- Kisajatitast helyettesitd adasvételi szerz6dés a Paty kiilteriilet 0179/53 hrsz-t
ingatlanra vonatkozo6an.

- Kotelezettségvallald szerzodés a kisajatitast helyettesité adasvételek kapcesan.
- Kettés zaradékkal ellatott kisajatitdsi vazrajz a Paty kiilteriilet, 0177/48 hrsz-u
ingatlanra vonatkozédan

- Kettés zaradékkal ellatott kisajatitasi vazrajz a Paty kiilteriilet, 0178/4 hrsz-u
ingatlanra vonatkozo6an

- Kett6és zaradékkal ellatott kisajétitdsi vazrajz a Paty kilterilet 0179/53 hrsz-u

ingatlanra vonatkozdan.
Felel6s: polgarmester
jegyzo

Hataridé:  folyamatos
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Cimzett:

2071 Paty, Kossuth utca 83.

Paty Kézség Onkormanyzata a 2023. majusi képviselbtestileti Glésén elfogadta és a 69/2023 (V.3.)
hatarozataval hozzajarult, hogy fejleszté az infrastruktara halézat kiépitéséhez szilkséges
foldrészletekre vonatkozéan kKisajatitasi vazrajzot zaradékolhasson és azzal a tulajdonosokat
megkeresse.

Fejleszté a 0179/53 és 0177/48 tekintetében megegyezett a tulajdonossal, igy ezen foldrészletek
esetében kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés koéthetd. A 0178/4 esetében mar eredetileg
is az Onkormanyzat a tulajdonos, igy ott a kisajatitast, mint egy telekalakitas lesz kérvényezhetd.

Fejleszt6 az alabbi kéréseivel jarul Tisztelt Képviseldk elé és egyben megkéri Tisztelt Képviseléket,
hogy:

-fogadjak el a kérelem mellékleteiben szereplé Paty 0177/48 hrsz-u féldrészietre vonatkozé
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést és egybe hatalmazzak meg Polgarmester Urat arra,
hogy ezen adasvételi szerz6dést megkdthesse

-fogadjak el a kérelem mellékleteiben szereplé Paty 0179/53 hrsz-0 foldrészletre vonatkozé
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédést és egybe hatalmazzak meg Polgarmester Urat arra,
hogy ezen adasvételi szerzGdést megkdthesse

- fogadjak el a kérelem mellékleteiben szerepl$ Kételezettségatvallalé szerzédést, mely a fenti két
foldrészletre vonatkozé adasvételi szerz6dés kapcsan régziti, hogy azok vételarat a szintén a
mellékletek kézétt taldlhatd Nyilatkozat a kéltségek viselésérdl dokumentum szerint Fejleszté viseli
-hatalmazzak meg Polgarmester Urat arra, hogy a Paty 178/4 hrsz-u foldrészlet kapcsan annak a
mellékelt zaradékolt kisajatitasi vazrajz szerinti felosztasahoz szilkséges dokumentumokat és
kérelmeket alairhassa, a kettéosztas igymenetét Fejlesztd koltségviselése mellett kérelmezhesse

Mellékelt dokumentumok tartalomjegyzéke:

- kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés a 0177/48-ra vonatkozoan

- kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés a 0179/53-ra vonatkozéan

- kotelezettségatvallalo szerzédés a kisajétitast helyettesitdé adasvételi szerzédések
kapcsan

- kettés zaradékkal ellatott kisajatitasi vazrajzok és teruletkimutatasok (0177/48, 0178/4 és
0179/53) + atnézeti térkép + jogosult lista

- fejlesztd korabbi nyilatkozata az tigy kapcsan felmerill kéltségek viselésérdl

Udvézlettel,

Banhidi Davig
BANHIDI David

2023. 09. 13.
DEVELOPMENT ENGINEER

HelloParks Partnership C.V. Magyarorszagi Fioktelepe

H-1082 Budapest, Futé utca 47~53.
Member of www.helloparks.com

Futureal Group




KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELI SZERZODES

A jelen kisajétitast helyettesit6 adasvételi szerz6dés (a ,,Szerzddés™) alulirott helyen és napon, egyrészrol

1) Krisztu Gydrgy (sziiletési hely, id6: [_]; sziiletési neve: [ ]; anyja neve: [_]; személyi azonosité:
[L]; ad6azonosité jele: [_]; magyar allampolgér; [ ] szam alatti lakos) mint eladé (az ,,Eladé”);
mAasrészrol

2) Pity Kozség Onkorminyzata (székhely: 2071 Paty, Kossuth Lajos u. 83., torzskényvi
azonositészam: 730204, addészdm: 15730208-2-13, statisztikai szdmjel: 15730208-8411-321-13;
képviseli Székely Laszl6, polgdrmester) mint vevd (a ,,Vevd”; az Eladé és a Vevd egyiittesen a
»Felek”, azok barmelyike a ,,FéI”’) k6zott az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1. Altalinos Rendelkezések

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

A Felek megéllapitjdk, hogy a Paty, kiilteriilet, 0177/48 hrsz. alatti, 4475 m? &sszteriiletii, szanté

A Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlanbol kialakitasra keriilé (az alabbiakban meghatérozott) Uj
Ingatlan tulajdonjogt a kisajatitasrél sz616 2007. évi CXXIII. torvény (a ,.Kstv.”) 2. § e) pontja
(kozlekedési infrastruktura fejlesztése) és 4. § (1) bekezdés da) alpontja alapjan, kozérdeki célbél
Paty Kozség Onkormanyzata kisajatitési eljards lefolytatasa helyett, kisajatitast helyettesitd
adasvétel utjan kivanja megszerezni,

A jelen Szerzddés célja a ,,4468/3, belteriilet, helyrajzi szamu ut meghosszabbitésa” megnevezési
projekt megvaldsitiséhoz szilkséges ingatlannak, igy az (alabbiakban meghatirozott) Uj
Ingatlannak Pty Kozség Onkorményzaténak tulajdondba adésa.

A Felek rogzitik, hogy a Kstv. 6. § (1) bekezdése értelmében a kisajatitasi tervben szerepld
ingatlan adésvétellel vagy cserével torténé megszerzése esetében az ingatlant terheld -
jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld - eldvasarlasi, visszavasarlasi, vételi (opcié) jog nem
gyakorolhatd.

2. A Szerzddés targya

2.1

2.2.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan megosztasra keriil a kisajatitasra tekintettel a jelen Szerzédés

mellékleteként csatolt 605992/2023 E-12/2023. szamu kisajatitasi vézrajz (a ,,Vazrajz”) alapjan

az alabbi helyrajzi szam és teriiletnagysagi ingatlanokra:

(a) Paty, kiilteriilet, 0177/72 helyrajzi szdmud, a megosztds utan keletkezd, szanté mivelési
agban nyilvantartott, 586 m? teriilet(i ingatlanra (az ,,Uj Ingatlan”); és

(b) Paty, kiilteriilet, 0177/73 helyrajzi szdmi, a megosztas utin keletkezd, szanté miivelési

dgban nyilvantartott, 3889 m? terilletii ingatlanra (a ,,Visszamaradé Ingatlan”).

A Felek a jelen Szerzodés alairasaval egyidejiileg kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a fenti 2.1 pontban megjelslt ingatlanmegosztds a Vazrajz szerint
megtorténjen €s az ingatlan-nyilvantartisban atvezetésre keriiljon.

T Pity Kozség Onkorméanyzata dr. ErdGs Gébor
Krisztu Gyorgy v gVev6 Y figyvéd
Eladé képuiseletében: Székely Lisz1, polgarmester (KASZ: 36059612)
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2.3.

A jelen Szerzodés aldirasaval az Eladé eladja, a Vevd megveszi az Uj Ingatlan 1/1 arinyd
tehermentes tulajdonjogat.

3. A Vételar

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

A Felek az Uj Ingatlannak a(z) — kartalanitdsi osszeget és a teriileten 16v6 ndévényzet (z61dkar)
megtéritését is tartalmazé Osszesitett — ellenértékét az ingatlan forgalmi érétkének
figyelembevételével Osszesen brutté 5.860.000 Ft, azaz &tmillié-nyolcszézhatvanezer forint
Osszegben allapitjadk meg (a ,,Vételdr”), amely ellenérték magaba foglalja az Eladé teljes korii és
mindenre kiterjedd kartalanitasat.

A Felek a Vételdrat, amely egyben a teljes kértalanitasi 6sszeg, az Uj Ingatlan méretével és
forgalmi értékével kifejezetten aranyosnak tartjak.

Az Elado kijelenti, hogy az altaldnos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (az ,,AFA
tv.”) 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjén adémentes termékértékesitéseit az AFA tv. 88. §
(1) bekezdésének a) pontja alapjan nem tette adokételessé. Erre tekintettel a Felek rogzitik, hogy
a Vételar nem forgalmi adé kételes, mentes az AFA alél.

A Felek rogzitik, hogy a Vevd, vagy a Vevo nevében egy harmadik személy a Vételarat a jelen
Szerz6dés mindkét Fél Altal torténd alairasat kdvetd 20 napon beliil fizeti meg atutaldssal az
Eladé [ ] szam bankszdmlajéra.

A Felek rogzitik és az Eladd kijelenti, hogy a Vételar magdban foglalja az Eladé teljeskori
kartalanitisit. Az FEladé kijelenti, hogy a Vételarat meghaladéan az Uj Ingatlannal
Osszefliggésben semmilyen jogcimen a tovabbiakban nem tdmaszt igényt a Vevdvel szemben,
tovabba kijelenti, hogy a Visszamaradd Ingatlan az eredeti célnak megfelelden rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas.

4. Bejegyzési nyilatkozatok

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Az Elad6 a jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten, feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az Uj Ingatlan és a Visszamarad6 Ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerliljenek.

Az Eladé a jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Vevd 1/1 aranyi tulajdonjoga — kisajatitést helyettesit adsvétel jogcimén — az Uj
Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten, feltétlentiil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az 1/1 ardnyu tulajdonjoga — eredeti szerzés jogcimén — kizar6lag a megosztas utén
kialakulé Visszamaradé Ingatlanra keriiljn visszajegyzésre.

A Vevé Kéri a T. ingatlaniigyi hatésigot, hogy az Uj Ingatlan tekintetében a tulajdonjogat a jelen
Szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartisba kisajatitast helyettesité adéasvétel jogcimén

jegyezze be.

5. Birtokatruhazas és szavatossagvallalasok

5.1.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Uj Ingatlant, annak ingatlan-nyilvéntartisba torténd
bejegyzésével egyidejiilleg bocsitja a Vevé birtokdba. A Felek rogzitik, hogy a Vevd a
"Km Paty Kt')zségv C")n/l’(ormiinyzam dr. Efdés l(gébor
Eladé ) evh ugyvé
képviseletében: Székely Liszlo, polgirmester (KASZ: 36059612)
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

birtokbaadas napjatél jogosult az Uj Ingatlant kizdrélagosan hasznélni, e naptdl kételes az Uj
Ingatlan terheit €s a kéarveszélyt viselni. Az Eladé kifejezetten és visszavonhatatlanul akként
nyilatkozik, hogy a birtokbaad4s napjatél birtokvédelemre nem jogosult, birtokvédelmi igénye
érvényesitésérdl lemond.

Az Elado kijelenti és szavatossagot vallal, hogy az Uj Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, adok
vagy ad6k médjara behajthaté koztartozdsok nem terhelik, tovabba az Uj Ingatlanon harmadik
személynek semmiféle joga vagy kdvetelése nem 4ll fenn.

Az Elad6 kdtelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalls tartozdsokat — amennyiben a
birtokba lépést megel6z6 id6szakra vonatkoznak — a Vevé birtokba 1épését kévetden kiegyenliti.

Az Elado a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten nyilatkozik és szavatolja, hogy amennyiben a
foldhasznalati nyilvantartds részletes szabalyairdl szolé 356/2007. (XII.23.) Korményrendelet
szerint harmadik személlyel mint foldhasznaléval az Eladé az Ingatlanra foldhasznélati
szerzbdést kotott, illetdleg az Ingatlan vagy annak egy része vonatkozasiban harmadik személy
egy€b hasznélati jogcimmel rendelkezne, tigy ezen harmadik személyt az Eladé a jelen Szerzédés
megkodtésének tényérdl és tartalmardl tdjékoztatja, ezen harmadik személlyel haladéktalanul
elszdmol. Az Eladé tudoméssal rendelkezik arrél, hogy a Vevé ezen nyilatkozat valétiansagaért, a
tdjékoztatasi és/vagy elszdmolasi kotelezettség teljesitésének elmaraddsaért vagy késedelmes
teljesitésért fennall6 feleldsségét kifejezetten kizarja.

A Felek kijelentik, hogy az Eladé és a Vevd a jelen Szerzddés megkotésére jogosultak,
szerz6déskotési képességiik korldtozva nincsen.

6. Zaro rendelkezések

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A Jelen Szerzédéssel felmertilt mindennemt koltség — vagyonatruhézasi illeték — a Vevét terheli.

A Felek rogzitik, hogy az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a helyi onkorméanyzatokat, igy Pity Kozség Onkormanyzatit teljes személyes
illetékmentesség illeti meg,.

A Feleknek tudomdsa van arrél, hogy a személyi joévedelemadérdl szold 1995. évi CXVIL
torvény 1. sz. mellékletének 6.1. pontja alapjin az ingatlan vételdra — mint a kisajatitds alapjaul
szolgalo kozérdekii célra megvésérolt ingatlan vételara — adémentes bevételnek mindsiil.

A Felek meghatalmazzék az Erdés Gébor és Bokor Luca Ugyvédi Irodat (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7.; eljir6 iigyvéd: dr. Erdés Gabor; KASZ: 36059612), hogy a jelen
Szerzddést elkészitse, ellenjegyezze és képviseletiikben eljarjon az Uj Ingatlan eladasa soran, az
Uj Ingatlan tekintetében az Eladé tulajdonjoga torlésére valamint a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyul6 és minden egyéb, a jelen Szerzodéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban az illetékes ingatlaniigyi hatésag, valamint az illetékes addhatésdg eldtt Sket teljes
jogkorrel képviselje. Az eljar6 ligyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

A Feleknek tudomasa van arrdl, hogy a hatalyos jogszabélyok alapjan az Allami Szémvevdszék
€s a Kormdnyzati Ellenérzési Hivatal jogosult vizsgalni az Allamhaztartds alrendszereinek

vagyonat érintd jelen Szerz6dést.

Pity Kozség Onkorminyzata dr. Exrdés Géabor

Ksztu Gybrgy Vevo ugyvéd

Elads képuiseletében: Székely Lisz1é, polgirmester (KASZ: 36059612)
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatos ad6 és illetékfizetési kdtelezettségekrsl
kioktatist nyertek, egyben kijelentik, hogy az eljdré6 iligyvéd tajékoztatta oket a
személyazonossaguk ellenérzése céljardl, modjardl és tartalmardl, valamint a 2/2007. (XI1.19.)
MUK szabalyzat 15. pontjdba foglalt bejelentési kotelezettségrdl, valamint a megismert adatok
kezelésérdl. A Felek nyilatkozzdk, hogy az eljaré iigyvéd a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megelozésérdl és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL térvény alapjan a
személyi azonossagukrél a személyi azonosité igazolvany a lakcimkartya ellenérzésével
meggydzodott.

A Felek a jelen Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a jelen Szerzddés megkotése sordn sajat
neviikben és érdekiikben jarnak el, valamint, hogy a jelen Szerzédésben szerepl6 adataik teljes
korlek és a valosagnak megfelelnek.

A jelen Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. térvény €és az allamhdéztartdsrol sz6lé 2011. évi CXCV. térvény vonatkozé rendelkezései az
iranyadoak.

A jelen Szerz6déshez csatolt melléklet (a Vdzrajz) a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét
képezi.

A jelen Szerz6dés hat (6) db egymadssal megegyezé eredeti példanyban késziilt, melybél egy (1)
példany az Eladét, négy (4) példany a Vevét, illetve egy (1) példany az eljaré ligyvédet illeti meg,
akik a jelen Szerz8dés aldirdsaval a Szerzodés résziikre torténé atadasat elismerik.

A Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas és értelmezés utan

jovéhagyodlag irjék ala.

Melléklet: Vazrajz

[ALAIRASOK A KOVETKEZ® OLDALON]

S R Pity Kozség Onkormanyzata dr. Erdds Gabor
Kiisztu G’y orgy v gVev6 ’ igyvéd
Eladé képviseletében: Székely Laszl, polgirmester (KASZ: 36059612)
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[ALAIRASI OLDAL]

Paty, 2023. szeptember [_].

Paty Kozség Onkorményzata
mint vevd
képviseletében: Székely Laszl6, polgarmester

Paty, 2023. szeptember [_].

Krisztu Gybrgy
mint elad6

Ellenjegyzem Pétyon, 2023. szeptember [_] napjan, amely ellenjegyzésemmel egyben a jelen Szerzédésben
foglalt meghatalmazast elfogadom:

dr. Erdés Gabor

ligyvéd

(KASZ: 36059612)

Erd6s Gébor és Bokor Luca Ugyvédi Iroda



KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETELI SZERZODES

A jelen kisajatitast helyettesito adasvételi szerzddés (a ,,Szerzddés™) alulirott helyen és napon, egyrészrél

e Krisztu Gyérgy (sziiletési hely, id6: [_]; sziiletési neve: [_]; anyja neve: [ _]; személyi azonosito:
[_1; addazonositd jele: [ ]; magyar dllampolgér; [ ] szdm alatti lakos) mint eladé (az ,,Eladé”);
masrészrél

2) Paty Kozség Onkorminyzata (székhely: 2071 Paty, Kossuth Lajos u. 83., torzskonyvi
azonositoszam: 730204, adoszam: 15730208-2-13, statisztikai szdmjel: 15730208-8411-321;13;
képviseli Székely Laszld, polgarmester) mint vevé (a ,,Vevd”; az Elado és a Vevd egylittesen a
~Felek”, azok barmelyike a ,, FéI””) kozott az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1. Altalinos Rendelkezések

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

A Felek megallapitjak, hogy a Paty, kiilteriilet, 0179/53 hrsz. alatti, 58.356 m? dsszteriiletli, szant6

A Felek megllapitjék, hogy az Ingatlanbol kialakitasra keriilé (az alabbiakban meghatérozott) Uj
Ingatlan tulajdonjogat a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. térvény (a ,,Kstv.”) 2. § e) pontja
(kézlekedési infrastruktira fejlesztése) és 4. § (1) bekezdés da) alpontja alapjan, koézérdeki célbdl
Paty Kozség Onkorminyzata kisajatitasi eljards lefolytatdsa helyett, Kkisajatitast helyettesitd
adasvétel Utjan kivanja megszerezni.

A jelen Szerzddés célja a ,,4468/3, belteriilet, helyrajzi szdmn Gt meghosszabbitisa” megnevezésii
projekt megvaldsitisdhoz sziikséges ingatlannak, igy az (alabbiakban meghatirozott) Uj
Ingatlannak Paty Kézség Onkormaényzaténak tulajdondba adésa.

A Felek rogzitik, hogy a Kstv. 6. § (1) bekezdése értelmében a kisajatitasi tervben szerepld
ingatlan adasvétellel vagy cserével torténé megszerzése esetében az ingatlant terhel6 -
jogszabalyon vagy szerzédésen alapuld - eldvasdrlasi, visszavésarlasi, vételi (opcid) jog nem
gyakorolhaté.

2. A Szerz6dés tidrgya

2.1.

2.2,

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan megosztasra keriil a kisajatitasra tekintettel a jelen Szerz6dés

mellékleteként csatolt 605990/2023 E-10/2023. szamu kisajatitdsi vazrajz (a ,,Vazrajz”) alapjan

az alabbi helyrajzi szam1 és teriiletnagysagi ingatlanokra:

(a) Paty, kiilteriilet, 0179/54 helyrajzi szam(, a megosztds utan keletkez6, szanté miivelési
dgban nyilvantartott, 449 m? teriilet(l ingatlanra (az ,,ij Ingatlan™); és

(b) Paty, kiilteriilet, 0179/55 helyrajzi szam®, a megosztas utdn keletkezd, szanté mivelési

dgban nyilvéntartott, 57.907 m? teriilet(i ingatlanra (a ,,Visszamaradé Ingatlan”).

A Felek a jelen Szerz4dés aldirdsaval egyidejiileg kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy a fenti 2.1 pontban megjeldlt ingatlanmegosztas a Vazrajz szerint
megtdrténjen és az ingatlan-nyilvéntartasban atvezetésre keriiljon.

————————— Paty Kozség Onkorményzata dr. Exrd6s Gabor
Krisztu Gyorgy &t gVevé Y igyvéd
Eladé Képviscletében: Székely Lasz16, polgirmester (KASZ: 36059612)
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2.3.

A jelen Szerzbdés alairasaval az Eladé eladja, a Vevé megveszi az Uj Ingatlan 1/1 aranyu
tehermentes tulajdonjogat.

3. A Vételar

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

A Felek az Uj Ingatlannak a(z) — kartalanitasi Osszeget és a teriileten lévd novényzet (zoldkar)
megtéritését is tartalmazé Osszesitett — ellenértékét az ingatlan forgalmi érétkének
figyelembevételével Ssszesen bruttd 4.490.000 Ft, azaz négymillio-négyszazkilencvenezer forint

sszegben dllapitjék meg (a ,,Vételir™), amely ellenérték magéba foglalja az Eladé teljes korii és
mindenre kiterjed6 kartalanitasat.

A Felek a Vételdrat, amely egyben a teljes kértalanitdsi osszeg, az Uj Ingatlan méretével és
forgalmi értékével kifejezetten ardnyosnak tartjak.

Az Elado kijelenti, hogy az éltalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVII. torvény (az LAFA
tv.”) 86. § (1) bekezdésének k) pontja alapjan adémentes termékértékesitéseit az AFA tv. 88. §
(1) bekezdésének a) pontja alapjan nem tette adékotelessé. Erre tekintettel a Felek rogzitik, hogy
a Vételdr nem forgalmi adé koteles, mentes az AFA alél.

A Felek rogzitik, hogy a Vevd, vagy a Vevoé nevében egy harmadik személy a Vételarat a jelen
Szerzédés mindkét Fél 4ltal torténd aldirdsat kovetd 20 napon beliil fizeti meg 4tutaldssal az
Eladé6 [_] szamii bankszdml4ajéra.

A Felek rogzitik és az Eladé kijelenti, hogy a Vételar magaban foglalja az Eladé teljeskori
kértalanitisit. Az Eladé kijelenti, hogy a Vételdrat meghaladéan az Uj Ingatlannal
Osszefiiggésben semmilyen jogcimen a tovabbiakban nem tdmaszt igényt a Vevével szemben,
tovabbd kijelenti, hogy a Visszamaradé Ingatlan az eredeti célnak megfeleléen rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas.

4. Bejegyzési nyilatkozatok

4.1.

4.2,

4.3.

44.

Az Eladé a jelen Szerzédés aldirdsaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az Uj Ingatlan és a Visszamaradé Ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerliljenek.

Az Eladé a jelen Szerzddés aldirasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Vevé 1/1 aranyt tulajdonjoga — kisajétitast helyettesité adasvétel jogcimén — az Uj
Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az Eladé a jelen Szerzddés aldiraséval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarul
ahhoz, hogy az 1/1 aranyu tulajdonjoga — eredeti szerzés jogcimén — kizdrélag a megosztas utin
kialakul6 Visszamaradé Ingatlanra keriiljon visszajegyzésre.

A Vevé kéri a T. ingatlaniigyi hat6ségot, hogy az Uj Ingatlan tekintetében a tulajdonjogét a jelen
Szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsba kisajatitast helyettesitd addsvétel jogcimén
jegyezze be.

5. Birtokitruhazas és szavatossagvallalasok

5.1.

A Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Uj Ingatlant, annak ingatlan-nyilvéantartasba torténd
bejegyzésével egyidejlileg bocsitia a Vevd birtokdba. A Felek rogzitik, hogy a Vevd a
m Paty Kijzségv ('e'):(ll;orményzata dr. Eirjdéségébor
Eladé . 20
képviseletében: Székely Liszld, polgirmester (KASZ: 36059612)
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5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

birtokbaadas napjatél jogosult az Uj Ingatlant kizarélagosan hasznalni, e naptél koteles az Uj
Ingatlan terheit és a karveszélyt viselni. Az Eladé kifejezetten és visszavonhatatlanul akként
nyilatkozik, hogy a birtokbaadas napjatdl birtokvédelemre nem jogosult, birtokvédelmi igénye
érvényesitésérdl lemond.

Az Eladoé kijelenti és szavatossagot véllal, hogy az Uj Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, adok
vagy adék médjara behajthaté koztartozdsok nem terhelik, tovabba az Uj Ingatlanon harmadik
személynek semmiféle joga vagy kévetelése nem all fenn.

Az Eladod kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennallo tartozdsokat — amennyiben a
birtokba 1épést megel6z6 idészakra vonatkoznak — a Vevé birtokba 1épését kivetden kiegyenliti.

Az Eladé6 a jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten nyilatkozik és szavatolja, hogy amennyiben a
foldhasznalati nyilvantartas részletes szabdlyairdl sz6lo 356/2007. (XI1.23.) Kormanyrendelet
szerint harmadik személlyel mint féldhasznédléval az Eladé az Ingatlanra féldhasznalati
szerzO6dést kotott, illetdleg az Ingatlan vagy annak egy része vonatkozasdban harmadik személy
egy€éb hasznalati jogcimmel rendelkezne, Ugy ezen harmadik személyt az Eladé a jelen Szerz6dés
megkdtésének tényérdl és tartalmardl tdjékoztatia, ezen harmadik személlyel haladéktalanul
elszamol. Az Eladé tudomassal rendelkezik arrdl, hogy a Vevé ezen nyilatkozat valétlansigaért, a
tajékoztatasi és/vagy elszamolasi kotelezettség teljesitésének elmaradisaért vagy késedelmes
teljesitésért fennalld feleldsségét kifejezetten kizarja.

A Felek Kkijelentik, hogy az Eladd és a Vevd a jelen Szerzddés megkotésére jogosultak,
szerzodéskotesi képességiik korlatozva nincsen.

6. Ziro rendelkezések

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A Jelen Szerz6déssel felmeriilt mindennemi koltség — vagyonatruhdzasi illeték — a Vevét terheli.

A Felek rogzitik, hogy az illetékrol szolo 1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjdn a helyi 6nkorményzatokat, igy Paty Kozség Onkorminyzatit teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.

A Feleknek tudomasa van arrdl, hogy a személyi jovedelemaddrdl szolé 1995. évi CXVIL
térvény 1. sz. mellékletének 6.1. pontja alapjan az ingatlan vételara — mint a kisajatitds alapjaut
szolgal6 kozérdek( célra megvasarolt ingatlan vételdra — adomentes bevételnek minosiil.

A Felek meghatalmazzdk az Erdés Gabor és Bokor Luca Ugyvédi Irodat (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7.; eljaré iigyvéd: dr. Erdés Gabor; KASZ: 36059612), hogy a jelen
Szerzddést elkészitse, ellenjegyezze és képviseletitkben eljarjon az Uj Ingatlan eladésa soran, az
Uj Ingatlan tekintetében az Eladé tulajdonjoga térlésére valamint a Vevé tulajdonjogdnak
bejegyzésére iranyulé és minden egyéb, a jelen Szerzddéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban az illetékes ingatlaniigyi hatésdg, valamint az illetékes adohatésag el6tt Oket teljes
jogkorrel képviselje. Az eljard ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

A Feleknek tudomésa van arrél, hogy a hatlyos jogszabélyok alapjan az Allami Szdmvevészék

és a Kormanyzati Ellendrzési Hivatal jogosult vizsgdlni az allamhaztartids alrendszereinek
vagyonat érinté jelen Szerzddést.
m“ Paty KozsegV Onll'(ormanyzata dr. Efdos ,(‘fi}abor
Eladé ) evo lgyvé
képviseletében: Székely Liszlo, polgirmester (KASZ: 36059612)
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddéssel kapcsolatos ado és illetékfizetési kotelezettségekrol
kioktatdst nyertek, egyben kijelentik, hogy az eljaré {tigyvéd tajékoztatta Oket a
személyazonossaguk ellendrzése céljardl, maodjardl és tartalmarol, valamint a 2/2007. (X1.19.)
MUK szabalyzat 15. pontjiba foglalt bejelentési kotelezettségrol, valamint a megismert adatok
kezelésérdl. A Felek nyilatkozzdk, hogy az eljard iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadédlyozasdrdl sz6lo 2017. évi LIIL. térvény alapjan a
személyi azonossagukrél a személyi azonosité igazolvany a lakcimkartya ellen6rzésével
meggy6zodott.

A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz8dés megkétése soran sajat

neviikben és érdekiikben jarnak el, valamint, hogy a jelen Szerz6désben szerepld adataik teljes
korliek és a valésdgnak megfelelnek.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi
V. torvény és az dllamhdztartasrol szol6 2011. évi CXCV. térvény vonatkozd rendelkezései az
iranyadoéak.

A jelen Szerzddéshez csatolt melléklet (a Vdzrajz) a jelen Szerzbdés elvalaszthatatlan részét
képezi.

A jelen Szerzddés hat (6) db egymassal megegyezd eredeti példanyban késziilt, melyb6l egy (1)
példany az Eladét, négy (4) példany a Vevét, illetve egy (1) példany az eljaré tigyvédet illeti meg,
akik a jelen Szerz6dés alairasaval a Szerz6dés résziikre térténd ataddsat elismerik.

A Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasds és értelmezés utin

jovéhagyolag irjak ala.

Melléklet: Vézrajz

[ALAIRASOK A KOVETKEZO OLDALON]

T Paty Kozség Onkorminyzata dr. Erdés Gabor
Kasztu Gyrgy Y s Y igyvéd
Hisdo képviseletében: Székely Liszld, polgirmester (KASZ: 36059612)
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[ALATRASI OLDAL]

Paty, 2023. szeptember [_].

Pity Kozség Onkormanyzata
mint vevd
képviseletében: Székely Lasz1d, polgarmester

Paty, 2023. szeptember [ 1.

Krisztu Gyorgy
mint eladd

Ellenjegyzem Pétyon, 2023. szeptember [_] napjan, amely ellenjegyzésemmel egyben a jelen Szerz6désben
foglalt meghatalmazast elfogadom:

dr. Erdés Gabor

tigyvéd

(KASZ: 36059612)

Erdés Gabor és Bokor Luca Ugyvédi Iroda



Kotelezettségatvallalo szerzodés

Amely létrejott egyrészrdl a Evern Invest Hungary Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII.
emelet., cégjegyzekszam: 01 09 880094, adoszam: 13923767-2-42, képviseli: Nemes Rudolf és Treiber
Olivér) mint kotelezettséget atvallalo (a tovabbiakban: Kdtelezettséget Atvillalé),

madsrészrol a

Piaty Kozség Onkorminyzata (t6rzskonyvi azonositészama: 730204, székhely: 2071 Paty, Kossuth Lajos
u. 83., ad6szam: 15730208-2-13, képviseli: Székely Laszl6, polgdrmester) mint kotelezett (a tovabbiakban:

Kotelezett),

a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott, alulirott helyen és id6ben az alabbiak szerint:

1.

A Kotelezett kisajatitast helyettesit6é adasvételi szerz8déseket irt ala Krisztu Gyorgy (sziiletési hely,
idé: [_]; sziiletési neve: [_]; anyja neve: [_]; személyi azonositd: [_]; adéazonosité jele: [ 1; magyar
allampolgér; [ ] szam alatti lakos) maganszeméllyel (tovébbiakban: Eladé6) a Paty, kilterlilet,
0179/53 és 0177/48 hrsz. alatti szantd, miivelési 4gu ingatlanokbél kialakitasra keriild 586 m? és
449 m? térmértékil ingatlanokra 2023. szeptember [ _]. napjan (tovabbiakban: Addsvételi
Szerziodések). Az Adasvételi Szerzddések 3.1. pontjainak figyelembevételével a Kotelezett
10.350.000 Ft osszeget (Tovabbiakban: Vételar vagy Kotelezettség) kell fizessen az Eladénak,
amelyet a 3.4 pont értelmében a Kotelezett nevében harmadik személy is teljesithet.

A Kotelezett és a Kotelezettséget Atvallalé 2021, dprilis 22. napjan telepiilésrendezési szerzédést
kotottek, melyet egységes szerkezetben 2022. 4prilis 11. napjin egységes szerkezetben
maodositottak (a tovabbiakban: Moddositott Telepiilésrendezési Szerzédés). A Mddositott
Telepiilésrendezési Szerz6dés VI. fejezet 7. pontja rogziti, hogy amennyiben szilkséges egyes
terliletek megszerzése a Modositott Telepiilésrendezési Szerzédésben foglaltak megvaldsitasdhoz
és ezen teriileteket a Kotelezettséget Atvallalé nem tudja megszerezni, akkor az Onkormanyzat
véllalja, hogy ezen teriiletek kisajatitasat kezdeményezi, azonban az ezzel kapcsolatos koltségeket
a Kotelezettséget Atvallalé viseli.

Az 1. és 2. pontban foglaltakkal dsszhangban a Felek megdllapodnak, hogy a Kotelezettséget
Atvallalé a Kotelezett Vételar fizetési kotelezettségét atvallalja és az Adasvételi Szerzodésben
foglaltak szerint azt megfizeti az Eladénak.

A Kotelezett mar a jelen kirben nyilatkozik a Kotelezettséget Atvallalé felé a térsasagi adorél és az
osztalékadordl szoloé 1996. évi LXXXI. térvény. 3. szamt mellékletének A) bekezdés 13. pontja
alapjan az alabbiakrol:

A Kotelezettség atvallaldsanak adoévében, azaz 2023. évben az atvéllalt Kotelezettséget az
eredményében bevételként elszamolja és az addézas eldtti eredménye, adbalapja az atvéllalt
Kotelezettség kdvetkeztében elszamolt bevétel nélkiil szdmitva nem lesz negativ, tovdbba az e
bevételre jutsd tarsasagi adot megfizeti, amelyet a tarsasagi adobevallas elkészitését kovetden kiilon
nyilatkozat itjan igazol a Kotelezettséget Atvallalo felé.

Amennyiben a Kdotelezett véllalkozasi tevékenységet nem végez, vagy ha a Kotelezettség
atvallalasat nem a vallalkozasi tevékenységhez kapta, vagy a vallalkozasi tevékenysége nem
keletkeztet adokételezettséget, a Kotelezett ezen tényekrdl allit ki nyilatkozatot a Kételezettséget
Atvallalé részére.



Kotelezett véllalja, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezd nyilatkozatot legkésébb a targyévet
kovetd év majus 31-ig megkiildi a Kételezettséget Atvallalo részére.

A Felek jelen okiratot atolvasds, értelmezés és megértés utin, mint szerz8déses akaratukkal mindenben
egyezot 2 példanyban irtak ald.

Budapest, 2023. 09. 14. Budapest, 2023. 09. 14.
Evern Invest Hungary Kft. Pity Kozség Onkorminyzata
képviseli: Nemes Rudolf és Treiber Olivér képviseli: Székely Laszlo, polgarmester
Kotelezettséget Atvallalo Kotelezett



Melléklet: Nyilatkozat

NYILATKOZAT

Kotelezettséget Atvallalé neve: Evern Invest Hungary Kft.

Kotelezettséget Atvallalé székhelye: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL. emelet
Kételezettséget Atvallalé cégjegyzék szama: 01 09 880094

Kotelezettséget Atvallalé adészama: 13923767-2-42

Atvéllalt K stelezettség/Vételar értéke: X Ft, azaz X forint.

Pdty Kozség Onkormdnyzata mint Kotelezett nyilatkozom, hogy a juttatds adéévében, azaz 2023. évben az
atvallalt Kitelezettséget az adozds eldtti evedmény javdara bevételként elszdmoltam és az, valamint az
adéalap az dtvdllalt Kotelezettség kivetkeztében elszdmolt bevétel nélkiil szdmitva sem lenne negativ,
Tovabbd, nyilatkozom, hogy az e bevételre juté tdrsasdgi adot megfizettem.

/4

Pdty Kozség Onkormdnyzata mint Kotelezett nyilatkozom, hogy az atvdllalt Kotelezettség addévében, azaz
2023. évben vdllalkozdsi tevékenységet nem végeztem.

/4
Pdty Kozség Onkormanyzata mint Kételezett nyilatkozom, hogy az dtvallalt Kotelezettség adiévében, azaz

2023. évben az dtvdllalt Kotelezettséget nem a vallalkozdsi tevékenységemmel bsszefiiggésben kaptam.
/4
Paty Kozség Onkormdnyzata mint Kotelezett nyilatkozom, hogy az arvdllalt Kotelezettség adéévében, azaz

2023. évben a vdllalkozdsi tevékenységem utdn tdrsasagiado-fizetési kotelezettségem nem keletkezett.

Pity, 2023.

Paty Kézség Onkorminyzata

képviseli: Székely Laszl6, polgarmester
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NYILATKOZAT A KOLTSEGEK VISELESEROL

Alulirott EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. 7. em.; cégjegyzékszam: 01-09-880094) (az ,,Evern Invest”)
hivatkozva arra, hogy Pity Kbzség Onkorminyzata (székhely: 2071 Pity, Kossuth Lajos u. 83.,
torzskonyvi azonositoszam: 730204, adoszadm: 15730208-2-13, statisztikai szdmjel: 15730208-8411-321-
13) (az ,,Onkormédnyzat”) a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeiben foglalt szabdlyozasi vonalak szerint
és azoknak megfelelden kisajatitdsi eljaras vagy kisajatitdst helyettesité adasvételi szerzddés (a
»Kisajatitis”) keretében megkivinja szerezni:

(.  a Paty, kiilteriilet 0179/53 hrsz.-1 5 ha 8356 m? teriiletii sz4nt6 miivelési dgban nyilvantartott
ingatlanb6l a Kisajatitdas sordn kialakitand6, az 1. szami mellékelten meghatirozott 449 m?
nagysagu teriilet;

(ii).  aPaty, kiilteriilet 0177/48 hrsz.- 4475 m? terilletéi szanté miivelési 4gban nyilvantartott ingatianb6l
a Kisajétitas soran kialakitando, az 1. szimu mellékelten meghatdrozott 586 m? nagysag teriilet;

(iii).  aPaty,kiilteriilet 0177/50 hrsz.-i 9666 m? teriiletli szant6 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlanbél
a Kisajatitas soran kialakitando, az 1. szamt mellékelten meghatarozott 647 m® nagysagh teriilet;
és

(iv).  a Paty, kiilteriilet 0177/52 hrsz.-0 3 ha 462 m? teriiletli szant6 miivelési 4gban nyilvantartott
ingatlanb6l a Kisajatitds soran kialakitando, az 1. szdmu mellékelten meghatirozott 619 m?
nagységu tertilet (a (£)-(iv) pontok egyiittesen az ,.Ingatlanok™)

tulajdonjogat, az Evern Invest kifejezetten vallalja, hogy a Kisajatit4s sordn felmeriilé elére egyeztetett és
az Onkorményzat 4ltal dokumentalt koltségeket az Evern Invest viseli, illetve azokat az Onkormé4nyzat
részére megtériti, ideértve kiillondsen, de nem kizdr6lagosan a Kisajititds soran az Ingatlanok
ellenértékeként fizetendd vételdrat vagy kartalanitast, a Kisajatitdsi eljards targyaldsos és/vagy peres
lefolytatdsénak eljarasahoz kapcsol6do koltségek, a Kisajatitasi eljarasban fizetendd barmely egyéb dijat,
illetéket, a Kisajatitas soran elkészitend6 vazrajzok koltségét, ellenértékét, a végleges mas céli hasznositas
koltségeit, az Ingatlanokkal kapcsolatban fizetendd foldvédelmi jarulékot, valami az Ingatlanok
telekegyesitéssel torténd egyesitésének és belteriiletbe vonasanak a koltségeit.

Kelt: Budapest, 2023. aprilis 21.

EVERX INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé
Korlitolt Feleldsségii Tarsasag

Képviseli: Nemes Rudolf, iigyvezet6






