Eléterjesztés

a Paty kiilteriilet 045/91 és 045/92 hrsz-ii ingatlanokat érinté
telepiilésrendezési szerzédésrol

. elSterjesztés szama: 213/2023.
. eléterjesztést készité személy neve: Tusnady Zsolt
. elterjesztést készitésében kdzremiik6dé személy neve: dr. Jancsér Gyorgy
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melleket: hatdrozati javaslat
- 2. melléklet: Tulajdonosi ajanlat
- 3. melléklet: Telepiilésrendezési szerzédés tervezete
. eléterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa: Gazdalkodési Bizottsig
. elbterjesztés nyilt vagy zart tilésen val6 targyaldsa: nyilt
. eloterjesztésrdl valé dontés formaja: egyszerii tobbség
8. elbterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa: 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérsl; 314/2012. (XI. 8.)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Kovacsné T6th Emese
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Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag

A 045/91 és 045/92 hrsz-t kiilteriileti fekvésben és kert miivelési agban levé telkeket is érintette
a kordbban, Alexander Friedmannal és tarsaival megkotott telepiilésrendezési szerz6dés. A
korabbi szerz6dés megkotésekor a teriilet Alexander Friedman tulajdonaban volt. Id6k6zben a
teriiletet eladta.

A teriilet (hrsz 045/91 és 045/92) a jelenleg hatilyos HESZ szerint M4-2 &vezetben van.
Korabbi tulajdonos kérésére a teriilet 6vezete médosulna. Tovabbra is 4ltalanos mezdgazdasagi
teriilet marad, az 6vezet paraméterei médosulnéanak.

A teriiletre vonatkozéan a HESZ médositdsahoz az egyeztetési eljaras le lett folytatva, az allami
f6épitész a zarévéleményét kiadta.

A korébbi telepiilésrendezési szerz6dés kiilon ezt a teriilete nem kezelte.

Uj tulajdonosok irasbeli ajénlatot tettek, a terillet érintd6 HESZ modositasért, annak
elfogaddsaért és hatilyba léptetéséért 15 milli6 forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast
fizetnének. (Isd. 2. melléklet).

Erre vonatkozoan elkésziilt a telepiilésrendezési szerzédés tervezete is. (Isd. 3. melléklet).

A képvisel§ testiiletnek donteni sziikséges arrél, hogy a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
Osszeget valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tartalmat elfogadja, tovabb4 felhatalmazast ad
arra, hogy a polgarmester a telepiilésrendezési szerzédést aldirja.

Paty, 2023. november 8. /! o
Tisztelettel: s U —
Székely Laszlo

polgarmester



1. melléklet a 213/2023. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty kiilteriilet 045/91 és 045/92 hrsz-u ingatlanokat érintd telepiilésrendezési
szerz6désrol.

(1) Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tigy hatéroz, hogy a Paty kiilteriilet
045/91 és 045/92 hrsz-u ingatlan tulajdonosainak telepiilésfejlesztési felajanlasat

elfogadja.

(2) Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete ugy hatdroz, hogy a Péty kiilteriilet
045/91 és 045/92 hrsz-u foldrészletek tulajdonosival megkdtendd telepiilésrendezési
szerz6dést a mellékelt tartalommal elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert annak

aldirasara.

Felelés: polgarmester

Hatarido: azonnal



Tisztelt Képvisel§ testiilet, Tisztelt Polgdrmester Ur!

Paty 045/91-92. hrsz-0 teriiletek tulajdonosi képviseletében, azzal a kéréssel fordulok 6ndkhoéz, hogy
az érintett teriiletet az OTEK 29§ (4) bekezdése alapjan, Ma-2 aitaldnos mez&gazdasagi teriiletrsl, Ma-
10%-ra modositsak.

Melynek f6bb paraméterei:

-legkisebb kialakithato teriilet 3001m?2

-beépithetfség legfeljebb 10%

-telkeken 1 lakas létesithetd

-épliletmagassag legfeljebb 5 méter, legmagasabb pontja 10 méter

-telkeken gazdasagi és lakéépiilet helyezhets el, Ggy hogy a kiilonallé lakdépiilet a beépitettség feiét
nem haladhatja meg

Korabbiakban azt a tdjékoztatdst kaptuk, hogy az atmindsités elGsegitése érdekében a Tisztelt
Képviseld testiilet, a telepiilés javdra szolgalé anyagi felajanlast szivesen venné.

Felajénldsunk: 15.000.000- Ft.

Tébb mint 2 éve vérjuk, hogy megkezdhessiik épitkezéseinket gyerekeinkkel, unokdinkkal, Patyi
lakosok lehessiink, ezen a gydnyor(i helyen élhessiink.

Kérjik a Testiilet pozitiv hozzdallasat, pozitiv déntését az 4tmindsités ligyében.

Egyben kérjiik, hogy a testiileti iilésen, amelyen elbirdlasra keriil beadvanyunk, személyesen részt
vehessiink.

Pécs, 2023.11.06.

Tisztelettel:

Teriilet tulajdonos, tulajdonosok képviseldje







‘TELEPULESRENDEZESI SZERZODES’

mely létrejott egyrészrol:

Pity Kizség Onkormanyzata (székhely: 2071 Péty, Kossuth L. u. 83., torzskényvi azonositészam: 730204,
adoszam: 15730208-2-13, statisztikai szdmjel: 15730208-8411-321-13, képviseli: Székely Laszlo
polgirmester), mint Onkorményzat (a tovibbiakban: Onkorményzat),

masrészrol:

Nagy-Kovacs Raména
sziiletési név:

anyja neve:

sziiletési hely és id6:
lakcim:

személyi azonositd:

Nagy Daniel
sziiletési név:

anyja neve:

sziiletési hely €s id6:
lakcim:

személyi azonosito:

Koviacsné Toth Emese
sziiletési név:

anyja neve:

sziiletési hely és id6:
lakcim:

személyi azonosito:

Vémeos Gabor Frigyes
sziiletési név:

anyja neve:

sziiletési hely és id6:
lakcfm:

személyi azonosito:

mint Fejleszték (a tovdbbiakban egyiitt: Fejleszték) kozott, alulirott helyen és idében az aldbbi feltételek
szerint:

I. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Felek rogzitik, hogy Fejlesztok tulajdonit képezik - a jelen szerz6dés 1. szdmi mellékletében pontosan
meghatdrozottak szerint — a Paty kiilteriilet 045/91 és 045/92 helyrajzi szdmokon nyilvantartott
ingatlanok (a tovdbbiakban egyiittesen: Fejlesztési Teriilet).

2. TFelek rogzitik, hogy a Fejlesztési Teriilet tekintetében Pity Kozség Onkormédnyzatdnak Képviseld-
testiilete altal meghozott alabbi hatélyos Telepiilésrendezési eszkozk az irdnyaddk: )
Péty Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz616 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet (a tovabbiakban: HESZ)

3. Felek kijelentik, hogy Fejleszt6k célja, hogy a jelen Megéllapoddsban nevezett ingatlanokat Paty
Kozség jelenleg érvényes és hatidlyos HESZ-ének a jelen megallapodisban rogzitettek szerint Ma-
10 jelit 6vezetre torténé médositasat kovetden hasznalhassak:



II.

IIL.

“Ma-10 jelii Svezet:

a) Legkisebb kialakithaté telekteriilet: 3001 m2.

b) Beépithetoség: legfeljebb 10%.

c) Az 6vezet telkein gazdasdgi épiilet és lakéépiilet helyezheté el. A lakéépiilet a gazdasagi épiilet
mellett, attdl kiilonall6éan alakithatd ki, gy, hogy a lakéépiilet a megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg.

d) Az ovezetben telkenként egy lakéépiilet 1étesithetd.

e) Epiilet telekhatartl legaldbb 5 m-re helyezhets el.

) Az épiilet legnagyobb épiiletmagassdga 5 m lehet. Az épiilet legmagasabb pontja 10 méter lehet.
g) lakoépiilet 1étesitése esetén 1 db gépkocsi telken beliil helyezend6 el.”

Fejlesztok célja a fejlesztés sordn a mdduls eléirdsoknak megfeleben az ingatlanok sajit maguk részére
torténd hasznositasa, illetve harmadik személyek részére torténé értékesitése. Ennek érdekében a
Fejlesztok és az (")nkorményzat a 1997. évi LXXVII torvény [ Etv. ] 30/A. § szerinti jelen
telepiilésrendezési szerzédést kotik egymdssal.

A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidr6l és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XL.8)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepiiléskddex) eloirdsainak megfelelden a teriiletre vonatkozéan a
tdrgyaldsos egyeztetési eljards lezajlott. A 2022. 09. honapban késziilt “Pity Kézség Telepiilésrendezési
Eszkozeinek médositdsa a 045/91,92 hrsz-i ingatlanok teriiletén egyeztetési tervdokumenticié
kiegészitése” alapjan. A Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00144-20/2022.
iigyiratszdmu iratdban a z&r6 szakmai véleményt megadta.

Felek rogzitik, hogy jelen megéllapodas elvélaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. szam\ melléklet — az érintett ingatlanok hiteles tulajdoni lapjai

MEGALLAPODAS TARGYA

A Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat az Etv. szerint a feladatkorébe tartozéan a 045/91 és 045/92
hrsz-i ingatlanok vonatkozdsiban a HESZ médositasét elfogadja jelen szerzodés alafrasat kovetd 30
napon beliil amenyniben a III.2. pontban meghatdrozott dsszesen 15.000.000.- Ft 6sszegét Fejlesztok
megfizették.

A viltoztatdssal érintett 1. sz. melléklet szerinti ingatlanok a jelenleg hatdlyos HESZ-ben a kovetkez6
mdédon szerepelnek:

A teriilet beépitésre nem szant teriilet. A teriilet M4-2 jelii 4ltaldnos mezdgazdasigi Gvezetben van. A
mez&gazdaségi teriiletek 4ltaldnos eldirdsait a HESZ 57. §-a, az M4-2 jelii ovezet eseti elbirdsait a
HESZ 58. § (4) bekezdése tartalmazza.

A fentiekre valé tekintettel a Fejlesztdk kérelmére — a jelen szerz6désben rogzitett feltételekkel — az
Onkormaényzat véllalja Helyi Epitési Szabalyzat médositdsnak elfogaddsat annak érdekében, hogy
az L.3. pont szerinti ingatlan fejlesztés megvaldsulhasson.

Az Onkorményzat tdjékoztatja a Fejlesztoket, hogy a médositott helyi épitési szabalyzat elfogaddsa
vonatkozdsdban Telepiiléskédex 42. §-a szerinti egyeztetési eljards szerint és minden egyéb
jogszabalynak foglaltaknak megfeleléen az eljarast lefolytatta. Az elfogaddshoz sziikséges Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00144-20/2022. iigyiratsz4mi z4ré szakmai véleménye

rendelkezésre all.
A FEJLESZTOK ALTAL VALLALT KOTELEZETTSEGEK
Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapoddsban foglaltak szerint a Fejlesztok mint a Fejlesztési Teriilet

jelenlegi tulajdonosai a Fejlesztési Teriilet kézmiivesitését az iranyadé HESZ el6irasoknak megfelelden
sajdt koltségiikon vallaljak megvaldsitani.



Felek rogzitik, hogy a Fejlesztok (mint a Fejlesztési Teriilet jelenlegi tulajdonosai) vallaljdk tovabba
hogy az aldbbi Osszegeket mint telepiilésfejlesztési hozzajarulast a III.3. pontban rogzitettek szerint
megfizetik az Onkorményzat részére: 15.000.000,- Ft, azaz Tizenotmillié Forint.

A Fejleszték a IIL.2. pont szerinti Osszegeket jelen szerzddés alfrtdsit kovetd 15 napon beliil banki
atutaldssal kotelesek megfizetni Paty Kozség Onkorményzatdnak a 11742001-15390235-00000000
szdmi bankszdmldjara.

Fejlesztok tudomdsul vették azt a koriilményt, hogy a jelen megéllapoddsban foglaltak kifejezetten
kotelezd érvényliek az oldalukon esetlegesen bekovetkezd jogutGdjaikra is, valamint elfogadidk azon
kotelezettségiiket, hogy a fejleszt8k oldaldn szerzddéses jogviszony keretében megvalésulé jogutédlas
kizarélag az Onkorményzat eldzetes frasbeli hozzds4jaruldsa esetén hatdlyosulhat.

IV. AZ ONKORMANYZAT ALTAL VALLALT KOTELEZETTSEGEK

1.

V.

1.

VL

A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat véllalja jelen megdllapodas keretében:
A I1.2. pontban rogzitett HESZ médositds elfogadésit.

FELEK JOGAI -ES KOTELEZETTSEGEI

Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapodds tartama alatt folyamatosan kotelesek egyiittmiikodni
egymdssal, és a mdsik fél részére — feladatinak elldtdsdhoz — sziikséges valamennyi adatot és
informdcidt, a fél 4ltal megjelolt hataridoben dtadnak.

ZARO RENDELKEZESEK

Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodds kiilon-kiilon keriil aldfrdsra, és az Onkorményzat részérél
torténd alfrdssal, az aldirds napjdn 1ép hatédlyba és a jelen Megéllapoddsban vallalt cél megvaldsulasdig
tart$ hatdrozott id6re jon létre.

Felek a Megdllapodais jellegére és hatdrozott idejére tekintettel a rendes felmondds jogat kizérjak.

Felek kijelentik, hogy felhivdsra minden olyan nyilatkozatot haladéktalanul megtesznek, amely
szilkséges a jelen Megdllapodds mdsik fél dltali teljesitéséhez. Amennyiben barmelyik fél a jelen
pontban foglalt kotelezettségének nem tesz eleget, az ebbdl eredd karért felel.

Felek rogzitik, hogy valamennyi jelen Megdllapodds alapjan megtett értesitést, egyéb kozlést, frasban
szilkséges megtenni személyes kézbesités, e-mail vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildemény ttjan,
de minden esetben a kézbesités igazoldsaval, az al4bbi értesitési cimekre:

FejlesztOknek részére:
Név:

Levelezési cim:
E-mail:

Telefon:

Onkorményzat részére:

Név: Pity Kozség Onkorményzata,
Cim: 2071 Paty, Kossuth L. u. 83.
E-mail: hivatal @paty.hu

Telefon:

A fentiek szerint elkiildott levél, a kézbesitésének mdsodik megkisérlésétdl szamitott 5. napon akkor is
kézbesitettnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, ,elk6ltozott”, vagy ,,nem vette 4t jelzéssel
érkezik vissza a felad6hoz.



11.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Fejlesztd a jelen Megéllapodés aldirdst kovetden az ingatlanét vagy
annak egy részét atruhdzza, koteles a tulajdonjog megszerzdjét a jelen Megéllapodés tartalmdrdl
tdjékoztatni, és ezt a tulajdonjog &atruhdzdsira irdnyuldé szerzédésben is rogziteni. A tulajdonjog
megszerzdje a jelen Megillapodas vonatkozdsdban, a megszerzett ingatlanrész ingatlanhoz viszonyitott
ardnydban, a Fejlesztd jogut6dja.

Felek rogzitik, hogy jelen Megéllapodds mdédositdsa kizarélag irdsban, Felek kozos megegyezésével
érvényes.

Amennyiben a jelen Megdllapodéds barmely rendelkezése érvénytelen vagy végrehajthatatlan lenne, a
Megdllapodés tobbi része tovdbbra is vdltozatlanul érvényben marad, kivéve, ha az érvénytelen rész
nélkiil a Megéllapodds mar nem alkalmas a Felek szerzodéses szandékainak és céljainak elérésére.
Felek megillapodnak tovdbbd abban, hogy az érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezést
kolcsondsen elfogadhat6, érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel helyettesitik, amely a Feleknek a

korébbi rendelkezésben meghatédrozott szindékait fejezi ki.

Felek, illetve képvisel6ik kijelentik, hogy a jelen Megéllapodds aldirdsdra jogosultak a Megdllapodds
megkotésének jogi akaddly nincs.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapoddsbol eredd esetleges jogvitdkat békés, tdrgyaldsos iton
rendezik.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megéllapoddsban nem vagy nem kellé részletességgel szabdlyozott
kérdések tekintetében a Felek a Polgari térvénykonyvr6l sz6lé 2013. évi V. torvény, a termofold
védelmérol sz616 2007, évi CXXIX. torvény, valamint a magyar jog egyéb vonatkoz6 rendelkezéseit
tekintik irdnyad6nak.

Alulirott Felek a fenti megdllapoddst, mint szerzédéses akaratukkal mindenben egyezét jovédhagyolag
aldirjdk. Felek kijelentik, hogy a fenti szerz6dés valamennyi, dltaluk lényegesnek tartott koriilményt

rendezett

Kelt: Paty, 2023. november .....

Pity Kozség Onkormanyzata Pity Kozség Onkorméanyzata  Péty Kozség Onkorményzata
képv.: Székely Laszl6 polgdrmester Veres Erika aljegyz6 pénziigyi ellenjegyzés
Ellenjegyzem

Pity, 2023. .........

(KASZ: 36062174)



