Eléterjesztés

a Paty kiilteriilet, hrsz 015 és belteriilet, hrsz 634 ingatlanok teriiletére
készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasarél

. eldterjesztés szdma: 86/2023.
. elbterjesztést készit személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kdzremiikdds személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

- 1. melléklet — hatarozati javaslat

- 2. melléklet —- Telepitési tanulméanyterv
5. elSterjesztést targyald bizottsdgok felsoroldsa: Gazdalkodasi Bizottsag
6. el6terjesztés nyilt vagy zért {ilésen valé targyaldsa: nyilt
7. elbterjesztésrdl val6 dontés formaja: egyszerti tobbség
8. eléterjesztéshez felhasznélt jogszabdlyok felsoroldsa: 1997, évi LXXVIIL torvény az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol (a tovabbiakban: Etv.); 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK);
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol; Paty
Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelete a
helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Horvath Adrienn
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Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kézség Onkormanyzata a HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé
Kft-vel Paty kiilteriilet 015 és belterillet 634 hrsz-u foldrészletekre vonatkozd telepitési
tanulménytervet elkészitette.

A telepitési tanulmanyterv részletezettsége és tartalma megfelel az elbirt kovetelményeknek.
Az elfogadott telepitési tanulményterv alapjat képezheti a teriiletre vonatkozé
teleptilésrendezési eszkozok mddositisanak.

A telepitési tanulmanytervet a Képvisel6-Testillet a benytjtott forméban, vagy
kiegészitésekkel fogadhatja el. Donteni szikséges a benytjtott telepitési tanulmanyterv
elfogadasarol.

Paty, 2023. aprilis 27. -
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B §z€i&ely Laszlé
polgarmester



1. melléklet a 86/2023. szamu eloterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty kiilteriilet, hrsz 015 és belteriilet hrsz 634 ingatlanok teriiletére készitett
telepitési tanulmanyterv elfogadasarél

Paty Kozség Onkorméanyzata Képvisel6 testiilete ugy dont, hogy Paty kiilteriilet hrsz 015 és
belteriilet 634 ingatlanok teriiletére a HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti
Tanacsad6 Kft. altal 2023. aprilis hénapban készitett telepitési tanulmanytervet elfogadja.

A telepitési tanulméanyterv jelen hatarozat 1. melléklete.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
telepiilési f6épitész
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ONKORMANYZATI EGYEZTETESI TERVDOK. 419/2021, (VI1.15.) KORM. REND. 7. MELLEKLET SZERINT

TELEPITESI TANULMANYTERV

KULTERULET 015 HRSZ-U ES BELTERULET 634 HRSZ-U
INGATLANOK TERULETERE
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TERVEZOK NEVSORA

SZAKAG NEV TERVEZO! JOGOSULTSAG
Telepliléstervezés Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezd
o TT/1 13-1095
ot Adnene varosépitési és varosgazdalkodasi
szakmémok,
féépitész KEM/6/2017
Kiss-Polak Andrea telepilésmémak
//LL. %{ 9 TT 01-5205
okleveles tajépitészmérndk
TK 01-5205, K 01-5205

TERV HA Tervstadio Telepiilésrendezési
STUDIO  Epitészeti Tandcsadé Kft.

1116 Budapest Zsurl6 koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295

E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam:189/2023
Késziilt a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kbvetelményei szerint
Tusnady Zsolt telepiilési f6épitész altal meghatarozott tartalommal

6nkormanyzati egyeztetési tervdokumentacié

2023 aprilis hé
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TARTALOMJEGYZEK

ateleplestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérs, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 19.8 és 7. melléklet szerint

ELOZMENYEK

A TELEPITESI TANULMANYTERYV KESZITESENEK CELJA

A TANULMANYTERV KESZITESEHEZ KOTODO — MAGASABB SZINTU - JOGSZABALYI

MEGFOGALMAZASOK

A) AZERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA - VIZSGALAT
ATERVEZESI TERULET TAGABB ES SZUKEBB KORNYEZETE
TERULETFELHASZNALASI VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZES! SZEMPONTU VIZSGALAT

B) HATALYOS TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK BEMUTATASA
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - HATALYOS
TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TRE) - VIZSGALATA

C) TERULETRENDEZESI TERVEK ELGIRASAI
D) BEEPITESI TERV, TELEKALAKITASI JAVASLAT:

E) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA - JAVASLAT

F) TELEPULESKEPI  DOKUMENTUMOK ES  TELEPULESRENDEZES|  ESZKOZOK
MODOSITASA, VALAMINT A SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT
TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
TELEPULESSZERKEZETI TERV:
HELY!I EPITESI SZABALYZAT ES SZERKEZETI TERV:
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ELOZMENYEK

A Miniszterelndkség aktiv Magyarorszagért felei6s allamtitkara az Aktiv Magyarorszag Program
részeként kiita az Orszagos Bringapark Programot. Ezen belill Paty egy kerékparos pumpapalya
létesitésre palyazik. A palyazathoz sziikséges terveket az Orbitrex Kit. készitette el.

Paty Kdzség Onkorményzata Keépvisel6-testillete 29/2023. (11.15.) hatarozataval dontott a palyazaton
vald indulasrél és arrél, hogy a pumpapalya a 015 hrsz-U foldrészleten valosuljon meg.

A 015 hrsz-0 foldrészlet onkormanyzati tulajdonban van. A teriilet nagyobb részét a tulajdonosoktol
2021-ben vasarolta meg az Onkormanyzat, kisebb részét pedig idén kapta meg a Magyar Allamtél. A
tulajdonszerzés célja kimondottan z6id- és sportcéla telepilésfejlesztés volt.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

A pumpapélya megvalositasara kijeloit terilet jelenleg Ma-3 jelli altalanos mezdgazdasagi
ovezetben van. Ahhoz, hogy azon a pumpapalya megvalésithatd legyen a teriiletre érvényes
teleplilésrendezési eszkdzoket mddositani kell. A teriiletszerzés soran vallalt telepiilésfejlesztési célok
is indokoljak a modositast.

A 015 hrsz-0 terillethez déli részéhez csatlakozik a belteriileti 634 hrsz-U ingatlan. Ez is nagyrészt
onkormanyzati tulajdonban van. A teriilet zarvanytelek, megkdzelitése csak a 015 hrsz-U ingatianon
keresztll lehetséges. Az ingatlan részben zoldteriiletz, részben altalanos mez6gazdasagi teriilet
Gvezetben van. A médositas soran a 634 hrsz-u foldrészlet meglévé problémait is rendezni kell.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy széveges és tervrajzi javaslatokkal bemutassa az érintett
terileteken tervezett 0j fejlesztési elképzelést, valamint javaslatot tegyen a teriiletre tervezett (j
szabalyozas koncepcidjara. A tanulménytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza meg a
Képvisel6-testiilet az érintett teriilet konkrét épitési szabalyozasara vonatkozd dontését, amely alapjan
ezt kivetden késziilhet el Paty Kézség Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
mobdositasa az érintett terlletekre vonatkozasaban.

Jelen fejlesztéssel kozvetlenil érintett ingatlanok (hrsz 015 és 634) a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzbkben nagyrészt Ma jel(i altaldnos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasban vannak. A 015 hrsz-(
teriilet kiesebb része Ev jelii véderd, a 634 egy része pedig Z jelli zéldteriilet. A fejlesztés soran az
erd6 és zoldteriletben levé részek megmaradnanak, az altalanos mezégazdasagi dvezetben levé
terliletrészek kertilnek at olyan 6vezetbe, amelyek mind a pumpapalya létesitését, mind a teleplilés
zéldfellleti fejlesztését szolgaljak.

Jelen Telepitési tanulmanyterv képezi tehat alapjat az elfogadasat kévetben elindithatd
telepilésrendezési eszkézok modositasnak. A Telepitési tanulmanytervben foglalt szabalyozasi
koncepcié Képviseld-testiileti hatarozatban régzitésre kertilé elfogadasa alapjan késziilnek el a 015 és
634 hrsz-u foldrészletek vonatkozéaséaban a Teleplilésrendezési eszkdzok (Telepillésszerkezeti Terv -
TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat- HESZ, Szabélyozasi Terv - SZT-1; SZT-2; SZT-3), valamint a
telepilésképi dokumentumok (Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv -TAK és Telepiilésképvédelmi rendelet
- TKR) médositasa c. tervdokumentaciok.
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A_TANULMANYTERV KESZITESEHEZ KOTODO - MAGASABB SZINT( - JOGSZABALYI
MEGFOGALMAZASOK

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (V. 15.) Kormanyrendelet ( a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a a kovetkezs fogalommeghatarozast tartalmazza:

"17. telepitési tanulményterv. egy adott épitési beruhazéassal kapcsolatos 6nkormanyzati déntést elésegitd
dokumentacio, amely bemutatia a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kémyezettel valo viszonyat,"

A Korm. rendelet az alabbi részletes eldirasokat tartaimazza meg a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatban:

"19. § (1) Telepitési tanulméanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzbdés megalapozésahoz és
b) az Gsszevont telepitési eljéras telepitési hatasvizsqalati szakaszénak részeként

(2) Az épitési beruhdzas esetén a felepilésterv moédositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az énkorményzat indokoltnak farfja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy médositaséhoz telepitési tanulménytervet felhasznéini a megalapozé
vizsgélat s alatémaszI6 javaslat kidolgozaséra vonatkozé kévetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz0des tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet
figyelembevételével — az Gnkorményzati foépitész hatirozza meg olyan médon, hogy a 7.
melléklet szerinti tartalmi elemek GsszevonhatGk, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belill készillt korabbi megalapoz6 vizsgélat és az alatémaszto Jjavaslat felhasznéalhat6 a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél."

A Telepitesi tanulméanyterv tartalmat a Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kévetelményei
szerint a telepiilési foépitész hatarozta meg. Lasd Terviratok 1. melléklete.

A tanulmanyterv keretében a modositasra keriils Telepiilésszerkezeti tervlap, valamint a
Szabalyozasi terviap javaslatai kertlitek elkészitésre, lasd 2. Telepiilésszerkezeti terv és Szabalyozasi
tervmodositasi javaslat c. fejezetben.

Jelen tanulmanyterv vizsgalati és javaslati munkarészei a tanulmany elfogadéasat kovetéen
megkezd6dd Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabélyzat tervmodositas
alatamaszt6 és jovahagyandé munkarészeibe egyarant beépithetk lesznek.

Paty Kézséq hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint keriiltek j6vahagyasra:

Telepllésfejlesztési Koncepcio: 362/2012.(X11.12.) szam{i hatarozat
Telepiilésszerkezeti terv: 381/2017. (X.12.) szamu hatarozat

Helyi Epitési Szabalyzat: 20/2017. (X.12.) rendelet

HA TERVSTUDIO KFT. 5
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A) AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA - VIZSGALAT

A TERVEZESI TERULET TAGABB ES SZUKEBB KORNYEZETE

A tervezeési terlilet a Levendula utca es a Fiizes patak kdzott fekszik. A Levendula utca keleti oldalan
a 2002-es Teleplilesszerkezeti Terv &s a Helyi Epitési Szabalyzat nagyméret(i lakotertileteket jelolt ki. A
015 hrsz-u ingatlannal parhuzamosan fut6 belteriileti telkek nagy része az elmalt évek soran egységes
beruhazéi fejlesztéssel beépiilt. Azokon nagyrészt kétlakasos tarsashazak talalhatok.

h
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Modositandé teriilet - térkép és 2019-es ortofotd

A 634 hrsz-0 ingatlant a Levendula utcatdl harom telek vélasztja el. Ezek az ingatlanok Lk jeli
kisvarosias laké épitesi Gvezetben vannak, rajtuk tobblakasos tarsashazak allnak.

A 634 hrsz-0 terillethez délen a volt strand teriilete csatlakozik - hrsz 636/1. A teriilet Vt jelli
teleplileskozponti épitési Gvezetben van. A terlilet beépitetien.

HA TERVSTUDIO KFT. 6




PATY KULTERULET 015 HRSZ ES BELTERULET 634 HRSZ TELEPITES! TANULMANYTERYV - 2023. APRILIS HO

Mind a 634, mind a 015 hrsz-u foldrészletet nyugati oldalrél a Fiizes-patak telke hatarolja - hrsz 633
es 014. A patak kijeldlt karbantarté savja érinti a két ingatlant.

A 015 hrsz-0 terilletet északrél a 012 hrsz-0 kéz(t hatarolja. Ez jelenleg egy gépkocsik elél elzart
foldat.

A belteriilet és kiilterlilet kdzti fekvéshatér a két ingatlan hatarvonala.

A Levendula utca keleti oldalan a mér beépiilt teriletek fol6tt talalhato a tervezet 6voda telke - hrsz
4830. Ezen a részen tovabbi kertvarosias lakéteriilet telkei talalhatok. Ez a teriilet jelenleg beépitetien.

A Levendula utca északi végén talalhat6 a Bellandor Lovarda.

A Flizespatak nyugati oldalan a telepiilés feldli részen van a patyi sporipalya, valamint erre a
terlletre lett tervezve a sportcsarnok. Az ett8l északra levé teriilet mivelés alatt 4l mezbgazdasagi
terlet.

A Levendula utca menti teriileteken mar megvalosult és kés6bbiek soran megvalosuld lakéteriiletek
nem tartalmaznak zoldteriileteket. A Telepitési tanulméanyterv tervezési teriiletét alkotd, egymassal
szomszédos 015 és 634 hrsz - ingatlanok részben ezt a feladatot is el kell, hogy lassak. Ezzel a teriilet
egy atmenetet képez a beépitett lakoterilletek és a Fiizes patak természetkozeli allapota kdzott.

~
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| Modositando teriilet - killterillet 015 hrsz és belteriilet 634 hrsz - ingatian - nyilvantartasi térkép - 2022. 06. ho
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ol 190 LT

hrsz 015 déli része hrsz 015 északi része

Uj lakoépiiletek a Levendula utca keleti oldalan

-

Patak menti sav

Az djonnan beépitett lakdteriiletek korabban a tsz majorsagi teriiletei voltak. Az elbontott épiiletek
bontasi hulladékaval lett a tertilet egy része feltdltve. A terileten kisebb, nagyobb beton darabok ma is
elébukkannak. A teriilet patak feldli része ligetesen erdésiil sajat magatél.

HA TERVSTUDIO KFT. 8
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TERULETFELHASZNALASI VIZSGALAT

A tervezesi teriilet Paty kézigazgatési terilletének kdz&psd részén fekszik. A lakoteriileti fejlesztések
koz6tt megmarad6 délre benytl6 kiilteriletnek egy darabja a 015 hrsz-0i foldrészlet. Ennek beltertileti

folytatésa a 634 hrsz-i ingatlan.

A terlilet telepiilésen beliili helyzete

]

Mindkét teriilet jelenleg beépitetlen.

A 015 hrsz-0 foldrészlet kiilterileti fekvésben van és 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat
tulajdona. Telies teriilete 2,8162 ha. A terillet tobb alrészletbdl all. Ezek nyilvantartasi adatai a

kovetkezok:

HRSZ JEL Muv.&ag Min.oszt. Teriilet (ha.m2) Kat.jov.

015/
a rét 6 0.3974 6.91
b  szanté 7 0.2302 2.65
c  erds 6 0.5573 1.34
d  kivett 0.1472 0.00

it
£ rét 4 1.4841 51.65
jardsi mintatér
OSSZESEN: 2.8162 62.55
. g il 5 . .y .
Megjegyzés: az "e" jelli alrészlet hianyzik.
9
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A 634 hrsz-U foldrészlet belteriileti fekvesben van. Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 7556/10076
(75 %). A maradék teriilet tulajdonosa a Magyar Allam. A féldrészlet teriilete 6040 m2. Annak ellenére,
hogy a tertilet belteriileti fekvésben van, és terilete nem éri el az 1 hektart a tulajdoni lapon a terilet
mint 3. min. osztalyban levé szant6 van nyilvantartva. Az ingatlan-nyilvantartasi térképen a miivelési ag
nem szerepel. A tulajdoni lapon levé bejegyzés téves.
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A 015 hrsz-0 ingatlan kézel fele az "f* alrészletbe tartozé teriilet, ami rét mivelési agban van. Ez a
terlilet 4. mindségi osztalyban van. Paty esetében a 4. min. osztalyba tartoz6 rét miivelési agban levé
teriilet atlagosnal jobb terliletnek szamit a rét mlvelési agon belil. A teriiletre vonatkozd
teleplilésrendezési eszkdz abban az esetben modosithatd, ha a teriilet fovabbra is beépitésre nem
szant teriilet marad. Ugyanakkora a terillet késdbbi mascéli hasznositasa nem lehetséges. Ezért Paty
Kozség polgarmestere kezdeményezte a teriilet gyengébb, 6. mindségi osztalyba sorolast a
féldhivatalnal, tekintettel arra, hogy a tertileten korabban nagy mennyiség(i bontasi hulladék lett lerakva,
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majd terméfolddel takarva lett. Az atmindsitési eljaras folyamatban van.

A "c" alrészlet erdd mivelési agban van teriilete meghaladja az 5000 nm-t. A teriilet a NEBIH
erdétérképén is szerepel.

Elem informacié x
e .
Eredmény 1611 (Torés  Tiblizat - Leforés v
Hame o Vake
Betékes megyei kormanyhivatal PVKH
Korzet Budai-hegyek kbrzet
Hetység Add/ Pity (5581}
Teg 63
RészZletjel kod! A{1e}
Erdpezdakods kod 1009939
Terilet 058 ha
Erdészetitaj Dunazupi-Velenceimedencék
Tulajianforma Waghntulajdon
Eisfdieges rendetetts Faanyagtermeis

TovAbb rendekztés 1
Tovébbi rendekatés 2
Ertékbecskadhez fatermiiépesség adet (FIk) U mivhasév (erdbréaziet eisd fafojscranek meg...

Ertékbecsiésinez Takésziet adst (V) 0 m¥na (erdGrésziel fajagos takészlete)
Ratura2000 Nem része a hitizatnak

Failiomdry tpus Hezai nyhras

Terméazetessbgi diapot Szhrmazék erds

Természeissségl alapeivaris Szhrmazék erd§

Erdstési kitelezeltség ald vent terliat igen

Védatiség Nem védatt terijlat

Tizveszilyessig Kismériékben veszélyeztetsit teriiat

Kovetkezd lervezés éve 2024

Forrés: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

A'd" alrészlet kivett it, azonban a teriilet eddig nem volt része Paty Uthalozatanak.

Mindket teriilet jelentGs része az erdéterileten tul is fas szard novenyekkel boritott. Ezt joI mutatja a
6. oldalon levs ortofotoval kombinalt térkép is.

TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALAT

A tervezesi terillet jelentds része a HATALYOS Telepiilésrendezési eszkézok (Teleplilésszerkezet
terv, Helyi Epitési Szabéalyzat és Szabalyozasi terv) alapjan Ma jeli altalanos mezdgazdasagi
Ovezetben taldlhatd. A tervezett pumpapalya is ebben az évezetben van. Az Ma jeld altalanos
mezGgazdaségi Gvezetben levé teriiletrészeket modositani sziikséges annak érdeképen, hogy a
tervezett pumpapélya telepithets legyen, valamint a vallalt telepiilésfejlesztési célok is meg tudjanak
valosulni. A hrsz 015 kisebb része erds-, a 634 hrsz kisebb része pedig zéldteriilet. Ezeket a teriileteket
nem érinti a valtoztatas.
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B) HATALYOS TELEPULESKEPI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK VIZSGALATA

Péaty K8zséq hatélyos telepulésképi dokumentumai:

Paty Kozség telepiilésképi arculati kézikényve (TAK)
- elfogadva a 135/2019. (IV.10.) képviseld testiileti hatarozattal

Paty Kozség telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2019. (1V.10.) énkormanyzati rendelete (TKr)

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - HATALYOS

A Telepiilesképi Arculati Kézikdnyv telepllési karaktereket lehatarolé térképi melléklete szerint a
tervezési teriilet az igynevezett "erdd és természetkdzeli" teriiletként lehatarolt. Forras: TAK 29. oldal.
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TELEPULESKEPVEDELMI RENDELET (TKR) - HATALYOS

3. melléklet az 5./2019. (IV.10.) 5nkorméanyzati rendelethez 3 . )
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

JELMAGYARAZAT

TERULETEK:

I o) vortenetitelepiitésrénz

-1 b) Hagyomanyos kertvaros
¢} Modem kerivaros

d) Torténeti pincehegy

e} Kertes teriiletek

f) Gazdaségi teriiletek
[0 g) Egyediintézményi teriletsk
F00 1y sportesta teritetek
P ) Tateritet
TOVABBI JELOLESEK:

B viztelilet

Helyi értékvédelmi teriilet

PATY

A TKr. 3. melléklete tartalmazza a telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek térképi
lehatérolasat. A tervezési teriilet az i) pont szerinti "Tajterlilet" részen talalhato.
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A TKr. el6irasai a telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriiletekkel kapcsolatban a kévetkezék:

4. A telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti kovetelmények

12. § (1) Terilleti épitészeti kivetelményeket a 10.§ (2) bekezdésében meghatarozott terilleteken —
amennyiben az adott teriiletre vonatkoz6 elbiras mést nem hatéroz meg - az alabbi bekezdésekben foglalt
elbirasokat kell betartani.

(2) A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kémyezo és jellemz6 telepitési médhoz,
kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonséagai olyanok, hogy a telken ezen elv szerinti telepités
kedvezétlen beépitést eredmenyez.

3) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiilet utca feldli szakaszénak legalébb 6 méter hosszan az
oldalhatari épitési vonalhoz kell illeszkednie.

(4) Kerti épitmények kitilb, nyari konyha, tarolo stb. épitésekor az alabbiakat kell betartani:

a) fa-, vagy épitett szerkezetii lehet

b) .az épitett szerkezet(i épitmények felilletképzése kizardlag természetes anyag lehet:

¢) az épitmények fedése égeteft agyagcserép lehet,

d) 15° hajlassz8g esetén nem fényes, sziirkés amyalatti korcolf fémlemezfedés megengedett
(5) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kbvel, vagy téglaval, vagy tégla-ké vegyes burkolattal kell
ellatni, vagy zéldhomlokzatként kell kialakitani
(6) Utcai kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Uj kerités épitésekor az Uj eplletnek és az Uj keritésnek harmonizalnia kell egymassal, tovabba
illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitésahoz, amennyiben azok megjelenésikben telepiilésképi
értéket képviselnek és megfelelnek a keritésekkel tamasztott kovetelményeknek

b) dj éplilet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolét
(7) Epilet elétti jardak, kapubehajtok burkolatanak kialakitdsa soran, amennyiben annak anyaga, egy utcan
belil

a) legfeliebb harom kiilénbdz forméju elem
b) egy szin és annak legfeljebb harom kiilbnbdz6 &myalata
alkalmazhaté.

A "Tajtertilet" eseti eldirasai a kovetkezbk:

21. § (1) Tajteriilet jellegzetes tajképi megjelenéssel biro telepilésrész.

(2) A Tajfterilleten az épitményeket, bemutato és uthaigazité informéaciés tablakat, feliratokat fermészetes
alapanyagbdl kell kialakitani.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TRE) - VIZSGALATA

Paty Kdzséqg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak szerint keriiltek iovahaayasra:
Teleplilésfejlesztési Koncepcié (TFK): 362/2012.(Xi.12.) szama hatarozat

Telepiilesszerkezeti terv (TSZT): 381/2017. (X.12.) szamu hatarozat
Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ): 20/2017. (X.12.) rendelet

PATY KOZSEG HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE - KIVONAT
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A TSZT a 015 hrsz-u foldrészletet Ma jelii é&ltalanos mezdégazdasagi és Ev jel(i véderdd
teriiletfelnasznalasi egységbe sorolja. A 634 hrsz-u foldrészletet Ma jelli altalanos mez6gazdasagi és Z
jelli zOldtertlet teriletfelnasznalési egységbe sorolja.

A tertileten jeldlve van a Fiizes patak karbantart6 savja.

A tervezett belteriilet hatar a Levendula utca (hrsz 018) nyugati oldalan, a 015 és 018 hrsz
telekhatéaran van kijellve. Az utca belterlletbe csatolasa még nem tdrtént meg. A Levendula utcaban

(552

\ \Téfensk

SZT- 1 szabélyozasi terviap - részlet SZT- 3 szabalyozasi tervlap - részlet

A 634 hrsz-u foldrészlet szabalyozasa az SZT-1 jelii szabalyozasi terviapon (HESZ 1. melléklet)
szerepel. A teriilet beépitésre nem szant teriilet. Ma-3 és Z-1 jelii dvezetekben van.

A 015 hrsz-0 foldrészlet szabalyozasa az SZT-3 jel(i szabalyozasi terviapon (HESZ 3. melléklet)
szerepel. A tertilet beépitésre nem szant teriilet. Ma-3 és Ev-2 jeli dvezetekben van.

A HESZ a teriiletekkel kapcsolatban a kdvetkezs elirasokat tartalmazza:

41. Zoldteriiletek

54. § (1) Zoldteriiletek az allanddan névenyzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalé koztertilet (Kdzkert, kbzpark).

(2) Z-1 jelli Hvezet elbirasai a kovetkezbk:
a) Beépitési mdd: szabadonalld
b) Legnagyobb beépitettség: 3%
c) Legkisebb alakithato telekteriilet: 750 m2
d) Megengedett legkisebb zéldfeliilet: 75%
e) Elhelyezhetd létesitmény: a pihenést és testedzést szolgald épitmény (jatszotér, utcabltor, kerti
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épitmeny, jatékszerek, kdztéri szobrok, sportpalya). A teriileten épiilet nem helyezhet§ el.
f) Az épitmények legmagasabb pontja 6 m lehet.

42. Erdéteriiletek

95. § (1) A kozigazgatasi terilleten talalhato erdtertiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
ovezetekre tagolddnak:
a) Ev jelii védelmi erdd,
b) Ek jel(i kdzjoléti erds és
c) Eg jelii gazdasagi erdé teriiletek.

(2) Védelmi rendeltetésii erdéteriileteken (Ev) kizarolag olyan nem épilet jellegii épitmények, létesitmények
(nyomvonal jellegli kzm(i és tavkoziési [étesitmények, feltard utak) helyezhetSk el, amelyek az erdét védelmi
rendeltetésének betbltésében nem akadélyozzak. Védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletek nem helyezhetdk
el.

(3) A kozjoléti erdGterileten (Ek) a természeti értékek védelmének biztositasaval az erds és
vadgazdalkodasi célu épitményeken tiimenden az erds kozjoléti rendeltetésének megfeleld, testedzést,
szabadteri jatekokat, sportolast, a turizmust szolgalé épitmények, egyéb, nyomvonal jellegii létesitmények (nem
szilard burkolati gyalogit, tirait) helyezhetSk el kizérolag a Szabalyozasi terven jeldlt épitési helyeken.

(4) Gazdasagi erdéterilleteken (Eg dvezet) az erdd rendeltetésének megfeleld erdégazdalkodasi és

vadgazdalkodasi célil épitmények helyezhetok el

(5) Az erdéteriiletek (erd6foltok, erdésavok is) - védelmi, kézjoléti és gazdasagi funkcidjuknak megfelelden -
az erdészeti szakhatosag altal jovahagyott erddterv alapjan tartandok fenn, rajtuk a gazdalkodas erdéterv
alapjan folytatando.

(6) A Szabalyozési terveken értékes taji elemként jelélt, meglévé idés, értékes fasorok, facsoportok és
faegyedek vedelmét telepiilésképi, karakter-meghatarozé elemként is biztositani kell. A védett fasorok,
védosavok visszadllitasarol és telepitésérél gondoskodni kell.

(7) Maganteriileten fakivagasi engedély a vonatkozo jogszabalyok szerint engedélyezhets.

(8) A banyatelekkent lehatérolt teriileten az asvanyi nyersanyag kitermeléséig, a meglévé banyaszati
tevékenység folytathato. Az &svanyi nyersanyag kitermelése utan, a teriilet rekultivacioja soran a teriiletet
erdéteriiletként kell kialakitani.

56. §. (1) Védelmi rendeltetésii erdGteriiletek dvezetei:
a) Ev-1 jellel az orszagos és helyi jelent6ségli védett természeti teriileteken, valamint a Natura 2000

teriileteken jelélt erdéteriiletek és

b) Ev-2 jellel az a) pontba nem tartozo, védelmi rendeltetési erdétervezett erdéteriiletek, tovabba a
tervezett telepiilésvédeimi erdéteriiletek.

¢) Védelmi rendeltetésii erdéteriileteken épiiletek nem helyezhetdk el.

d) Az Ev-2 dvezeten bellil a Szabélyozési terven ,természetkdzeli allapot megtartandd” jellel jelot
terlileten épitmények nem helyezhetdk el.

43. Mezégazdasdgi terliletek

57. § (1) A mezégazdasagi terlilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriiletek.
b) Ma jelii &ltalanos mezdgazdasagi teriiletek,

(2) Az éltalanos mez6gazdaségi teriileten akkor kerithetd le egy terillet, ha kiterjedése meghaladja a 3000
m2t. Az ennél kisebb, szomszédos foldrészletek, amennyiben egyiittesen elérik a 3000 m-t egyiittesen szintén
lekerithetk. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, attort legyen és természétes anyagbél (fabol, kibol, nadbdl)
késziiljén, vagy drétkerités legyen.
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(3) Epiilet oldalhatarra nem épithetd. A szomszédos oldalsd foldrészlettdl minimum 3 méterre, a
szomszédos hatsd foldrészlettdl minimum 6 méterre, a kozterilleti, vagy csatlakozo Ut feldli telekhatartol
legalabb 10 méterre épithetd épiilet, amennyiben az adott Gvezetre vonatkozod elbirasok masképp nem

rendelkeznek.

(4) Lapos tet6s épiilet nem épithetd. A nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tetohajlasszoge 30°-
45° kozott lehet.

(5) Kiviilrél lathatdan csak hagyoméanyos szerkezet alkalmazhatd (tégla, k8, fa, stb.), az éplileteken
mianyag, fém hullamlemezek nem hasznalhaték. Az épiiletek padiészintie az eredeti terephez képest 1,0 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

(6) A mezdgazdasagi teriiletek épitményeit részleges kézmivesitéssel kell ellatni.

(7) Altalanos mezdgazdaségi teriiletbe tartozo dvezetekben mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges,
nem éplilet jellegll épitmények magassaga legfeljebb 9 m lehet (kivéve azon altalanos mezégazdasagi tertilei

ovezeteket, ahol épitmény nem helyezhetd el).

(8) A 6 méternél keskenyebb kiilteriileti utak mentén kerités az uttengelytdl mért legkevesebb 3-3 m
tavolsagra helyezhetd el.

58.§
(5) Ma-3 jelii vezet

a) Az dvezetbe sorolt gyepteriiletek miivelési aga nem véaltoztathatd, rétként vagy legeldként vald
fenntartasuk biztositandé.
b) Legkisebb alakithat6 telekteriilet: 30.000 m?
c) Az dvezethen a miivelési agnak megfeleld, a legalabb 15.000 m? nagysagu foldrészleteken
maximum 4,5 m-es épiiletmagassagu szénatarold vagy karam épithetd.
d) Beépithetdség: legfeliebb 0,5%.

A 015 hrsz-0 féldrészleten Ma-3 jelli altalanos mezégazdasagi dvezetbe van besorolva arét ( "a" és
‘f" alrészletek) a szanto ("b" alrészlet) miivelési agban levd teriilet, valamint az Gtteriilet ("d" alrészlet)

is.
A szabalyozasi tervlapokon jelSlve van mindkét telek esetében a Fiizes patak karbantarté savja.

A 634 hrsz-0 foldrészlet zarvanytelek, Ut, vagy kozteriileti kapcsolata nincs a teriiletnek. Jelenleg
csak a 015 hrsz-u teriileten keresztil kozelithetd meg.

A Flizes patak belteriileti szakasza " helyi természetvédelemre kijeldlt " tertilet.
Megallapithatd, hogy a tervezett pumpapaélya altalanos mez6gazdasagi teriileten nem helyezhetd el.

Modositani sziikséges az Ma-3 Ovezetben talalhato tertletekre vonatkozo eiGirasokat, a teriiletet
mas, nem mezdgazdasagi dvezetbe kell athelyezni. Ennek megfeleléen médositani a TSZT és a HESZ-
t is, valamint annak 1. mellékletét (SZT-1 szabalyozasi terviap) és 3. mellékletét (SZT-3 szabalyozasi

terviap).
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C) TERULETRENDEZESI TERVEK ELOIRASAI

A tervezett modositasok érintik a Telepilésszerkezeti tervet is. A TSZT médositasa sorén vizsgalni
szlikséges a hatalyos teriiletrendezési tervek eléirasait is.

A fterliletrendezési-telepiilésrendezési  tervek  tervhierarchigjanak  legmagasabb  szintjén
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezés tervei alinak. Az Orszagos
Terlletrendezesi Terv hatarozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szint(i
infrastrukturalis halézatokat, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a teriilefi, tji, természeti,
Okologiai és kulturélis adottsagok, értékek megérzésére, illetve erdforrasok védelmére. A kiemelt
tersegi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelnasznalasi kategdriak és
Ovezetek kijelolésére, az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak, Gvezetek figyelembevételével, azok
pontositasaval, valamint tartalmazzak az orszagos és térségi jelentéségli infrastrukturalis halozati

elemeket.

2019. mércius 15. elétt kiildn-kiilon torvény tartalmazta az Orszégos Teriiletrendezési Tervet, és a
kiemelt térségek —a Budapesti Agglomeréacio és a Balaton Kiemelt Udiild Kérzet— teriiletrendezési
terveit. 2019. marcius 15-én hatélyba Iépett Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési terverdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv.) egy térvényben, azon
beldil elkillonilo részekben tartalmazza a Magyarorszag (tovabbiakban: OTIT) és a két kiemelt térség
teriletrendezési tervét. Paty kézigazgatasi terliletére az Orszégos Terlletrendezési Terve (OTIT), és a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési terve (tovabbiakban: BATYT) vonatkozik.

Pest Megye Teriiletrendezési tervének egyedileg meghatérozott megyei évezetei az agglomeracio
teriletén levo teleplilésekre is vonatkoznak. A megye teriiletrendezési tervét a 10/2020. (V1.30.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el.

Az Orszag Szerkezeti Terve ( Trtv. - 2. melléklet )

Kéziekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglevd)

. . S P Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Orszagos teriletfelhasznalasi kategdriak i’ ¢

P Erdsgerdalkodssi térség

Mez6gazdasagi térség e Nagysebességu vasatvoral (tervezett)

Féat (meglévs)

Féat (tervezett)

Vizgazdalkodasi térség

Egyéb orszagos torzshaldzati vasizi palya {(meglévd)

Teleplilési térség o Egyéb orszégos torzshaldzati vasun palya (tervezett)
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A 015 hrsz-0 terlilet mez8gazdasagi és erdégazdalkodasi térségben talalhatd. A 634 hrsz-U terilet
mez6gazdasagi és telepiilési térségben talalhato.

Az OTrT. ezzel kapcsolatos elbirasai a kovetkezok:

5. § (2) bek. 1. pont:

"1. mezbgazdasagi térség: az orszagos és varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
teriiletfelnasznalasi kategoria, amelybe elsésorban szanté, gyep ~ ingatlan-nyilvantartas szerint
rét, legelé miivelési agba sorolt terilletek —, sz6I6, gyiimblcsds és kert teriiletek tartoznak, és
amelyen a mez8gazdasagi funkcié hosszu tavii fenntartasa indokolt"

11. § a); b) ésd) pont
11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terilletfelhasznaléasi kategériak teriletén belil a

telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd8qazdélkodasi térségben az erdbterillet dvezetet a térséget lefedd erddk dvezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévb és fervezeft erdd dvezetként differencialtan

lehatarolni;
b) a mezégazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen naqyvérosias lakéteriilet és veqyes teriilet épitési 6vezet nem
jeldlhetd ki;

d) a telepiilési térséq terilletén barmely épitési Gvezet, bvezet kijeldlhets;

1,‘5, TR -
N \ e
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Orszagos Ovezeti Terv ( Triv. 3. melléklet )
A 015 hrsz-0 foldrészlet "c" alrészletét érinti az OTrT 19. § (1) bek. 6. pontja szerinti erd6k dvezete.

Az OTrT. ezzel kapcsolatos eléirasai:

17. Erdok évezete

29. § Az erdbk dvezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdétertilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatéalybalépését megelézéen kijelolt
beépitésre széant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérél és az erdbgazdalkodasrél szolé
2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terilletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udtilékorzet
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| Szerkezeti Terve altal kijeloit telepiilési térség teriletein I16v6 erd6k Gvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses miivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevekenységet engedélyezni a bényaszati szempontbél kivett helyekre vonatkoz6 szabélyok szerint
lehet.

30/A. § Az erdGk Gvezetében az er6miivek kézill csak héztartasi méretii kiserémi létesithetd, éplleten
elhelyezve.

—r
e

Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve ( Triv - 7. melléklet )

[l Erdiigazdslkodasi térseg

B Nagy kiterjedés ( zSldtenil eti telepiilési térs ég
Mezigazdasagi térseg
Kertes mezigazdasagi térsep
Vizgazdakoddsi térseg
Telepliesi térség

B Sajgétos teriiletielhas znglsst térség

A 015 hrsz-0 foldrészlet erd6gazdalkodasi és mez8gazdasagi térségben van. A 634 hrsz-( foldrészlet

mez6gazdasagi és teleplilési térségben van. A BATIT ezzel kapcsolatos elgirasai:

34. § (1) A BATIT. a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervét, valamint a Budapesti Agglomeracioé
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozo szabélyokat foglalja magaban.

(2) E Rész alkalmazasaban

1. mezGgazdaségi térség: teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a kertes mezbgazdasagi térségen
kiviil es6, elsbsorban szanté, gyep - ingatlan-nyilvéntartas szerint rét, legel6 miivelési agba sorolt -,
52016, gyimolcsds és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdaségi funkcié hosszu tavi
fenntartasa indokolf;

3. teleplilési térség: teriiletfelhasznalasi kategéria, amelybe a telepiilések dsszefiigg6 teriileti
egységet képezo, jellemzien beépitésre szant - ide sorolva a beépitésre nem szént teriiletek koziil az
9 ha-nél kisebb zbldterileteket is - teriletei tartoznak, kivéve a sajatos teriiletfelhasznélst térségbe
sorolt beépitésre szant teriileteket.

- 36. § A Budapesti Agglomerécioé Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi
teriiletfelhasznalési kategoriak a kévetkezék:
a) erdbgazdélkodasi térség,
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b) nagy kiterjedésti zéldteriileti telepiilési térség,
¢) mezBgazdasagi térség,

d) kertes mez0gazdasagi térség,

e) vizgazdalkodasi térség,

f) teleplilési térség,

g) sajatos terilletfelhasznalasu térség.

Az Triv.-ben a térsegi dvezetek rendszerében jelentds valtozasok torténtek,

- Nem &sszes terségi ovezet lehatarolasat és elbirasait tartalmazza az Triv.. Egyes orszagos vezetek
a Trtv.-ben kerlltek szabalyozasra, egyes orszagos Gvezetek kildn miniszteri rendeletben keriiltek
megallapitasra a 9/2019. (V1.14.) MvM rendelettel (tovabbiakban: MvM rendelet).

- A Trtv tartaimazza a Budapesti Agglomeraci¢ Terlletrendezesi tervét, és annak eldirasait. A Budapesti
Agglomeracio Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezeteket egyiittesen aTrtv.
42. §. tartalmazza.

- Az MvM rendelet tartalmazza a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervének hatalya ala
tartozé telepiilésekre vonatkozd kiemelt térségi dvezeteket, igymint a rendszeresen belvizjarta teriilet
oOvezetének terviapjat, az 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett teleplilések és a foldtani
veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepiilések lehatarolasat.

Tovabba mindezekre tartalmazza az dvezeti szabalyokat.

Az orszagos és kiemelt térségi ovezetek kozlil csupan az asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti a
modositassal érintett teriletet, azonban a terviap a telepiiléseket teljes kdzigazgatasi teriiletiikkel tiinteti
fel. Az &svanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a felepllésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt tertileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy ovezet jeldlhetdé ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege - Triv. 8. melléklete szerint

Telepiilés Telepiilési térség terillete | Telepiilés kdzigazgatasi Telepiilési térség
(ha) tertilete teriiletének aranya (%)
(ha)
Paty 814,553 3929,68 20,73

A 10/2020. (V1.30.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Pest Megyei Teriiletrendezési terv
egyedileg meghatérozott megyei dvezetei az agglomeracié teriiletén 1évé telepiilésekre is vonatkozik.
Az egyedileg meghatarozott 6vezetek kozill a kdvetkezOk érintik Patyot. Az dveztek a telies teleplilés
teriiletére kiterjednek.

Innovaciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete:

Az innovécios-technolbgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete éltal érintett telepiiléseken a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran — azokon az innovaciéstechnolégiai fejlesztési céllal
kijelolt -~ kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi besorolast terileteken, amelyeket a telepiilési
dnkormanyzat dontésével kiemelt innovéaciostechnoldgiai fejlesztési teriiletté minésit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéidfeliileti arany pedig 5
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%-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szam( mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgéltaté
gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete:

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete altal érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi besorolasi teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsege 10 %-
kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellekletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti

terliletéhez rendelt érték.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete:

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcioja, integralt telepilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése,
fellvizsgalata, valamint médositaésa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkeriilese érdekeben) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valosithaté meg.
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D ) BEEPITESI TERV, TELEKALAKITAS! JAVASLAT:

A palyazathoz sziikséges terveket az Onkormanyzat elkészittette az Orbiotrex Kft-vel. A terv a
pumpapalya telepitéséhez sziiksége anyagot tartalmazza és kijeldli a palya telepitési helyét is.
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Tavlati kepek a tervezett pumpapalyaré|
. e
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TELEKALAKITASI JAVASLAT

Telekalakitasi javaslat:

1. - hrsz 018 déli része - a Levendula utca lakéterliletek melletti részét a szabalyozasi terv
belteriiletbe csatolandé teriiletként jeldli.

2. - atervezett 6voda teriilete mellett (hrsz 4830) az Gtteriilet kiszélesitésre kertil

3. - ahrsz 015 it alrészletén levé terlilet egy része, észak felé kiterjesztve Ut terlilet lesz

1. - 2. - 3. teriiletek 6ssze kell vonni és belteriiletbe csatolni

4. - hrsz 015 északi része (1,4645 ha) - a tervezett beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet
telke - marad kiilteriileti fekvésben

5. - hrsz 015 "e" alrészlete - a terlilet erd66vezetben levd része - a tertilet 6nallé foldrészietté lesz
alakitva

6. - hrsz 015 déli része - a teriilet belteriiletbe csatoland6

7.- hrsz 634
6. - 7. teriileteket dssze kell vonni (1,2496 ha) - ez a teriilet lesz a tervezett zoldteriilet telke
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E) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA - JAVASLAT

Elérend6 célok:

- a tertileten a pumpapélya megvalésithato legyen

- a teriilet tobbi része is a lakossag igényeit szolgalo zoldterileti, szabadidds, sport és kézosségi
célokra legyen hasznosithato

- a Flizes-patak menti teriilet természetkdzelisége fenntarthaté legyen

- a tertilet zGidterileti, természetkdzeli karakterének megtartasa

- a terlilet elhanyagoltsaganak megsziintetése

- a parkolas a terlilet szélén, lehatarolt teriileten legyen kialakitva

E célb6l médositandé elemek:

- 015 hrsz-i teriletre a szabalyozés oly moédon valtozzon meg, hogy a fenti célok azon

megvaldsithatok legyenek
- azarvany belteriletei 634 hrsz-0 foldrészlet megkézelitésére megoldast kell biztositani

Ami nem valtoztathaté meq:

- @ 015 hrsz-( erd{ alrészlete tovabbra valtoztatas nélkiil a meglévd erdéévezetben marad.
- a Fiizes-patak karbantarto savjat tovabbra is biztositani kell
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F) TELEPULESKEPI ~ DOKUMENTUMOK ES  TELEPULESRENDEZES|  ESZKOZOK
MODOSITASA, VALAMINT A SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK
— modositasuk nem szilkséges
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV:

TELEPULESSZERKEZETI TERV - MODOSITASI JAVASLAT

Tervezett terliletfelhasznalasi egységek a modositassal érintett terileten:
északi terlilet - kiildnleges beépitésre nem szant sportterillet - Kh-Ksp
k6zépso teriilet - védelmi erdétertilet - Ev
déli terlilet - z6ldtertlet - Z
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HELYI EPITES] SZABALYZAT ES SZERKEZETI TERV:

A modositassal érintett terilleten beliil a hrsz 634 az SZT-1 jelli szabalyozasi terviapon (HESZ 1.
melléklete), a hrsz 015 az SZT-3 jell szabalyozasi terviapon (HESZ 3. melléklete) szerepel.

A tervezett modosités soran a teljes teriiletet az SZT-1 jelii szabéalyozasi terviapon kell abrazolni.
A teriilet harom jol elkiléniilé részbdl all.

Az eszaki része az aktiv pihenés kikapcsolodas helye. Ennek a legjobban a beépitésre nem szant
kalonleges sportteriilet felel meg.

A kdzéps6 teriilet jelenleg is védelmi céli erdéteriilet dvezetben van. Ez nem véltozik.
A déli terillet egységesen kdzpark zéldterilet Gvezet keriil.

631/2

sporﬂele}x\ 2

o teemmmesnmmoss — Meglévd belteriilet hatar

——eemmsssampen - Tervezett beltertilet hatar
............... Ovezet hatar *#* Megsziintet6 jel - kotelezé / javasolt

— Szabalyozasi vonal

SZABALYOZASI JAVASLAT
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A javaslat a terlileten harom beépitésre nem széant Gvezetet jeldl ki. Az erdbteriilet dvezete
valtozatlanul Ev-2 jelli védelmi celi erdéteriilet dvezetben marad.

A jelenlegi helyi épitési szabalyzat pontosan a céloknak megfeleld évezeteket nem tartalmaz, ezért
indokolt Uj Gvezetek meghatarozasa.

Z-5 jelli kdzpark zbldteriilet dvezet elbirasai a kovetkez6k:
a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Legnagyobb beépitettség: 2 %
c) Legnagyobb épiiletmagassag: 3,5 m
d) Legkisebb alakithaté telektertilet: 10.000m2.
e) Megengedett legkisebb zldfelillet: 85 %
f) Elhelyezhet létesitmények: a terillet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
épitmények, valamint kzosségi épitmények.
g) Epillet a Fiizes-patakil legalabb 20 méterre, Gttl és szomszédos foldrészlettd! legalabb 5
méterre helyezhetd el.

Kb-Ksp-6 jelii, nagy kiterjedési sportolasi célll teriilet dvezet elirasai a kovetkezdk
a) Az Ovezetben elhelyezhetd épitmények: sportolast, testedzést, pihenést szolgald
épitmeények, jatszoterek és az ezeket kiszolgald valamint kozosségi céll épiiletek.
b} A kialakithatd legkisebb telek teriilete 10.000 m2.
c) A beépitettség legfeliebb 3 % lehet.
d) A terillet legalabb 70%-at zéldfeliiletként kell kialakitani.
e) Az épliletmagassag legfeliebb 3,5 m lehet.
f) A beepitési mod szabadonallo.
g) Eplilet a Flizes-pataktél legalabb 20 méterre, uttél és szomszédos foldrészlettdl legalabb 5
méterre helyezhet§ el.

Osszegzés:

Médositani sziikséges mind a Telepiilésszerkezeti tervet, mind a Helyi Epitési Szabalyzatot.

A ftelepiilestervek tartalmarél, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirasai szerint
ebben az esetben az Aaltaldnos egyeztetési eljaras szabalyai szerint lehet modositani a
teleplilésrendezési eszkdzoket.

A Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja lehetbséget biztosit arra, hogy egyszerisitett

eljaras szerint térténjek meg a telepllésrendezési eszkdzok modositasa, ha az a képviseld-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvalésitasa miatt indokolt.

A teriilet kdzterlileti kapcsolata biztositott.

A szlkséges kozmliigények csekélyek, tekintettel a fejlesztés jellegére. A sziikséges
kézmlicsatiakozasok a Levendula utcaban megoldhatok. Ezek vizsgélata kiilén nem indokolt.
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