Eléterjesztés

a Paty - Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kozit
megvalésithatésiagahoz kapcsolédo
Telepitési Tanulmanyterv elfogadasarol

. el6terjesztés szama: 195/2023.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. €l6terjesztést készitésében kozremitk6dd személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatarozati javaslat

- 2. melléklet — Telepitési tanulmanyterv

5. eldterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

Gazdalkodasi Bizottsag
6. elSterjesztés nyilt vagy zért iilésen valo targyalésa: nyilt
7. eléterjesztésrdl valé dontés formaja: egyszerii tobbség
8. cloterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa: 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett
kornyezet alakitasar6l és védelmérdl (a tovébbiakban: Etv.); 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK);
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s
elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
(tovabbiakban: Telepiiléskédex), Paty Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Via Futura Kft, Véaros-Teampannon Kft.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A VIA Futura Kft. késziti a Biatorbagy — Paty kozotti kerékparozhaté kozat engedélyezési
tervét. Ehhez modositani sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzoket. Ehhez elsé lépésben a
Varos-Teampannon Kft. elkészitette a Telepiiléskodex szerinti telepitési tanulmanytervet.

A telepitési tanulmanyterv részletezettsége és tartalma megfelel az elbirt kovetelményeknek.
Az elfogadott telepitési tanulmanyterv képezi az alapjat a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak.

A telepitési tanulménytervet a Képvisels-Testillet a benytjtott formaban, vagy
kiegészitésekkel fogadhatja el. Donteni sziikséges a benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadasarél.

A telepitési tanulményterv elfogadasat kovetden lehet megkezdeni a telepiilésrendezési
eszk6zO0k modositasat, err6l killon dontést kell majd hozni. A dontés elétt az
Onkormanyzatnak két kétoldalii szerzédést kell megkétni. A VIA Futura Kfi-vel a
koltségviselésrol, a Varos-Teampannon Kft-vel pedig a tervezési munkardl.

e
e

Paty, 2023. oktdber 12.
_-_f--_Sze'kely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 195/2023. szimu eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty - Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kozit megvalosithatosagahoz
kapcsolodé Telepitési Tanulmanyterv elfogadasarol

Paty Kézség Onkorméanyzata Képviseld testiilete tigy dént, hogy a Paty — Biatorbagy kozotti
kerékparozhaté kozut megvalédsithatésdgdhoz kapcsolodé Telepitési Tanulmanytervet (-
megrendeldtervezd: VIA-Futura Kft, -tervezdé: Véros-Teampannon Kft. — datum: 2023.
oktober — terjedelem: 19 oldal) elfogadja.

A telepitési tanulményterv jelen hatarozat 1. melléklete.

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester
telepiilési foépitész
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Telepitési tanulmanyterv

PATY-BIATORBAGY KOZOTTI
KEREKPAROZHATO KOZUT,

PATY

telepitési tanulmanyterv

MEGRENDELG: VIA FUTURA KFT.
1111 Budapest, Zenta utca 1. mfsz 3.

KépviselGje: Lantai Gyula lgyvezetd

GENERALTERVEZO:  Varos-Teampannon Kft.

1053 Budapest, Veres Palné utca 7.

KESZITETTE: Koszoru Lajos vezetd telepiiléstervezd Varos-Teampannon Kft.
(TT/1 01-1346)

Kucsora Zita telepiiléstervezé Varos-Teampannon Kft.

Ez a terv a Varos-Teampannon Kft szellemi terméke. VédelmérGgl a 1999. évi LXXVI. térvény,
felhasznaldsardl a tervezési szerz6dés rendelkezik.
A tervi munkarészek Graphisoft ARCHICAD 24 és Autodesk AutoCAD Map 3D 2018
tervez6programmal késziltek.



Telepitési tanulmanyterv
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Telepitési tanulmanyterv

Bevezetés

Jelen tanulmany a Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kozut (tovabbiakban: Paty-Biatorbagy
kerékparut) megvaldsithatdsdgahoz kapcsolédé kiilteriileti és belterileti ingatlanokat egyarant érinté
terliletek telepulésrendezési eszkdzoket érint§ beavatkozdsait ismerteti. A teleplilésrendezési
eszkozok modositasat megel6z6en készitendd telepitési tanulmanyterv elkészitésére a VIA FUTURA
KFT. adott megbizdst a Vdaros-Teampannon Kft. részére. Jelen telepitési tanulmanyterv az
Onkormanyzat és a fejleszt6 kdzotti egylittmiikddést hivatott tdmogatni.

A Paty-Biatorbagy kerékparut tervének megrendel8je az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont,
tervez6je a Via Futura Kft. Jelen pillanatban egyel6re csak az engedélyezési és kiviteli tervek
elkészitésére, valamint a sziikséges engedélyek megszerzésére vannak forrasok. A cél megvaldsitoi
csak az Onkormanyzatok lehetnek, ezért engedélyt is 6k kapnak. A telekalakitasi vazrajzok elkésziiltek.
Tekintettel arra, hogy a tervezésre forditando koltségvetési forras tdmogatdi okirata szerint a projekt
zardsa 2024. januar vége, 2023 év végéig szikséges befejezni a telepiilésrendezési eszkdzok
madositasat (képviselG-testiilet altal jovahagyott, hatdlyba lépett moddositas), amelyhez a Paty-
Biatorbagy kerékparut megrendelGje és tervez6je kéri az o©Onkormdanyzat tdmogatasat,
egylttmUkodését.

Paty Kozség hatalyos teleplilésrendezési tervei a kovetkez6k:

e Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 381/2017. (X.12.) ®nkormanyzati
hatdrozata a telepilésszerkezeti tervrél szél (tovabbiakban: TSZT).

e Paty Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szdl (tovabbiakban: HESZ).

A HESZ az SZ-1, SZT-2 és SZT-3 szabalyozasi tervekkel egyiitt a Nemzeti Jogszabalytarban érhetd el
egységes szerkezetben:
https://or.njt.hu/eli/v01/730204/r/2017/20

A Paty-Biatorbagy kerékparut megvaldsitasa érdekében modositani szilkséges az SZT-2 és SZT-3 jell
szabalyozasi tervlapokat, valamint a Telepulésszerkezeti terv tervlapjat is.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) hatarozza meg a telepitési tanulmanyterv fogalmat, valamint azt is, milyen esetben
és milyen tartalmi kdvetelmények alapjan kell kidolgozni azt:

2. § 17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést elGsegité
dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valo
viszonyadt;

19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv modositdsanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmdnytervet
kell késziteni, ha azt az 6nkormdnyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a megalapozo
vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat kidolgozdsdra vonatkozd kdvetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn — a 7. melléklet figyelembevételével — az
6nkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek ésszevonhatdk,
elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat felhaszndlhatd a telepitési
tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.


https://or.njt.hu/eli/v01/730204/r/2017/20

Telepitési tanulmanyterv

A fent leirtakkal 6sszhangban a Megrendel6 telepitési tanulmanyterv elkészittetését hatarozta el,
ezért megbizast adott a Tervezének a dokumentacio elkészitésére annak érdekében, hogy Paty Kozség
telepilésrendezési eszkbzeinek mddositdsa megtorténhessen, igy téve lehetévé Paty-Biatorbagy
kerékparut megvaldsulasat.

A telepitési tanulmanytervben a projektrdl sz6l6 ismertetések, a vizsgalati dbrak:
e, Paty és Biatorbagy kozotti kerékparozhatod kdzutak tervezése” engedélyezési terve, valamint
e Paty Onkormdnyzatanak adatszolgéltatasai
alapjan kertltek kidolgozasra.

A Kormanyrendelet 7. melléklete alapjan dsszeallitott, jelen Telepitési tanulmanyterv 6nkormanyzati
féépitész altal jovahagyott tematikajat 1asd. 1. mellékletben.



Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztéssel érintett terllet ismertetése

A terllet kornyezetének, hatasteriletének bemutatdsa

A Paty és Biatorbagy kozotti kerékpdrozhato kdzutak tervezése c. projekt rovid attekintése az elkésziilt
engedélyezési terv Mlszaki leirdsa alapjan kerilt kidolgozdsra. A projektre vonatkozdéan 2021.
juniusaban kotott a Megrendeld és Vallalkozd keretmegallapodast. A tervezéssel érintett Utszakaszok
geodéziai felmérése 2022. harmadik negyedévében késziilt el. A teljes kerékparozhaté szakasz hossza
2704,51 m. A teljes épll6 kerékparut és mezégazdasagi utak hossza 2725,18 m.

A Patyot érint6 kerékparut a 0+733,75 — 2+692,46 szelvényben helyezkedik el. Paty Kozség
telepilésrendezési eszkozeinek moédositdsa a kerékparut 3.-6. szakaszanak kialakitasa miatt
szlikséges.

T
1. szakasz| 2. szakasz 3. szakasz & szukus{ 5. szakasz 6. szakasz 7. szakasz
T

Kerckpandt]  Burkot it Kerekparit Burkolt g Keréhparat

Burkalt dt Forgalomtechnikai kijeloles

1. dbra — Paty-Biatorbdgy kerékpdrut dtnézeti helyszinrajza



Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv

Py

A Paty-Biatorbagy kerékparut altalanos tervét ismertets atnézeti helyszinrajz dbrazolja a kerékparuat
kornyezetbe illesztését, valamint annak szintbeni atvezetéseit is.

tervezett B3 jeli kerékpdros aluljard
M1 aqutdpélya alatt

tervezett B1 jell::l kerékpdros hid tervezett B2 jelﬁ kerékpéros alu|j6r6 tervezett B4 jelﬁ kerékpéros hid
Fiizes—patak felett 1. sz. foat alatt Flizes—patak felett

2. dbra — Atnézeti helyszinrajz

A beépitési terv a telepitési tanulmdanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznaldsaval kozérthet6 mddon abrdzolja a projekt vazlatos helyszinrajzat.

Az atnézeti helyszinrajzon abrazolt, Patyot érinté mitargyak rovid ismertetése az adatszolgaltatasként
megkapott miszaki leirds alapjan:

e A 0+685,05 km szelvényben (37,85 m hosszban) orszagos kozutat (1. sz. Budapest-Tatabanya-

Py

Gy6r, Hegyeshalom I. rend( f6at) Uj keresztezd mdtargy, aluljaré épdl.
e A 0+989,11 km szelvényben (123,85 m hosszban) autdpalyat (M1 Budapest-Hegyeshalom
autdpalya) keresztez6 Uj mitargy épiil.

e

e A 2+065,13 km szelvényben |év6 Flizes-patak keresztezésére Uj kerékparos hid |étesl.
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Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kszut
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Telepitési tanulmanyterv

Mintakeresztszelvények

Az 6nallé kerékparut tervezett keresztmetszeti kialakitdsa:
Forgalmi sdvok szama:
Burkolatszélesség:
Kerékparut lezarasa:

2
2,55m
kerti szegéllyel

Onélle kergkpardt
0+533.70 — 1+499.95 km szelvények kizott

ooi hatar

b=l
2
b=t
=
2,
o
@
T

Onélla kerskpardt
+050 — 1+499.95 km szelvények kézstt

kisajatitas

2 s b Sl

4. dbra — Ondllé kerékpdrut keresztszelvénye (1+050 — 1+499.95 km szelvények kézétt)

B1108. | bekbtéot
1+ 7B81.46—1+871.12 és 14821.76—2+037.29 km szelvények kozdtt

Pl

2 B

5. dbra — A 81106. j. bekétéut keresztszelvénye

A HESZ 54. § (6) c) pontjaval sszhangban a kiviteli tervek készitése soran biztositani kell a kerékparut
és meglévd kozut kozotti terlleten a terilet fasitasanak megvaldsithatdsagat.



Telepitési tanulmanyterv

Tervezett kisajatitasok

A kerékparut kialakitdsa miatt —a szlikséges keresztmetszetek biztositdsa érdekében — kisajatitas érinti
a terilleteket, amelyek a Beépitési terv c. tervlapon lathatok.

Termd&foldek végleges mas céll hasznositasa

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal a 10.564/5/2023 Ugyiratszamu hatarozataban Paty kdzség teriletén
minddsszesen 1 ha 7084 m? nagysagu, 55,32 Ak érték(i terméfold végleges mas céli hasznositasat
Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kozutak fejlesztése céljara engedélyezte.

10



Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kszuat

Termé&fsld méas célu hasznositdsa

P



Telepitési tanulmanyterv

A telepllésterv valtozasai

71 1

A hatdlyos telepulésrendezési eszkozok, telepllésképi eldirdsok attekintése
Paty Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 381/2017. (X.12.) dnkorményzati hatarozata a
telepuilésszerkezeti tervrél szol (tovabbiakban: TSZT).

o
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1] 57,0 0
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»
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7. dbra — A TSZ részlete
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Telepitési tanulmanyterv

Paty K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 5nkormanyzati rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl (tovabbiakban: HESZ).
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8. dbra — Az SZT-2 jelii szabdlyozdsi terv részlete
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Telepitési tanulmanyterv

9. dbra — Az SZT-3 jelii szabdlyozdsi terv részlete

A szabdlyozasi terven megjelenik az észak-déli irdnyu térségi kerékparat, valamint kelet-nyugat
iranyban a fontosabb helyi kerékparut is.

A HESZ 54. § (6) c) pontja megfogalmazza, hogy

,A kézutak telkén, a felszini vizfolydsok és jelentésebb vizelvezet6 drkok mentén, valamint a szabdlyozdsi terven
jelélt helyeken, telken beliili kotelezé beliltetésként fasorokat kell telepiteni, fdas védbzéldsdvokat kell Iétesiteni.”

14



Telepitési tanulmanyterv

A modositas tartalma

A kisajatitassal, majd a Paty-Biatorbagy kerékparut megvaldsuldsaval érintett teriletek attekint6
tablazata helyrajzi szdmonként ismerteti a telek 6vezeti, épitési dvezeti besorolasat, mlvelési agat,
telekteriiletét, valamint tulajdonosat.

Vizsgalat Javaslat
Kisajatitas mértéke
Ovezeti, épitési L Terilete . Beavatkozds (tajékoztato, térképrél
Hrsz . i , Miivelési ag 2 Tulajdonos i , ,
6vezeti besorolasa m ismertetése mért adat)
2
m
e 4 _ . . ., |kisajatitas/
0157/1 M3-5 és Ev-2 szant6 (4. min.o.) 29 885 maganszemély ) . 955
szabalyozasi vonal
S , . .., |Kisajatitas/
4201/2 Gksz-SZ-04 kivett ipari terilet, raktar 9851 maganszemély , . 180
szabdlyozasi vonal
0150/7 V-P kivett arok 442 Magyar Allam  |mditargy (hid)
. . , kisajatitas/
4213/6 Gksz-SZ-05 kivett raktar, udvar 29381 Cég , . . 300
szabdlyozasi vonal
kisajatitas 100%-ban/
0147/9 M3a-5 rét (6. min.o.) 2100 magéanszemély [6vezetmddositas Kou- 2100
ba
Kisaiatita
0147/1 Gksz-52-05 rét (6. min.o.) 5000| maganszemely |<SAtES/ 45
szabalyozdsi vonal
0146 V-P kivett arok 1415| Onkorményzat |miitérgy (hid)
Kisaiatita
0145/6 Gksz-SZ-05 kivett telephely 1718 Cég Isajatités/ 295
szabdlyozasi vonal
0145/5 K-Km kivett telephely 5282 Onkormanyzat k|sajz,at|tas(. 375
szabdlyozasi vonal
Kisaitita
0145/4 K-Km s74nt6 (3. min.o.) 2409|maganszemélyek| L3S/ 200
szabalyozdsi vonal
4nt6 (3. min. o. Kisaiatita
0145/8 Mé-3 §2ant6 (3. min. 0.) 29 101|maganszemélyek| I AtES/ 6580
rét (6. min.o.) szabdlyozasi vonal
szanto (4. min.o. kisajatitas
0144/6 Ma-3 , ( X ) 1856 maganszemély J, / . 980
rét (6.min.o.) szabalyozasi vonal
0144/5 Kou szanto (4. min.o.) 655 Magyar Allam [mditargy (aluljaré)
0177/3 Koéu kivett autopalya 155828| Magyar Allam |m(itargy (aluljard)
Kisaiatita
0144/4 Ev-2 erdé (4. min.o.) 12473| maganszemely | <SS/ 1440
szabalyozasi vonal
kisajatitas/
0150/1 V-P kivett arok 2378| Onkormdnyzat |szabalyozasi vonal 35
mitargy (aluljardk)

1. tablazat — Paty-Biatorbdgy kerékpdrut megvaldsuldsdval érintett teriiletek dttekintd tabldzata

A Paty-Biatorbagy kerékparut megvaldsuldsdhoz kapcsolddéan maddositani sziikséges az SZT-2 és
SZT-3 jell szabdlyozasi tervlapokat, valamint a TSZT tervlapjat is.
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Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kszuat

0155/13

0157114

4213/6

01618 |

446815

017713

0161/33

JELMAGYARAZAT
[ = 7] Tervezéssel érintett teriilet hatdra
Magyar Allam
Paty Kézség Onkormanyzata
Cég
Maganszemély(ek)
Alaptérképi elem - telekhatér, hrsz.

VAROS-TEAMPANNON

‘ = Tulajdonviszonyok attekintése
N T M1:7500



Telepitési tanulmanyterv

Szabalyozasi koncepcid
A tervezett fejlesztés megvaldsuldsahoz a telepllésrendezési eszkdzok alabbi mddositasai
szlikségesek:

e A kisajatitassal érintett teriiletrészeket KOu-ba tdrténd dvezeti atsorolds érinti, ahol biztositani
sziikséges — a HESZ 54. § (6) c) pontjanak megfelelSen — a teriilet sziikséges fasitasat is.

e A hatalyos szabdlyozasi tervlapon megjelenik a térségi kerékpdrut, valamint a fontosabb helyi
kerékparut is; ezek médositdsa is szlikséges.

o A kozteriletet érint6 szabdlyozdsok esetén a telekhatarokon a kotelez6 megsz(intetd jelet fel
kell tiintetni.

e A 4213/6 hrsz-u terllet jelenleg Gksz-SZ-05 jel(i épitési 6vezetbe, a 4201/2 hrsz. teriilet GKSZ-
SZ-04 jelli épitési ovezetbe tartozik, ehhez kapcsoldddan a telekalakitdsra vonatkozo jelenlegi
elGirasok kiegészitése szlikséges, miszerint a terilet kés6bbi beépitése soran, a beépitési
mérték meghatarozasakor a kisajatitas el6tti telekméret vehetd figyelembe.

A HESZ 49. § el6irasait javasolt kiegésziteni az alabbi el&irassal:

j) a K-Km épitési évezetben magdnut kialakithato.
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Paty-Biatorbagy kozotti kerékparozhaté kszut
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Szabalyozasi koncepcié
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Telepitési tanulmanyterv

Mellékletek

1. melléklet — Onkormanyzati f6épitész altal jévahagyott tematika

Paty és Biatorbagy kozotti kerékparozhatd kdzut tervezéséhez kapcsolodo
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozé
féépitészi feljegyzés el6készitése

- elfogadva a 2023. julius 12-én tartott tervindito egyeztetésen —

1. A telepitési tanulmanyterv a telepilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy adott vagy
leendd fejlesztési akcioterilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett terlletének (a tovabbiakban: terilet)
tekintetében tartalmazza

a) a terUlet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltet6 beépitési tervet,
c) a telepilésterv valtozasanak, moédositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elGkészitésére, a foldhivatali alapadatok
felhasznalasaval kozértheté modon abrazolja a projekt vazlatos helyszinrajzat.

19



	Bevezetés
	A fejlesztéssel érintett terület ismertetése
	A terület környezetének, hatásterületének bemutatása
	A fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési terv
	Tervezett kisajátítások
	Termőföldek végleges más célú hasznosítása

	A településterv változásai
	A hatályos településrendezési eszközök, településképi előírások áttekintése
	A módosítás tartalma
	Szabályozási koncepció


	Mellékletek
	1. melléklet – Önkormányzati főépítész által jóváhagyott tematika


