Eloterjesztés

Paty, Dozsa Gy. u. 8/a (691/71 hrsz.) szdm alatti ingatlan bérleti
szerz6dés modositasarol és az ingatlanra vonatkozé vételi
ajanlatrol

. elbterjesztés szama: 128 /2023.
. elbterjesztést készitd személy neve: Veres Erika
. el6terjesztést készitésében kdzremitksds személy neve:
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

- 1. melléklet — hatarozati javaslat

- 2. melléklet — ajénlat

- 3. mellékelt -értékbecslés
. eléterjesztést targyalo bizottsag: Gazdalkodési Bizottsag
. elBterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyalésa: nyilt
. elbterjesztésrol valé dontés formaja: egyszerii tébbség
. eléterjesztéshez felhasznélt jogszabalyok felsorolésa:

BN =

0 ~J N

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Németh Istvan Krisztidn azzal a kéréssel fordult a Keépviselé-testiilete, hogy a Paty Dézsa Gy.
u. 8/b dnkorméanyzatai bérlakas bérleti jogat nagysziil6jétd] Kamarai Gyuldnétdl 4t szeretné
venni. Kérelmez0 sziiletési ota itt €1 csaladjaval.

Kérelmeben jelezte szandékat az onkorményzati bérlakés megvasarldsara is, vételarat
kérelmében nem emlitett. A kérdéses ingatlanra 2023. februarjaban értékbecslés késziilt. Az
ingatlanon a felépitmény nem keriilt feltiintetésre, ennek koltsége a lelendd vevét terheli.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, dontsén az aldbbi hatirozati
javaslatokrol.

Péty, 2023. junius 20. o
Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 128 /2023. szam eléterjesztéshez

1. HATAROZATI JAVASLATOK

1. Targy: Pity, Dézsa Gy. u. 8/a (691/71 hrsz.) szam alatti bérlakas bérleti szerzodésének
moédositisarol

Paty Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete Gigy hatédroz, hogy a Paty, Dézsa Gy. u. 8/a sz.
Onkormanyzati bérlakas esetében a bérlé személyében torténd valtozéshoz elvi hozzajarulasat
adja abban az esetben, ha ehhez a jelenlegi bérld hozzajrul s a fennallé 249 800,- Ft 6sszegii
lakbér hétralékat kiegyenliti.

Felkéri az 6nkorményzat tigyvédjét a bérleti szerzddés elkészitésére, és felhatalmazza a
polgarmestert annak alairasara.

2. HATAROZATI JAVASLATOK

2.Targy: Paty, Dozsa Gy. u. 8/a (691/71 hrsz.) szam alatti ingatian eladasardl

Pty K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete igy hataroz, hogy a Paty, Dézsa Gy. u. 8/a (
hrsz) szam alatti ingatlanokat értékesiti Németh Istvan Krisztidn részére ..................c....... Ft
vételarért. Felkéri a Hivatalt, hogy az adas-vételi szerzddés tervezetet készittesse el a vevd
ligyvédjével, melyben rogziteni kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(atovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapjan az dllamot minden mas jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg. A képviselo-testillet az adas-vételi szerz6dés alairasara
felhatalmazza a Polgarmestert.

Az ingatlanok értékesitésébdl szarmazé bevétel Paty Kozség Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésének altalanos tartalék Gsszegét ndveli.

Felelgs: polgarmester

Hataridé:  2023. julius 31.
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2071. Paty, Dézsa Gyorgy u. 8/A

(Benedek Elek u.)
Szam alatti,
691/71 Hrsz. ikerhaz fél

rl

Ertékbecslésérél

Budapest, 2023. Janusar

Készitette:

Virnai Tibor

Varnai Tibor

+36 30 99 06097




Paty, Déssa Gyvirey u.8/A szém alati 69171 Hrse, ikerhdz fél értékbecslése

Megbizé Paty Kozség (")nkormz'myzata részére

Tisztelt Megbiza!

Az On megbizasab6l Varnai Tibor E.V. Elkészitette a 2071. Paty, Dézsa Gyorgy u. 8/A szim

alatti ikerhaz fél ériékbecslését.

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan tulajdonjoga aktuélis piaci értékénck meghatarozasa volt

tdjékozodas céljabol.

Az Eszkozértékelok Eurdpai Csoportja altal elfogadott definicié szerint:

~A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség

méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az értékelés idépontjaban varhatdan eladhaté,

teltételezve a kovetkezbket:

* azeladd hajland6 az eladésra;

¢ az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfeleld hosszisdgt id6tartam 41 rendelkezésre;

® atargyalas idészakdban az érték nem valtozik;

*  avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel$ nyilvanossaggal torténik:

o atlagostol eltérd, specidlis vevéi kiilénajanlat figyelembevételére, nem keriil sor.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott ériékelési modszert ajanl. a piaci dsszehasonlit6 adatokon alapuld, a
kdltség-alapi és a hozam-alapu megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé
modszer megvalasziasit az értékbecslés célja, az ériékelendd vagyontargy jellege és a
mddszer adatigénye is befolyasolja.

Tekintettel a kijeldlt ingatlan funkci6jéra. a széban forgd lakéingatlan piaci értékét szakérténk
piaci 6sszehasonlité médszerrel becsiilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2023. 01. 18-dn a tulajdonos jelenlétében helyszini szemlét
tartott, az ingatlant bejirta és lefényképezte. Ezt az id6pontot tekintjiik az értékbecslés

érvényes ddtumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondasa alapjan ellenériztik. E szerint a
691/71 helyrajzi szému, 44 m2 ikerhaz fél és a hozzi tartozé 561 m2 telek bejegyzett

tulajdonosa,
1/1 tulajdoni hanyadban — Pity Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre allt.

Virnai Tibor
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Az értékbecslés készitése sorin azt feltételeztiik, hogy a h4z tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan azonban nem telijes mértékben forgalomképes vagy szabadon eladhats, mivel
onkényes lakasfoglalok lakjak és az igy megallapiiott piaci értékben tikrizodik a tulajdon
értékcsdkkentd hatdsa.

A helyszini szemle alapjdn megallapitottuk, hogy a haz 1980-ag €években épiilt. A hiz egyedi
alaprajzi elrendezési, a beépitett miiszaki tartalom szempontjabdl kiviil erésen felgjitandé

vagy bontandg, beliil j¢ allapoty,
A piaci dsszehasonlito elemzést tartalmazo tablizatot a kovetkezg oldalon kézoljiik.

A tanulmanyban részletesen ismertetett feltételekkel ¢s modszerekkel, 2023, januir 18.-i
érvénnyel a 2071, Paty, D6zsa Gybrgy u. 8/A szam alatti ikerhaz fél értékeét — kerekitve

411. 000.- Ft /1 m2 aron
18. 100. 000.- F-ra becsiiljiik.

Az ingatlan Lakott értéke (piaci érték 80%-a) 14. 500, 000.-Ft-ra becsiiljiik,

Ezek az ésszegek tehermentes allapotra vonatkoznak, és lakéingatlanrél lévén sz6, az
AFA 6sszegét tartalmazzik,

Budapest, 2023. januar 18.

ingatlanforgalmi szakérié

VARNAI TIBOR E.v,
2011 Budskalész, J&kalu 209
Asy; 70997359-1-33
Bsz2; 13101425474513504)! 00soc»
Nyllv.sz: 52551734
Kisnddzg

Tulajdonos

Virnai Tibor +36 30 99 06097
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helyiségek megnevezése te:nuéet, % veggtiiilijz,biz
konvha 2,71 100% 2.7
elészoba,étkezd 9,0] 100% 9,0
szoba 9,2] 100% 9,2
szoba 14,4} 100% 14,4
flird6szoba 8,3| 100% 83
Osszesen 43,6 43,6
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1. Az értékelés célja és feltételei

Paty Kozség @nkonnén_vzata azzal a feladattal bizta meg Virnai Tibor E. V.-, hogy készitsen
ériékbecslést a 2071, Paty, Dézsa Gyorgy. u. 8/A szim alatti ingatlanrél. Az értékbecslés
soran a fenti ingatlan valgs piaci és forgalmi értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkat a kévetkezd informécidk alapjan &s felictelekkel végeztiik el:

* Azingatlant jelenleg; funkcidjaban és allapotdban értékeltiik,

® A lakdst munkatarsunk 2023, 0]. 18-4n megtekintette, Az ériek kialakitdsanal a helyszini
szemle tapasztalatait, a szemle alkalméval készitett fotokat, tovibbs a megbizo6tdl kapott

informécidkat egyarant figyelembe vettiik.
Az ingatlan valés piaci értékének megallapitasakor azt tudjuk, hogy az ingatlan

Tehermentes és forgalomképes.

* A tlajdonos nyilatkozata szerint az ingatlant tartés vagy eseti kdrnyezetkdrosodss nem
éri. Kornyezeti hatsvizsgalatot — mivel megbizisunk erre nem terjedt ki — nem
vegeztiink, de szemrevételezés alapjan az ingatlan kéros kérnyezeti hatasokid] mentes.

Varnai Tibor #3630 99 06097 ,/
S
L /
& [
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2. Az ingatlan és kirnyezete

2.1. Az ingatlan kérnyezete

Az értékelendd lakdingatlan Budapestt6] kb.: 30 Km-re fekszik, 2071. Paty, Dozsa Gyorgy u.
8/A szdm alatt taldthaté. Az ingatlan Pdty belteriiletén, lankds terepen, kertvdrosi részen,
Jekszik. Az autbit az ingatlant6! nem messze talalhato. A kdzpont kb. 2 perc autéval.

A kdrnyék lakohazas beépitésii, a kornyezé hizak vegyes allapotiak. A Dézsa Gyorgy u. kis
aszfaltozott utcékon lehet megkozeliteni a foutrél. Kertvérosi és kétirany utca, de az stmend
forgalom nem jelent®s. az utcaban vegyes €pitésii lako hazakat lehet talalni.

A vérosrész kézlekedési kapesolata kivalé, akér autéval, akdr tomegkozlekedési eszkozakkel
kénnyen megkozelithetd. Tomegkozlekedési eszkdzok kozil a kozelben talalhato a vonat
allomas és a Volanbusz jarata, Személygépkocsik az épiilet eldtt az utcan, kézteriileten, illetve
a hdz kertjében kialakitott részen gond nélkiil elhelyezheték,

A kérnyék aszfalozott utcs, dsszkozmiives, és intézményi infrastruktirdja j6. A lakossag
alapellatasahoz nélkiilozhetetlen egészségiigyi, oktatasi, kulturalis intézmények, kereskedelmi
¢s szolgdltaté egységek — 6voda, iskola, posta. gyogyszertar, kiilsnbozé profild iizletek.
templom 1-2 km kérzetben rendelkezésre alinak.

A magas dtmené forgalmi féatvonal a haztsl messze helyezkedik el. ezért a zajterhelés és a
levegd szennyezettsége csekély.

2.2. Az ingatlan részletes leirdsa

Az ingatlant utcafronton beton térdfaly vaskerités, a tobbi oldalon drétkerités hatdrolja. Az
561 m2 teriilet(i telek szabalyos téglalap alakq, j61 kihasznalhaté. A telken tallhato 44 m2
alapteriiletdi ikerhdz fél savalapra épiill ikersejt tégla felmend falakkal. A tet§ fa
tartészerkezetii égeteit tetdeserép fedésii. A nyilaszarek mianyag szerkezetliek. A bérlék az
ingatlant beliil teljesen feljitottak. fiirddszobat alakitottak ki. teraszt épitettek. vakoltak
festettek, burkoltak, ablakokat cseréltek. de a sok Javitas ellenére is penészedni kezdett a hdz
belseje tobb ponton. Az ikerszomszéd sajnos szemétdombnak hasznélja a hdzrésziiket, ezért a
hatsé kertbd! is a szomszéd szemete diszeleg. A haz kiviilrél nagyon rossz allapotban van, az
egész tel6t cscrélni kéne, a kémény alkalmatlan a fiitésre és a villany halézat is teljesen
cserélendd. Az utcaban minden kézmi megtaldlhatd. de a telekre csak a villany lett
bevezetve. A vizet firt kitbol nyerik, halézati viz. csatorna, géz nincs az ingatlanon, Az
ingatlannak kiilén fogyasztdsmérdje van, villany.

Az ingatlan draban tiikrozédik, hogy nincs kézmavesitve, Onkormanyzati tulajdon.

A héaz helyszinen készitett fot6it mellékeljiik.

Viarnai Tibor +36 30 99 06097 . >
="
//_. -

.
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3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci 6sszehasonlité modszerrel

Az Bsszehasonlité elemzés kirébe Ot, a vizsgélt lakéingatlanhoz leginkabb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Patyon elhelyezkedd Dozsa Gybrgy u. 8/A szém alaui ikerhdz féht értckehiink,
a hasonlité adatokat a sziikebb kérnyezet kinlatabol igyekeztiik kivalasztani.

Osszehasonlitasi egységnek 1 m* Jakoteriiletet valasztottunk, Az Bsszehasonlitis elemeit az
ingatlan azon jellemzgi alkottdk, melyek a Vételdrat/ajanlati arat legjobban befolyasoljak. A
figyelembe vehets fontosabb tényez8k az alibbiak:

* alakéteriilet nagysaga,
® azingatlan varoson/varosrészen beliilj elhelyezkedése,
* kozmivesitettség, infrastrukuuralis héttér,

* kérnyezeti jellemzok.

* miiszaki tartalom, miiszaki 4] lapot,

* hasznilhatésag, felszereltség,

* tulajdoni stitusz,

eladds/ajanlat ideje és koriilménye;.

A vizsgalt és az Gsszehasonlitasha bevont ingatlanok kézoit a f8bb paraméterekben mutatkozo
kiilonbozoségeket korrekcigs tényezék alkalmazdsaval hidaltuk at. Ez esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitisra kivalasztott kinalati adatok kiigazitasat.

3.2. Az ingatlan aktuilis piaci értéke

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2023, januar 18.-i
érvénnyel a 2071, Pity, Dézsa Gydrgy u. 8/A szam alatti ikerhdz fél értékét — kerekitve

411, 000.- Ft/ m2 dron
18. 100. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Az ingatlan Lakott értéke (piaci érték 80%-a) 14. 500, 000.-Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes illapotra vonatkoznak, és lakéingatlanrél lévén $Z6, az
AFA tsszegét tartalmazzik,

Virnai Tihor +36 30 99 06097
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Varnai Tibor

Mellékletek

1. melléklet: Villalasok és korlatozé feltételek

2. melléklet: A helyszinen készitett fényképek

436 30 99 66097
/
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__ Pamv, Dézsa Givrey 1874 szdm wiatri 68171 frsz. tkerhaz fé érikbecslése

Villalisok és Korlitoz6 feltételek

I. Legjobb tudomésunk szerint minden adat, amelyet Jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrashg gytijtoteik, nem vallalunk sem
garancidt, sem felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznéltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyvéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgaltatta, ezeket Jogi szakérts vagy hivatasos
foldméré nem igazolta. A kizar6lag azonositisi célokat szolgals teriiletleirasok
tulajdon-dtruhzasi okiratokban vagy mas dokumentumokban — Jjogész hiteles
igazoldsa nélkiil — nem hasznathatok fel.

3. A munka sordn részletesen nem vizsgiltuk az  értékelt vagyont terheld
k6telezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilén emlitést nem
tesziink, hogy a szoéban forgé vagyontargyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk  szabadon atruhazhaté, adisvételijket illetéen  nincsenck olyan
megkotések, amelyek egyszerii eljérassal ne lennének tisztazhaték. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriild jogi tigyekben semminemii feleldsséget nem
vallalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki kérnyezeti hatdst vizsgals lanulmény készitésére, ezért
ezzel a teriilette) mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan
haszndlata sorén az érvényben lévé kornyezetvédelmi szabélyokat betartjak, s hogy az
illetékes hatésagoktsl, illetve személyektl vagy szervezetekts| ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

3. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazoly feltételezéseken alapulnak, és kizarélag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2023. 01. 18-i allapotnak megfeleléen készitettiik el. Ebbs] kovetkezik,
hogy szdmszerti eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott iddpontra igazak, Az
érickelés a nemzetgazdasig és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett
ingallanéllomény véltozdsaval érvényét veszii.

7. Vérnai Tibor E.V. kikéti. hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerz6déshen
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetben hasznilhatja fel. Tovabba fenntartja a
Jjogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és g szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hatdridére 15rténé kiegyenlitése
elmaradna.
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Erhiteles tulajdoni lap - Szemie misolat
Megrendelés szimr30005/3814/2023

2023.01.17
PATY Szekior : 53
Belteriilet 691/71 helyrajzi szim
2071 PATY Dozsa Gybrgy utca 8/A.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertlet kat.t.j&v. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha mz k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriulet o] 561 0.00
ILRES Z

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzs hatarozat, érkezési idd: 34923/1997.05.05
jogeim: tulajdonba adss 1990:LXV.Tv./107/ tulajdoni hanyad: 0/1 35966/1993,03.04
jogeim: - tulajdoni hanyad: 0/1 34923/1997.05.05
jogallas: tulajdones
név: PATY KOZSEG GNMKORMANYZATA
cim: 2071 PATY Kossuth Lajos utca 83,
térzsszam: 15730208

ML RES
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal. z szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a4 teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyité erejn dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésagi eljaras céliabsl kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAIDONILAP VEGE







