Eléterjesztés
A Pty zartkert, 3633 hrsz-u teriilet belteriiletbe csatoldsarél

1. el6terjesztés szama: 132/2023.
2. elbterjesztést készité személy neve: Tusnady Zsolt
3. elbterjesztést készitésében kozremiiksds személy neve: -
4. elbterjesztés mellékleteinek felsorolssa:

- 1. melléklet - hatarozat-tervezet

- 2. melléklet - kérelem (ikt. szam 1/3052-4/2023.)
5. eléterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa:

Gazdalkod4si Bizottsag

6. eloterjesztés nyilt vagy zart iilésen vald targyalasa: nyilt
7. elbterjesztésr6l valo dontés formaja: egyszerii tobbség
8. elbterjesztéshez felhasznélt jogszabalyok felsoroldsa: 1997. évi LXXVIIL tv. az épitett
koérnyezet alakitasardl és védelmérdl, 2007, évi CXXIX. tv. a term6fold védelmérol; 20/2017
(X.12.) 6nkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrdl
9. napirendi ponthoz meghivottak: Dr. Kénya-Szdke Zs6fia ligyvéd

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Pity Kozség Onkormanyzata a tobbszor modositott 5/ 1999. (II. 22.) Kt. rendeletével
belteriiletbe vont (beépitésre szant teriiletté nyilvénitott) egy, a Paty, Hegyalja 1t, Pintérhegyi
ut, Gyongyvirag utca és Kuckéhegyi ut 4ltal hatdrolt nagyobb teriiletet, melynek része a 3633
hrsz.-u ingatlan is. A rendelet mellékletében, amely tételesen felsorolja az érintett
ingatlanokat, a 3633 helyrajzi szamu telek is szerepel, de nem, mint egy foldrészlet, hanem
két tertiletként 3633/1 hrsz és 3633/2 hrsz.

A rendelettel belteriiletbe vonasra kijelolt teriiletek korabban zartkerti fekvésben voltak. A
belteriiletbe csatolas (foldhivatali megnevezése: fekvéshatar véltoztatds) nagyrészt meg is
tortent, azonban t6bb telek tovabbra is zartkerti fekvésben maradt. Ezek kéziil az egyik a 3633
hrsz-11 ingatlan.

A foldrészlet a Hegyalja utca és Gyongyvirdg utca kozott fekszik, megosztatlan telek. A
Gyobngyvirdg utcai oldaldn szabélyozasi vonal érinti. A teriilet jelenleg beépitetlen. A teriilet
jelenleg 5. min. osztalyban levé szanté miivelési agban levd teriilet. Az ingatlan jelenlegi
tulajdonosai Tharosné Elek llona Gabriella és Dr. Bikk Andras 1995 és 1998 6ta tulajdonosok.

A telek csak abban az esetben épithetd be a Helyi Epitési Szabalyzatban megengedett médon,
ha a belteriiletbe csatoldsa, valamint a telek alakitisa a szabalyozasi vonalnak megfelel6en
megtorténik. A belteriiletbe vondst a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 20/2017. (X.12.)
Onkormanyzati rendelete lehet6vé teszi.

Dr. Kénya-Széke Zséfia iigyvéd az egyik tulajdonos megbizasabdl 1/3052-1/2023 iktatdsi
szamu levelében kezdeményezte a teriilet belteriiletbe csatoldsi eljarasanak megkezdését.

A telepiilési foépitész 1/3052-2/2023 iktatészamu levelében hidnypétlési felhivast kiildstt.

A hianyok pétolva lettek és ezt kévetben majus 30-4n a részletes kérelem a fekvéshatar
valtozassal (belteriiletbe csatolds) benyujtisra keriilt (iktatészdm: [/3052-4/2023.).



A teriilet megosztasa, a Gyongyvirag utcai oldalon az ut kialakitdsa még nem tértént meg.

A foldhivatal a fekvéshatdr véltozasi véazrajzot abban az esetben zaradékolja csak le, ha a
belteriiletbe csatolasrol mar dontott az Onkorményzat.

Végleges dontést az Onkormanyzat csak a sziikséges megallapodas, telepiilésrendezési
szerzOdés alairast kévetden tud hozni, annak fiiggvényében, hogy az ut leadas a belteriiletbe
csatolds el6tt, vagy utan torténik meg. A tulajdonos kéltségvallalasaval, a telekalakitdssal és a
kiszabalyozott it téritésmentes atadasaval kapcsolatban, 6sszhangban az 5/1999 Kt-rendelet
eléirasaival az Onkormanyzatnak megallapodast kell kotnie a kérelmezével. A beadott
kérelem a vallalasok nagy részét tartalmazza.

A Gyobngyvirag utca jelenleg zartkerti fekvésben van €s a mar leadott telkek nagyrésze is
abban maradt.

A fekvéshatér valtozasi (belteriiletbe csatolasi) eljarast a foldhivatalnal csak az Onkorményzat
kezdeményezheti. 2007. évi CXXIX. torv. a term6fold védelmeérdl - 15. § (2) bek.:

"(2) Termdfold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizdrélag az 6nkormdnyzat
terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni kell az érintett féldrészletek helyrajzi szdmait, a
teriletnagysdgot, és a teriiletfelhaszndldsi célt tartalmazo képvisel6-testiileti dontést,
valamint a telepiilésrendezési terv kivonatdt. A kérelemben az énkormdnyzatnak
nyilatkozatnia kell arrél, miszerint a kérelemben megjeldlt foldrészletek a kérelemben
megjelélt célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndldsra kertilnek."

A belterilletbe vonasrdl végleges dontést a megallapodds aldirast kovetben tud hozni az
Onkormanyzat.

Paty, 2023. junius 22.
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1. melléklet a 132/2023. szimu eléterjesztéshez

1. HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty zirtkert, 3633 hrsz-i teriilet belteriiletbe csatoldsarol

Paty Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett komyezet alakitésarél és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL tv., a termdfold védelmérsl szolé 2007. évi CXXIX.
tv. és a hatdlyos HESZ alapjan ugy hatéroz, hogy a Péty zartkert, 3633 hrsz-ui foldrészlet
belteriiletbe csatolasat elvileg timogatja.

Dr. Koénya-Széke Zsofia iigyvéd Iharosné Elek Ilona Gabriella és Dr. Bikk Andras
tulajdonosok meghatalmazottjaként beadott kérelemben irisbeli nyilatkozatot tett, hogy a
belteriiletbe vonas, a szabélyozasnak megfeleld telekalakitas Gsszes koltségét magara vallalja,
valamint a kozteriileti rész kialakitasat biztositja.

A Képviselo-testiilet felkéri az Onkormanyzat tigyvédjét, hogy az ingatlan tulajdonoséval a
koltségek atvallalasara, valamint a kozteriilet biztositiséra és a 2000,- Ft/m2 kozérdekt
kotelezettségvallalasra vonatkozé megallapodast készitse el.

Felel6s: polgarmester, f6€pitész
Hatérido: azonnal



Dr. Konya-Szoke Zsdfia iigyvéd
1039 Budapest, Hadriinus utca 9. I1I/16.
tel:+36-70-429-9806
e-mail: dr.konyaszoke.zsofia@gmail.com
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Térgy: Pity zirkert 3633 hrsz. fekvéshatar-valtozis (belteriiletbe csatolas)
1/3052-2/2023

KERELEM
Fekvéshatdr-viltoztatsis irint

Alulirott dr. Kénya-Széke Zséfia ii

cselekvokepes magyar allampolgar jogi képviseletében az alabbi kérelemmel fordulok ndkhoz:

Ugyfeleim osztatlan kozos tulajdondban alf a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 1. (Budakeszi) nyilvantartdsaban Paty zérkert 3633 hrsz. alatt bejegyzett 2802

m2 alapteriiletj i
Az ingatlanr. 6zvegyi joga van bejegyezve. Tekintettel, hogy a jogosult elhunyt, az dzvegyi
Jog torlése irant1 keérelem folyamatban van az illetékes foldhivatalnal,

Péty Kozség Onkormanyzatanak 5/1999 (IIL.12.) szamt KT hatdrozatdval dontstt az adott teriilet
belteriiletbe vonasardl, sajnos azonban abban az id6szakban zajlott az ingatlan kapcsan tobb hagyatéki
eljaras, melynek folyoméanyaként a jelenlegi tulajdonosok nem szereztek errél tudomast.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet. hogy jarulianak hozz az ingatlan fekvéshataranak médositasahoz.
belteriiletbe vonasdhoz.

A kérelmemet korabban e-papiron is benyujtottam, mely kapcsan Féépitész Urral mar megkezdtiink egy
egyeztetést.

Az illetékes foldhivatal mezdgazdisz osztilydval egyeztetve az alabbi eljardsrendet tartandm
megfelelének, amennyiben megadjak hozzéjarulasukat:

1: Megillapodas az 6nkormanyzat és a tulajdonostarsak kdz6tt, mely szerint a tulajdonostarsak teljes
koltségvillaldsa mellett megtorténik a szabalyozasi vonal szerinti t kialakitasa, azt a tulajdonosok az
6nkorményzatnak ajandékozzak, az ingatlan pedig belteriiletbe keriil. A megallapodasban a
tulajdonosok villaljak kdzmiifejlesztési hozzajérulas megfizetését, illetve katbér fizetdst amennyiben
nem jarnak el.

2.: Telekalakitasi vézrajz elkészittetése, ahol marad a telek szantd és Iétrejon a "kivett 0t" - itt csak az a
kérdés, hogy rogtén koziit legyen, vagy elsd kérben marad ljon a tulajdonosok nevén és mar amikor létezé
ingatlan keriiljén elajandékozasra.
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3.: Mas céli hasznositas iranti eljards meginditdsa a foldhivatalndl, kiilon kérelmezve az Gtra (ami az
onkormdnyzat kivansdga szerint vagy marad zartkerti, vagy belteriileti lesz) és kiilon a szantora,
belteriiletbe vonasi céllal. Talajvédelmi terv nem sziikséges belteriiletbe vonés esetén.

4.: Telekalakitasi engedélyezési eljaras meginditasa a 3. pontban foglalt eljarassal parhuzamosan.

5.: Telekalakitas engedélyezését kovetden annak 4tvezetése a tulajdoni lapon. Ekkor az énkormanyzat
kivansaga szerint vagy a tulajdonosok nevén marad még a kialakul6 ut, vagy azonnal, telekalakitéssal
vegyes ajandékozasi szerz6déssel az Snkorményzat nevére keriil.

6. A szantd ingatlan fekvés hataranak dtvezetése, "belteriiletbe vonas”.

Kérem sziveskedjenek tajékoztatni, hogy megfelelének talaljak-e a fenti eljarast, illetve ha nem, mi més
modon keriilhet sor a fekvéshatar-valtozas engedélyezésére.

Kérem, ha megfeleld, a kommunikdcié e-mail vagy telefon dtjdn térténjen a gyorsabb haladds
érdekében.

E-mail: dr.konvaszoke.zsofia@gmail.com
Tel:

Budapest, 2023. majus 26.
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2 db meghatalmazés (Iharosné Elek Ilona és Dr. Blikk Andrds részér8l)



Dr. Konya-Széke Zsdfia iigyvéd
1039 Budapest, Hadridnus utca 9. I11/16.
tel:+36-70-429-9806
e-mail: dr.konyaszoke.zsofia@gmail.com

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott Tharosné Elek Ilona

r. Kénya-Széke Zséfia tigyvédet (1039 Budapest, Hadrianus
-» KASZ szam: 36079869), hogy helyettem és nevemben

- a résztulajdonomat képez6, a Pest Virmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztily 1. (Budakeszi) nyilvantartisiban Paty zdrkert 3633 hrsz. alatt bejegyzett 2802 m2
alapteriiletli ingatlan vonatkozisidban a bejegyzett jogok, tények torlése iigyében az illetékes

ingatlaniigyi hat6sig, tovabba barmely hatésig elstt helyettem és nevemben ez tigyben eljarjon, az
tigyvédekrdl sz616 tv.-ben meghatarozott jogkorrel képviseljen.

Budapest, 2023, 4prilis 13.

Tharosné Elek Ilona Gabriella
Meghatalmaz6 tigyfél

A megbizést és meghatalmazast elfogadom:
dr. Kénya-Széke Zsofia ligyvéd

1039 Budapest, Hadridnus utca 9. I11/16.
KASZ szam: 36079869
Budapest, 2023. 4prilis 13.




Dr. Konya-Szoke Zsdfia iigyvéd
1039 Budapest, Hadridnus utca 9. IIl/16.
tel:+36-70-429-9806
e-mail: dr.konyaszoke.zsofia@gmail.com

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott Dr. Bilik Andrds sziil, Bikk An

cselekvoképes magyar polgar, ezuton
meghatalmazom dr. Kénya-Széke Zséfia figyvédet (1039 Budapest, Hadridnus utca 9. I1I/16., KASZ
szam: 36079869), hogy helyettem €s nevemben

- a résztulajdonomat képez6, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 1. (Budakeszi) nyilvantartdsaban Péty zdrkert 3633 hrsz. alatt bejegyzett 2802 m2 alapteriiletii
ingatlan belterilletbe csatolasa, telekalakitisa, értékesitése vonatkozdsaban a helyi 6nkorményzat, az
illetékes ingatlantigyi hatosag, tovabba barmely hatosag el6it helyettem és nevemben ez iigyben eljarjon,
az figyvédekrdl szo16 tv.-ben meghatirozott jogkdrrel képviseljen.

Fresno, California, 2023. aprilis 08.

Dr. Bikk Andrids
Meghatalmazo iigyfel

A megbizast és meghatalmazast elfogadom:
dr. Kénya-Szbke Zsofia iigyvéd

1039 Budapest, Hadrianus utca 9. H1/16.
KASZ szam: 36079869
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