Eléterjesztés

A Helloparks Management Kft. kisajatitassal kapcsolatos
kérelmérdol

1. eldterjesztés szama: 85/2023.
2. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
3. eléterjesztést készitésében kozremiik6dé személy neve: -
4. eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet — hatarozati javaslat
2. melléklet — Helloparks Management Kft. 2023.03.22-én kelt megkeresése és

mellékletei

3. melléklet: - Hello Parks Management Kft 2023.04.21-én kelt levele

4. melléklet: - Koltségviselési nyilatkozat

5. melléklet: - Kisajatitdsi vazrajzok

6. melleklet: - Meghatalmazas tervezete Banhidi D4vid és Dud4s Anett részére
7. melléklet: - Ugyvédi meghatalmazas tervezete

5. eléterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

0 Gazdéalkodasi Bizottsag

o Joléti és Szocialis Bizottsag
6. eloterjesztés nyilt vagy zart iilésen vald targyaldsa: nyilt
7. elOterjesztésrdl valo dontés formaja: egyszerii tébbség
8. elbterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa: 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl (a tovabbiakban: Etv.); 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK);
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l (tovébbiakban: Telepiiléskédex), Paty Kozség
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrél (tovabbiakban HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Banhidi David - Helloparks Management Kft.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kozség Onkormanyzata és az Evern Invest Hungary 2021-ben telepiilésrendezési
szerzOdést kotott. Az elfogadott szabalyozasi terv modositasa soran médosult egy ut
nyomvonala is. Az Ut csatlakozisa igénybe veszi a 0179/53; 0177/48; 0177/50; 0177/52 és
0178/4 hrsz-t ingatlanokat is.

Kérelmezé leveleiben részletesen leirja, hogy milyen indokokkal kéri az Onkormanyzatt6l
a kisajatitas lefolytatasat. Ezt a lehetdséget a megkétott TRSZ lehetdvé teszi szamadra. Egyben
nyilatkoztak arrdl is, hogy az eljaras 9sszes koltségét vallaljak.

Danteni sziikséges a kovetkezékkel kapcsolatban:
1. az Onkorményzat a 0177/52; 0177/50; 0177/48; 0179/53 és 0178/4 hrsz-u

foldrészletek kisajatitasi eljarasat meginditja



2. felhatalmazza Paty K6zség Onkormanyzat polgirmesterét, hogy az eldterjesztés 6.
melléklete szerinti meghatalmazast aléirja

3. felhatalmazza Paty K6zség Onkormanyzat polgarmesterét, hogy az elSterjesztés 7.
melléklete szerinti ligyvédi meghatalmazast alairja

Paty, 2023. aprilis 27.

Székely Lészlé
polgarmester



1. melléklet a 85/2023. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Helloparks Management Kft. Kisajatitissal kapcsolatos kérelmérsl

Paty Kozség Onkorményzata Képvisel6 testiilete ugy dont, hogy a 0177/52; 0177/50;
0177/48; 0179/53 és 0178/4 hrsz-0 foldrészletek kisajatitési eljardsat a Dudas Anett okleves
f6ldméré mémok dltal 2023. 04. 18-4n elkésztett kisajatitasi vézrajzok alapjan elinditja.

Paty Kozség Onkorméanyzata Keépviseld testiilete tigy dont, hogy felhatalmazza Paty Kozség
Onkorményzata polgdrmesterét, hogy a melléklet szerinti Béanhidi David és kollégait,
valamint Dudas Anett és kollégait meghatalmazé megéllapodést al4irja.

Paty K6zség Onkormanyzata Keépvisel6 testiilete Ggy dont, hogy felhatalmazza Paty Kozség

Onkormanyzata polgarmesterét, hogy a melléklet szerinti ligyveédi meghatalmazast az Erdos
Gabor és Bokor Luca Ugyvédi Iroda, valamint a Katona Gyorgy Ugyvédi Iroda részére alairja

Felelos: polgarmester
jegyzo

Hatdridé:  folyamatos






HELLOPARKS MANAGEMENT KFT.
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hello!
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Futureal Group

Az Onkormanyzat szives egylttmiikodését és segitségét kérjiink a kisajatitas kapcsan az alabbi

kérdésekben:

* Az eljaras soran az Onkormanyzat szemszogében milyen sarokpontok vannak, mik azok a
lépések melyeket Ondk figyelemmel kdvetnek és aktiv kézrem(ikodd szerepldként
szamithatunk Onékre?

*  Mely lépéseknél van az Onkormanyzatnak déntési kotelezettsége, beavatkozdasi feladata,
vagyis ahol Fejleszt6 nem tud 6nélléan vagy meghatalmazassal {igyet intézni?

* Kepviseld Testllet (lés hatarozat a kisajatitas kapcsan mely fazisban sziikséges?
Amennyiben a folyamat legelején mér sziikséges, tgy kérem legyenek kedvesek segiteni
aztgyben, hogy ezt a kévetkez6 tervezett KT iilésre felterjeszthessiik Onok részére és azt a
Testlilet elfogadhassa.

*  Tusnady Zsolt f6épitész urral mar érintélegesen egyeztettem a TRSZ-re hivatkozva egy irasos
dokumentum szikségességét, mely az Ondk részére garantalna, hogy a Fejleszté
érdekkérébe tartoz6 tébb Gtemben végzett kisajatitasok kapcsan minden felmeriilé kéltséget
Fejleszté atvéllal, minden lehetséges eréforrast (ideértve példaul a geodéziai, mérndki
tandcsadoi, jogi feladatokat) magsa szamara biztosit, az Onkormanyzatot a sziikségesnél
jobban nem terheli ezen tébbletfeladattal. Ezen dokumentummal kapcsolatban mi lenne az
Onkorményzat részérdl preferalt formatum? Legyen ez egy megallapodas a TRSZ-re
hivatkozva? Vagy elég a TRSZ-re hivatkozva egy hivatalos levelet irjunk?

*  egyéb az ligymenet kapcsan relevans tudnivalé, amely akar szamunkra vagy a megbizott
szakért6k szamara relevans lehet?

*  a kisajatitas el6készitéséhez szlikséges egy meghatalmazas (részinkre és a Railmasters
részere), hogy el tudjuk kezdeni a geodéziai munkarészek FH-i tigyintézést. Csatolva kiildom
az erre a célra el6készitett dokumentumot, megkdszéném, ha mihamarabb aléirasra keriine,
melyet kbvetSen szivesen érte megyek személyesen.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban tovabbi informaciéra is sziikségiik van, vagy kérdésilk
meriilne fel, nyugodtan keressenek alabbi elérhetéségeimen, vagy kollegdimmal szivesen
egyeztetlink online/személyesen is Ondknél egy alkalmas idépontban.

Udvézlettel:
Banhidi David

2023. 03. 22.

BANHIDI David
DEVELOPMENT ENGINEER

HelloParks Partnership C.V. Magyarorszagi Fidktelepe
h e“ 6! +36 70 647 9936

DARKSE david.banhidi@helloparks.com

| H-1082 Budapest, Futé utca 47-53.
Member of www.helloparks.com

Futureal Group
Mellékletek:

1. T-csomoépont megvaldsitasa kapcsan érintett foldrészletek
2. meghatalmazas tervezet
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park
kapcsolodo tajekoztatas

Tisztelt Székely Laszlé Polgarmester 0r, Veres Erika Jegyz6 asszony, Tushady Zsolt Féépitész ur!

A HelloParks patyi ipari parkjanak elsé Gtemében folytatott sikeres kivitelezési munkalatai mellett
a tovabbi ltemek terlileteit is szeretné el6késziteni, tdbbek kdzbtt ideértve az ingatlanokat érinté
féldhivatali eljarasokat és a csarnokok infrastruktira ellatasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen
miiszaki kételezettségeket az Ondkkel kétdtt TRSZ lII. A fejlesztd altal vallalt kotelezettségek”
fejezet részletezi is, régzitve, hogy a felmeriilé kdltségeket Fejlesztd viseli és esetlegesen megtériti
Onék részére. Targyi levelem a Helyi Epitési Szabalyzatnak az SZT-2 Szabalyozasi Tervlapjan
lathatd ipari park belsé Uthalézat kialakitasa kapcsan felmeriild, ingatlanjainkkal szomszédos
foldrészletekbdl térténé kisajatitasokkal kapcsolatban irom.

Elsd alkalommal a csatolt dokumentumban lathatd, 4468/3 foldrészletrdl induld és a Il.-lll. Gtem
megkozelitését lehetdvé tevd T-csomdpont megvaldsitasat szeretnénk kivitelezni. Ezen eljarasban
érintett a 0179/53, 0177/48, 0177/50 és 0177/52 HRSZ szami magan tulajdonban 1évé ingatlanok
és a 0178/4 Onkormanyzati tulajdoni féldrészlet is. Ezek foldrészletekbdl szeretnénk a szitkséges
ingatlan részleteket az Onkormanyzat részére, Fejleszt6i koltségviselés mellett, kisajitassal
megszereztetni, melyre a megkététt TRSZ biztosit alapot. A 0179/53 és 0177/48 telek
tulajdonosaval sikerillt megallapodnunk a teriiletszerzés kapcsan, a 0177/50 és 0177/52 telkek
tulajdonosaval nem jutottunk egyezségre. Az egyiittm(kédé tulajdonos kisajatitast helyettesité
adasvételi szerz6dés keretében hajlando lesz atadni az érintett foldrészlet darabot. Szamitunk r3,
hogy a késdbbi kisajatitasok kapcsan is varhato egyiittmiikédésre hajlandé és attdl elzarkézé
tulajdonos, igyeksziink minden tulajdonossal elsé kérben koézds megegyezésre tdrekedni,
kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dést kotni.

Id6kézben felkértiink egy a kisajatitasban jartas szakértd céget, hogy segitsen nekiink eligazodni
a folyamatban (Railmasters, Dudas Anett és Dudas Istvan). A Helloparks természetesen a TRSZ
értelmében a kisajatitasok és ahhoz kapcsol6dé minden eljaras esetében eréforrast biztosit (mind
anyagi, mind munkaid6 tekintetében) a sikeres ligymenethez. A felmer(ilé koltségek spektrumat
Tusnaddy Zsolt f6épitész arral vizsgaltuk, azok nem kizardlagosan, de kiiléndsen lehetnek:
geodéziai feladatok elvégzése, kisajatitasi vazrajz készités, miivelési ag valtozasa, féldvédelmi
jarulék kifizetése, belteriletbe vonas soran felmerild kéltségek, FH-i eljarasok dija, lgyvédi
koltségek, az ingatlanok vételdra, tanulmanyok készitése, helyszini vizsgalatok, szakértGi
tanacsadas kéltségei.

A Kkisajatitasi kapcsan megkdszonjilk, ha Onkormanyzati szemszégbdl kaphatunk
informaciot/tajékoztatas. A folyamatban Onok tajékozottabbak és gyakorlottabbak, mint mi
fejlesztéi oldalrdl, megkdszéniink minden relevans informaciét, ami a lenti kérdéseken fellil esetleg
elkeriilte figyelmiinket. Az elsé kisajatitasi csomag (T csomépont kapcsan érintett foldrészletek)
esetében a Railmasters cég elkezdené a vazrajzokat készitését, a fentnevezett foldrészletek
kapcsan az eljarast szeretnénk mihamarabb lefolytatni és azokra az Onék tulajdonjogét
bejegyeztetni.




MEGHATALMAZAS

Jelen okirattal az EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmaz6 Korlitolt Felelosségii Thrsasag
(székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL. em., cégjegyzékszama: 01 09 880094, adészama: 13923767-2-
42, képviseli: Nemes Rudolf iigyvezetd), mint meghatalmazé (a ,Meghatalmazé”) ezennel

meghatalmazza

Bé4nhidi Dividot

(sziiletési hely:

int meghatalmazottat (a

a Meghatalmazo tulajdondban 1évé valamennyi ingatlan (az ,,Ingatlan’) vonatkozés4ban,

@) a kozmiiszolgaltatok (igymint: gdz-, viz-, csatoma-, és dramszolgaltat6), Snkorményzat, kormanyhivatal,
régészeti hatosdg, mizeum, illetve barmely egyéb az Ingatlanokon megvaldsitani kivint beruhizis
szempontjabol relevans szervezet vagy hatosag (ideértve kiiléndsen, de nem kizardlagosan a Magyar Kozt
Nonprofit Zrt-t, valamint a Vérkapitinysag Nonprofit Zrt.-t) elétt Meghatalmazé helyett és nevében
barmely jellegli adatkéréssel és adategyeztetéssel, engedélyezésekkel, meglévd kézmiikontingensekkel,
kozmifejlesztésekkel, kapacitdsigényekkel és bérmely mas sziikséges kérdéssel kapcsolatosan teljes
jogkérrel eljarjon, informécidkat kapjon, sajét nevében szerzddést kdsstn, nyilatkozatot tegyen; valamint

(i) az dltala megvélasztott harmadik személyektsl talajmechanikai szakvéleményt, illetve egyéb mérést,
vizsgalatot megrendeljen és ehhez minden sziikséges nyilatkozatot megtegyen, informéciét megkapjon,
illetve az Ingatlan teriiletére 1épjen.

Jelen meghatalmazas alapjdn Meghatalmazott a Meghatalmaz6 nevében szerz6dést kotni, illetve kotelezettséget
véllalni nem jogosult.

Meghatalmazé hozzéjarul ahhoz, hogy Meghatalmazott a jelen meghatalmazas &ltal réruhézott jogkort
meghatalmazéssal harmadik személy részére dtruhdzza, ezaltal részére a fentiekkel kapcsolatos kérdéskérben teljes
Jjogkorrel képviseleti jogosultsagot keletkeztessen, azzal, hogy errél Meghatalmaz6t koteles értesiteni.

A Meghatalmazottnak (ideértve a fentiek szerint tovabbruhazott képviseleti jogosultsag alapjén eljard személyt is)
a jelen meghatalmazas alapjén vagy azzal kapcsolatban tett barmely jognyilatkozatat tigy kell tekinteni, hogy azt
a Meghatalmaz6 engedélyezte, megerdsitette és jovahagyta.

Meghatalmazott jelen meghatalmazds aldirdsival kotelezettséget vallal arra, és egyetért azzal, hogy a
Meghatalmaz6t kartalanitsa és mentesitse minden olyan kotelezettség al6l, amely 6t a jelen meghatalmaz4s szerint
megtett valamely cselekmény alapjan terheli.

A jelen Meghatalmazas visszavonasig érvényes.

[ALAIRAS A KOVETKEZO OLDALON]



[ALAIRASI OLDAL]

Kelt: Budapesten, 2021. majus 19. napjan

EVERN INVEST HUNGARY Ingatis#ifsreaifihn & drlitolt Feloldsségh Tirsasig

A meghatalmazist elfogadom Budapesten, 2021. méjus 19. napjan

| Dé\l'\d

Banhidi David
Meghatalmazott

Eléttiink, mint tanik eltt:

A tani sajat kezii alairsa:

A tami viselt neve sa'|ét kezﬁlei olvashatéan frva:

A tant lakcime sajat keziile: olvashatéan irva: A tani lakcime sajat keziilev olvashat6an irva:
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tyv HelloParks ipari

Tisztelt Székely Laszlé Polgarmester Ur, Veres Erika Jegyzé asszony, Tusnédy Zsolt Féépitész r!

A HelloParks pétyi ipari parkjanak elsé iitemében folytatott sikeres kivitelezési munkalatai mellett
a tovabbi litemek teriileteit is szeretné el6késziteni, tébbek kdzott ideértve az ingatlanokat érintd
foldhivatali eljarasokat és a csarnokok infrastruktira ellatasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen
miiszaki kdtelezettségeket az Ondkkel kétstt TRSZ LlI. A fejleszté altal vallalt kételezettségek”
fejezet részletezi is, rogzitve, hogy a felmeriil§ kéltségeket Fejleszts viseli és esetlegesen megtériti
Ondk részére. Targyi levelem a Helyi Epitési Szabalyzatnak az SZT-2 Szabélyozési Terviapjan
lathaté ipari park belsé Gthalézat kialakitasa kapcsan felmerlls, ingatlanjainkkal szomszédos
foldrészletekbdl t6rténd kisajatitasokkal kapcsolatban irom.

Elsé alkalommal a csatolt dokumentumban lathaté, 4468/3 foldrészletrdl indulé és a Il-lll. Gtem
megkéozelitesét lehetbvé tevs T-csomopont megvaldsitasat szeretnénk kivitelezni. Ezen eljarasban
érintett a 0179/53, 0177/48, 0177/50 és 0177/52 HRSZ szamu magan tulajdonban lévd ingatlanok
és a 0178/4 Onkormanyzati tulajdonu foldrészlet is. Ezek foldrészletekbél szeretnénk a szilkséges
ingatlan részleteket az Onkormanyzat részére, Fejleszti kdltségviselés mellett, kisajitassal
megszereztetni, melyre a megkotott TRSZ biztosit alapot. A 0179/53 és 0177/48 telek
tulajdonosaval sikerlilt megallapodnunk a terilletszerzés kapcsan, a 0177/50 és 0177/52 telkek
tulajdonosaval nem jutottunk egyezségre. Az egyiittm{ikddS tulajdonos kisajatitast helyettesité
adasvételi szerzédés keretében hajlandé lesz atadni az érintett foldrészlet darabot. Szamitunk ra,
hogy a kés6bbi kisajatitdsok kapcsan is varhaté egyiittmiikodésre hajlandd és attél elzarkézé
tulajdonos, igyeksziink minden tulajdonossal elsé kérben kézds megegyezésre térekedni,
kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dést kotni.

Id6kdzben felkértiink egy a kisajatitasban jartas szakérté céget, hogy segitsen nekiink eligazodni
a folyamatban (Railmasters, Dudas Anett és Dudés Istvan). A Helloparks természetesen a TRSZ
ertelmében a kisajatitasok és ahhoz kapcsolod6 minden eljaras esetében eréforrast biztosit (mind
anyagi, mind munkaidé tekintetében) a sikeres ligymenethez. A felmerlils kéltségek spektrumat
Tusnady Zsolt féépitész Grral vizsgaltuk, azok nem kizarélagosan, de kiiléndsen lehetnek:
geodéziai feladatok elvégzése, kisajatitasi vazrajz készités, miivelési ag valtozasa, foldvédelmi
jarulék kifizetése, belteriiletbe vonas soran felmeriils kéltségek, FH-i eljarasok dija, ugyvédi
koltségek, az ingatlanok vételdra, tanulmanyok készitése, helyszini vizsgalatok, szakért&i
tanacsadas kéltségei.

A kisajatitasi  kapcsan megkdszonjik, ha Onkormanyzati szemszogbél kaphatunk
informaciot/tajékoztatds. A folyamatban Onék tajékozottabbak és gyakorlottabbak, mint mi
fejlesztéi oldalrél, megk6szoniink minden relevans informaciot, ami a lenti kérdéseken fellil esetleg
elkerlilte figyelmiinket. Az elsé kisajatitasi csomag (T csomépont kapcsan érintett foldrészletek)
esetében a Railmasters cég elkezdené a vazrajzokat készitését, a fentnevezett foldrészletek
kapcsan az eljarast szeretnénk mihamarabb lefolytatni és azokra az Onék tulajdonjogat
bejegyeztetni.
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Az Onkormanyzat szives egyiittmiikodését és segitségét kérjlink a kisajatitas kapcsan az alabbi

kérdésekben:

« Az eljaras soran az Onkormanyzat szemszégében milyen sarokpontok vannak, mik azok a
iépések melyeket Ondk figyelemmel kdvetnek és aktiv kdzremikédé szerepldként
szamithatunk Onékre?

«  Mely lépéseknél van az Onkormanyzatnak déntési kételezettsége, beavatkozasi feladata,
vagyis ahol Fejleszté nem tud dnalléan vagy meghatalmazassal lgyet intézni?

. Képviseld Testilet Ulés hatarozat a Kkisajatitds kapcsan mely fazisban szikséges?
Amennyiben a folyamat legelején mar sziikséges, Ugy kérem legyenek kedvesek segiteni
aziigyben, hogy ezt a kévetkezd tervezett KT tlésre felterjeszthessiik Ondk részére és azt a
Testilet elfogadhassa.

+  Tusnady Zsolt féépitész urral mar érintélegesen egyeztettem a TRSZ-re hivatkozva egy irasos
dokumentum szilkségességét, mely az Onok részére garantalna, hogy a Fejleszté
érdekkorébe tartozd tébb Gtemben végzett kisajatitasok kapcsan minden felmeriilé koltséget
Fejleszté atvallal, minden lehetséges eréforrast (ideértve példaul a geodéziai, mérndki
tanacsadéi, jogi feladatokat) magsa szamara biztosit, az Onkormanyzatot a sziikségesnél
jobban nem terheli ezen tébbletfeladattal. Ezen dokumentummal kapcsolatban mi lenne az
Onkormanyzat részérél preferalt formatum? Legyen ez egy megallapodas a TRSZ-re
hivatkozva? Vagy elég a TRSZ-re hivatkozva egy hivatalos levelet irfjunk?

+  egyéb az lUgymenet kapcsan relevans tudnivalo, amely akar szamunkra vagy a megbizott
szakért6k szamara relevans lehet?

* a kisajatitas elBkészitéséhez sziikséges egy meghatalmazas (résziinkre és a Railmasters
részére), hogy el tudjuk kezdeni a geodéziai munkarészek FH-i ligyintézést. Csatolva kildém
az erre a célra elbkészitett dokumentumot, megkdszéném, ha mihamarabb alairasra keriiine,
melyet kdvetéen szivesen érte megyek személyesen.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban tovabbi informaciora is szikségik van, vagy kérdésiik

meriilne fel, nyugodian keressenek alabbi elérhetéségeimen, vagy kollegaimmal szivesen
egyeztetiink online/személyesen is Onéknél egy alkalmas idépontban.

Udvézlettet:
Banhidi David
2023. 03. 22.

BANHIDI David
DEVELOPMENT ENGINEER

HelloParks Partnership C.V. Magyarorszagi Fidktelepe
+36 70 647 9936

hello!
BERKS david.banhidi@helloparks.com
H-1082 Budapest. Futd utca 47-53.
Member of www.helloparks.com
Futureal Group
Mellékletek:

1. T-csomodpont megvalositasa kapcsan érintett foldrészletek
2. meghatalmazas tervezet



MEGHATALMAZAS

Jelen okirattal az EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé Korlitolt Feleldsségi Tarsasig
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 47-53. VIL em., cégjegyzékszama: 01 09 880094, ad6szama: 13923767-2-
42, képviseli: Nemes Rudolf tigyvezet), mint meghatalmaz6 (a ,Meghatalmaz6™) ezennel

meghatalmazza

Bénhidi Davidot

a Meghatalmaz6 tulajdonéban 1évé valamennyi ingatlan (az ,.Ingatlan”) vonatkozésiban,

()  akbzmilszolgaltatok (igymint: gaz-, viz-, csatorna-, és dramszolgiltato), 6nkorméanyzat, korményhivatal,
régészeti hatésig, mizeum, illetve barmely egyéb az Ingatlanokon megval6sitani kivant beruhizas
szempontjabol relevans szervezet vagy hatésag (ideértve killénésen, de nem kizarolagosan a Magyar Koziit
Nonprofit Zrt.-t, valamint a Vérkapitdnysag Nonprofit Zrt.-t) elétt Meghatalmazé helyett és nevében
barmely jellegli adatkéréssel és adategyeztetéssel, engedélyezésekkel, meglévé kozmiikontingensekkel,
kézmiifejlesztésekkel, kapacitisigényekkel és barmely mds szitkséges kérdéssel kapcsolatosan teljes
jogkorrel eljarjon, informéciékat kapjon, sajat nevében szerzddést kosson, nyilatkozatot tegyen; valamint

(i)  az dltala megvalasztott harmadik személyektdl talajmechanikai szakvéleményt, illetve egyéb mérést,
vizsgélatot megrendeljen és ehhez minden sziikséges nyilatkozatot megtegyen, informéciot megkapjon,
illetve az Ingatlan terilletére lépjen.

Jelen meghatalmazis alapjan Meghatalmazott a Meghatalmazé nevében szerzédést ki, illetve kételezettséget
véllalni nem jogosult.

Meghatalmaz6 hozzdjérul ahhoz, hogy Meghatalmazott a jelen meghatalmazas 4ltal réruhézott jogkort
meghatalmazéssal harmadik személy részére truhézza, ezaltal részére a fentiekkel kapcsolatos kérdéskérben teljes
Jogkorrel képviseleti jogosultsagot keletkeztessen, azzal, hogy err8] Meghatalmazét koteles értesiteni.

A Meghatalmazotinak (ide¢rtve a fentiek szerint tovabbruhézott képviseleti jogosultsdg alapjan eljaré személyt is)
a jelen meghatalmazas alapjan vagy azzal kapcsolatban tett bsrmely jognyilatkozatét ugy kell tekinteni, hogy azt
a Meghatalmaz6 engedélyezte, megerdsitette és jévahagyta.

Meghatalmazott jelen meghatalmazis aldirdséval kotelezettséget véllal arra, &s egyetért azzal, hogy a
Meghatalmazét kartalanitsa és mentesitse minden olyan kotelezettség al6l, amely 6t a jelen meghatalmazés szerint
megtett valamely cselekmény alapjan terheli.

A jelen Meghatalmazas visszavonasig érvényes.

[ALAIRAS A KOVETKEZO OLDALON]



[ALAIRASI OLDAL]

Kelt: Budapesten, 2021, majus 19. napjan

EVERN INVEST HUNGARY Ingatlsiffivg sKdri3 elel6sségti Tarsasig

Eléttiink, mint tandk elétt:

A tani sajat kezli aldirdsa: A tani sajit kezii aldirasa:

A tanti viselt neve sajét keziiles olvashatdan irva: A tant viselt neve sait keziilez olvashatéan irva:

A tanu lakcime sajat kezile olvashat6an irva:
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Cimzett: i
Paty Kozség Onkormanyzata
2071 Paty, Kossuth utca 83. N

park
és kisajatitasa
képviselétestiileti
EPAPIR-20230323-32

Paty Kézség Onkormanyzata és az Evern Invest Hungary Teleplilésrendezési szerz6dést katott
2021. aprilis 22-én, majd azt médositotta 2022. 4prilis 11-én. A szerz6dés lIl. 2. pontja értelmében
Fejlesztd kotelezett az ipari parkban infrastruktira épitésére, melynek teljesitéséhez el6készits
munkalatait végzi. Az ipari park bels6 uthalézat (mely része a TRSZ-ben tett Fejleszt6i véllalasnak)
kialakitasa kapcsan felmeriilé kisajatitasokkal kapcsolatban irom levelem. A Paty Helyi Epitési
Szabalyzatnak az SZT-2 Szabalyozasi Tervlapjan lathaté a tervezett Gthalézat, mely elsé Gitemben
a 0179/53, 0178/4, 0177/48, 0177/50, 0177/52, masodik {itemben a 0177/54, 0177/56, 0177/58,
0159/8, 0183/38, harmadik (itemben a 0183/4, 0183/32, 0183/29, 0183/7, 0183/8, 0183/9, 0183/10,
1083/14 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasaval és kisajatitdsaval valosithaté meg. Cél az
Utépiteshez sziikséges teriiletek megosztasa, kisajatitasa, 6sszevonasa, belteriiletbe vonasa és
Onkormanyzat részére torténG atadasa. A folyamat hatterét a EPAPIR-20230323-32
dokumentumban mar részletesen leirtam.

A kisajétitas elsé teme a Railmasters Kft. Dudas Anett okleveles foldméré mérnok altal készitett
04-2023 munkaszamu (ASZ: 2/788-792/2023) Atnézeti térképen jelslt 5 db telek megosztasa és
kisajatitisa a csatolt (temterv szerint zajlik majd. Ebben az (itemtervben az alabbi feladatok
szerepelnek:

Foldrészletek kisajatitasa )
Kisajatitott (és 1 megosztott Onkormanyzat tulajdonaban lévé) foldrészletek 6sszevonasa

Belterliletbe vonas
. Az utépitésre atadas a folyamat kdzben is megvaldsulhat (6sszevonas vagy belteriiletbe

adas alatt, de kisajatitas utan)

CESISES

Részletesebben:

- vazrajzok, (ltemterv és el6terjesztés elkészitése képviselbtestileti  Ulésre
(HelloParks/Evern Invest a koltségviseld)

- déntés: vazrajzok, ltemterv, el6terjesztés és a teljes kisajatitasi folyamat jévahagyasa
képviselbtestillet altal — 1. KT dilés

- vazrajzok zaradékoltatasa és mas célu hasznositas engedélyeztetése (HelloParks/Evern
Invest a kéltségvisels)

- kisajatitdsi dokumenticié beaddsa Kormanyhivatalhoz (HelloParks/Evern Invest a
kbltségviseld)

- Kormanyhivatali hatarozat alapjan tulajdonosok megkeresése vételi ajanlattal: itt dél el,
hogy kisajatitas vagy kisajatitast helyettesité adasvétel lesz

- dontés: kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6dések megkdtésérdl, vagy a nem
egyiittmiikédd tulajdonos(ok) esetén dontés a Onkormanyzat altal torténs kisajatitasrol — 2. KT
ilés

- kartalanitas, foldvédelmi jarulék befizetése (HelloParks/Evern Invest a kdltségviseld)

- megosztasok és tulajdonosvaitasok fSidhivatali atvezetése (HelloParks/Evern Invest a
kéltségvisels)

- birtokbaadas

- megosztott és kisajatitott terlletek Ssszevonasa (HelloParks/Evern Invest a kéltségviseld)
- dontés: megosztott és kisajatitott teriiletek belteriiletbe vonasa (HelloParks/Evern Invest
a koltségviseld) — 3. KT lilés
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A képviselbtestiilet elé az alabbi ligyeket terjeszijik:
1. dontés a csatolt 5 db kisajatitasi valtozasi vazrajz jovahagyasardl, ezaltal a rajzok

zéaradékolhatéak. A kisajatitasi valtozasi vazrajz alapjan az Onkormanyzat tulajdondban lévé
0178/4 telek megosztasa is megvalésithatd

2. dontés: a teljes kisajatitasi folyamat jovahagyasardl (kisajatitds, mas célid hasznositas,
bdsszevonas és belteriiletbe csatolas) a csatolt mellékletek alapjan

3. dontés: Railmasters és Banhidi David meghatalmazasanak jévahagyasarol

4. déntés: Erdés | Katona Ugyvédi Iroda meghatalmazasanak jévahagyasarél

5. dontés: Evern Invest Kft. nyilatkozatanak elfogadasardl, melyben Evern Invest Kit. véllalja
valamennyi felmeriilé kéltség viselését.

6. dontés: Onkormanyzat hozzajéruldsat adja az ipari park infrastruktira fejlesztéshez
(ktiléndsen, de nem kizardlagosan az utépitési engedélyezési eljarast és kivitelezést)

7. déntés: a 2. képviselbtestiileti Ulésen a kisajatitas vagy a kisajatitast helyettesitd
adasvételekrdl sziikséges hatarozat

8. dontés: a 3. képviselbtestilleti Glésen hozzajarul a kisajatitott teriileket belteriiletbe
csatolasahoz

Mellékelt dokumentumok tartalomjegyzéke:

- Kisajatitasok litemterve (jelenieg ismert informaciok alapjan)
- Kisajatitasi vazrajzok + teriiletkimutatasok és atnézeti térkép (elsé litemben érintett hrsz-

ok)
- Evern Invest Hungary nyilatkozata (kéltségatvallalasrél)
- Evern Invest Hungary és Railmasters meghatalmazasa (vazrajz zaradékolas és mascéll

hasznositas) )
- Erdés | Katona Ugyvédi Iroda meghatalmazasa (Kormanyhivatalnal eljaras inditasa)

Odvézlettel,
Banhidi David

2023. 04. 21.

BANHIDI David
DEVELOPMENT ENGINEER

HelloParks Partnership C.V. Magyarorszagi Fioktelepe

+36 70 647 9936

david.banhidi@helloparks.com
H-1082 Budapest. Futé utca 47-53.

Member of www.helloparks.com
Futureal Group
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NYILATKOZAT A KOLTSEGEK VISELESEROL

Alulirott EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé Korlitolt Felelsségii Térsasag
(szekhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. 7. em.; cégjegyzékszam: 01-09-880094) (az ,,.Evern Invest™)
hivatkozva arra, hogy Pity Kozség Onkormanyzata (székhely: 2071 Pity, Kossuth Lajos u. 83.,
torzskdnyvi azonositészdm: 730204, adészam: 15730208-2-13, statisztikai szamjel: 15730208-8411-321-
13) (az ,,Onkorményzat”) a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben foglalt szabalyozasi vonalak szerint
és azoknak megfeleléen kisajatitdsi eljaras vagy kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzédés (a
»Kisajatitas™) keretében megkivanja szerezni:

(i).  a Péty, kilterillet 0179/53 hrsz.-4 5 ha 8356 m? teriiletli szdnt6 miivelési agban nyilvéntartott
ingatlanbol a Kisajétitds soran kialakitand6, az 1. szami mellékelten meghatirozott 449 m?
nagysagu teriilet;

(ii).  aPaty, kiilteriilet 0177/48 hrsz.-6 4475 m? teriiletii szanté miivelési d4gban nyilvantartott ingatlanbél
a Kisajatitas sordn kialakitando, az 1. szami mellékelten meghatarozott 586 m? nagysag teriilet;

(tii).  aPaty, killteriilet 0177/50 hrsz.-i 9666 m” teriilet(i szant6 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlanbél
a Kisajatités sordn kialakitando, az 1. szamu mellékelten meghatirozott 647 m® nagysagi teriilet;
és

(iv).  a Péty, kiilteriilet 0177/52 hrsz.-i 3 ha 462 m? teriiletli szdnt6 miivelési agban nyilvantartott
ingatlanbol a Kisajatitis soran kialakitandé, az 1. szamu mellékelten meghatérozott 619 m?
nagysag teriilet (a (7)-(iv) pontok egyiittesen az ,Ingatlanok”)

tulajdonjogat, az Evern Invest kifejezetten vallalja, hogy a Kisajatitds sordn felmeriilé elére egyeztetett és
az Onkormanyzat 4ltal dokumentalt koltségeket az Evern Invest viseli, illetve azokat az Onkorményzat
részére megteriti, ideértve kiillondsen, de nem kizardlagosan a Kisajititis sordn az Ingatlanok
ellenértckeként fizetendd vételarat vagy kaértalanitast, a Kisajatitasi eljdrasban fizetendd barmely dijat,
illetéket, a Kisajatitas soran elkészitendd vazrajzok koltségét, ellenértékét, a végleges més céli hasznosités
koltségeit, az Ingatlanokkal kapcsolatban fizetendd fSldvédelmi jarulékot, valami az Ingatlanok
telekegyesitéssel torténd egyesitésének és belteriiletbe vonasanak a koltségeit.

Kelt: Budapest, 2023, 4prilis [...].

EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé
Korlitolt Felelésségii Tarsasag

Képviseli: Nemes Rudolf, iigyvezet
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MEGHATALMAZAS

Jelen okirattal Paty Kozség Onkormanyzata (székhely: 2071 Paty, Kossuth L. u. 83., torzskényvi azonositészam:
730204, ad6szam: 15730208-2-13, statisztikai szdmjel: 15730208-8411-321-13, képviseli: Székely Ldaszlo

polgarmester) mint meghatalmaz6 (a ,Meghatalmaz6”) ezennel

meghatalmazza

Banhidi Davidot és kollégait

mint az Evern Invest Hungary Ingatlanforgalmazé Korlatolt

elelosségu Tarsa : dapest, Futé utca 47-53. VIL em., cégjegyzékszama: 01 09 880094,
adészama: 13923767-2-42, képviseli; statisztikai szamjele: 13923767-6810-113-01.;) képviseletében eljard
személyeket (a ,,Meghatalmazott1”), valamint

Dudis Anettet és kollégdit

mint a Railmasters Korlatolt Felelosségii Tarsasag (amelynek szeknelye:
Budapest, Fiizér u. 27/a; cégjegyzék szama: 01-09-332405; adoszama: 26565633-2-42; statisztikai szdmjele:
26565633-7112-113-01.;) munkatarsa és a cég tovabbi munkatarsait (a , Meghatalmazott2”, a Meghatalmazott1
és Meghatalmazott? egyiittesen a ,,Meghatalmazottak”, kiilén-kiilon a ,~Meghatalmazott™) azzal, hogy

a tervezett fejlesztéssel érintett, Meghatalmazott] tulajdonéban, kezelésében, vagy beruhazés el6készitésében l€vo
valamennyi ingatlan, és azok kodzvetlen kornyezetében lévd, Helyi Epitési szabalyzat altal kozlekedési célra
kijellt kisajatitand6 szomszédos ingatlanok (az ,Jngatlan™) vonatkozésaban,

i) a kozmiiszolgaltatok (Ugymint: gaz-, viz-, csatorna-, €s aramszolgéltaté), 6nkormanyzat, kormanyhivatal,
régészeti hatésag, mizeum, illetve barmely egyéb az Ingatlanokon megvaldsitani kivant beruhazas
szempontjabol relevans szervezet vagy hatosag el6tt Meghatalmazo6 helyett és nevében barmely jellegli
adatkéréssel és adategyeztetéssel, engedélyezésekkel — igy mint terméfold iddleges és végleges mas céld
hasznositasa irdnti engedélyezési eljaras - és barmely mas sziikséges kérdéssel - gy mint kisajétitasi
valtozasi vazrajzok a meghatalmazé képviseletében torténd kettds zaradékoltatasa - kapcsolatosan teljes
jogkorrel eljarjon, informéciokat kapjon, sajat nevében szerzddést kossdn, nyilatkozatot tegyen; valamint

(i) az 4ltala megvélasztott harmadik személyektSl szakvéleményt, illetve egyéb mérést, vizsgalatot
megrendeljen és ehhez minden sziikséges nyilatkozatot megtegyen, informéci6t megkapjon, illetve az
Ingatlan teriiletére 1épjen.

Jelen meghatalmazés alapjan Meghatalmazottak a Meghatalmazo nevében szerzodést kotni, illetve kotelezettséget
véllalni nem jogosultak.

Meghatalmazé hozzajarul ahhoz, hogy Meghatalmazottak a jelen meghatalmazis altal réaruhazott jogkort
meghatalmazassal harmadik személy részére atruhazzak, ezaltal részére a fentiekkel kapcsolatos kérdéskdrben
teljes jogkorrel képviseleti jogosultsagot keletkeztessen.

A Meghatalmazottaknak (ideértve a fentiek szerint tovabbruhazott képviseleti jogosultsag alapjan eljar6 személyt
is) a jelen meghatalmazés alapjan vagy azzal kapcsolatban tett barmely jognyilatkozatat gy kell tekinteni, hogy
azt a Meghatalmazé engedélyezte, megerdsitette és jovahagyta.

Meghatalmazottak jelen meghatalmazas alairasaval kotelezettséget véllalnak arra, és egyetértenck azzal, hogy a
Meghatalmaz6t kartalanitsa és mentesitse minden olyan kotelezettség aldl, amely 6t a jelen meghatalmazés szerint
megtett valamely cselekmény alapjén terheli.

A jelen Meghatalmazas A 178/2008 korm rendelet 2§ (1) pontjaban rogzitett frasbeli Megbizasnak tekintend6
és visszavonasig érvényes.

[ALAIRAS A KOVETKEZO OLDALON]
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[ALAIRASI OLDAL]

Kelt: Paty, 2023. napjan

Pty Kozség Onkormsnyzata
Székely Laszl6 polgarmester
Meghatalmazé

A meghatalmazist elfogadom Paty, 2023. napjan

Banhidi David

Meghatalmazott

A meghatalmazist elfogadom Paty, 2023. napjan

Dudas Anett

Meghatalmazott

Eléttiink, mint tanuk el6tt:

A tanu sajat kezl aldirdsa: A tanu sajat kezi alairasa:

A tanil viselt neve sajat keziilez olvashatoan irva: A tant viselt neve sajat kezlileg olvashatoan frva:

A tant lakcime sajat keziileg olvashat6an irva: A tang lakcime sajdt keziileg olvashatéan irva:




UGYVEDI MEGHATALMAZAS

A Paty Kozség Onkorményzata (székhely: 2071 Paty, Kossuth Lajos u. 83., torzskényvi azonositészam: 730204,
adészam: 15730208-2-13, statisztikai szamjel: 15730208-8411-321-13) (a ,,Meghatalmaz6”), képviseli Székely
L4sz16 polgarmester, ezennel meghatalmazza:

e az Erdds Gabor és Bokor Luca Ugyvédi Irodat (székhely: 1054 Budapest, Szabadséag tér 7., eljaro
igyvédek dr. Erdés Gabor (KASZ: 36059612) és dr. Bokor Luca (KASZ: 36057852)) ¢s az Ugyvédi
Iroda valamennyi tag iigyvédjét és tigyvédjeloltjét; és

o aKatona Gyorgy Ugyvédi Irodat (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. V. emelet, eljaré ligyvéd dr.
Katona Gyorgy (KASZ: 36062746)) €s az Ugyvédi Iroda valamennyi tag tigyvédjét és iigyvédjelolijet, igy
kiilénosen dr. Dedk Réka Krisztinat (KASZ: 36080585), dr. Németh Szilardot (KASZ: 36082504)

mint eljaré jogi képviseldket (a ,,Meghatalmazott Képvisel6k™), hogy barmelyikiik 6nélléan az Onkormanyzat
nevében és képviseletében eljarva meginditsa és lefolytassa az alabbi ingatlanokkal kapcsolatos:

(i).  aPaty, kiilteritlet 0179/53;
(ii).  aPaty, kiilteriilet 0177/48;
(iii).  aPaty, kiilteriilet 0178/4,
(iv).  aPaty, kiilteriilet 0177/50; és
(v).  aPiaty, kilterilet 0177/52 hrsz.-a 3 (a (i)-(v) pontok egylttesen az ,Ingatlanok™)

kisajatitasi eljarast, telekmegosztési eljarast, egyéb telekalakitasi eljarast és egyéb ingatlaniigyi eljarast, annak
érdekében, hogy az Ingatlanokbol kialakitasra keriiljenek és az Onkorményzat tulajdondba keriiljenek az alabbi — az
1. szami mellékleten jeldlt — ingatlanok:

(i).  a Paty, kiilteriilet 0179/53 hrsz.-0. 5 ha 8356 m? teriiletii szanté miivelési agban nyilvéntartott ingatlanbd] a
kialakitand6, az 1. szamu meli€kelten meghatéarozott 449 m? nagysagu teriilet;
(ii).  a Paty, kiilteriilet 0177/48 hrsz.-0 4475 m? teriiletdi szént6 mivelési agban nyilvéntartott ingatlanbol a
kialakitand6, az 1. szamii mellékelten meghatarozott 586 m?® nagysagu teriilet;
(iii).  a Péty, kiilterillet 0178/4 hrsz.-t 3914 m? terilletdi kivett sajat hasznalati ut miivelési agban nyilvantartott
ingatlanbl kialakitando, az 1. szamt mellékelten meghatérozott 638 m? nagysagn teriilet;
(iv). a Paty, kiilterilet 0177/50 hrsz.-i 9666 m? teriileti szAnté miivelési 4gban nyilvantartott ingatlanbol
kialakitando, az 1. szamu mellékelten meghatérozott 647 m? nagysagu teriilet; €s
(v). a Paty, kiilteriilet 0177/52 hrsz.-4 3 ha 462 m? teriiletii szant6 miivelcsi agban nyilvantartott ingatlanbdl
kialakitand6, az 1. szamu mellékelten meghatarozott 619 m? nagysagu teriilet.

A Meghatalmazott Képviselok jelen meghatalmazas alapjan vagy azzal kapcsolatban tett barmely nyilatkozatat vagy
cselekményét tgy kell tekinteni, hogy azt az Onkormanyzat engedélyezte, megerdsitette és jovahagyta, €s az
Onkormanyzat kartalanitja a Meghatalmazott Képviselét minden olyan igényert, Kéarért vagy koltségért, ami a
Meghatalmazott Képviselonél keletkezik a jelen meghatalmazas alapjan tett nyilatkozatok vagy cselekmények
Kkovetkeztében vagy azokkal dsszefliggésben.

Ajelen meghatalmazas alapjan akadalyoztatés esetén helyettes ligyvéd, alkalmazott ligyvéd és iigyvédjelolt, valamint
helyettes tigyved igyvédjeloltje és alkalmazott tigyvédje is eljarhat. Jelen meghatalmazés alapjan az eljaré iigyvéd
énalléan jogosult a jelen meghatalmazas alapjan sziikséges barmely intézkedés megtételere.

A jelen meghatalmazas visszavonasig hatalyos. Jelen meghatalmazésra a magyar jog az irdnyado.

Budapest, 2023.

Paty Kozség Onkorményzata
Székely Lasz16 polgarmester



Jelen meghatalmazast elfogadom. Budapest, 2023.

dr. Erdés Gabor dr. Katona Gyorgy
Ugyvéd Ugyvéd
Erdés Gabor és Bokor Luca Katona Gyérgy Ugyvédi Iroda

Ugyvédi Iroda



