Eléterjesztés

A telepiilésrendezési eszkozok médositasinak elfogadasarol

. eldterjesztés szama: 282/2025.
. elbterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kdzremiikddd személy neve: -
. eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléket: hatdrozati javaslat Paty Kozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolé
381/2017. (X.12.) szamu hatdrozat mddositasardl és 1-5. mellékletei
- 2. melléklet: Rendelet tervezet a helyi épitési szabalyzat médositasaré] és melléklete
(SZT-1 szabalyozasi tervlap)
- 3. melléklet: Jegyzokonyv a 2025. szeptember 10. napjan megtartott egyeztetd
targyalasrol (ligyiratszdm: PE/AF/00365-19/2025 — iktatészam: 1/6344-12/2025) és
mellékletei, a beérkezett vélemények.
- 4. melléklet: PVKH Allami F O€pitész zar6 szakmai véleménye (iigyiratszam:
PE/AF/00365-20/2025 — iktatoszam: 1/6344-13/2025)
- 5. melléklet — tervezoi valaszok
5. elSterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:
Gazdalkodési Bizottsag
. eloterjesztés nyilt vagy zért iilésen valé targyaldsa: nyilt
. el6terjesztésrol valo dontés formdja: mindsitett tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsoroldsa:
- 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél (Etv.)
- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrl (Méptv.)
- 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (314/2012. Korm. r.)
- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
(419/2021. Korm. rend.)
- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Paty Kézség Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ)
- 381/2017. (X.12.) Kt. hatdrozat a Telepiilésszerkezeti Tervrol (TSZT)
9. napirendi ponthoz meghivottak:

LN

(2 BN le)

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!
I
ALTALANOS INDOKOLAS

A korabbi dontéseknek megfelelden a Péty belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanokat
érintd telepiilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) 19.
modositasanak egyeztetése a 419/2021. Korm. r. 68. §-a szerinti egyszer(sitett eljarassal
lezajlott.

Az egyeztetés az E-TER szakrendszeren beliil tortént meg. Az eljaras E-TER azonosit6
szama: 17626.

A 419/2021. Korm. r. 68. § (2) bek. ¢) pontja szerinti egyeztetd targyalds 2025. szeptember
10. napjan megtortént. Ezt kdvetben a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitészi
Irod4ja megkiildte az egyeztetd targyalds jegyzokényvét és mellékleteit, az irasban beérkezett



véleményeket (ligyiratszam: PE/AF/00365-19/2025. - iktatészam: 1/6344-12/2025), valamint
a 419/2021. Korm. r. 67. §-a szerinti zar6véleményt (iigyiratszam: PE/AF/00365-20/2025. -

iktatészam: 1/6344-13/2025).

A modositdsaval kapcsolatban jogszabalyon alapuld kifogas, vélemény, észrevétel az
egyeztetésben részt vevok részérdl nem kertilt rogzitésre.

A jegyzOkényvben PVKH Allami F6épitésze, Véradi Tibor a rendelet tervezet
normaszovegével kapcsolatban tett észrevételeket, javaslatokat.

A tervezdk részére a targyaldsi jegyzokonyvet €s a zard szakmai véleményt megkiildtiik.

A tervezd megkiildte valaszait az &llami f6épitész javaslataival kapcsolatban. A tervez6i
valaszok alapjan a normaszdéveg javasolt mddositasait megtettiik.

Tekintettel arra, hogy a médositasaval kapcsolatban jogszabalyon alapuld kifogas, vélemény,
észrevétel az egyeztetésben részt vevok részérél nem kerilt rogzitésre a telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasa elfogadasa megtdrténhet.

El6bb a Telepiilésszerkezeti Tervet médosité hatarozatot kell elfogadni, majd a Helyi Epitési
Szabalyzatot modosito rendeletet.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsa az elfogadasat kovetd napon, a helyi épitési
szabalyzatrél szo6l6 rendelet médositasa pedig legkorabban a kihirdetését kveté napon 1éphet
hatalyba.

Paty, 2025. szeptember 17. g )
Tisztelettel: &
Székely Laszlo
polgarmester

II Részletes indokolas

1.§-hoz

A szakasz tartalmazza a 20/2017. (X.12.) 6nkorményzati rendelet a 40. § 0 (9) bekezdését.

2.§-hoz

A szakasz tartalmazza a 20/2017. (X.12.) Onkorményzati rendelet 1. mellékletének
modosulasat.

3.§-hoz

A szakasz a hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmazza.



I11. Elézetes hatasvizsgalati lap

Pity Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 rendeletének moédositisarol szol6
..... /2025 (ieverecesssasseses) ONkOrmanyzati rendelethez

1. tarsadalmi hatasai:
A rendelettervezetnek kozvetlen tarsadalmi hatasa nincs.

I1. gazdasagi hatasai:
A gazdasagi szereplék egyértelmi, a fejlesztési célokhoz igazodo jogi kérnyezetben
hajthatjak végre beruhazasaikat.

I1). koltségvetési hatasai:
A tervezettd] pozitiv k6ltségvetési hatasok varhatok, hiszen modernebb, megfeleldbb keretet

teremt a vallalati fejlesztéseknek.

IV. kérnyezeti kévetkezményei:
A tervezett mdédositas a legmesszemen6bbekig figyelembe veszi a kdryezeti hatasokat. Az
egyes beruhdzéasok esetén beruhdzds 6nként kell vizsgélni a kornyezeti hatasokat.

V. egészségi kiovetkezménvei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai:
A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai nincsenek

VII. megalkotasanak sziikségessége:
A rendelet megalkotasara a tulajdonosok megvaltozott igényei miatt van sziikség.

VIII. a jogalkotas elmaradasanak varhaté kivetkezménvei:
A szabélyozas hidnya beruhazdi bizonytalansagot eredményez.

IX. alkalmazisihoz sziikséges személvi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tobblet feltételt az eddigiekhez képest.




1. melléklet a 282/2025. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Paty Kozség Telepiilésszerkezeti tervérél szolo 381/2017(X.12.) képviselé-testiileti

hatarozat modositasarol

Paty Kozség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrosl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet és az
OTEK elbirasai alapjan, az épitett kdmyezet alakitdsaré]l és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1.,

Paty kozség kozigazgatasi teriiletén beliil ,,a médositassal érintett teriilet hatéra”
jeldléssel koriil hatérolt teriiletre vonatkozoan a Paty Kézség Onkorméanyzata 381/2017.
(X. 12.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal jovahagyott, t6bbszdr médositott

» Leleptilésszerkezeti terv” cimii tervlapot az 1. mellékletet képez6 TSZT-M/2025-4 jeltt
»Modositott Telepiilésszerkezeti terv”’ szerint modositja.

2., A Paty Ko6zség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szol6 381/2017. (X. 12.)

8.,

szamu képvisel6-testiileti hatarozat 2. melléklete, , Paty K6zség Telepiilésszerkezeti terve
leirdsa” cimii dokumentum kiegésziil a 2. melléklet szerint.

Tudomasul veszi, hogy jelen modositas sordn a 3. melléklet szerinti modositdsok
torténnek.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas soran teriiletfelhasznalasi egységek atsorolasara
is sor keriil, ezért a Paty Ko6zség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolo
381/2017. (X. 12.) szamu képviselo-testiileti hatarozat 4. melléklete, ,,Paty Kozség
Tertlileti mérlege — Beépitésre szant teriiletek és Beépitésre nem szant teriiletek” cimil
tablazata a 4. melléklet szerint valtozik.

Tudomasul veszi, hogy jelen médositas esetében — mivel nem keriilt sor 4j beépitésre
szant teriilet kijelolésére — a telepiilés bioldgiai aktivitas értékének valtozasat nem kell
szamitasba venni, a korabbi, 195/2021. (IX.08.) hatarozattal jovahagyott mddositds
kovetkeztében a tovabb ,,gérgethetd” biologiai aktivitas érték +0,01 pont!

Tudomasul veszi, hogy jelen mdédositas az 5. melléklet igazolésa szerint megfelel a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. térvénynek, valamint Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott megyei teriiletrendezési terv elbirasainak.
Felkéri a jegyz6t, hogy a Modositott Telepiilésszerkezeti terv alapjan a Médositott
Szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzat modosité javaslatat terjessze a
Képviseld-testiilet elé.

Jelen hatarozat az elfogadésat kovet6 napon 1ép hatalyba.

Felelos: jegyz6
Hataridé: azonnal



1. melléklet

Péty Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének . .../2025. (.....) hatdrozatahoz
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TSZT-M/ 2025-4 jelii tervlap — A Telepiilésszerkezeti terv tervlap médositasa a médositdssal
érintett teriileten




2. melléklet
Paty K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2025. (.....) hatarozatdhoz

Paty Kozség Telepiilésszerkezeti terve leirasa - modositas

2. 1. A teriiletfelhaszndlés. a telepiilés icazgatdsi teriiletének teriletfelhasznalasi egységei:

2.1.1.Beépitésre szant teriiletek
2.1.1.2. Vegyes teriiletek:

A Vi jelt intézményi vegyes teriilet egy része Vt jeli telepiiléskdzpont vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil at.




3. melléklet
Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. (.....) hatirozatdhoz

Viltozasok a Telepiilésszerkezetben

884/3 és 884/6 hrsz-u teriiletek

A 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanok a Vi jelii intézményi vegyes teriilet egy része Vit jelii
telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kerdil 4t.



4. melléklet

Paty K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2025. (.....) hatdrozatéhoz
Paty Kozség Teriileti mérlege

Beépitésre szant teriiletek:

Pince, préshaz — K-P

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi egység — | Legnagyobb beépitési Teriilet
egység — dltalanos sajatos haszndlat szerint siiriiség ha
haszndlat szerint

Lakoteriiletek Kisvarosias - Lk 1.2 1,2000

Kertvarosias Lke 0,6 305,8985

Falusias - Lf 0,5 40,2900

Vegyes tertilet Telepiilésk6zpont - Vi 2,0 17,1400

+ 0.8760

18,0160

Intézményi - Vi 1,5 12,5000

- 0.8760

11,6240

Gazdasagi tertilet Kereskedelmi, szolgaltaté - 2,0 201,2584
Gksz

Egvéb ipari - Gip 45,0000

Altaldnos - G4 104,1300

Kiilonleges teriiletek Temeté — K-T 0,1 5,8000

Sportteriilet — K-SP 0,2 46.4666

Kozmiilétesitmények K-KM 0,2 0,8000

Allatkérhaz — K-Akh 02 1,0000

4,0000

Beépitésre nem szant teriiletek:

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhaszndldsi egység — | Teriilet
egység — altaldnos sajatos hasznalat szerint ha
hasznalat szerint )
Kozlekedési és | Kozutak — KO-U 108.3406
koézmiiteriilet Vasutak - KO-K 12,9000
Zoldterilet Koézpark - Z 11,3000
Védozold - Zv 2,6420
Erdd Védelmi - Ev 598,3200
Gazdasagi - Eg 114,7800
Kozjoléti - Ek 585,9600
Mezbgazdasagi Altalanos - M4 1439,9200
Kertes - Mk 154,6600
Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet - TK 0,9600
Vizgazdalkodasi v 29,4700
Kiilonleges beépitésre Sportteriilet — Kb-Ksp 81,4434
nem szant
Kozmiteriilet — Kb-Km 0,6000
Koztér, sétany — Kb-Kt 7,9300
Komposztalé — Kb-Komp 1,0000




S. melléklet
Paty Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ..../2025. (.....) hatdrozatdhoz

A Teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolisa

Jelen modositds a miiszaki infrastruktiura-haldzatot nem érint.

Jelen modositds soran teriiletfelhasznalasi egységek &tsorolasara is sor keriil, igy a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél széldé 2018. évi
CXXXIX. térvénynek (a tovabbiakban Trtv.). térségekre vonatkozd 11. § elbirasai az
alabbiak szerint keriilnek betartsra:
- A mddositassal érintett teriiletet az OTrT szerkezeti tervében telepiilési
térségben van. A Trtv. 11. § d) pontja alapjan telepiilési térség teriiletén
barmely €pitési 6vezet kialakithato.

- A modositassal érintett terlilet a Paty kozségre vonatkozd térségi
teriiletfelhasznal4si kategoridk szerint a BATrT Szerkezeti terve alapjan a 36. §
d) pontja szerinti térségbe esik.
A moédositds sordn a teriiletfelhaszndlasi egységek véltozdasa Osszhangban van a
torvény eldirasaival.
A jelen modositas kovetkeztében a térségi teriileti mérleg adatai nem valtoznak.

Telepiilés Teleptilési térség Telepiilés Telepiilési térség
teriilete (ha) kézigazgatasi teriiletének
teriilete (ha) aranya (%)
Paty 814,553 3929,68 120,73

A Trtv. 13. §-anak el6irdsai is betartdsra keriilnek, mivel jelen modositas sordn nem keriil
kijel6lésre 0 beépitésre szant teriilet.

A modositéassal érintett teriiletet az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. vezeti mellékletei
szerint — egyik ovezet sem érinti.

A kiemelt térségi 6vezetek koziil a telepiilés teriiletét az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete érinti, de a tervezési teriiletet az 6vezet nem érinti.

A javasolt médositas Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14) MVM

rendelet eldirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Onkormanyzata KozgyGlésének 10/2020. (VL.30.) Onkormanyzati
rendeletével elfogadott megyei teriiletrendezési terv harom egyedileg meghatarozott
Ovezete ¢rinti Paty kozigazgatasi teriiletét, az innovacios-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének Ovezete, a logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének
dvezete és a turisztikai fejlesztés tAmogatott célteriiletének dvezete. Mivel Patyon nincs
kiemelt innovaciés-technologiai fejlesztési teriilet és kiemelt logisztikai fejlesztési teriilet
kijelolve, igy ezen Ovezeti érintettségek a targyi tervezési teriilet vonatkozasidban
kozombosek, valamint jelen mddositas nem turisztikai célf, ezért az dvezetre vonatkozo
eléirasok nem relevansak.



2.melléKklet a 282/2025 szami eldterjesztéshez

Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének /2025. ( ) onkormanyzati
rendelete

modositasarol

[1] A helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok korében ellatandé helyi
Oonkormanyzati feladat kiilonosen a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés. A rendeletalkotas
célja, hogy 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanok esetében a telekhatdr a valds hasznalatnak
megfelelen legyen kialakithato.

[2] P4ty K&zség Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjiban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazasa
alapjan Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsoroltak,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelet 40. §-a a
kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Vt-IKR-09 épitési 6vezetben az alabbi elbirdasokat kell betartani:
a) Beépitési mod: ikres
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1200 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 50 %
d) A szintteriileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zo6ldfeliileti arany: 25 %, haromszintii névényéllomannyal
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert: 0 m
hb) az oldalkert: 3 m
hc) a hatsokert: 6 m
1) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet kizarélag lako, egészségiigyi, oktatasi,
nevelési, szocialis, szallas rendeltetést tartalmazhat.
j) Telkenként két lakas épitheto.

2. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 20/2017. (X. 12.) 6nkorméanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Székely Laszlo Veres Erika
polgarmester jegyzo
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Ugyiratszam: PE/AF/00365-19/2025. Targy: Paty telepulésrendezési eszkdzeinek maodositasa

egyszeriisitett eljaras keretében
ldépont: 2025. szeptember 10.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: készontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekré! széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. § szerinti egyszerlUsitett eljarast Paty Kdzség Polgarmestere kezdeményezte.

Az egyeztetd targyalds Paty teleptiésrendezési eszkozeinek moédositasa érdekében, a R. 68. § (1)
bekezdése szerint ker(ii lefolytatasra,

Felkéri az onkorméanyzat részérdl és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék a
teleptilésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.

Paty Kdzség Onkormanyzat Foépitésze, Tusnady Zsolt: Roviden ismertette a tervezési feladatot,
beszélt a terllettel kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a teleplilésrendezési
eszkdzok lényeges megallapltasait.

PVKH Allami F8épitésze, Varadi Tibor: az eljgrasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kertltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,
egyetérts féinek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kdvetkezd allamigazgatési szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkiildése mellett:

BFKH Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatésagi iktatoszam: BP/0801/00242-6/2025.
Foosztaly

Kifogast nem emelt. Az éllasfoglalas jelen jegyztkényv meliéklete.)
BFKH Népegészségiigyi FGosztaly iktatdszam: BP/PNEF/01612-3-4/2025.
Kbzegészségligyi szempontbd tajékoztatast ad. (Az dllasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag ! iktatészam: DINPI/5059-1/2025.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv meliéklete.)
EKM Hajozasi Hatosagi Féosztaly ‘ iktatdszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

EKM Vasiiti Hatésagi Féosztaly Tiktatészém: KOFAT/51633-1/2025/VHF.
Kifogast nem emell. Az allasfoglalas jelen jegyzbkonyv melléklete.)
EKM Léginavigacios és Repiil6téri Hatosagi iktatészam: -

Féosztaly

Véiemeény nem érkezett. Kifogast nem emel véleményezé.

Aliami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00365-19/2025.

! Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly [ iktatészam: 12248-2/2025/h.

Kifogast nem emeit. (Az alfasfoglalas jelen jegyzékdnyv melléklete.)
| Kézép-Duna-vélgyi Vizilgyi lgazgatosag [ iktatoszam: -

Vélemeény nem érkezett, Kifogast nem emeld véleményezd.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ] iktatoszam: K/21220-2/2025.

Kifogéast nem emelt. (Az aliasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatoszam: OAHJSZFO/5-364/2025.
Kifogast nem emelt. (Az dllasfoglalas jelen jegyztkényv melléklete.)
PVKH Agrariigyi F8osztaly | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményeza.

PVKH Fdldhivatali F6osztaly [iktatészém: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatészam; -

Hufladékgazdalkodasi FGosztaly

Vélemény nem érkezett, Kifogast nem emeld véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly iktatoszam: PE/EPO/319-11/2025.

Kifogast nem emelt. Az allasfoglalds jelen jegyz6konyv melléklete.)
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, | iktatoszam: PE/TV/01189-2/2025.

Novény- és Talajvédelmi FGosztaly
Kifogast nem emelt. Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
PVKH Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi iktatdszam: -

Hatésagi Féosztaly
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezd.

PVKH Kozlekedésfelitgyeleti Féosztaly [ iktatoszam: PE/UT/00363-8/2025.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag [ iktatészam: 36300/1799-1/2025.4lt.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv mellékiete.)
Pest Varmegyei Renddr-fékapitanysag J iktatészam: 13000/1105-134/2025.4tt,

' Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga [ iktatdoszam: -
Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeib véleményezd.

Budapesti Agglomeracids Fejlesztési Tanacs 1 iktatoszam: -
Vélemény nem érkezett. Kifogést nem emelb véleményezé.
| Pest Varmegye Onkormanyzata ’ iktatoszam: 249-8/2025.
_| Kifogést nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyztkonyv mellékiete.) |

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

1. Javasoljuk &ttekinteni a teleplilésrendezési és epitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szoélo
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet altai meghatarozott oldalkert fogaimat és rajz abrazolasat, melybdl
egyértelmden kideril, hogy oldalkert méret meghatarozas nem vonatkozik az ikres beépltés esetén
az ikres csatlakozas felé esd hatarvonalra. Kérjiik t6rdini a tervezet 40. § (9) h) he) alpontbdt az ide

vonatkozo megjegyzést.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/mww kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00365-19/2025.

Paty Kézség Onkormanyzat Féépitésze, Tusnady Zsolt:
Az eszrevétel szerint toriésre kerdi.

PVKH Aflami Féépitésze, Varadi Tibor:

2.

Javasoljuk meghatarozni hogy mennyi épiietet enged elhelyezni egy telken. — tervezet 40. § (9) j)
poni

Kerjik a tervezet 40. § (8) k) pont modositasat, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelmeényekrdl széld 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42. § (1)-(2a),
(11) és 111. § (2a) bekezdések figyelembe vételével.

Megjegyezzik, hogy terllet ilyen modu szabélyozasa silyosbithatia, a koézterlleti parkolasi
problémak helyzetét ezert nem javasolt, és (j beépités Iétesitése esetén pedig, kifejezetten
keriilend®.

Az emlitett jogszabalyhelyek alapjan rendelkezés kénnyithets, de az OTEK-t! nem lehet
megengeddabb.

A szabaly alapjan feltételezhetd, hogy bévitési szandék all fent a teriileten.

Paty Kézség Onkormanyzat Féépitésze, Tusnady Zsolt:

A teriileten meglévé funkciok vannak, a parkolchelyek mar kialakultak.

A templom miatt mar van 50 db kozterileti parkold Kkialakitva, melynek hasznalata idészakos. A
bélcséde és az dregek ofthona sem igényel nagy mennyiségu allando parkoléhelyeket.

Az ¢regek otthonanak a bévitese jelenleg nem tervezett. A bolcsédének a tulajdonosa és fenntartédja
jelenleg mér az 6nkorméanyzat, a bolcsédének egy tetétér beépitési lehetésége beépitési van még,
ahol tovabbi rendeltetések helyezhetdek el. A bolcséde telke jelenleg 30%-ig beépitett, a
z6ldfellletet, beépitetlen teriletet, a bolcséde hasznélja.

Az ovezetben Vi-SZ-05 ovezetben visszamaradt 884/7.hrsz telek magantulajdony, arra nem
vonatkozik a parkolasi szabdly.

A parkolohely szabalyozas az OTEK. valé megfelelés érdekében felulvizsgalatra kerdl.

PVKH Allami Fdépitésze, Varadi Tibor:

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi tervlap csak a médositasi terilet hatalyaban médosulhat, a

teljes terviap lecserélése, a tervezeési terillet lehatarolasa nélkul nem tamogatott.

A rendelet egységes szerkezetben vald kdzzététele soran kerilthet le a modositasi teriletrs! a
lehatarolas. Tisztaban vagyunk azzal, hogy a LocLex, a rendelet rajzi részének modositasa esetén
nem elég rugalmas, de az sem feltétlentl probléma, ha az egységes szerkezet( telies teleptlést
abrazold terviapon rajta marad az utolsé médositasi teriilet lehatarolasa.

A modositasi tervlap maradhat teljes telepllés abrazolassal, de le kell hataroini a modositasi
terGletet. A modositd rendelet rajzi melléklet nevében/megjelsiésében/cimében fel kellene tlintetni,
hogy a szabalyozasi terv csak a lehatarolt tervezési teruit hatalyaban moédosul. Javasoljuk a
jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2008. (XII. 14.) IRM rendelet 128. § (2) bekezdés alkalmazasat.

Javasoljuk, hogy a médosité rendelet tervezet teljes kérlen felelien meg a jogalkotasrol szolo 2010, évi
CXXX. toérvenyben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl széld 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzéi kontroll javasolt.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal. hufhu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatai 4. oldal PE/AF/00365-18/2025.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése
alapjan az uj telepllésfejlesztési terviket s telepllésrendezési terviuket leakéstbb 2027. idlius 1-iéiq

hatalyba kel léptetnitk.

A targyalas és jegyzékényv lezarasra keriil.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6930
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal. hu/hu/pest



“Ugyiratszam: PE/AF/00365-.../2025.

PEST VARMEGYEI]
KORMANYHIVATAL

Targy. Paty telepliésrendezési
- egyezietd targyalas

eszkozeinek moédositasa

id6pont: 2025. augusztus 6, 10:30 éra
Helyszin: PVKH, Bp. V, Sas u. 25. V.em.

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLET!IVE

képviselt szervezet

név és alairas

elérhetéség

~est Varmegyel Kormanyhivata)
Aflami Foépitész
1052 Budapast, Sas utca 25,
13&4 Budapest, Pf. 270.
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Folytatas a kovetkez6 oldalon.

Allami Féépitész

Budapest V. kerllet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefan: (06 1) 485 6990

E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/iwww. kormanyhivatal. hu/hufpest






Elektronikusan aldirta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Koszéj Adél

osztalyvezetd

2025.09.04. 09:11:12

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZAST HATOSAGT FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész ar iktatdszam: BP/0801/00242-6/2025
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy: Paty kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
Allami Féépitészi Iroda 19. sz. mddositasa (884/3, 884/6 hrsz.
ingatlanok) -~ egyszer(sitett eljaras /
Budapest targyalas
Sas u. 25.
1051

Ez a levél kizardlaqg elektronikus tton kerill megkildésre! KRID: 760658737

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

Paty kézség teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatos PE/AF/00365-2/2025. iktatoszama, 2025.
szeptember 3-an kelt megkeresésére a kézlekedési igazgatasi feladatokkal dsszefiiggd hatdsagi feladatokat ellato
szervek kijeldlésérdl szol6 382/2016. (Xl. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom,

A telepiilestervek tartaimarol, elkészitésének és eifogadasanak rendjérsl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozUGti hataratkelhelyet, szintbeli koziti-vasuti atjarot érints
teleptlésrendezési eszkoz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a terliletrendezési eszk6zok mddositésaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt nem
teszek. A 2025. szeptember 10-én tartand6 egyeztett targyaldson nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelette!:
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol:

Koszéj Adél
osztélyvezetd

Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvélgyi Gt 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 - KRID: 645240704

E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanvhivatalok.hu






Digltdlisan aldirta:

Rudapest Févires Kormanyhivatala
dr. Somogqyi Rozalla

2025.09.00. 14:38°28

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor féépitész
részére
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda .
lktatdszam: BP/PNEF/01612-3/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszéam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Paty kézség teleptilésrendezési

eszkbzeinek modositasa — egyszertsitett
eljards  keretében  irasos  vélemény
megkilldése kornyezet- és teleplilés-
egészségiigyre kiterjedéen

Hiv. szam: PE/AF/00365-2/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatban — 2025. szeptember 10-én tartand0 egyeztet6 targyalas — megkUldott
tervezetet attanulmanyozva a népegészséglgyi feladatkérében eljar6 Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Népegészséglgyi Fdosztalya (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentaciéban foglaltak
alapjan a tervezett médositas ellen kbzegészségligyi szempontbél kifogast nem emel.

Paty teleplilés — a felszin alafti vizek védelmérél szdlo 218/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melleklete, valamint a felszin alatli viz allapota szempontjabd! érzékeny terilleteken 16V telepiilések
besorolasardl szol6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terilleten fekvé
teleptiés.

A fentiek miatt a médositds sordn a felszin alatti vizek, a féldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a felepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési safétos jogintézményekrdl szblo 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févérosi
kerdleti) hivafal népegészségiigyi feladatai ellatasardl, tovabbd az egészségigyi dllamigazgatési szerv
kijeloléserdl szolo 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
alakitotta ki.

Kozegészségilgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitalis szolgéitatasok nydjtasanak egyes szabédlyair6l szol6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kaldi meg.

A BFKH fethivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - détum a digitélis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
fdispan megbizasabdl

dr. Somagyi Rozélia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci dt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Pono-ipely Heomzeti Park Igazgaiizip

250 Eszicrsom, Strdesa-hegy [ 1525 Budapess, PL 86,
S Ugyiditogadis: 1121 Budapest, K6t utea 21,

Tel! /3914610 Fax; 172001142

E-meil: Jinpig@dinpd.hu: www.dunaipoly.hn

Bivatal ¥8vi6 neve: DINPL KRID: 711100333

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon Hgviratszamunkra! ) Ui.sz.: DINPY/5059-1/ 2025,

U.int.: Pétsch Nora

Targy: Paty telepiilésrendezési eszkézeinek
mddositasa

Hiv.sz.: PE/AF/00365-2/2025,

Véradi Tibor,

allami f6épiiész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foéépitészi Iroda

Budapest

Tisztelt Allami Féépitész Uyl

Paty telepiilésrendezési eszkozeinek a 844/3 és 844/6 hrsz.-t ingatlanokra vonatkozé modositasaval
kapcsolatban Igazgatdsagunk az alabbi allasfoglalast adja:

A modositasi szdndékkal érintett teriilet orszagos jelentBségii védett természeti teriiletet, kdz6sségi
Jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletet, az orszagos Skoldgiai halézat
Ovezeteit, valamint egyéb tj- &s természeivédelmi szempontbdl jelentés teriiletet nem érint.

A mddositds az ingatlan megoszthatdsiga érdekében torténik. A mddositss Igazgatdsdgunk
véleménye szerini jelentds taji- és természeti valtozdst nem idéz elé,

A fentiek alapjén a tervdokumentécié szerinti modositas t4j- és természetvédelini szempontbol
elfogadhaté, a terv jévahagyasa ellen Igazgatésagunk kifogdst nem emel.

Alla’zsfoglalésunkat a telepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrd! szélé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68.§, tovébba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérol sz616 625/2022. (X11.30.) Korm. rendelet 19.§ 1) pontja alapjan adtuk ki

Budapest, 2025. szepiember 5.

Udvézlettel:
Selmeczi-Kovacs Addm
igazgat6 megbizasabdl,
= ey

I

e
Baranyai 7
altaldnos igazgaty

Kapjék: 1. Cimzett PMKHAFL KRID: 760658737
2. Irattar.

A dokumentum efekirgnikusan hitelesitatt,
Détum: 2025.09.08 10:47:56

Dunz-Ipoly Nernzeti Park Igazgatosag
Bolia-Nagy izabella
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PEST VARMEGYE KOZGYULESENEK ELNOKE

1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7. - 1364 BUDAPEST, PF.: 112 - TEL.: (06 1) 233-6801 ~FAX: (06 1) 233-6881
_ ELNOK@PESTMEGYEHU e

Varadi Tibor Ikt. szam: 249-8/2025
Hiv. szam: PE/AF/ 00365-2/2025

allami f6épitész Gr részére
Ugyintéz6: Schindler-Kormos Eleonéra

est Varmegyei Korményhivatal
lA’l: t iaF!:é G‘]tf? Kormany Tel: 06-1-233-68-60
—— pitesz Email; kormose@pestmegye.hu
1 e Targy: Allasfoglalas Paty kozség
Sgﬁ{:%p% em teleptilésrendezési eszkbzeinek  részleges
e ’ modositasara vonatkozod 41972021, (VIL15)

Korm. rendelet 68. § szerinti megkeresésre

Tisztelt Allami Féépitész Url

Paty kozség Teleplilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének részleges médositasarol szolé, a teleptiléstervek tartalmdarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Tr) 68. § szerinti véleménykérd
levelére a 64. § szerinti véleményem a dokumentacio atnézését kovetden

a terdletfejlesztésrol sz6lo 2023. évi CIL torvény (Tftv.). 10§ (3) dj), 19.8 (1)42), 20.§ (2} 25.
§ (2) a), 26. § a)-d} Sfelhatalmazdsa alapjdn és teljesitése érdekében

az alabbiakban fogalmazom meg.
1. A Paty 884/3 és 884 /6 hrsz-u ingatlanok fejlesztéséhez ko6thetd, tervezett
modositasi szandékok megfelelnek
a. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérdl szolé 2018,
évi CXXXIX. térvény (TYTv) eléirdsainak.
b. a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdrél sz610 9/2019. (VI. 14.) MuM rendelet eléirasainak.

2. A médositasi szandékok dsszhangban vannak a

a. a Pest Megye Terilletrendezési Tervérol szolo Pest Megye Onkormdnyzata
Koézgytilésének 10/2020. (V1.30.) énkormanyzati rendeletével (PmTvT), valamint

b. a Pest Megyei Teruletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival.

3. A médositasi szandékot nem ellenzem

Budapest, 2025. szeptember 04.

Udvdzlettel:







Alaird: Varadi Tibor (2025.09.11. 13:08:40)

PEST VARMEGYEI ":I / @W%}/Z@zj

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00365-20/2025. Targy: Paty teleplilésrendezési eszkdzeinek
maodositasa egyszeriisitett eljaras keretében
zard szakmai vélemeény

E-TER azonositd: 17626
Melléklet: jegyzdkonyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Székely Laszl6 polgarmester részére
Paty Kézség Onkormanyzata

Paty

Kossuth utca 83.

2071

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belul az alabbi zaré szakmai vélemenyt adjuk Paty telepllésrendezési
eszkozeinek médositasarol:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacid allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortent. A
dokumentacio partnerségi egyeztetése — az allami féépitész részre megkildott tajékoztatas szerint —
lefolytatasra keriilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyz6konyvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 honapig
érvényes,

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a jovahagyott rendeletet
fegkésdbb a hatdlybalépése napjan feltditeni az E-TER feliiletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER uzemeltetbje észleli az
elfogadott: énkormanyzati rendelet vagy hatérozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridSben térténd
feltoltésének elmaradasat. a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon beltl kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon beluli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztis miatti torvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felligyeleti efjarast 30 napon belul kezdemenyezheti a févarosi
és varmegyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp://www.kormanyhivatal. huthu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00365-20/2025.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarral szoldé 338/2011. (XN, 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jeqyzd gondoskodik az énkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon beliil az dnkormanyzati rendelet &s valamennyi idallapot szerinti egységes szerkezetii
szdveg Nemzeti Jogszabalytarban vald kbzzétételérsl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés &s Informaciés Kézpontrél,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szélé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékietben foglaltak értelmében az dnkormanyzat déntését kivetd 30 napon belil a jegyz6 koteles az
effogadott telepiilésrendezési eszkdzoket a Dokumentacidos Kozpont részére ingyenesen atadni vagy

megkiildeni.
Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja érteimében az &nkormanyzat

kepviseld testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet mas jogszaballval nem lehet

ellentétes.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. Irattar - helyben

3. Torvényességi felligyelet - tajékoztatdsul

Allami Foépitészi iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www. kormanyhivatal. huhu/pest
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Tiargy: Tervezdi valasz a Péty belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-i telkek telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasa kapeséan érkezett zar6 szakmai véleményekre

owror

Tisztelt Polgarmester tr, tisztelt Féépitész tr!

A Paty belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-U telkek telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval
kapcsolatos jegyz6 és zar6 szakmai véleményt koszonettel megkaptuk.

A megkiilddtt észrevételeket és javaslatokat 4ttekintettiik. Az allamigazgatési szervek altal
megkiildtt vélemények kifogast, észrevételt nem tartalmaznak.

A PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor altal megkiildstt javaslatokra a kovetkez tervezoi
valaszokat adjuk.

Eszrevétel 1.

1. Javasoljuk attekinteni a telepUlésrendezési és épitési koéveteimények alapszabalyzatardl sz0616
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet altal meghatarozott oldalkert fogaimat és rajz abrazolasat, melyb6l
egyeértelmien kiderll, hogy oldalkert méret meghatarozas nem vonatkozik az ikres beépités esetén
az ikres csatlakozas felé es6 hatarvonalra. Kérjik toréini a tervezet 40. § (9) h) he) alpontbol az ide

vonatkozo megjegyzést.

Tervezé vdlasz:
A rendelet tervezet 40. § (9) bek. h) pont hb) alpontja tartalmaz eldirdst az oldalkerttel

kapcsolatban. Az észrevételnek megfelelden az alpont szovegét a tervezetben a kovetkezore

javasoljuk médositani:
,hb) az oldalkert: 3 m”

Es_zrevétel 2.

2. Javasoljuk meghatarozni hogy mennyi éptletet enged elhelyezni egy telken. — tervezet 40. § (9) j)
pont

Tervezd vdlasz:
A Vi jelli épitési Svezet altalanos eldirasait a HESZ 39. §-a tartalmazza. A 39. § (5) bekezdése

szabalyozza az épliletek szadmat. Killon az Svezet eseti eldfrdsai kozott nem indokolt azt
szabalyozni.



Eszrevétel 3,

3. Keérjuk a tervezet 40. § (9) k) pont mddositasat. az orszagos telepliésrendezési és épitési J
kovetelmenyekrdl szold 253/1997. (XiI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 42, § (1)-(2a).
{11) és 111. § (2a) bekezdések figyelembe vételével. ‘
Megjegyezzik. hogy terllet ilyen modu szabalyozdsa sulyosbithatia. a kézterileti parkolasi
problémak helyzetét ezért nem javasolt, és 0 beépités létesitése esetén pedig. kifejezetten
kertilendd.
Az emlitett jogszabalyhelyek alapjan rendelkezés konnyithets., de az OTEK-t0l nem lehet
megengedébb. |
A szabaly alapjan feltételezhetd. hogy bovitési szandék all fent a terlleten. ‘

Tervezd valasz:
Az OTEK 42. § (1) —(2a), (11) és 111. § (2a) bekezdése a kovetkezbket tartalmazza:

»42. § (1) Az j épitmények, Bndlld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerii hasznélatéhoz — g
helyi épitési szabdlyzat eltéré rendelkezésének hidnydban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével
— legoldbb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségli és fajtdju gépjérmd elhelyezési lehetdségét,
tovabbd rendszeres teherszdllitds esetén rakoddhelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bévitése,
dtalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak o
bévitésbsl, az dtalokitdsbdl, vagy az Uj rendeltetésbdi eredd tobblet gépjarmii elhelyezéséré! kell
gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. Védett épilletek (miiemliék, helyi egyedi védelem) bévitéssel
nem jaro dtalakitdsa, rendeltetésmddositdsa esetében — a (10) bekezdésben fogloltak kivételével — nem
kell a gépjdrmivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszer(i haszndlatdhoz a telken — a helyi épitési szabdlyzatnak
a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, témegkéziekedési elldtottsdga és forgalmi terheltsége és az
épitmény rendeltetése alapjdn, a (10} bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltérd
rendelkezése hidnydbon — o (2a) bekezdésben foglailtak kivételével a 4. szdmu melléklet szerint
meghatdrozott szdmu személygépkocsi elhelyezéseét kell biztositani.

{20) A (2) bekezdést6l eltérben, a lakds és (dilé 6ndlié rendeltetési egysége utdn a helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott szdmu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat ktelez8en legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.

(11) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmi-vdrakozéhelyek (parkoisék) - a
(10) bekezdésben foglaitak kivételével — a telekhatdrté! mért, legfeljebb 500 m-en beliili més telken
parkoldban, parkoldhdzban vagy o kézteriiletek kizlekedésre szdnt teriilete egy részének, illetve a
kézforgalom céljdra dtadott magdnit egy részének felhaszndléséval kialakithatdk.

111. §

(2a} Meglévd épitmény bbvitése, dtalakitdsa, rendeltetdsének médositdsa esetében — az épitmeény fekvése
szerinti telek tbmegkézlekedési elldtottsdgdra, telepiilésen beliili ethelyezkedésére és beépitési médjdéra
tekintettel — o 42. § (1) és (2) bekezdésében meghatdrozott kévetelményeknél megenged8bb
kivetelmények is megdllapithatok azzal, hogy a tSbblet gépjarmii tekintetében a 4. melldklet szerint
szémitott személygépkocsi szdmdnak 50%-éndl kevesebbet a helyi épitési szabdlyzat nem irhat eld.”

Tekintettel a kialakult 4llapotra és a fenti jogszabalyi eléirdsokra javasoljuk a tervezetbél a k)
pont torlését.



Eszrevétel 4.

4. Felniviuk a figyelmet, hogy a szabélyozasi terviap csak a maédositasi terilet hatalyaban modosuihat. a
teljes terviap lecserélése. a tervezesi terllet lehataroléasa nélkli nem tamogatott.

A rendelet egységes szerkezetben valé kozzététele soran keriilhet le a modositasi terliletrdl a
lehatarolas. Tisztaban vagyunk azzal. hogy a LocLex, a rendelet rajzi részenek modositasa esetén
nem elég rugaimas. de az sem feitétientl probléma, ha az egyseges szerkezetll teljes telepliést
&brézolo ferviapon rajta marad az utolsd médositasi terdiet fehatarofasa.

A modositasi terviap maradhat teljes teleplilés ébrazolassal, de le kell hatarolni a mddositasi
tertletet. A modositd rendelet rajzi melléklet nevében/megjeldiésében/cimében fel kellene tlintetni,
hogy a szabalyozasi terv csak a lehatarolt tervezési terlilt hatalyaban modosul. Javasoljuk a
jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 128. § (2) bekezdés alkalmazasat.

_

Tervezd valasz:
A modosulé SZT-1 jelii szabalyozasi terviapon lehatiroljuk a modositassal érintett teriiletet.

Javasoljuk a rendelet normaszovegének véglegesitésnél a fentiek figyelembe vételét.

Kelt.: Budapest, 2025. szeptember 17.

.......................................................

Hanczar Zsoltné
varosépitési és varosgazdasagi szakmémok,
okl. gépészmérndk
ligyvezetd
Kész Kozmi és Energetikai Tervezd Kft.






