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TELEPITESI TANULMANYTERV
A PATY, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3,
0192/5, 0192/6 ES A 4461/13-AS HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
1.) BEVEZETES

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (Uj
Telepiilésrendezési kddex) hatarozza meg a Telepitési tanulmanyterv mdfajat és tartalmi
kovetelményeit. A kormanyrendelet I. fejezet, , A rendelet hatalya és az értelmez6 rendelkezések”
cimd 1. alfejezet 2. § 17. pontja alapjan:

»2. § E rendelet alkalmazdsdban:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos 6nkormdnyzati déntést
el6segité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel vald viszonyadt,;”

Az Uj Telepiilésrendezési kddex meghatdrozza azokat az eseteket is, amelyek Telepitési
tanulmanyterv készitését teszik sziikségessé:

»19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni:
a) a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz és
b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgalati szakaszdnak részeként.”

Az Uj Telepilésrendezési kédex 7. melléklete irja el a tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit. A
Telepitési tanulmanyterv kotelezd tartalma a vonatkozé jogszabaly szerint:

»7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepliilésterv készitésének vagy mddositdsanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal
érintett teriiletének (a tovdabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,
e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval k6zértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarolo kéz-, illetve k6zhaszndlatu teriileteket,

c) a zéldfeliiletek kialakitdsanak maddjat,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.”


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d

A kormanyrendelet ,,10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv” cimd fejezetében a 19. § (4)
bekezdés lehetdséget biztosit a telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeinek a jogszabalytdl
eltéré meghatdrozasara az aldbbiak szerint:

»19. § (4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elGkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan -
a 7. melléklet figyelembevételével - az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a
7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetsk.”

A tanulmanyterv az Uj Telepiilésrendezési kédex 19. § (1) bekezdésben felsoroltak alapjan a
telepiilésrendezési szerz6dés elSkészitését szolgalja, amely Paty Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testlletének pozitiv dontése esetén megalapozza Paty hatdlyban Iévé telepllésrendezési eszkozeinek
olyan irdnyu alakitdsat, amelynek soran a terv biztosithatja a targyi ingatlanok teriiletén a beruhazéi
elképzeléseknek megfelel6 csapadékvizelvezetés megoldasat, valamint a 4461/13-as hrsz.-u
ingatlanon a telken belil kijel6lt zoldfellletek athelyezését az ingatlan mas részére.

A telepitési tanulmanyterv a Paty, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75,
0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5 és a 0192/6 hrsz.-u ingatlanok teriiletére, a Kozaromi-patak egy
szakaszara és annak kodzvetlen kérnyezetére, valamint a 4461/13-as hrsz-U gazdasagi teriiletre
terjed ki. A beruhdzéi szandék a szomszédos ipari park teriiletén keletkezé csapadékvizek

miiszakilag rendezett elvezetése a Kozaromi téig, valamint a 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan
zoldfeliileteinek telken beliili atrendezése.

2.) ELOZMENYEK

Paty Kdzség Onkormanyzata a 2017-ben elfogadott telepiilésrendezési eszkdzeit (Telepiilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabdlyzat, Szabalyozasi Terv) elfogaddsa dta tdbbszér moddositotta. A
csapadékvizelvezetés tervezett megvaldsitdsahoz és a zoéldfeliiletek telken beliili atrendezéséhez
szilkkséges a targyi ingatlanokat érint6 jelenleg hatalyban lévé Telepiilésszerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv részleges mdédositasa.

A tervmodositas egyeztetési eljarasa szerint lehet altalanos, egyszerdsitett vagy rovid eljaras. Az Uj
Telepilésrendezési kédex ,43. A teleplilésterv egyeztetésének specidlis szabdlyai” cim( fejezete
hatdrozza meg a telepilésrendezési eszk6zok modositdsanak egyeztetési szabdlyait.

,68. 8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepliilésterv egyszerdiisitett
eligrasban térténd (...)

b) mddositdsa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhalézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelGlése, és
3. nem térténik zéld, vizgazddlkoddsi, erds- és természetkizeli teriilet megsziintetése.”

Mivel a jelen tanulmanytervvel megalapozott médositas esetén a 68. § (1) bekezdés bb) pontjanak
1. és 2. alpontja teljesiil, de a 3. alpontjdban elGirt feltételek nem teljesiilnek (a tervezett
erdéteriilet nagysaga cs6kken a vizgazdalkodasi teriilet javara), ezért abban az esetben, ha jelen
telepitési tanulmanyterv figyelembevételével az Onkormanyzat elhatdrozza a kozség hatalyban
Iév6 telepiilésrendezési eszkdzeinek a mddositasat, és a targyi tervezési teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, a moddositds egyeztetése az egyszerlsitett eljaras keretében

torténhet majd meg.



3.) A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA - A
DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

Paty Pest megye, és ezzel egyiitt a Budapesti Agglomeracié nyugati szélén helyezkedik el. Eszakrol
Telki és Nagykovdcsi, keletrGl Budakeszi, délrGl Biatorbdgy, nyugatrél Herceghalom, Zsambék és Tok
telepllések hatdroljak. A kdzség a Patyi-medencében teril el, amely atlagosan 180 méterrel a
tengerszint felett helyezkedik el, peremvidékét 210-360 méter magas dombvidék koszoruzza.

A Kozaromi-patak rendezése és a zaportarozo kialakitasa céljara szolgalo teriilet ismertetése
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A tervezett csapadékviz-
elvezetés rendezése
érdekében  szikségessé
valé Telepliilésszerkezeti
terv és Helyi Epitési
Szabalyzat mddositassal
% érintett  teriilet  Paty
> kozigazgatdsi teriletének
délnyugati részén, az M1
SR\ gyorsforgalmi Gt 24 km
szelvényének

kornyezetében talalhatd.

1. dbra: A tervezési teriilet
lehatdroldsa (forrds: E-KOZMU)
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%‘% K C Mint a légifoton s
' ' lathato, a tervezési
terlletet kettévagja az
autopalya nyomvonala, az
uttél  északkeletre a
Kozadromi-patak
kornyezetében egy nadas
és egy rét terul el
amelynek délkeleti sdavja
beerdésilt. Az L alakd
erdéfolt benyulik az ipari
park terlletébe is. Az
autopalya mellett mindkét
oldalon erdésilt teriletek
figyelhet6k meg a
gyorsforgalmi Ut alatt a
Kozdromi-patak szamadra
kiépitett ateresz
kornyezetében.

2. dbra: Légifoto a tervezési
teriiletr6l  és  kérnyezetérdl
(forrds: E-KOZMU)

Az autdpadlyatdl déinyugatra egy jelentésen befdsult terileten folyik keresztiil a patak, amely kb. 50
méter utan mocsaras, nadas terlleten vezet tovabb, mig el nem éri a Kozaromi tavat. A vizfelilet kb.
300-400 méter hosszu és kb. 50-100 méter széles.



A t0 partjat korbe, csaknem teljes hosszdban keskeny, helyenként kiszélesedd galériaerd@sav kiséri. A
totol délkeletre hizédd keskeny erdds, 0185/73-as hrsz.-U ingatlan a vizfelllet déli végénél délkelet
felé a Kozaromi-patak egyik 4ga mentén befordul és kiszélesedik, ahol szintén egy rét teriil el.

3-4. dbra: A Kozdromi-patak kérnyezete az autdpdlydrdl északkeleti és délnyugati iranyban (forrds: google maps)

A tervezési teriilet korll, a galériaerdén tul minden iranyban mezdgazdasagi mlivelés alatt allo
terliletek huzddnak, kivéve a patak tovabbi, a totdl északnyugat felé tartd szakasza mentén, ahol
szintén erdds teriiletsav alakult ki.

A tervezési terilett6l keletre a patyi ipari park terilete teril el, amelynek néhdny ingatlana mar
beéplilt, illetve épités alatt all egy-egy nagyméretd ipari csarnokkal.

A tervezési terilet északkeleti része a
teleplilés belterilete fel6l a Patykert nevl Uj
teleplilésrész szélén vezetd Rakdczi utca feldl
kozelithet6 meg keleti irdnybdl. A Rakoéczi
utcdra csatlakozé 0202/2-es hrsz.-u foldut a
targyi terulet részét képez6 0185/77-es hrsz.-
U foldrészlet északkeleti hatdran huzodik,
majd északnyugat felé elfordulva tovabb vezet
a mez6gazdasagi terlleteket feltaré 0198/6-
os hrsz.-u foldatig, amely a tervezési terlettdl
északra a térkép szerint szintén elvezet a
belterillet hataraig.

5. dbra: A tervezési teriilet délnyugati részének latképe, hattérben a Kozdromi téval (forrds: google maps)

A teriilet délnyugati része szintén a belterllet hataratdl délnyugat felé induld, a 0202/2-es hrsz.-u
folduttal parhuzamosan, attdl kb. 500 méterre délre futd foldaton at kozelithet6 meg. Ez az at az M1
autépalyat kalon szintben keresztezi, és egyenes vonalban halad délnyugat felé, majd derékszégben
megtorik északnyugat felé. Ez az (tszakasz a tervezési terulet déli részét képez6 0185/73-as és a
0185/61-es hrsz.-u foldrészlet délnyugati hataran fut a 0186-os hrsz.-G foldrészleten.

6-7. dbra: A Kozdromi-patak vélgye Idtképei, az elsén a hdttérben az ipari park egyik megvaldsult épliilete



A té vonaldban ez az északnyugat — délkeleti irdanyd foldat nekifut egy erre merdéleges foldutra, amely
a toé mellett a 0201/1-es és az attdl északkelet felé induldé 0185/75-6s hrsz.-U keskeny foldrészleten
halad tovabb egy darabig az erdGs tdparti teriiletsavon beldl.

12-13. dbra: A Kozdromi-patak az M1 autdpdlya rézstijének Iabdndl

A Kozaromi-patak a tervezési terilett6l északra fekvé Nagy-Gyurgyal elnevezésili, mezG6gazdasagi
miivelés alatt allé foldteriletrdl érkezik a 0202/2-es hrsz.-U Ut alatt dtvezetve a 0185/77-es hrsz.-U
foldrészletre, amin nagyobb vizallas esetén teljes hosszaban végigfolyik, majd a 0185/76-0s hrsz.-U
foldrészleten athaladva 0192/6-0s és a 4461/13-as hrsz.-u ingatlanon belekdt az M1 autépalya alatt
kiépitett atereszbe. Ezutan, a gyorsforgalmi Gttdl délre a 0192/5-6s hrsz.-u ingatlanon folyik tovabb,
atszelve a 0185/72-es és a 0185/73-as hrsz.-u foldrészletek egy-egy keskeny savjat. A patak ezen
szakaszédnak délnyugati vége a 0185/2-es hrsz.-U ingatlanon torkollik bele a Kozaromi téba. A t6
délnyugati részén a patak két irdnyban folytatdédik, egyik dga délkelet felé tart a Kopolya-ddlGig, a
masik aga északnyugat felé agazik ki a tébdl, és az M1 autdpalydt megkozelitve atvezet
Herceghalomra, ahol a Békas-patakba folyik bele, és azon keresztiil taplalja a Biai halastavakat.

A Kozadromi-patak volgye a kornyezé dombvidéki terlilet mélyvonala, amelyet e szakaszon keletrél az
ipari park szélén huzddo rézs(, nyugatrél a fokozatosan emelked6 szintl szantéfoldek hataroljak.



A 4461/13-as hrsz.-u ingatlan ismertetése

A 4461/13-as hrsz.-0, tébb mint 2,6 ha nagysagu ingatlan, mint kivett beépitetlen terilet a patyi ipari
park részét képezi, de kozvetleniil a korabban ismertetett térséghez tartozik. A kozel haromszog
alakd ingatlan a 4451/2-t6l a 4458/2-es hrsz.-( ingatlanok és a 4459/2-es, a 4460/2-es, valamint a
4461-es hrsz.-U ingatlanok egy részének 6sszevonasaval keletkezett.

A 4457/2-t6l a 4460/2-es hrsz.-U ingatlanokbdl 6sszevont teriletbél az autdpalya mellett kialakitasra
kerult a 4461/14-es hrsz.-U Ut is, amely a 4451/1-t6l a 4460/1-es hrsz.-U keskeny ingatlanokbdl
Osszealld sav kiegészitésekét képezik majd a gyorsforgalmi Ut mellet vezet6 utat a 4461/13-as hrsz.-u
ingatlan déli hataran.

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlantdl északra a Kozaromi-patak térségében taldlhaté 0185/7-es hrsz.-u
foldrészlet fekszik, amelyet kordabban részletesen ismertettiink. Az ingatlan erdé mdvelési agba sorolt
,L” alaku része benydulik a targyi ingatlan északkeleti hataranak kb. feléig. Az erddsdv tuloldalan a
4461/8-as hrsz.-U ingatlan kerult kialakitasra, amely az ipari park részét képezi.

14. dbra: A 4461/13-as
hrsz.-u ingatlan az
ésszevonds utdn

A targyi ingatlan
északkeleti hatarat az

erdds terileten
tulmendéen a

szomszédos 4461/8-
as és a 4461/11-es
hrsz.-U, a gazdasagi
terllethez tartozoé
beépitetlen
ingatlanok képezik.

Az erdGsév délkeleti végénél egy kis haromszog alaku ingatlan is képz6dott a 4461/12-es hrsz-on,
amely a beruhdzé tulajdondban van, de nem tartozik a gazdasagi teriilethez, 6ndllé zoldteriletként
tervezett.

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlan jelenleg még csak a kornyez6 foldutakon at kozelitheté meg mind a
kornyezd, részben megvaldsult gazdasagi teriiletek, mind a telepiilés irdnyabdl.

A teriilet kozel sik, és az autépalya szintjénél joval mélyebben fekszik.
— ___ _

A | 15 dbra: A pdtyi ipari park egyik, a tervezési
teriilet kézelében megvaldsult
csarnoképiilete



A tervezési teriiletet képezd ingatlanok foldnyilvantartas szerinti adatai az aldbbiak:

Hilz‘;r;jz' Miivelési ag ols\:'lcgiy Ti::zl)e t Tulajdonos Megjegyzés
nadas kozosségi mintatér 2 Paty Kozség
0185/2 | kivett horgasztd 0 47231 . .
, Onkormanyzata
nadas 2
0185/61 nddas 3 8364 Magantulajdon
legel6 3
B Magyar Allam
0185/72 | legel6 3 1391 kezeld: NIF Zrt.
0185/73 Ineég;;z 2 84499 Magantulajdon
. Magyar Allam
0185/74 | legel6 3 540 kezeld: NIF Zrt.
0185/75 | legel6 3 9018 Magantulajdon
0185 nfédas 2 Magyar Allam V2eSZ3etr§i<—J:eg
/76 | ret . 6 6098 kezel6: NIF Zrt. | ELMU H&ldzati Kft.
legel6 4 Lo
részére
nadas 2
0185/77 [:;elé 4216 130609 | Magéntulajdon
erdé 3
Magyar Allam
Mkodtetési
jog: MKIF
0192/3 | kivett autdpalya 0 126370 Magyar
Koncesszids
Infrastruktara
Fejleszt6 Zrt.
Magyar Allam
0192/5 | kivett arok 0 608 Magyar Kozut
Kht.
Magyar Allam ije;ilfizg
0192/6 | kivett arok 0 409 Magy;}:tI.(ozut ELMU Ij|élc,'>zati Kt.
részére
Onkorményzati
hatdsagi
szerz6désen
Gazdasagi alapul
4461/13 | kivett beépitetlen terllet 264042 trsasag telepiilésrendezési

kotelezettség
33013/2024.02.13

Nyilvantartott
régészeti lel6hely




4.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE

A f6évdaros vonzaskorzetében fekvé telepliléseken a tervezett fejlesztések, beruhdzasok lehetdségét
alapvet6en a hatalyban lIévé magasabb szintl tervek hatarozzdk meg.

2018. december 12-én a Parlament elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius
15-én lépett hatdlyba. A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott Gvezeteken
tulmenden a tovabbi orszagos Ovezetek teriileti lehatdroldsdt és Ovezeti szabdlyait a
terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én lépett hatalyba a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019.
(X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szerepl6
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térségi ovezetek lehatarolasat és elGirasait tartalmazza.

Paty Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 381/2017. (X.12.) szdmuU hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti tervének készitése sordn a magasabb szintli terveknek, az Orszagos
Terlletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési
Tervének (a tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazolasa teljeskoriien megtortént.

e Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Tersesiteruletfelhasznsiasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
SZERKEZETI TERVEBOL
" 10K N \

-~

Nagy kiterjedésd z5ldterileti telepiilési térség

Mezégazdasagi térseg

Kertes mezégazdasagi térség
>
&

~=<__| TERVEZESI TERULET

O

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Fat (meglévs)
Fait (tervezet)

Terségi szerepkdrii Gsszekdts Gt (meglévs)

T

Terségi szerepkdrli Ssszekdts Gt (tervezett)
Mellékit (meglévs)

Mellékit (tervezett)

e Terségijelentéségli P+R parkold

oo Nagysebesséq( vasitvonal (tervezets)

e==em Eqyéb orszagos wrzshalézat vasat palya (megleves)
]

Eqyéb orszagos tirzshalézat vasiti palya (tervezett)

o [} Orszagos vasiiti mellékvonal (meglévs)

1
Herceghale
1
8%

Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévs)
® Terségi repiilétér (megléve)
eeese=  Orszagos kerékparitvonal
Terségi kerékparitvonal (meglévs)

77777 Terségi kerékparatvonal (tervezets)

D — Féldgazszallits vezeték (meglévs)

- Fisldgazs; vereték (tervezett)

,,,,, Féldgazelosztd vezeték (meglévs)

A 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5,
0192/6 hrsz.-G ingatlanok és a 0185/76-0s hrsz.-u foldrészlet egy része a Paty kézségre vonatkozo
térségi teriletfelhaszndldsi kategdriak szerint a BATrT Szerkezeti terve alapjan a mezégazdasagi
térség teriiletére esnek. A 0185/76-0os hrsz.-i foldrészlet keskeny, L alaki savja az
erdégazdalkodasi térség részét képezi. A 4461/13-as hrsz.-u belteriileti ingatlan a telepiilési térség
része. Mivel a tervezési teriilet teriletfelhasznalds valtozassal érintett, a tervmoddositas a
Telepllésszerkezeti terv mdédositasat is teszi szlikségessé.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a
telepilésrendezési eszk6zok készitése soran a térségi ovezetek altal érintett teriileteket az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi
szervek elGzetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.” Az dvezetek pontos lehatdroldsa
jelen tervmaddositds keretében nem keriilt el6zetesen megkérésre.



e Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

A Trtv. altal meghatarozott orszagos ovezetek hatarai

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES
PUFFERTERULETENEK OVEZETE

- Okolégiai halézat magteriiletének Gvezete
Okologiai halozat Gkologiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE ERINTI!

i N K

TERVEZESI TERULET

elKl

3/2. A KIVALO TERMGOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/3. ERDOK OVEZETE

- Erdok dvezete




N R,

TERVEZESI TERULET

Terki

3/4. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE
(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagérokségi terlletek altal érintett telepllések
Vilagérokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

- Vilagarokségi és vilagorokseégi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

Tetk

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete altal érintett telepllések

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos d6vezetek hatarai

P4

N K

TERVEZESI TERULET

Telki

1/1. A 10 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

J& termdhelyi adottsdgl szanték dvezete




’ N H,

TERVEZESI TERULET

Telki

Paty

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE
- Kivalo termdhelyi adottsagl adattari erddteriilet dvezete
Egyéb addattari erdSteriilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI, iGY A TERVEZESI TERULETET SEM ERINTI!

N

TERVEZESI TERULET

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terlilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

7 N

TERVEZESI TERULET

TeTk

Paty

1/4. VizMmINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizmin&ség-védelmi terdlet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




N . | 1/5. NaGyvizi MEDER GVEZETE

TERVEZESI TERULET
- Nagyvizi meder dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

° Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a
tervezési teriiletet — a 4461/13-as hrsz.-G belteriileti ingatlan kivételével — az 6koldgiai folyosé
Ovezete érinti.

Az okologiai halézat o6koldgiai folyoséjanak oOvezetére a Trtv. 26. §-anak aldbbi elGirasai
vonatkoznak:

»26. § (1) Az O6koldgiai hdldézat bkoldgiai folyosdjdnak dvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési bvezet jel6lhets ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat
6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az ékoldgiai hdlézat éGkoldgiai folyosdjdnak Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az ékoldgiai hdlézat bkoldgiai folyosé, vagy az Gkoldgiai hdlozat
magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso koériilzdrja, tovdabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3)= A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami fbépitészi hatdskérében eljaré fbvdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelolhetd ki.
Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az 6koldgiai
hdlozat ékoldgiai folyoso természetes és természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.”

Az orszagos ovezet a tervezési teriilet nagy részét érinti, de a teriileten Uj beépitésre szant teriilet
nem keriil kijel6lésre, és a csapadékvizelvezetés jogszeriivé tételére iranyulé tervmddositas, az uj
vizgazdalkodasi teriiletek kijelolése az ©koldgiai halézat magteriilete és az ©6koldogiai haldzat
6koldgiai folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja,

s

igy a modositas a fenti jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

. Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a
tervezési teriiletet az erd6k dvezete érinti.

Az erd6k 6vezetére a Trtv. 29. §-a vonatkozik:



https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj92idbe94

»29. § Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e tdrvény hatdlybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein Iévé erd6k dvezetének teriiletét a
szamitdsnadl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Paty hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeiben a targyi erd6teriilet a kérnyezé teriiletekkel egyiitt
az erd6gazdalkodasi teriiletbe van besorolva. A médositas azonban nem érinti a 0185/77-es hrsz.-u
ingatlan erdé miivelési agba sorolt alrészleteit, azaz az ,L” alaku lizemtervezett erdéteriiletet,
amely a Trtv. szerint az erd6gazdasagi térségbe és az erd6k 6vezetébe tartozik.

° Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a
tervezési teriiletet a pontatlan, nem telekhatarokhoz igazodé lehatarolds miatt a jo termd&helyi
adottsagu szantdk dvezete érinti.

A jo termdhelyi adottsagui szantok oOvezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. §-anak aldbbi
elGirdsa vonatkozik:

»2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zbk készitése sordn a mezbgazdasdgi teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsésorban - a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete
mellett - a jo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetén javasolt kijel6ini.”

s

A tervezési teriilet nem mezdégazdasagi teriiletbe sorolt, igy a fenti elGiras jelen esetben nem
relevans.

A fentiek alapjan a javasolt mddositas Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM
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rendelet elGirasaival nem ellentétes.

A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
TERVEZESI TERULET

- Asvényi nyersanyagvagyon terllet dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




AN 2/2. A RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET

\\/ TERVEZESI TERULET | | 6vezere
/ )
/ /

///’ h Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
\
\ Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
/ \ ERINTI!
Paty
z A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
///'/
A .
\/ MANd g \/ ,

N

~

\ 2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET
\/ TERVEZESI TERULET OVEZETE
/ )
) |

— Féldtani veszélyforras terlilet dvezete éltal érintett telepiilések

| Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
\ ERINTI!

y —-— A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINT!!

ceghalom

° A kiemelt térségi 6vezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint —
a telepiilés kozigazgatasi teriiletét az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti, de a tervezési
teriiletet az 6vezet nem érinti.

Az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészit6 szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. §-anak aladbbi elGirasa
vonatkoznak:

»8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkéz6kben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési oGvezet vagy ovezet jellheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k tartalmazzak az 6vezet tényleges lehatarolasat, és az
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Ovezet a tervezési teriiletet nem érinti, igy fenti elGirdsok jelen médositas soran nem relevansak.

° Pest Megye Onkormanyzata Kozgylilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletével
elfogadott megyei teriiletrendezési terv harom egyedileg meghatarozott ovezete érinti Paty
kozigazgatasi teriiletét:

- azinnovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének 6vezete




- alogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

- aturisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetével

A PmT(T altal egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek hatarai

o7

Tok
TERVEZESI TERULET

T

Biatorba Y

2/1. Az INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES
TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott célteriilete altal

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

/ Tok
Bud

TERVEZESI TERULET

sambeék

Biatorba S

2/2. A LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETENEK OVEZETE

Logisztikai fejlesztések tamogatott célterillete altal érintett telepiilés

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

T

TERVEZESI TERULET

2/3. A TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
CELTERULETENEK OVEZETE

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

° Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezetére Pest Megye
Onkormdnyzata Kézgytilése 10/2020. (VI.30.) nkormdnyzati rendeletének 8. §-a vonatkozik:

,8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Gvezete dltal érintett
telepiiléseken a telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai
fejlesztési céllal kijelélt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
telepliilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”




Patyon nincs kiemelt innovacids-technologiai fejlesztési teriilet kijeldlve, igy az dvezeti érintettség
a targyi tervezési teriilet vonatkozasaban k6zombos.

° A logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére Pest Megye Onkormdnyzata
Kézgyiilése 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletének 9. §-a vonatkozik:

,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének &Gvezete dltal érintett telepliilések
telepiilésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint
az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

Patyon nincs kiemelt logisztikai fejlesztési teriilet kijel6lve, igy az Ovezeti érintettség a targyi
tervezési teriilet vonatkozasaban k6z6mbos.

° A turisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére Pest Megye Onkormdnyzata
Kézgyiilése 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletének 10. §-a vonatkozik:

,10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcioja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepliilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”

Mivel jelen médositas nem turisztikai célu, ezért a fenti elGirdasok nem relevansak.
e Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira halézatok (2019. marcius 15-t6l)

A javasolt médositas egyetlen orszagos miiszaki infrastruktura halézati elemet érint, a Budapest —
Gyér — Hegyeshalom — (Ausztria) k6zott huzodé M1 gyorsforgalmi utat.

Az orszagos kozlekedési infrastruktura-haldzatokra a Trtv. 14-17. §-dnak elGirdsai vonatkoznak.

Mivel a terv csupan az autdpdlya alatt jelenleg is atvezet6 Kozaromi-patak rendezését szolgdlja, és
az ut teriiletén belill csak a meglévé ateresz bovitésé tervezett, a vonatkozé elGirasok targyi
madositas tekintetében nem relevansak. A masik modosité javaslat, egy belteriileti ingatlanon
beliil a zoldfeliiletek atrendezése nem érinti a Telepiilésszerkezeti tervet, igy annak vizsgalata nem

relevans.

s

e Az OTrT és a BATIT adta bdvitési lehet6ségek, a térségi teriletfelhasznalasi kategdériaknak
valé megfelelGség igazoldsa

Az erdégazdalkodasi és a mezGgazdasagi térségre a Trtv. 11. § a) és b) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térséqi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn

a) az erdégazdadlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefed6é erdék ovezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo

szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé ovezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
jelélheté ki;”

Az erd6k ovezetére a Trtv. 29. §-a vonatkozik:



»29. § Az erd6k dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e tdrvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terliletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein Iévé erd6k dvezetének teriiletét a
szamitdsnadl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Jelen médositas soran az erd6gazdalkodasi térségbe és az erd6k dvezetébe sorolt teriilet nagysaga
nem csékken, igy azzal nem kell szamolni!

A mezlgazdasagi térség teriiletébe sorolt targyi ingatlanok mar a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben sem mez6gazdasagi teriiletként vannak abrazolva, hanem véddéerdd teriiletként, igy a
jelen moédositds sordn a mezégazdasagi térség teriiletén beliil kijel6lt mez6gazdasagi teriiletek
nagysaga sem csékken!

A telepilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:
»d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelolhetd;”

Jelen mddositas telepiilési térségen belili ingatlanan beliil a zoldfeliiletek atrendezése a
Telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, igy annak vizsgalata nem relevans.

Paty Kozség Telepiilésszerkezeti tervét az Onkormdnyzat legutdbb a Képvisel8-testiilet 64/2023.
(V.3.) hatarozatdval modositotta, amelynek 5. melléklete tartalmazta a telepiilés térségi terileti
mérlegét:

L Telepiilés Telepiilési térség
o Telepiilési térség . L. .
Telepiilés . kozigazgatasi teriiletének
teriilete (ha) . }
teriilete (ha) aranya (%)
Paty 814,553 3929,68 20,73

A jelen modositds soran a térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridak nagysaga nem valtozik, eltérés
nem keletkezik, igy a teriileti mérleg valtozatlan marad.

Mivel a javasolt mddositas révén Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a Trtv. 12. és 38. §-
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anak az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeire vonatkozé el6irasok jelen médositas
soran nem relevansak.

e Egyéb elGirasok
A fentieken tulmendGen betartanddk a Trtv. 13. § elGirasai is.

(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu terlileteihez tartozo féldrészlet
- a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertiiletté.

A borrégiok és borvidékek lehatdrolasat a 26/2021. (VII. 29.) AM rendelet 1. melléklete hatarozza
meg, azaz az adott borvidék oltalom alatt all6 eredetmegjeldlés termékleirasanak IV. , Koriilhatarolt
terllet” fejezetében felsorolt telepiilések 6sszessége.

(https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100026.am
valamint a

https://boraszat.kormany.hu/download/9/4f/e2000/ETYEK-
BUDA%20term%C3%A9kle%C3%ADr%C3%A1s%20m%C3%B3dos%C3%ADtott%2020220801t%C5%91
1%20alkalmazand%C3%B3%20kn.pdf)


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100026.am

Bar Paty borvidéki teleplilés az Etyek-Budai borvidéken és a Nyakas hegykodzség része, de a targyi
ingatlanok nem tartoznak az Borsz6l6 Termbhely Kataszter |. és Il. osztalyu terileteihez. Tovabba
nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terilet, igy a fent idézett térvényi elGirdsnak a terv megfelel.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.”

A targyi ingatlanok nem tartoznak az Orszagos Gyumolcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyd
terlileteihez a NEBIH adatszolgéltatds 2014. év el6tti adatai szerint. A 2014 utdni adatok nem
tartalmaznak Patyra gyimolcskataszteri tertileteket. Az alabbi tablazat szerint a 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a 4461/13-as
hrsz.-U ingatlanok egyike sem érintett.

lehetséges
méret valés méret Bejegyzés

Hrsz (ha) (ha) Gyumolcs fajta éve
011 105 56 szilva 1981
025 56 56 Gszibarack 1981
029 70 70 Gszibarack 1981
0126/32 2,9 2,9 Gszibarack 1996
028/37 3,6 3,6 dié 2003
045/1 63 63 Gszibarack 1981
07 40 18 szilva, meggy 1981
023 42 42 cseresznye, meggy 1981
0205 36 18 szilva, meggy 1981
0207 36 25 szilva, meggy 1981
0209 81 38 szilva, meggy 1981
020 126 91 cseresznye, meggy, szilva 1981
0126/39 2,3 2,3 meggy, szilva, cseresznye, Gszibarack, kajszi 1996
0139/3 1 1 kajszi, meggy, cseresznye, Gszibarack, szilva 1996

A Trtv. 39. §-a elGirja, hogy:

»39. § (1) Az e térvénnyel valo ésszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgdlat alapjan
elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként kijel6lt
Ovezetek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan Gsszességében nem
csékkenhet.”

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv olyan fellilvizsgalata, ami kifejezetten a térvénnyel valé 6sszhang
megteremtése érdekében torténne, nem kerilt kidolgozdsra, de a kordbbi moddositdsok sordn
minden esetben igazoldsra keriilt a megfelelés.

A jelen mddositds sem erdéteriileteket, sem természetkozeli teriileteket nem csékkent sem orszagos
erdé6 ovezetként, sem a valdsagban. Bar a tervezési teriilet igen, de a konkrét mdédositassal, a vizligyi
beruhazassal érintett, atsoroldsra javasolt teriilet nem része az Orszagos Erd6allomany Adattarnak.
Az OEA részét képezd erd6teriilet a 0185/77-es hrsz.-U ingatlanon beliil 6nallé alrészletekbe (d, f és
g) sorolt, amelyek egyikét sem érinti a tervezett zaportarozo. A tervezési teriilet a telepilésrendezési
eszkozok szerint csupan tervezett erdd. A tervezett idGszakos zdportarozo segitheti a természetkozeli
terlletek mértékének novekedését még akkor is, ha nem természetkozeli teriiletbe keril atsorolasra,
hanem vizgazdalkodasi teruletbe.



5.) A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ISMERTETESE

Paty kozség jelenleg érvényben lévs, a 381/2017. (X.12.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal
jovahagyott, tobbszor moédositott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban TSZT) szerint a
maddositasi javaslattal érintett ingatlanok — mint az aldbbi tervrészleten is lathatd — kiilonb6z6
terlletfelhasznalasi egységébe tartoznak.

16. dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv 1. mellékletébdl

Jelmagyarazat

E igazgatasi hatar
E belteriileti hatar
E tervezett belterileti hatar

E beépitésre szant és nem szant teriilet hatara

autopalya

helyi védett természeti teriilet hatara

Natura 2000 teriilet

Orszagos Okologiai Halézat - magteriilet
Orszagos Okolégiai Halézat - Skolégiai folyoso

Beépitésre szant teriiletek
Orszagos Okolégiai Halézat - pufferteriilet

természetkdzeli allapot megtartando



Gksz/2.0|  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet =Rimy  régeszeti terllet hatara

- ipari gazdasagi teriilet I:l Vizfelszin mederkarbantartasi savval
- altalanos gazdasagi tertlet % I:l Telekk&nyvileg nem rendezett vizfolyas

Beépitésre nem szant teriiletek Ma altalanos mezdgazdasagi terlilet

vedelmi erdd vizgazdalkodasi terllet - patak

El kézjoleti erdd

vizgazdalkodasi terllet - to

TK természetkdzeli teriilet

17. dbra: A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzatdnak
relevdns részei

A 0185/2-es hrsz.-u ingatlan a Kozaromi té teriilete, amely a TSZT-n részben a V jelli
vizgazdalkodasi teriiletbe, részben a Tk jelli természetkozeli teriiletbe sorolt. A té déli részének két
szélén egy-egy kis folton Ek jel(i kozjoléti erds jelolés lathatd. A foldrészlet az orszagos 6koldgiai
haldézat ©koldgiai folyoséjanak Ovezetébe tartozik. A té helyi természetvédelmi teriletként is
lehatarolasra kertdilt.

A 0185/61-es hrsz.-G ingatlan a té vizfeliiletétél délnyugatra fekszik, ami az Ev jelli védelmi
erdéteriiletbe sorolt. A foldrészlet az orszagos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe
tartozik.

Az M1-t6l délre fekvs, beerddsiilt 0185/72-es hrsz.-i ingatlan az autdpalya teriiletének részét
képezi, a TSZT szerint a kézuti kozlekedési teriiletbe tartozik. Ez az ingatlan oleli koril a Kozaromi-
patak egy szakaszat magaba foglalé 0192/5-6s hrsz.-U foldrészletet, és az orszagos dkoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak 6vezetébe tartozik.

A 0185/73-as hrsz.-G ingatlan hosszan elnyulik a té6 mellett, magaba foglalja az autdpalya és a to
kozotti erd6s teriletet, a té délkeleti partjdnak keskeny savjat, és a foldrészlet jelent6s kiterjedés(
délkeleti iranyba elnyuld nyulvanyat. Az egész ingatlan az Ev jelli védelmi erdéteriiletbe sorolt. A
foldrészlet az orszdgos okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak oOvezetébe tartozik. A terilet
északkeleti részét érinti egy nyilvantartott régészeti lel6hely.

Az M1-t8l délre fekvé, beerdésiilt 0185/74-es hrsz.-0 ingatlan az autdpalya teriiletének részét
képezi, a TSZT szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az orszagos tkoldgiai
halézat 6kolégiai folyosdjanak 6vezetébe tartozik.

A 0185/75-6s hrsz.-u ingatlan a té északnyugati partjan végig hizodoé sav, amelynek déli részén egy
kitaposott Ut lathatd, északi része pedig erdd. A foldrészlet az Ev jell védelmi erdéteriiletbe sorolt. A
foldrészlet az orszdgos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0185/76-0s hrsz.-u ingatlan az autdpalyatdl északra fekszik az Gt mellett. Mivel az M1 bdvitési
terlletének részét képezi, a TSZT szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az
orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik. A teriilet keleti cslicskét érinti
egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

’

Az autopdlyatdl északra eltertl6 0185/77-es hrsz.-G ingatlan a TSZT szerint az Ev jelli védelmi
erdéteriiletbe sorolt. A foldrészlet egésze az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetébe tartozik, délkeleti része pedig helyi természetvédelmi teriletként kerlt lehatdrolasra, a
tovabbi részeken ,természetkozeli allapot megtartandd” jelolés szerepel a terven. Az ingatlan
északkeleti hataranal egy fontosabb helyi kerékparutat jelol a TSZT, amely a telepiilés belterilete
fel6l érkezik, és északnyugat felé tovabb haladva elvezet a kozség kozigazgatdsi teriiletének
északnyugati hatardig, ahol a hatar mentén északkelet felé fordul és Zsambék, majd Tok kozigazgatasi
terlilete mellett halad.



A 0192/3-as hrsz.-u ingatlan — mint kivett autépalya — a TSZT szerint a kozuti kézlekedési teriiletbe
tartozik. A foldrészlet az orszdgos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0192/5-6s hrsz.-G ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatél délre hizédé révid
szakaszat foglalja magaba és a TSZT szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az
orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0192/6-0s hrsz.-U ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatél északra huzédé
rovid szakaszat foglalja magaba és a TSZT szerint a kozuti kézlekedési teriiletbe tartozik. A
foldrészlet az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 4461/13-as hrsz.-u belteriileti ingatlan az ipari park részét képezi, mint Ga/2,0 jelli altalanos
gazdasagi teriilet.

A TSZT az autdpalya mentén jeldli a 100 méteres véddStavolsagot, és annak a 250 méteres sdvnak a
hatarat, amelyen beliil Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki.

A terven a Kozaromi-patak autdpalyatdl északkeletre és délnyugatra huzdédd szakasza nincs
feltlintetve, csupdn a té vizfeliilete kerilt dbrazolasra.

A 0185/77-es hrsz.-i ingatlan délkeleti
hatarvonalan huzédik Paty belteriletének
hatdra. A belterlileten az ipari park
nagyméret(i ingatlanjai taldlhaték, amelyek
nagy része a TSZT szerint eredetileg a Ga jell
altaldnos gazdasagi terlletbe tartoznak, a
kordbbi 4461-es (most 4461/8-as) hrsz.-u
ingatlan pedig Paty Kézség Onkormanyzata
KépviselS-testiletének 64/2023. (V.3
hatdrozatdval kerlilt a Gksz jel( kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terlletbSl a Ga jell
altaldnos gazdasagi teriiletbe atsoroldsra.

18. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv 2023 évi mdédositdsa a 4461/-as hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban

A tervezési terililetet 6vez6 egyéb teriletek az Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriletbe tartoznak,
csupan két rovid szakaszon, északon és délnyugaton hatarolja Ev jell védelmi erdéteriilet.

A TSZT 2. mellékletét a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa képezi.

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 20/2017.
(X.12.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) szdl.

Paty kozség kozigazgatasi teriiletére a HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi terv van érvényben. A
Szabdlyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT) a tervezési teriilet és kornyéke az aldbbiak szerint
szabalyozott:

A 0185/2-es hrsz.-Ui Kozaromi to teriiletének északi, nadas boritasa része a SZT-n a természetkozeli
teriilet Tk-1 jelli ovezetbe sorolt. A déli, vizzel boritott rész pedig a vizgazdalkodasi teriilet V-T6
jell 6vezetébe tartozik. A té déli részének két szélén egy-egy kis folton a kozjoléti erdé Ek-1 jeld
ovezete kerdiilt kijelolésre. A t6 helyi természetvédelmi tertletként keriilt lehatarolasra.

A 0185/61-es hrsz.-G ingatlan a t6 vizfeliletétdl déinyugatra fekszik, ami a védelmi erdéteriilet Ev-2
jeld 6vezetébe sorolt.

Az M1-t6l délre fekvé 0185/72-es hrsz.-u ingatlan az autépalya teriiletének részét képezi, a SZT
szerint a kozuti kézlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0185/73-as hrsz.-0 ingatlan a védelmi erdéteriilet Ev-2 jel(i dvezetébe sorolt. A teriilet északkeleti
részét érinti egy nyilvantartott régészeti lelGhely.



Az M1-t6l délre fekvd 0185/74-es hrsz.-u ingatlan az autdpalya teriiletének részét képezi, a SZT
szerint a kozuti kozlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0185/75-6s hrsz.-u ingatlan a té északnyugati partjan végig huzédd sav, amely a védelmi
erdéteriilet Ev-2 jel(i vezetébe sorolt.

Az autdpalyatdl északra fekvé 0185/76-o0s hrsz.-0 ingatlan a SZT szerint a kozuti kozlekedési teriilet
O6vezetébe tartozik. A terilet keleti csticskét érinti egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

Az autdpalyatdl északra eltertil6 0185/77-es hrsz.-G ingatlan egyik, a helyi természetvédelmi
teriiletként lehatdrolt része a SZT szerint a védelmi erdéteriilet Ev-1 jelli 6vezetébe sorolt, masik
része az Ev-2 jeli Ovezetbe tartozik. Ebben az Ovezetben a SZT-en is abrdzoldsra kerilt a
,természetkozeli allapot megtartandd” jelolés. Az ingatlan északkeleti hataranal a SZT is egy
fontosabb helyi kerékparutat jelol.

A 0192/3-as hrsz.-0 kivett autdpalya a SZT szerint a kozuti kézlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0192/5-6s hrsz.-G ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatél délre hizédé révid
szakaszat foglalja magdba és a SZT szerint a kézuti kozlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

P s

A 0192/6-0s hrsz.-i1 ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatdl északra hizédo
rovid szakaszat foglalja magdba és a SZT szerint a k6zuti kozlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

P P R o Johh
AN "\< ) S g e _‘.'/)/_A L ope -

- . i e Y i - 19

Q-.'\’/ ana'rt?:_u?'s kisﬁu'r’gym.“ “_‘.1 LA "_//‘j?';{;’//f%;//////y%; ..’- - "I

= :
\NJ W
v Ny e

~'| TERVEZESI TERULET ’;-E

O\ M),

NN 'LaDE§fés nag.;:gurgya_! \.
[ WO\

19. dbra: Részlet a hatdlyban lévé SZT-3 jelii Kiiltertileti Szabdlyozdsi tervbél




Jelmagyarazat Beépitésre nem szant teriletek évezetei

KOu KOK kézlekedési teriilet (kzuti, kététtpalyas)

e | e ZV  védszold terilet

o Beeh e Ev-1  védelmi erdéteriilet

T 7T tervezett belterlleti hatar Ev-2 védelmi erdéteriilet
—— . — beépitésre szant teriilet hatara Eg-1 gazdasagi erdéterilet
tervezett szabalyozasi vonal Eg-2 gazdasagi erddterilet

. o szabalyozasi szélesség (m) EK kozjoléti erdéteriilet

RATTAA . épitési dvezet, dvezet hatara Mk-1  kisparcellas kertes mezégazdasagi tertilet

o _— Ma-1 altalanos mezégazdasagi terilet
* * megsziintetd jel (kételezd, javasolt)

Ma-2  altalanos mezdgazdasagi teriilet

~~~~~ javasolt telekhatar i . B o
Ma-3 éltalanos mez8gazdasagi teriilet

\:] mas mellékletben szabalyozott teriilet Ma-4 altalanos mezdgazdasagi terilet
Ma-5 altalanos mezégazdaségi terdilet
Ma-6 altalanos mezégazdasagi terllet
V-TO vizgazdalkodasi terilet - to
V-P  vizgazdalkodasi teriilet - patak

Tk-1  természetkozeli teriilet

Taj- és természetvédelem Mdvi értékvedelem
tajvédelmi korzet hatara o . .
——pi—  régészeti terlilet hatara
ex lege védett barlang
ex lege védett barlang felszini véddévezete

ex lege védett forras

helyi védett természeti teriilet hatara

jelentds természeti értéket képviseld, védelem
alatt nem all6 teriilet és egyedi tajérték hatara

Natura2000 SCI hatara

magteriilet hatara

UEHHEIHE

okoldgiai folyoso hatara
pufferteriilet hatara

kotelezé fasitas

természetkozeli allapot megtartandd

20. dbra: A hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terv jelmagyardzatdnak relevdns részei

A 4461/13-as hrsz.-u ingatlan az altalanos gazdasagi teriilet Ga-SZ-02 jel(i épitési 6vezetébe sorolt.



Paty Kozség
Telepiilésrendezési
eszkozei

Szabalyozasi terv
SZT-2

20. abra: Részlet a hatdlyban lévé SZT-2 jelli Belteriileti Szabdlyozdsi tervbél

A terven a Kozdromi-patak autdpalyatdl északkeletre és délnyugatra huzdédd szakasza nincs
feltlintetve, csupdn az autdpalya arkai szerepelnek a tervlapon egy jelmagyarazatban nem szerepld

jeloléssel dbrazolva.

Paty Szabalyozasi Terve abrazolja a kiilonboz6 védelemmel érintett terlleteket (régészeti teriiletek

hatara, természetvédelmi teriiletek, védGtavolsagok stb.).

A tervezési teriilet 6sszes foldrészlete a 4461/13-as hrsz.-U ingatlan kivételével az orszagos t6koldgiai
halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik, amelyre vonatkozd el6irdsok ismertetését és ezek
betartasdanak maédjat jelen dokumentdcidé ,4. A tervezési terliletre hatdlyos teriiletrendezési tervek

elemzése” cim(i fejezete tartalmazza.

A SZT az autdpalya mentén a kiilterileten jel6li az elSirt 100 méteres védétavolsagot.

77

A hatalyos HESZ jelen médosité javaslat soran relevans elGirasai nagyrészt a VII. Fejezet,

Beépitésre nem szant teriiletek cim(i részben talalhatok.

,,40. Kozlekedési és kézmiiteriiletek

53. § (1) Kézlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatdrozott teriiletek.

(2) A kézlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét és védébtdvolsdgat a

szabdlyozdsi tervliapok tiintetik fol.



(3) A telepiilés kézutjai kéziil az orszdgos utak és a helyi gydjtéutak, valamint a vasuti teriiletek 6nadllé
évezeteket alkotnak. (Ovezeti jeliik: KOu: kézutak, KOk: vasuti teriiletek)”

,42. Erdéteriiletek

55.§ (1) A kézigazgatdsi teriileten taldlhato erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az
aldbbi évezetekre tagolédnak:

a) Ev jel(i védelmi erdd,
b) Ek jelii ké6zjoléti erdd és
c) Eg jelli gazdasdgi erdd teriiletek.

(2) Védelmi rendeltetésii erdéteriileteken (Ev) kizdrolag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (nyomvonal jellegli kézmii és tdvkozlési létesitmények, feltaro utak) helyezhetdk el,
amelyek az erdét védelmi rendeltetésének betéltésében nem akaddlyozzdk. Védelmi rendeltetés(i
erdéteriileten épliletek nem helyezhetdk el.

(3) A kézjoléti erdéteriileten (Ek) a természeti értékek védelmének biztositdsdval az erdd és
vadgazddlkoddsi célu épitményeken tulmenden az erdd kézjoléti rendeltetésének megfeleld,
testedzést, szabadtéri jatékokat, sportoldst, a turizmust szolgdlo épitmények, egyéb, nyomvonal
jellegli létesitmények (nem szildrd burkolatu gyalogut, turaut) helyezheték el kizardlag a Szabdlyozdsi
terven jellt épitési helyeken.

(5) Az erdéteriiletek (erdéfoltok, erddsdvok is) - védelmi, kézjoléti és gazdasdgi funkciojuknak
megfelel6en - az erdészeti szakhatdsdg dltal jovdhagyott erdbterv alapjan tartandok fenn, rajtuk a
gazddlkodds erdéterv alapjdan folytatanda.

56. § (1a) (1) Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek 6vezetei:

a) Ev-1 jellel az orszdgos és helyi jelentGségli védett természeti teriileteken, valamint a Natura 2000
teriileteken jelolt erdétertiiletek és

b) Ev-2 jellel az a) pontba nem tartozo, védelmi rendeltetési erdétervezett erdéteriiletek, tovabbad a
tervezett telepliilésvédelmi erdéteriiletek.

c) Védelmi rendeltetésli erdéteriileteken épliletek nem helyezheték el.

d) Az Ev-2 évezeten beliil a Szabdlyozdsi terven ,természetkézeli dllapot megtartando” jellel jelolt
teriileten épitmények nem helyezheték el.

(2) Kézjoléti erdéteriileten, Ek-1 jelli 6vezetben:
a) a pihenés, jaték, sport épitményei helyezhetbk el, épiilet az 6vezetben nem helyezhetd el.

b) legkisebb alakithato telekteriilet: kialakult dllapotnak megfeleléen, a telkek tovdbb nem oszthatok,
de dsszevonhatdk.

44. Természetkozeli teriiletek (Tk)

59. § (1) A Kozdromi-té menti természetkézeli dllapotu nddas teriiletek tartoznak az 6vezetbe. Ovezeti
jele: Tk-1

(2) A Tk-1 6vezetben kizdrdlag az ismeretterjesztést szolgdlo épitmények helyezheték el. Az 6vezetben
épliletek nem helyezheték el.

45. Vizgazdadlkodasi teriiletek (V)

60. § (1) A talaj, a viz, a telepiilési kérnyezet védelmét és egyéb célu védelmet szolgalé zéldfeliiletek
teriilete. Ovezeti jele: V

a) A vizfolydsok vizgazddlkodadsi teriiletének évezeti jele: V-P.
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b) Az dlldvizek vizgazddlkoddsi teriiletének 6vezeti jele: V-To.

(2) A viziigyi védéteriiletek védé zéldfeliiletek céljuknak, jellegiiknek megfelelGen zdrt gyepes, cserjés
vagy fds dllomdnnyal telepitendék be.

(3) A vizfolydsok és dllovizek medrének teriilete vizgazddlkoddsi teriilet.

(4) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdn végezhetdk.
(5) A Sasfészek-to telke és a Kozdromi-té V-T6 jelii vizgazddlkoddsi teriilet.

(6) A V-TO0 jelii vizgazddlkodadsi teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazddlkoddssal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezet(i hid, magasles és stég

c) kizardlag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgadld kézmdiiépitmény.

d) A V-T6 dvezetben a horgdszto teriiletén, a technoldgiai létesitményen kiviil, a vizgazddlkoddsi
épitményen beliil szocidlis létesitmény is kialakithatd. Az 6vezetben legfeljebb két, Gsszesen legfeljebb
20m? alapteriiletd, legfeljebb 3m épiiletmagassdgu épiilet helyezhetd el.”

A HESZ egyéb, a tervezési teriiletre is vonatkozé egyéb elGirasai:
,9. Kérnyezetvédelem

10. § (8) A felszini vizfolydsok, patakok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdciot, a
természetes éléhelyek védelmét a tervezés és kivitelezés sordn biztositani kell. A mederrendezést a
meder minimdlis burkoldsdval, vagy anélkiil, mérnékbioldgiai-miiszaki megolddsokkal kell
megvaldsitani.”

,22. Felszini vizrendezés

23. § (1) Vizgazddlkoddsi teriiletként lejegyzett teriiletet (tavak, patakok, drkok, vizfolydsok, stb.)
egyéb célra hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot végezni csak vizjogi engedély alapjan
szabad.

(2) Uj vizfeliiletet (pl tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjdn szabad és csak akkor, ha
a sziikséges viz utdnpotlds dllanddan biztosithatd.

(3) Vizfeliiletek karbantartdsdnak céljdra:

a) a Fiizes patak, valamint dllami karbantartdsu vizfolydsok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén 6-6
m-es,

b) 6nkormdnyzati, tdrsulati és eqyéb kezelés(i patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk mentén 3-3 m-
es,

c) tavak, tdrozok part éleitél 6-6 m-es savot szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantarté sdvot
kézteriiletként nem lehet kijeléini, akkor arra a karbantarté szdmdra szolgalmi jogi bejegyezéssel kell
a karbantartds lehet8ségét biztositani.)

(4) Jellemzéen magas talajviz dlldsos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjdn
lehet, az abban elGirtak szigoru betartdsdval.”

,23. Csapadékviz elvezetés
24. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni:
a) csapadékviz szennyvizcsatorna hdlozatba nem vezetheté.

b) a csapadékviz (akdr nyilt drokrendszerrel, akdr zdrt csapadékcsatorndval dsszegydijtve) élévizbe
torténd bevezetése el6tt hordalékfogo miitdrgy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogo
mdtdrgy) elhelyezése kételezd.



c) a csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szdllitoképességét egészen a végbefogadodig
ellenérizni kell:

ca) minden 0,5 ha-t meghaladd telektertiletii beruhdzds esetén,
cb) uj telekosztds esetén

cc) a beruhdzds csak akkor valdsithato meg, ha a tébblet felszini viz megfelelé biztonsdggal
tovdbbvezethetd a befogadaig.”

,30. Tereprendezés, tamfal, kerités

31.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévé
terepszinthez viszonyitott — feltéltés, vagy bevdgds mértéke nem haladhatia meg a 1,5 m-t, de
egylittesen legfeljebb 2,5 m-t.

(1a) Epiiletelhelyezéstél fiiggetlen tereprendezés sordn is be kell tartani az (1) bekezdés elSirdsait.

(2)% Epitési helyen kiviil tereprendezés csak Ugy végezhets, hogy a szomszédos telekhatdrtdl
szamitott 1 méteres teriiletsavban az eredeti terepszint nem vdltoztathatd, kivéve, ha a szomszéd
telek mdr eltért az eredeti terepszinttél, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell
kialakitani.

(3) Tamfal kialakitdsa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel vdltoztathatja meg.
(6) Helyi jelentéségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.”

Az 4ltaldnos gazdasagi teriilet és a Ga-SZ-02 jel( épitési dvezet elSirasait a HESZ 45/A. §-a fogalmazza
meg az alabbiak szerint:

,38/A. Altaldnos gazdasdgi (Gad) teriilet elirdsai

45/A. § (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovdabba kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) A GG-SZ-02 épitési 6vezetben az alabbi elGirdsokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 5.000 m?
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 45 %
d) Megengedett legnagyobb beépitési siirliség: 2,0
e) Megengedett legkisebb zéldfeliilet: 25 %
f) Megengedett legnagyobb épliletmagassdg: 20 m
g) Az éplilet legmagasabb pontja: 22 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert 10 m
hb) az oldalkert legaldbb 10 m
hc) a hatsokert legaldbb 10 m
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.....

esetében egybefiiggéen végezhetd, eltérve a 31. § (2) bek. eléirdsaitdl.

j) A terepalakitds sordn, eltérve a 31. § (1) és (3) bek. elGirdsaitdl az alabbiak kéziil legaldbb az
egyik feltételnek teljesiilnie kell:

ja) a bevdgads és feltiltés eredeti tereptél valo eltérése
jb) a bevdgads és feltéltés féldtémeg egyenlege

azonos legyen.

/////

szabdlyozdsi terviapon egyiitt kezelendd teriileteken beliil kell betartani. A csapadékviz
visszatartdsdra szolgdlé miitdrgy tébb egyiitt kezelendd teriiletet is elldthat.

1) Nyilt drkos vizelvezetés esetén a 24. § (5) és (6) bek. elGirdsait nem kell figyelembe venni.”

A Belteriileti Szabalyozasi terv a gazdasagi terilet telkein kijelolt kotelez6 zoldfellleteket 6nallé Zv
jell zoldteriletekként szabalyozta. E terliletek azonban a Telepiilésszerkezeti terven az altaldnos
gazdasagi teriilet részét képezik, tehat nem tartoznak a zoéldterilet teriletfelhasznalasi egységébe. E
zoldfelliletekrd| (tévesen zoldteriiletekrél) a HESZ 54. §-anak (5) bekezdése rendelkezik.

,41. Zéldteriiletek
54. 6
(5) Zv jelii 6vezet elGirdsai a kbvetkezdk:

a) A védé zéldteriiletek, nem beépithetbk, az ut menti és az igazgatdsi hatdr melletti terliiletek
véddsdvjaként alakitanddk ki.

b) A kézlekedési teriiletek mellett, amennyiben azok beldthatdsdgdt zavarja, gyepfeliiletként kell
kialakitani.”
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6.) A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A Paty, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5,
0192/6, valamint a 4461/13-as hrsz.-0 ingatlanok teriiletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv
elkészitésének egyik célja a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak el6készitése a szomszédos ipari park teriiletén keletkez6 csapadékvizek
Kozaromi téig torténd, miiszakilag rendezett elvezetésének biztositasa érdekében. Masik célja
pedig a 4461/13-as hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan a Szabalyozasi terv médositasanak elGkészitése

a telken beliil kijel6lt Zv jel(i zoldfelliletek ésszer( atrendezése érdekében.

A jelen tanulmany tervezési teriiletét elsGsorban tobb kilterileti foldrészlet képezi, amelyek a
Kozaromi-patak egy szakaszat és a Kozdromi td kozvetlen kérnyezetét foglaljak magukba. A targyi
tervezéssel érintett ingatlanok tulajdonviszonyai valtozatosak, van koztik a Magyar Allam
tulajdonadban allé ingatlan a MKIF Magyar Koncesszids Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. mikodtetési
jogdval, illetve a volt NIF Zrt. és Magyar Kozut kezelésében 1évs foldrészlet, az Onkormanyzat
tulajdondban allé ingatlan és tobb magankézben Iévé beépitetlen teriilet.
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21. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv mddosito javaslata a Kozdromi-patak térségében



Paty érvényben lévs, 2017-ben a 381/2017. (X.12.) szdamu hatarozattal elfogadott, legutdbb 2023.
tavaszan moédositott Telepilésszerkezeti terve szerint a kilterileti ingatlanok tobbsége a védelmi
erdéterilet teriletfelhasznaldsi egységébe sorolt, a Kozaromi tavat magaba foglalé foldrészlet
részben vizgazddlkodasi teriletbe, részben természetkdzeli teriletbe tartozik, a té mellett pedig kis
foltokban koézjoléti erdéteriiletek vannak kijelélve. A Kozaromi-patak rendezenddé nyomvonala
kizardlag az Ev jeld védelmi erdéteriileteket érinti. Ez a besorolas nem felel meg a jelen tanulmany
alapjat képezé6 fejlesztési elképzeléseknek, a patak nyomvonaldnak kiszabdlyozdsa és a tervezett
atmeneti viztarozas céljat szolgdlé gatrendszer ezen a teriletfelhasznaldsi egységen belil nem
valdsithaté meg.

A beruhdzas megvaldsitasa érdekében a Telepiilésszerkezeti terven a tervezett zaportarozé szamara
sziikséges teriilet és az M1 autdpalyatdl délre a patak rendezendé szakasza atsorolandé a védelmi
erdéteriiletbdl a vizgazdalkodasi teriiletbe.

A jelen tanulmanyterv alapjan a TSZT-ben javasolt valtozasok az alabbiak:

Az M1 autdpdlyatol északra Ev>V 4.99 ha
Az M1 autdépdlyatdl délre Ev>V 0,09 ha
Osszesen Ev>V 5,08 ha

A TSZT 2. mellékletét a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa képezi, amelynek egységes allapota jelenleg
sajnos nem all az Onkormanyzat rendelkezésére, igy annak konkrét médositasara vonatkozé javaslat
csak a teljes leirds ismeretében teheté majd meg.

A TSZT legutébbi mddositasa Paty Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 64/2023. (V.3.)
hatarozatdval kerlt jovahagydsra. A hatdrozat 4. melléklete Paty kozség Teriileti mérlege, mely a
beépitésre nem szant terliletekre vonatkozdan az aldbbi tablazatot tartalmazza:

Beépitésre nem szant teriiletek:

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi  egység - | Teriilet
egység — altalanos sajatos hasznalat szerint ha
hasznilat szerint

Kozlekedési és | Kozutak — KO-U 108,339
kozmiiteriilet Vasutak — KO-K 12,9
Zoldteriilet Koézpark - Z 11,3
Védozold - Zv 2,642
Erdo Védelmi - Ev 6034
Garzdasigi - Eg 114,78
Kozjéléti - Ek 585,96
Mezogazdasagi Altaldnos - M4 143992
Kertes - Mk 154,66
Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet - TK 0,96
Vizgazdéilkodasi \Y 2439
Kiilonleges beépitésre Sportteriilet — Kb-Ksp 814
nem szant
Kézmiuteriilet — Kb-Km 0.6
Koztér, sétany — Kb-Kt 7,93
Komposztialo — Kb-Komp 1,0

A targyi mdédositas soran a tablazatnak az Erdé teriiletfelhasznalasi egységen beliili a Védelmi — Ev
jeld erdéteriiletekrdl sz6l6 sora mdédosul 603,4 ha-rél 598,32 ha-ra, a Vizgazdalkodasi teriilet
soraban pedig a 24,39 ha valtozik 29,47 ha-ra. A beépitésre szant teriiletek tablazata nem maédosul.
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22. abra: Az SZT-1 jelii kiilteriileti Szabdlyozdsi terv mdédosito javaslata a Kozdromi-patak térségében

Paty kozség teljes kozigazgatasi terlletére a 20/2017. (X.12.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat van érvényben, amely legutébb 2024-ben médosult. A rendelet mellékletét
képezd kiilterlleti Szabdlyozasi terv szerint a tervezési terilet targyi mddositassal érintett ingatlanjai
a védelmi erdGteriilet Ev-1 és Ev-2 jel(i dvezeteibe tartoznak. A HESZ 55. § (2) bekezdése alapjan a
,védelmi rendeltetésli erdéteriileteken kizardlag olyan nem épililet jellegli épitmények, létesitmények
(nyomvonal jellegli k6zm(i és tavkézlési létesitmények, feltard utak) helyezheték el, amelyek az erdét
védelmi rendeltetésének betéltésében nem akaddlyozzdk. Védelmi rendeltetésii erdéteriileten
épiiletek nem helyezheték el”. Ez az el6irds nem akadalyoznd meg a tervezett beruhdzds
megvaldsitdsat még a védelmi erdGteriileteken belll sem, de a HESZ alabbi pontjai alapjan a targyi

terlleten a teriletfelhasznaldsi egység és az Ovezetek mdédositadsa valik sziikségessé.

A HESZ 56. § (1) bekezdése szabalyozza a védelmi rendeltetési erdéteriiletek dvezeteit, mely szerint
az Ev-1 jellel az orszagos és helyi jelentGségli védett természeti terlileteken, valamint a Natura 2000
tertileteken jelolt erdGteriiletek, az Ev-2 jellel a fenti védelmi kategéridkba nem tartozé védelmi
rendeltetésli erd6tervezett erdéteriletek, tovabbd a tervezett telepilésvédelmi erdéteriletek
tartoznak. A védelmi rendeltetésl erdé6terileteken épiletek nem helyezhetSk el és az Ev-2 jeld
Ovezeten bellil a Szabalyozasi terven ,természetkozeli allapot megtartandd” jellel jelolt terileten
épitmények nem helyezhetdk el.

Mivel a tervezett viztdrozé a védelmi erdéteriileteken belil épp a ,természetkozeli allapot
megtartandd” jellel jelolt Ev-2 jell terileten kerllne kialakitasra, ahol épitmény nem helyezhetd el, a
tervezett vizi létesitmény szdmara szilikséges teriilet és a patak kiszabdlyozandd sdvja atsorolandd
vizgazdalkodasi terlletbe. A Telepilésszerkezeti terven a ,természetkozeli allapot megtartandd”
jellel jel6lt tertilet hatdrat hozza kell igazitani a tervezett t6 teriiletéhez.



AV jelli vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteit a HESZ 60. §-a szabalyozza, mely szerint a vizfolyasok és
allovizek medrének terilete vizgazdalkodasi teriilet. A vizfolyasok vizgazddlkodasi teriiletének ovezeti
jele: V-P, az dalldvizek, igy a Kozaromi-to teriilete vizgazdalkodasi teriiletének dvezeti jele: V-TO.

A HESZ — a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel6en — elGirja, hogy a vizfolyasok, vizmedrek teriiletét
érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezheték.

Fentiek alapjan a Kozaromi-patak rendezése, a tervezett viztarozé kialakitdsa a HESZ mddositasat
ezen elGirasok vonatkozasban nem teszi sziikségessé, mert a fenti el6irdsok alkalmazasaval a targyi
beruhdzdshoz sziikséges teriletek kiszabalyozasa megoldhatd.

A Szabdlyozasi terven a tervezett viztdrozd terilete a nyugati, északnyugati oldaldan huzédd gat
terlletével egyltt a vizgazdalkodasi terilet V-T6 jelli 6vezetéhez hasonlé 6vezetbe, a Kozaromi-patak
targyi tervezéssel érintett szakaszai a vizgazdalkodasi terilet vizfolydsok szdmara meghatarozott V-P
jell ovezetébe keriilnek besoroldsra. A Szabdlyozasi terven a ,természetkozeli allapot megtartandd”
jellel jel6lt tertilet hatdrat hozza kell igazitani a tervezett té teriletéhez.

A HESZ 30. fejezete szabalyozza a tereprendezés, tamfal, kerités kialakitasat, és az erre vonatkozé 31.
§ (1) és (1a) bekezdése kimondja, hogy:

,31. § (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévé
terepszinthez viszonyitott — feltéltés, vagy bevdgds mértéke nem haladhatia meg a 1,5 m-t, de
egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t.

(1a) Epiiletelhelyezéstél fiiggetlen tereprendezés sordn is be kell tartani az (1) bekezdés elSirdsait.”

Mivel a zdportdrozd megvaldsitasa ennél jelentdsebb tereprendezést tesz sziikségessé, a HESZ
modosito javaslataban ki kell térni a fenti elGirasok aldli kivétel szabdlyozdasara.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen tanulmanyterv alapjan megindithatd moddositasa az
egyszer(isitett eljards szerint keriil véleményezésre, amennyiben az Onkormdényzat a teriiletet
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

Mivel ebben az esetben a moddositd javaslatok kizardlag e kiemelt fejlesztési terileten beliili
terlletrészekre vonatkozhatnak, igy a vizgazdalkodasi teriilet telepiilésen belil mashol is
megtalalhaté V-TO jelli ovezete helyett egy Uj, V-T6-1 jelli ovezetet kell meghatarozni annak
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érdekében, hogy arra a V-T6 jelii ovezetre vonatkozd elGirasoktdl eltéré elGirasokat is meg
lehessen hatarozni. A hatdlyos HESZ alabbi elSirdsai (d6lt betlikkel szedve) vonatkoznak a V jel(i
vizgazdalkodasi terililetek Ovezeteire, amely az aldbbiak szerint (vastag 4ll6 betlikkel szedve)
kiegészitésre javasolt:

,45. Vizgazddlkodadsi teriiletek (V)

60. § (1) A talaj, a viz, a teleplilési kérnyezet védelmét és egyéb célu védelmet szolgalé zéldfeliiletek
teriilete. Ovezeti jele: V

a) A vizfolydsok vizgazddlkoddsi teriiletének 6vezeti jele: V-P.
b) Az dllévizek vizgazddlkoddsi teriiletének évezeti jele: V-T6, V-T6-1.

(2) A viziigyi védéteriiletek védé zéldfeliiletek céljuknak, jellegiiknek megfelelGen zdrt gyepes, cserjés
vagy fds dllomdnnyal telepitendék be.

(3) A vizfolydsok és dllovizek medrének teriilete vizgazddlkoddsi teriilet.

(4) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdn végezhetdk.

(5) A Sasfészek-to telke és a Kozaromi-to V-TO jelli vizgazddlkoddsi terfiilet.

(5/a) A Kozaromi-patak felduzzasztasaval kialakulé zaportarozé V-To6-1 jelii vizgazdalkodasi teriilet.

(6) A V-TO0 jelii vizgazddlkoddsi teriileten az aldbbi épitmények helyezheték el:


https://or.njt.hu/eli/v01/730204/r/2017/20#SZ31@BE1

a) vizgazddlkoddssal kapcsolatos épitmény
b) faszerkezetli hid, magasles és stég
c) kizardlag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgdld ké6zmdiiépitmény.

d) A V-To dvezetben a horgdszto teriiletén, a technoldgiai létesitményen kiviil, a vizgazddlkoddsi
épitményen beliil szocidlis Iétesitmény is kialakithato. Az 6vezetben legfeljebb két, 6sszesen legfeljebb
20m? alapteriiletd, legfeljebb 3m épiiletmagassdgu épiilet helyezhetd el.”

(7) A V-T6-1 jelii vizgazdalkodasi teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezetii hid, magasles és stég

c) kizarolag szirt vagy el6tisztitott csapadékviz vezetésére szolgalé kozmiiépitmény
d) gat.

(8) A V-To6-1 jelii vizgazdalkodasi teriileten terepalakitas miiszaki indokoltsag esetén a 12. § (5) és a
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31. § (1a), (2) és (3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen is megvaldsithatd.”

A tervezett vizgazdalkodasi 6vezetek, mind a tervezett zaportarozé to teriilete, mind a Kozaromi-
patak ma még az ingatlannyilvantartds szempontjabdl rendezetlen szakaszat magaba foglalé
teriiletsav 6vezethatarral keriil lehatarolasra annak érdekében, hogy e teriiletek az Onkorményzat
tulajdonaba keriilhessenek akar adds-vétel, akar kisajatitas utjan. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kisajatitasi Osztdlyanak osztalyvezetd asszonya, dr. Farkas Dalma Judit el6zetes egyeztetés keretében
megerGsitette, hogy a targyi terilet kisajatitasdhoz 6vezethatarok jelolése sziikséges a Szabalyozasi
terven.

A kisajatitasrél sz616 2007. évi CXXIII. torvény 1. § (2) bekezdése kimondja, hogy:

»(2) Kisajatitdst kéré lehet az dllam, illetve a helyi 6nkormdnyzat, valamint az dllamon és a helyi
énkormdnyzaton kiviili harmadik személy (a tovdbbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatdrozott kbzérdekl célt megvaldsito tevékenységet Idt el, vagy akit térvény az dllam javdra,
sajdt nevében, kisajatitdst kéréként vald eljdrdsra kételez.”

A torvény 2. §-a hatarozza meg a kisajatitasi célokat és feltételeket, amelyek kdz6tt a vizgazdalkodas
is szerepel az aldbbiak szerin:

»2. § Ingatlant kisajdtitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben,
az alabbi kézérdekii célokra lehetséges:-

1) vizgazddlkodds, vizik6zm(i-szolgdltatds, 6ntézéses gazddlkodds;”
»4. 8 (1) A 2. § szerinti k6zérdekd(i célokra az aldbbi esetekben lehetséges kisajdtitds:

k) vizgazddlkoddsi és vizik6zmU-szolgdltatdsi feladatok elldtdsa, valamint az 6ntézéses
gazddlkodds kialakitdsa és fenntartdsa céljabdl, ha

kd) felszini és felszin alatti vizkészletek kézérdekl igénybevétele, tdrozdsa, el-, illetve
tovdbbvezetését szolgdlo létesitmények megvaldsitdsa,”

A targyi beruhdzas e pontba sorolhaté.
A torvény 7. §-a a termdfold igénybevételével jaro kisajatitas szabalyait tartalmazza:

»7. § (1) Terméféld kisajatitdsdra — amennyiben a kisajdtitds célignak megvaldsitdsa érdekében a
termdéféld igénybevétele sziikséges — akkor keriilhet sor, ha a féldnek a végleges mds célu
hasznositdsat az ingatlaniigyi hatésdg engedélyezte, vagy a mds célu hasznositds folytatdsdhoz
hozzdjdrult. A termdféld védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. térvény 17/A. §-dban emlitett teriiletek
esetében a termdéfold a mds célu hasznositds folytatdsdhoz vald hozzdjdrulds hidnydban is



kisajatithaté, ha az ingatlaniigyi hatésdg a mds célu hasznositds folytatdsdhoz kizdrdlag a
tulajdonosi, illetve haszonélvez8i hozzdjdarulds hidnya miatt nem jdrult hozzad.

(3) Védett természeti és Natura 2000 teriiletet érinté kisajdtitdshoz — a 4. § (1) bekezdés j)
pontjaban szabdlyozott esetek kivételével — a természetvédelmi hatdsdg elézetes hozzdjdruldsa
sziikséges.”
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A fenti elGirasok figyelembevételével a tervezett viziigyi beruhazas a Szabalyozasi terv javasolt
madositasanak jovahagyasa utan megvaldsithatdva valik.
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Az el6z6ekben ismertetett médosité javaslattdl kiilon kezelendé a 4461/13-as hrsz.-u ingatlan
teriiletére vonatkozo javaslat, ami csak a Szabalyozasi tervet érinti. A javaslat az altalanos
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gazdasagi teriileten a telken beliil kijel6lt Zv jel( zoldfeliiletek ésszer(i atrendezésére iranyul.

A terv készitésekor a tervez6k a telken belll tervezett Uttdl az északnyugati telekhatarig fennmaradé
kis foltokat soroltdk a zoldfellletként megtartandd Zv jell teriiletbe. A Szabalyozasi terv e kis
haromszogeket és keskeny sdavokat azonban 6nallé ovezetként szabalyozta le a telek teriletébdl.
Mivel 2024. januarjaban a telekalakitasra vonatkozo jogszabalyok megvaltoztak, és az dvezet, épitési
Ovezet hatdra ma mar kotelezd telekhatdr az épitéssel érintett ingatlanok esetében, igy jelenleg mar
nem szerencsés az dvezethatdr alkalmazasa telken belll. A vonatkozo jogszabaly szerint a 4461/13-as
hrsz.-0 ingatlan nem volna épitési teleknek tekinthet6 mindaddig, amig az Ovezethatdrok
figyelembevételével nem torténik meg a telekalakitas. Ez pedig nem volt a Szabdlyozasi terv célja,
hiszen az Zv jellel abrazolt teriiletek csupan a telken belili kételezé zoldfellleteket jeldlték ki. Ezen
kiviil az észszerlségre valé torekvés pedig azt koveteli, hogy a kijelolt pici, egymastdél elkiilonilé
telekrészek helyett egy egységes, nagyobb teriilet keriljon kotelez6 zoldfellletként kijelolésre a
Szabdlyozasi terven. Ennek a zoldfeliiletnek a javasolt helye a telek nyugati csiicske, ahol a
korabban kijelolt Zv jeli teriiletek egyiittes nagysaganak megfelel6 zoldfeliilet keriilne abrazolasra
a délnyugati telekhatar mentén mar kijelolt telken beliili véd6zo6ldsav folytatasaként a Szabalyozasi
terven. Ezzel a beruhazénak lehetésége lenne az épiletet koril jard utban elkerilni a torést és
szlikség esetén célszerlien novelni az elhelyezhets épililet méretét. A 4461/13-as hrsz.-U ingatlan
nyugati részén javasolt zoldfelllet intenziv ndvénytelepitéssel az M1 autdpalya zajatdl, poratdl is
bizonyos foku védelmet tud biztositani a tervezett gazdasagi |étesitmény, lizem vagy raktarépiilet
szamara.
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23. dbra: Az SZT-2 jelii belteriileti Szabdlyozdsi terv modositd javaslata a 4461/13-as hrsz.-u ingatlanon beliil



7.) CSAPADEKVIiZ ELVEZETESI KONCEPCIOTERV

A HelloParks Management Kft. megbizdsdbdl az Ipanema Kft. elkészitette a Kozaromi-patak
vonaldban tervezett 4tmeneti zaportarozo elézetes terveit. A ,Paty ipari park II-lll. Utem csapadékviz
elvezetéséhez kapcsoldddan csapadékviz tarozd és vizelvezetés tervezése a befogadoig” cimi terv
kifejezetten a Helyi Epitési Szabdalyzat médositasat alatdmaszté dokumentacié (Id. 18. melléklet).

A t6 tervezésének alapjaul a patak vizgylijt6 tertletének lehatdrolasa készilt el, majd ez alapjan egy

méretezés.

A HelloParks Paty ipari park Il. és Ill. item( fejlesztése
kapcsan 4 db Uj csarnok és az ezek kiszolgdldsahoz
sziilkséges  infrastruktura  épll. A tervezett
létesitmények terliletére hulld6 csapadékviz a
Kozaromi vizfolyas felé gravital. Az ipari park teriiletén
a csapadékviz 0sszegyljtésére és elvezetésére zart és
nyilt elvezet6 csatornat terveztek. A vizgydjté terilet
hidroldgiai viszonyai jelent6sen megvaltoznak. A
burkolt felllet ardnya és ezzel pdrhuzamosan a
csapadékviz lefolyas intenzitasa jelentésen novekszik.
A csapadékviz befogaddja a vizfolyason keresztil az
autépdlya déli oldalan elhelyezkedé Kozaromi té
(Paty, hrsz 0185/2). A to vizjogi Uzemeltetési
engedéllyel rendelkezik. (vk. szam: 6.3/b/367).

24. dbra: A Kozdromi-patak tdrgyi szakasza vizgylijté teriiletének lehatdroldsa

Az elvégzett, fent emlitett szamitas
alapjan egy minimum 47 000 m?3
hasznos  térfogatu  zdportdrozd
szlikséges, mely a csapadékot 700
I/s-os maximalis atfolyasi vizhozam
mellett tudja visszatartani, igy az
autopalya alatt 1évé  ateresz
kapacitasa elegendd, az atépitésére,
kapacitds-bdvitésére nincs szikség.
A zadportdrozé  funkcidja az
arhulldmbdl eredé vizhozam
csillapitasa, a levezetés idejének
megnovelése.

A zaportdrozéd egy kis méretl
volgyzdrogattal és a vizfolydssal
parhuzamos toéltéssel alakithatd ki.
A kifolyas szabalyozdsahoz specialis
kifolyasszabdlyozé mdtargy keriilt
megtervezésre, mely biztositja, hogy
a befogadéba maximum 700l/s
vizhozam keriljon.

25. dbra: A Kozdromi-patak vonaldban
tervezett dtmeneti zaportdrozo terve

A zéportarozo hasznos térfogatanak rendelkezésre kell allnia a kbvetkez6 nagy csapadékeseménynél,

igy azt teljesen le kell engedni. Allandé vizfeliilet nem alakul ki.



8.) A JAVASOLT FEJLESZTES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI, A KOZLEKEDES,
A KOZMUFEJLESZTES, A HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES IGENYE

Jelen telepitési tanulmanyterv elsésorban a patyi Kozaromi-patak medrének m(szaki rendezése, a
térség csapadékviz elvezetésének biztonsagos megoldasa érdekében késziil.

A tervezési terllet kozlekedési kapcsolatai nem befolydsoljak a fejlesztés megvaldsitasat, mivel a
patak rendezése a szomszédos ipari park csapadékvizelvezetésének a megoldasat szolgalja. A
Kozaromi-patak Paty kilteriletén, az M1 autdpdlyat az ut alatt keresztezve vezet a gyorsforgalmi
uttél északra elterilé mezbgazdasagi teriletekrdl délnyugat felé, egészen a Koziaromi toig. A
tervezési teriilet északkelet fel6l az ipari park részben megépitett, részben megvalésitas el6tt allo
feltard utjain keresztiil, rossz mingségli féldutakon at kozelithet6 meg, délnyugati iranybdl pedig
szintén szantéfoldek kozott huzédd foldutakon at érheté el a Kozaromi td kornyezete. Az
autépalyardl a targyi teriilet megkozelitése kozvetlenlil nem lehetséges. A tervezett viztdrozo
megvaldsitdsa, majd a késSbbiekben a patakmeder és az ideiglenes vizfellletet hatdrold gat
fenntartdsa, karbantartdsa soran e foldutak igénybevételével lehet megkozeliteni a viziigyi beruhdzas
helyszinét.

A tervezési teriilet kdozmiellatasanak (vizellatds, szennyvizelvezetés, gazellatas, villamosenergia
ellatds, vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkozlés, valamint a megujuld energiaforrasok)
részletes elemzése jelen tanulmanyterv esetében sziikségtelen, hiszen a tervezett zaportarozd
megvaldsitasa kozmlifejlesztést nem igényel.

Egyedil a csapadékvizelvezetés vonatkozasaban fontos a tervezett fejlesztés, hiszen a Kozaromi-
patak és a vizgylijté terilet biztonsagos vizelvezetése, a csapadékviz id6szakos tarozasa a beruhdzas
célja. Mivel az Uj ipari parki beépitések hatdsdra jelent6sen megné a csapadékesemények soran
létrejové vizhozam, ennek csillapitasara, a befogadd és az autdpdlya védelmére az elvezetett
vizhozamok csokkentésére, csillapitasara van sziikség, melyet egy zaportarozé megépitésével lehet
elérni.

Az atmeneti vizboritdssal biré zdportarozdéba csak tisztitott es@viz juttathatd. Ehhez szlikséges a
megfelel6 szenny- és olajfogd berendezés beépitése azokon a részeken, ahol a gazdasagi teruletrdl
Osszegy(l6 csapadékviz tisztitdsa biztositandd. Az atmeneti vizboritdssal rendelkez6 zdportarozo
kialakitasa igényel tervezést.

A tervezett beavatkozassal tobb cél is elérhetS. A befogaddt, a vizfolyas mitargyait és az autdpalya
foldmdvét megvédi a nagy vizhozamu arviztél; a gyors elvezetés helyett id6legesen helyben tartja a
csapadékot, ami j6 hatdssal van a talajnedvességre és a mikroklimara; a nedvesitett kdrnyezet
hatdsdra Uj vizes élettér jon létre a kilonb6z6 faju él6lények szamara; a Kozdromi té vizpdtldsanak a
biztonsaga javul; az épulé ipari park csapadékviz elhelyezése megoldddik.

A masik tervezési feladattal érintett 4461/13-as hrsz.- ingatlan a belterlleten, beépitésre szant
tertileten fekszik, és gazdasdgi hasznositasa varhaté, de jelen tanulmanyterv csupan a telken beliil
kijelolt Zv jell zoldfellletek helyszinének a mddositdsdra tesz javaslatot, Uj beépitésre szant terilet
nem jon létre, igy a kozmiivesités vonatkozasaban a korabbi tervekben szereplé javaslatok nem
valtoznak, azok tovabbra is figyelembe veenddk.

Az altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlan megkozelitése a 4462/2-es hrsz.-U, az ipari park belsé
utjat képez6, az autopalya kozelében ledgazd 4460/1-es hrsz.-G foldrészlettel induld Gtrdl lehetséges.

A tervezett vizligyi beruhazads, és a zoldfellletek athelyezése nem jar valtozassal Paty
népességszamanak, foglalkoztatasi lehet&ségeinek a vonatkozasaban, igy a human infrastrukturalis
ellatas szempontjabal e fejlesztés vizsgalata nem sziikséges.



9.) TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELULETEK

Természetvédelem

A tervezési teriiletet — a 4461/13-as hrsz.-U ingatlanon kiviil — az Orszagos Okolégiai Halézat
o6vezetei koziil az 6koldgiai folyosé 6vezete érinti!
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26. dbra: A tervezési teriilet érintettsége az Orszdgos Okoldgiai Hdldzattal (Forrds:
http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

27. dbra: Részlet a Budapesti Agglomerdcio
teriiletrendezési tervének dvezeti tervébdl

- Okolégiai haldzat magteriiletének vezete

- Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének vezete



http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (Trtv.) orszagos Okoldgiai haldzatra vonatkozd elGirdsai kozil a targyi teriletre az aldbbi
relevans:

,»14. Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezete

26. § (1) Az dbkologiai hdldzat okoldgiai folyosdjanak dvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési dvezet jel6lhets ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.”

A jelen Telepitési tanulmanyterv javaslata szerint a teriileten vizgazdalkodasi teriilet kijelolése
torténhet, amely megfelel a fenti jogszabdlyi elGirasnak, de a tervezett beruhazas kivitelezése
soran a teriilet természetes és természetkozeli élGhelyeire és azok kapcsolataira kiemelten oda kell
figyelni!

A tervezési teriiletet nem érinti Natura 2000-es teriilet, és — az 6koldgiai folyosd Gvezetén kivil —
egyéb orszagos szint(i természetvédelmi teriilet vagy érték sem.

A 0185/77-es hrsz.-u foldrészlet déli, legnagyobbrészt beerdésiilt része, valamint a Kozaromi té
teriilete helyi védelem alatt all6 természeti teriilet.
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28. dbra: A Kiiltertileti Szabdlyozdsi terven tdjékoztato elemként dbrdzolt helyi természetvédelmi teriiletek

A HESZ 6. sz. flggeléke sorolja fel a 8/1999. (I11.22.) Kt. sz. rendelettel kijelolt helyi jelentSség(i védett
természeti teriileteket az alabbiak szerint:

A helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletként kijelolt teriiletek és egyedi tajértékek

jegyzéke:
Fenyves: 0100/1 hrsz.
Legeld. dsgyep 0123/1, /2 hrsz.

Lapos €s Nagygurgyal, nddas ~ 0185/2 hrsz.

Kozdromi rét 0203/b hrsz.
Kozdromi rét 0203/d hrsz.
Biai volt bdnya 0170/2 hrsz.

védett madarak fészkeld helye  0113/4 hrsz.

Ezek kozil a Lapos és Nagygurgyal nddas, valamint a Kozdromi rét elnevezési teriletek tartoznak
targyi tervezési teriletbe.

A Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi elSirasokat fogalmazta meg a természeti értékek védelmével
kapcsolatban.



,8. A tdj és a természeti kbrnyezet védelme

9. § (1) Az orszdgos és nemzetkézi védelem alatt dllo tdji- és természeti értékek listdjdt a rendelet 3.
sz. fliggeléke tartalmazza. A helyi jelentéségli természetvédelmi teriileteket (tovdbbiakban: ht) a
rendelet 6. sz. fliggeléke tartalmazza.

(2) A ht teriiletén a természetvédelmi hatdsdg elézetes irdsbeli hozzdjdruldsa sziikséges a védett
természetii teriilet dllagadt, dllapotdt befolydsolé minden tevékenységhez, igy kiilénésen:

a) A miivelési dg megvdltoztatdsdhoz
b) A teriilet barmely részének mezégazdasdgi miivelésbdl (termelésbél vald kivondsdhoz
c¢) Telekalakitdshoz, teriiletfelhaszndldshoz, épitéshez, haszndlatbavételhez
d) Nyomvonalas létesitmény és féldmii épitéséhez,
e) Ipari tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges telep létesitésének engedélyezéséhez.
(3) A ht teriiletekre szennyvizet bevezetni, illet6leg ott leengedni tilos. (...)
(6) A ht a tulajdonos hozzdjdruldsdval latogathato.

(7) A természetvédelmi teriileten kutatdst csak a védetté nyilvdnité hatdrozat és a tulajdonos elézetes
engedélyével lehet végezni.

(8) Amennyiben e rendelet vagy mds jogszabdly eltér6en nem rendelkezik, e rendelet alkalmazdsa
szempontjdabdl védetté nyilvdniténak Pdty kézség Onkormdnyzatdt - az engedélyek, hozzdjdruldsok
tekintetében dtruhdzott hatdskérben a szakbizottsdgok véleményének kikérése mellett
polgdrmestert- kell érteni.”

,9. Kérnyezetvédelem

10.§ (5) Az orszdgos védelem alatt nem dll6 természeti értékek védelme helyi védettség
elrendelésével és a természetvédelmi szakhatdsdg dltal jévahagyott kezelési terv alapjan
biztositando.”

A vizfolyast kiséré galériaerdé mellett allando vagy érzékeny gyepek nem taldlhatéak. Az elmult
id6szakig minden oldalon az erddsiilt részekig, illetve a nddasig tartott a mez6gazdasagi mivelés.

A vizfolyas déli, délkeleti oldalanak rézsti 12-17 %-os lejtésliek, amik akar a mez6gazdasagi terlletek
mUvelésébdl, akar a gazdasagi teriiletekrdl érkezé szlretlen csapadékvizek altal fizikailag, bioldgiailag
és kémiailag is karosodhatnak megfelel6 védelem nélkil. A tervezett zaportidrozéd azonban
biztosithatja ezen hatdsok csokkentését, valamint a meglévé t6 fizikai védelmét is a hirtelen lezdduld
csapadék karositasatdl, a kornyezet eléntése nélkdl.

12 %-os vagy nagyobb meredekségii lejt6k 17 %-os vagy nagyobb meredekségii lejt6k

29. dbra: Részletek a Lejtékategdridkat dbrdzold térképbdl (Forrds: MEPAR)




A meglévd to és az autdpalyatdl északra lév6 nadas és a vizfolyds kdrnyezete gazdag allatvilaggal bir.
Ez koszonhet6 a meglévé erd&savoknak, erdéknek és nadasnak, amelyek fizikai védelmet
biztositanak, illetve tisztitjdk az ide 0sszefolyd vizeket. Mind a kétéltliek, hillék, mind a madarvilag,
mind az emlGs6k, mind az alacsonyabb rend(i fajok képviseltetik magukat. Itt taldlnak él6, taplalkozo
és buvao helyet, a nagyobb eml&sok pedig itatot.

Jelenleg a patak partjan szdraz évszakban a vizboritas id6szakosan visszahuzédik, és a klimavaltozas
miatt a talaj egyre kisebb helyen marad nedves. A nadassal, sassal, zsombékokkal fedett terilet egyre
zsugorodik, ami a zaportarozé megvaldsitasaval stagndlhat, vagy novekedhet. A természetesebb
allomanyok termdéhelyét pedig a vegetacids id6szak legalabb egy részében viz onti el, és er6sddhet a
bokorfiizes dllomany. Az idegenhonos (tébbnyire invazids) fajok ardnya 40 % alatti. Ez kedvez6.

A vizsgalt teriletet intenziven hasznositott szantdk szegélyezik. A szantdkat tavaszi vagy 6szi vetésd
egyéves nagylzemi kultdrdk jellemzik, vagy a learatott helylk novényzet nélkil fedetlen.
Rendszeresen szantott teriletek. Jellemz6 a midtrdgyahaszndlat, vegyszerezés, gépesités, az
terlileteken nincsenek kdztes mezsgyék és legfeljebb egy-két gyomfaj dominal.

A Kozaromi-patak kozelében, az ipari park szélén fekvé erd6sav egy része az adattari erdGnek is
része.

30. dbra: Részlet az Erdétérképbdl: Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az eredetileg kocsanytalan tolgyes, cseres klimateriileten a vaztalajon talajvédelmi f6 rendeltetetés(
mezGvéds elegyes akacos erdd (59/A részlet-1,74 ha) és akacos (59/B részlet-1,69 ha) erddrészlet
taldlhato, amelyek legkdzelebbi tervezési éve 2024.

Az akdccal (Robinia pseudoacacia) létesitett erdGallomanyok gyepszintje nagyobbrészt nem erdei,
hanem nitrogénkedvel6 fajokbdl all. Az akac (és az esetleg el6forduld egyéb idegenhonos fafajok
egylittes) elegyaranya 75% feletti. Erdei aljnévényzet nem jellemzé.

Az elvétve megtaldlhatd 6shonos fajok nem elkllonilt tombben taldlhatdk, hanem szdlanként vagy
kisebb csoportokban elegyednek. A cserje- és gyepszint boritdsa — a terméhely jelleg mellett — az
uralkodé fafajoktol fligg, a fényt jobban atengeddk alatt fejlettebb cserje-, illetve gyepszint taldlhaté.


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az 6shonos lombos fafajok koziil szinte barmelyik el6fordulhat, ezek lehetnek az egykori él6hely
maradvanyai és Uj betelepilék is.

A cserjeszint faji Osszetétele nem jellemz6, de tobbnyire zavardstlir6 és dltaldnosan elterjedt
cserjefajokat taldlni. A gyepszintben az igényesebb erdei fajok hianyoznak vagy ritkdk, a zavarast(ré
altalanos erdei fajok uralkodnak.

A tervezett zaportarozd kedvezd hatassal lehet a teriiletre, mert biztositva lesz a viz szlirése,
visszatartja a fizikailag rombold csapadékot, és hosszabb ideig biztosit vizellatast a terilet szdmara,
ami kedvez6en befolyasolhatja a biodiverzitas ndvekedését.

A vizfolyas, a kétéltliek és hill6k élGhelyei tobb ragadozét vonzanak. A jelenlegi erdd fas szaru
novényei (fak, cserjék) és az avar rengeteg allat, madar és emlGs, illetve izeltlabu rejt6zkddé-, é16- és
fészkelGhelye. A jelenlegi erd6nek jelentGs levegbtisztitd hatdsa mellett kis mértéki zajszlré hatdsa
is van. A tajképben valé kedvezé hatdsa mellett jelentGsen befolyasolja a helyi klimatikus
viszonyokat. A varos koril elhelyezked6 erdéfoltok segitenek friss leveg6t dramoltatni a telepiilés
belsejébe, és jelentds vizmegtartd képességiikkel a kdrnyezet vizhdztartdsanak javitasaban is fontos
szerepet latnak el.

A meglévd logisztikai teriilet folyamatban 1évé fejlesztése az M1 mellett a mar megkezdett fejlesztés
folytatasa. A hatalyos tervek szerint épil§ ipari park természetvédelmi teriileteket nem érint, de a
kilbnbodz6 allatfajok életterét, bavod és koltéhelyét érintheti, és maddositja/mddosithatja a patak
mentén a vonuld alltfajok vonuldsi, ivasi, itatdsi helyét. A gazdasagi terileten belil kijelolésre kerdlt
zoldfelliletek kialakitasa soran ezekre az él6helyekre kilonds gondot kell forditani. A kialakitandd
zoldfelllet hatékonysdgdnak maximalizdlasa sziikséges. A telephelyeken az épileteket parkositott
kornyezet veszi majd koril, amely Uj élettér-lehetGségeket kindl majd az ember kozelségét jol tliré
novény- és allatfajoknak. A zoldfeliiletek 3 szint(i (gyep, cserje, fa) kialakitasa, a parkoldk intenziv
fasitasa, a fejlesztési teriiletet megkozelit§ és feltard kozlekedési utak mentén kétoldali fasor
telepitése

o segitheti az elkodltozni nem tudd dllatok egy része életterének visszanyerését, mert nem
biztos, hogy mas élGhelyek territériumaban osztozni tudnak;

e segitheti a kiporzds csokkentését és a kozeli szantéfoldek miivelésébdl ered6 kiporzas
bejutadsat a telephelyekre;

e az M1 kozelében el6forduld allatfajok hozzdszoktak az ember kozelségével és az autédut
forgalmdval jard zajokhoz, de a névényzet részben fizikai védelmet is biztosit szamukra;

e javitja a terilet vizgazdalkoddsat, a talaj vizmegtartd képességét;
e javitja a patak és az Uj zaportarozé mentén lévé okoldgiai folyosd dvezetének védelmét, és
szennyez6désének elkeriilését;
e javitja a fejlesztési terlilet mikroklimajat, csokkenti a klimavaltozasbdl eredd negativ
hatdsokat (forrésag, viharos szél, kiszaradas);
e jelent@sen javitja a tajképet.
A terepmunkdkat szeptembertdl a kdvetkezé fészkelési idGszak kezdetéig (aprilis 1-ig) kell befejezni.

A talaj és felszini vizek szennyez&dését el kell kerilni a kozeli 6koldgiai folyosd és a vizbazisvédelem
érdekében.

A jelen tanulmany készitése soran a beruhazd el6zetesen megkereste a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsagot, aki az elGzetes természetvédelmi kezel6i allasfoglalasdban azt irta, hogy ,a
zaportarozé megépitése lehetdséget biztosit az él6helyi és a faji sokszinliség ndvelésére a meglévé
vizes él6helyek vizbiztonsdgdnak megteremtésére.”



A zéportaroz6 megépitése, fenntartisa (hasznositdsa) sordn az aldbbiakra kell figyelemmel lenni:

o A munkékat koltési, szaporodasi és vegetacios iddszakon kiviil augusztus 15. és februar 15. kozott
kell végrehajtani.

o A munkavégzés soran a tervezett zdportarozo teriiletén kiviil talalhatd nadas dllomanyt és 6shonos
fafajokat kimélni kell.

o A munkavégzés soran az invazids fajok (Pl.: Japankeseriifii — Fallopia x bohemica, balvanyfa —
Ailanthus altissima, selyemkord — Asclepias syriaca) megtelepedését (pl.: nyers talajfelszineken,
miitargyak kozelében, gét, depénidk térségében) meg kell akadéalyozni.

o A teriilet északkelti felében 1év6 a tervezett zaportarozo teriiletén kiviil a vezérarok mentén talalhatéd
nadas alloméany éllandd vizboritdsanak biztositisa az éldhely kiszaradasat, elgyomosodasat
akadalyozza és természetvédelmi szempontbdl sokkal kedvezébb él6helyi feltételeket teremt.

o A zaportarozd megépitését kovetd hasznositast az éldhelyek kezelését (pl.: invézids fajok
visszaszoritdsa, mozaikos nadvagas, avas nad biztositasa, 6shonos az él6helynek megfelel6 fasszaru
fajok telepitése) a természetvédelmi érdekek, védett fajok és éldhelyiik figyelemhevételével kell
végrehajtani.

o A zdportaroz6 megépitését kdvetden a hdd megjelenése valoszintisithetd, ezért az €pitett miitargyak,
a gét, a faegyedek védelmérdl gondoskodni kell. Bévebb informécié: Czaban David: Eljiink egyiitt
a hodokkal, de hogyan?, WWF Magyarorszag alapitvany, 2013.

Fentiekre és a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. térvény vonatkozo rendelkezéseire figyelemmel
a zaportaroz6 megépitése természetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

A beruhazd szintén megkereséssel fordult a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi
FGosztalya felé, aki azt irta, hogy ,a DINPI allasfoglaldsaban foglaltak figyelembevételével térténd
tervezés és kivitelezés a természetvédelmi hatdsag szempontjainak is megfelel.

Zoldfellileti rendszer

Paty telepllésrendezési eszkozei a zoldfellleti rendszer vonatkozasdban nehezen tudnak Uj
kapcsolatokat biztositani. A meglévé rendszer kialakult, a kapcsolatokat a vizfolyasok és utak menti
zoldfellletek, fasorok, galériaerd6k és a beépiilt teriletek zoldfeliiletei biztositjak. Sok esetben az
id6szakos novényboritottsagli mlivelt mez6gazdasagi teriiletek biztositjak a kapcsolatot.

Bar a tervezett zaportarozé latszélag szigetszer(i beavatkozds, mégis jelentGsen erGsitheti a
zoldfellleti kapcsolatokat is azzal, hogy a helyi vizhdztartds javulni fog és id6ben nagyobb
intervallumban tudja erGsiteni a szukcessziot, a biodiverzitas novekedését.

A gazdasagi terlleten belil a jelen Szabalyozasi terv-mddositassal érintett 4461/13-as hrsz.-U
ingatlanon jelenleg még kialakult zéldfeliletrdl, zoldfellileti rendszerrél nem beszélhetlink, hiszen az
itt tervezett beruhazas megvalédsitasa sordn kerlilnek majd kialakitasra az ingatlan zoldfelliletei a
HESZ elGirasainak a figyelembevételével. Az Onkormanyzat pozitiv dontése utdn késziilhetnek el az
épitési engedélyezési tervek, amelyek majd tartalmazzak az ingatlan zoldfellileteinek megvalésitasi
javaslatdt, a tervezett tereprendezést, lejt6ket, rézsliket, tamfalakat, tereplépcs6ket. A tervezett
fejlesztést kdvetSen a zoldfeliiletek aranya megfelel majd az OTEK és HESZ el6irasoknak.

A novényvalasztas soran az Gshonos fajtakat kell el6térbe helyezni, és javasolt minél nagyobb
fellileten az egyszintes gyepteriletek helyett haromszintes (fa-cserje-gyep) és kétszintes (gyep-
cserje) novényallomanyt kialakitani nemcsak a zoldfellleti rendszer érdekében, hanem a
klimavaltozas hatasainak mérséklése, valamint a biodiverzitas erdsitése érdekében is.

Uj beépitésre szant teriilet kialakitasara nincs sziikség, ezért az épitett kornyezet alakitdsdrdl és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) és a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet vonatkozé elGirdsai alapjan a bioldgiai aktivitasérték pétlasara
sincs szukség. Mivel nincs Uj beépitésre szant teriletkijelolés, a Trtv. 12. § (3) bekezdésében szerepld
kapcsolddé zoldterileti vagy véderdé kijeldlést sem kell elvégezni.



10.)KORNYEZETI FELTETELEK, A JAVASOLT FEJLESZTES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI

o Aféldtani kézeg és a terméfold védelme

A tervezési teriilet felszine részben 16sz, részben proluvialis-deluvialis alapk&zettel rendelkezik a
Magyarorszag felszini foldtana cim( térkép alapjan. Bar elvileg nem érintett mozgdsveszélyes
terlletekkel, fellleti és vonalas erdzidora szamitani kell az alapkézet és a rész(ik meredeksége miatt.

A tervezési terlleten nem taldlhatd sem bdnyatelek, sem d4svanyi nyersanyag szempontjabdl
megkutatott terllet. A targyi ingatlan teriiletén nem taldlhatd szennyezett talaji, kdrmentesitésre
szoruld teriilet sem.

A terméfold védelme érdekében a beruhdzassal érintett ingatlanokon mind a zdportdrozo
kialakitasakor, mind a gazdasagi teriilet fejlesztésekor — ahol ez még lehetséges — a fels6 humuszos
talajréteget le kell termelni, és az épitkezés soran elkilonitetten tdrolni, majd az épités befejezése
utan felhaszndlni a tereprendezéshez. Feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett
szennyez6désmentes anyag hasznosithato.

A kitermelt f6ld nagy része a teriileten marad és tereprendezésre lesz felhasznalva.

A tervezett foldmunkdkhoz, betonozashoz igénybe vett gépi berendezések, szallitéjarmdlvek
mlkodése és karbantartdsa soran gondoskodni kell arrdl, hogy Uzemanyag, ken6anyag ne
kerilhessen a talaj felszinére, mert az szennyezheti a foldtani kozeget és a felszin alatti vizet. A
szennyezések megelGzése érdekében a gépek rendszeres ellenérzésérdl és a sziikséges karbantartasi
munkak elvégzésérél e célra kialakitott, megfelel6 mdszaki védelemmel rendelkez6 helyen —
ideiglenes karbantarté részleg — gondoskodni kell.

A kivitelezési munkdlatok soran az esetleges szennyez6dések tovdbb terjedésének azonnali
megakadalyozasara lokalizacios és karelharitasi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitatd hurkak,
stb.) biztositdsa mindenképpen javasolt.

A betonozas és egyéb épitési mlveletek és a csapadékviz gylijté és kezel6 rendszer kiépitése soran
potencialisan felléps szennyezd hatasok (pl. munkagép Gzemanyaganak elcsepegése, elfolyasa) altal
érintett talajok kitermelésérdl, a karelharité és lokalizacios eszk6zok megfelel6 artalmatlanitdsardl a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szélé 225/2015. (VIII.7.)
Korm. rendelet elGirdsai szerint kell gondoskodni.

Az épitési terilileten keletkez6 kommunalis szennyvizet a mobil illemhelyek zart gy(jtGtartalydban kell
gy(ljteni, és engedéllyel rendelkezd szakcéggel el kell szallittatni.

Az ipari park ingatlanjairdl kozteriletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az
utfellletek hossz- és oldalesésének biztositani kell. Az atpalydk, a manipulaciés feliiletek és a
parkolok feliletére hulld, esetleg szennyez6d6 csapadékvizek egy megfelel6en méretezett olajfogdn
keresztiil gravitdcidsan keriilhetnek elvezetésre.

Az olajfogdk ellenGrzése, tisztitdsa, karbantartdsa szikség szerint torténik, de legalabb éves
gyakorisaggal mindenképp szikséges. A havaria esemény bekdvetkezése megel6zhet6 az olaj- és
iszaplevalasztd berendezés rendszeres ellenGrzésével és karbantartasaval. Felszini viz kodzvetlen
érintettségével havaria esemény soran sem kell szamolni.

A korlltekint6 tervezés és telepités, az Uzemelés, a fegyelem betartdsa mellett a tervezett
tevékenységnek nincs karos hatasa a felszin alatti kornyezetre.

e Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A vizsgalt teriilet sekély viztesttel, karszt viztesttel, hegyvidéki és pordzus viztesttel érintett. Kiemelt
vizminGségvédelmi teriilet a tervezéssel érintett terllett6l nyugatra, délnyugatra talalhaté. Nem
érinti sem felszin alatti, sem felszini vizbazis védéterilet.



Paty a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriileten levé teleplilés, illetve a kozigazgatdsi terilet
egyes részei kiemelten érzékeny kategoridba tartoznak. Ezek a kiemelten érzékeny nyilt karszt-
terlletek targyi ingatlan teriletét nem érintik.

A tervezési terilet felszini szennyez8désre, nitratra fokozottan érzékeny, ezért az ipari park
ingatlanjainak csatornahdalézatra vald rdacsatlakozdsa elengedhetetlen kovetelmény, valamint
kilénosen figyelni kell a csapadékviz tisztitdsanak folyamatos biztositdsara a zaportarozéba vald
bevezetés elGtt.

A vizsgalt terillet talajviz szintje 5-10 méter kozott ingadozik a gazdasdgi teriiletrészen, emberi
hasznositasra nem alkalmas, és vannak olyan terilletrészek, ahol szinte nincs talajviz Magyarorszag
talajviztérkepe alapjan.

e Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelélésérél sz616 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Paty a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A teriletrész részletes vizsgalatdhoz nem 4all rendelkezésre lokalis levegGtisztasag mérési adat. A
tervezési terllet tagabb kornyezetében az Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat (OLM) nem
Uzemeltet mérGallomast. Azonban a vizsgalt teriileten a leveg6tisztasagi helyzetre els6sorban a kozeli
autdpdlya, a logisztikai tevékenység generalta kozlekedési eredetli légszennyezés, valamint a
foldutak és a tervezési terlilet kornyéki mez6gazdasagi hasznositds akar alkalomszerd,
porszennyezése van negativ hatassal. A tervezési teriilet kérnyezetében szennyezd ipar, szagos-b(izos
|étesitmény nem talalhato.

Paty kozigazgatadsi teriletén levegébtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi ovezet nem kerilt
kijelolésre. A tervezési terilet kozelében kérnyezetvédelmi azonositéval rendelkezé objektum nem
taldlhato az OKIR elérhet6 adatai alapjan.

Paty levegbmindségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetl levegbszennyezés hatdrozza meg. Az
elmult években megfigyelhet6 népességszam novekedés és a gazdasagi, elsGsorban a logisztikai
tevékenység egyre er6teljesebb megjelenése a kozlekedésbbl szarmazo légszennyezésre kedvezétlen
hatdst gyakoroltak.

A fltésb6l szdrmazd levegldszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a gazhdldzat kiépitettsége
teljeskord, és a beépiilt teriiletek kellS tavolsagra taldlhatdk a tervezési teriilettdl.

A gazdasagi teriletek teleplilésszerkezeti elhelyezkedése a levegltisztasag-védelem szempontjabdl
kedvezd, mivel e teriiletek a kdzigazgatasi terlilet déli részén, a lakoteriletektél tavol helyezkednek
el. Paty kozigazgatdsi terlletén jelents légszennyezd lizem, |étesitmény nem taldlhaté.

A gazdasagi teriileteken esetlegesen megjelené Uj pontforrasok az elvarhatd legjobb technolégiai
alkalmazasaval létesithet6k. A gazdasdgi terlletek atszell6zésének biztositdsa és a légtérbe keriils
karos anyagok megkotése érdekében fontos, hogy a gazdasagi teriileteken a telkek minél nagyobb
részén zoldfelilet keriljon kialakitasra toébbszintli — fak, cserjék, talajtakardk telepitésével, valamint
lehet6ség szerint a parkoldk is fasitva keriljenek megépitésre.

Az épitkezés alatti hatasterilet az épitési teriilet néhany 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités
id&szakdban varhato levegGszennyezés az alabbi intézkedésekkel csokkenthet6:

e A kivitelezés soran minden munkafazis esetében kerilni kell a kiporzast, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kozlekedésébsl és/vagy foldmunkdk soran el6forduld esetleges
kiporzasokat helyi locsoldssal, az utak tisztitasaval kell enyhiteni.

e A munkagépek kezelGinek a kdzlekedési szabalyokat be kell tartani és kézlekedése sordn meg
kell akadalyoznia az abbdl adéddé minden nemi nagymértéku levegé és porterhelést.



e A rendellenes emisszidju/miiszaki allapotu gépeket a munkateriletrél azonnali hatallyal ki
kell tiltani.

Az épitkezés soran kitermelt fold lehetGség szerint a teriileten keriljon felhasznaldsra. Amennyiben
mennyiségi vagy minGségi szempontbdl ez nem lehetséges akkor a vonatkozd térvényben foglaltak
alapjan hulladékként kell azt elszallitani és kezelni. A kiporzas csokkentése érdekében a
munkafolyamat soran kivanatos a kitermelt talaj nedvesitése. Irodalmi adatok szerint a nedvesités
hatdsdra a porkibocsatas atlagosan 80%-kal csdokkenthetd, ebbdl adéddan a becsiilt kibocsatas 240

g/h.

A kozlekedéshez és szallitdshoz kapcsolodd légszennyez6 anyag terhelés a szallitasi utvonalak, mint
vonalforrdsok emisszidjabdl adddik. Mivel a szallitds forgalma a beszallitdsi irdnyok szerint
fokozatosan eloszlik, a legnagyobb terhelés a beruhdzas koérnyezetében jelentkezik. Az eredmények
alapjan a kozuti kiszallitasbol szarmazd jarulékos terhelés nem jelentds (méréssel kimutathatatlan
mérték(), csucsértékét a megkozelité utak vonaldban éri el és az Ut szélétél néhany méteres
tavolsagban a varhatd koncentraciénévekmény az alap terheltséghez képest kimutathatatlan.

e Zaj- és rezgés elleni védelem

Paty kozigazgatasi teriletén a kornyezeti zaj legjelent6sebb része a kozlekedésbdl szarmazik,
els6sorban az M1l-es autdpdlya és az 1. fGkozlekedési Ut mentén. A tervezési teriileten a
kozlekedésbdl eredé zaj atlagosan 45-65 decibel. A vizsgalt terililet a zaj és rezgésterhelésre kevésbé
érzékeny. Az ipari park terliletén tervezett beruhazasokkal azonban véarhatéan Uj kozlekedési
infrastruktura fejlesztések is megjelennek majd, melyek hatdsaival is szamolni kell.

Az ipari park gazdasagi teriiletei az &ltaldnos gazdasagi teriletek kozé soroltak, igy jelentGs
zajterheléssel e térségben nem kell szamolni.

A tervezett zdportdrozd kérnyezetében miikods és folytatni tervezett tevékenységek a ma elvart
korszer( technoldgiabdl kbvetkez6en varhatéan nem okoznak kdrnyezeti zajtdl védendé terileteken
hatarérték feletti zajterhelést.

A hatdrértékeket a vonatkozd jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsarol
$2616 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet) hatdrozza meg, amit a tervezett beruhazasoknal
figyelembe kell venni.

M1 zajterhelése nappal - 2017 M1 zajterhelése éjjel - 2017

Zajterhelés.
dB(A) Léjjel

Zajterhelés S
dB{A) Lden Rt

31. dbra: Részletek a zajtérképbdl
e Hulladékkezelés

Paty teljes kozigazgatasi teriiletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gyUjtése és
elszdllitasa és a szelektiv gy(ijtés rendszere is kiépult. A gazdasagi terileteken Gzemel6 vallalkozasok
tevékenysége soran keletkez6 hulladékok elszallitasardl és artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint
kell gondoskodni.

A folyékony hulladék kezelése a kbzség sajat szennyviztisztito telepén torténik.



A veszélyes hulladékot eredményezd vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél
torekedni kell a hulladék képzG6désének és veszélyességének megelGzésére és csokkentésére, illetve
minél nagyobb aranyu hasznositasara. A veszélyes hulladék elkiilonitett és biztonsagos gylijtésérdl,
taroldsarol és elszallitdsardl nyomon kovethetSen, ellenérizhetéen, és a kornyezet szennyezését,
illetve az egészség karositasat elkeriilve, a hatalyos jogszabdlyok figyelembevételével gondoskodni
kell.

Az illegalis hulladék lerakas a periférialis kilterileti szakaszokon, f6ként a jol megkdzelithetd
dliléutak mentén sajnos el6fordul, de a tervezéssel érintett teriileten ez nem jellemz6.

Feltoltésre, ill. visszatoltésre kizardlag hulladéknak nem minésiil6, a Ht. 9. § (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazolé dokumentummal rendelkez6
inert anyag, vagy tiszta talaj hasznalhat¢ fel.

Alkalmazni kell a bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VI1.26.) BM-
KvWM egyiittes rendeletet és figyelni kell az 1. szdmu mellékletében szereplé klszobértékekre. Az
adott csoporthoz tartozé hulladékok tovabbi hasznosithatdsaga érdekében azok elkiilonitett
gy(jtésérdl kell gondoskodni.

A hulladékok széllitasat és kezelését csak megfelel§ jogosultsaggal — hulladékgazdalkodasi és/vagy
egységes kornyezethasznalati engedéllyel - rendelkezd szakvallalkozasok végezhetik.

A kivitelezési munkdlatok sordn keletkezett hulladékok megfelel6 elszallitasat, ill. kezelését igazold
dokumentumokat (szallitasi, atvételi bizonylatokat) az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag (Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelligyeleti FGosztaly)
részére meg kell kiildeni, figyelemmel a 45/2004. (VII.26.) BM-KVVM rendeletben foglaltakra.

Az épitkezés soran keletkez6 minden fajta hulladék gy(jtését, elszallitasat a kornyezet
veszélyeztetését, szennyezését kizaro6 moédon kell végezni, ehhez megfelel6 szdmu és méretd
gylijt6edényzetet kell biztositani.

A zoldfelllet karbantartasabdl szarmazd nyesedék, falevél, fd stb. a terlileten komposztalhatd, vagy
hulladékként (20 02 01) engedéllyel rendelkez6 szakcégnek tovabbi hasznositas céljabol atadhato,
vagy helyben — komposztalast kovetéen — felhaszndlhaté.

Az ipari park telephelyein az olajfogé mitargyak id&szakos tisztitdsa, karbantartdsa soran az olajos
iszap hulladékot (13 05 08*) azonnal el kell szallitani, a telephelyen kilon nem tarolhaté.

e Katasztréfavédelem

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes térvények mddositdsardl szolé 2011. évi.
CXXVIII. térvény végrehajtdsardl szolé 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjan a beligyminiszter a
61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szam(U mellékletében Paty kozséget lIl. katasztrofavédelmi
osztdlyba sorolta.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet — a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl — 9. melléklete szerint Patyot, és igy a tervezési teriletet foldtani
veszélyforrds teriilet Ovezete nem érinti. Paty terilletén foldtani veszélyforrast, felszinmozgds-
veszélyes teriiletet a Banyakapitanysdg nem tart nyilvan.

A varos terlletén aldbanyaszott teriiletek, barlangok, pincék, csuszds- vagy siillyedésveszélyes
terlletek is taldlhatdk. A tervezési teriileten a 12-17 %-os, vagy nagyobb meredekségi lejt6kon az
alapkézet miatt alakulhatnak ki felszini és vonalas erdzids és szakaddsos események.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjarta teriletek
Ovezete nem érinti a tervezési teriiletet, de a terlilet morfolégidjabdl adéddan a patak vonala
mélyfekvés(i terllet, ahol idGszakos vizboritds elkeriilése érdekében tervezett a zaportarozo.
Arvizveszély, arvizveszélyes teriiletek a vizsgalt teriileten nincsenek.



Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinliségi médszer alapjan készilt. A
szeizmicitas alapjan kijelolt forraszonak foldrengés-aktivitdsanak statisztikus jellemz6i mellett
figyelembe veszik a bizonytalansagi tényezéket, az alapk&zetet, valamint a talaj vizszinthelyzetét. Az
adatok alapjan Paty telepiilés teriiletén 1,1-1,2 m/s? a maximalis horizontélis gyorsulds (PGA) értéke.
Ezzel a kbzepesen aktiv teriletnek minGsilé magyarorszagi értékek kozel atlagat mutatja.

A teriileten kedvezStlen morfoldgiai adottsagok, mélységi és magassagi korlatozasok nincsenek.
Tevékenységb6l adddd korlatozdsok a tervezési teriiletet kozvetlenlil nem érintik. A tervezési
terlileten az M1 autdpadlya és azt kiséré 100-100 méteres védStavolsag huzodik.

Katasztrofavédelmi szempontbdl veszélyeztetd hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valo
rendkivili idGjarasi jelenségek és az altaluk okozott karok:

,Az egyre gyakoribb, hosszabb ideig tartd szdrazsagok, nagyobb intenzitdsu héhulldmok
veszélyeztetik a vizellatdst, élelmiszerbiztonsagot, emberi egészséget. A heves viharokkal lezuduld
nagy mennyiségli csapadék villam-arvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tébbek kdzott
a teleplilés kozlekedésére és a kritikus infrastruktirara jelent veszélyt. A viharokat kiséré nagy
sebességli szelek a lakdépiiletek, kozépliletek biztonsagat veszélyeztetik.

A tervezési teriilet jelenleg pozitiv klimatikus hatassal rendelkezik a vizfolyds, a Kozdromi t6 és a
meglévlé erddfeliilet miatt, mely kondiciondld és pormegkot6 tulajdonsagaval pozitivan befolyasolja
tertiletének és kornyezetének mikroklimdjat, hémérsékletét és paratartalmat. Ezen tulmenden
fontos, hogy a targyi teriileten belll fekv6, mddositassal érintett 4461/13-as hrsz.-G ingatlanon a
varhatd beépités mellett minél nagyobb zoldfellilet valésuljon meg, és annak minél nagyobb része
haromszintes novényallomdannyal keriljon belltetésre.



11.) OROKSEGI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

A nyilvantartott régészeti lel6helyek tajékoztatd elemként abrazolasra keriltek az érvényben lévé
Teleplilésszerkezeti és Szabdlyozasi terven. A kulturdlis 6rékségrél szoélé 2001. évi LXIV. térvény
(tovabbiakban Kétv.) alapjan a KOH altal nyilvantartott lel6helyek (ex lege) altaldnos régészeti
védelem alatt allnak.

A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a térvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jaré fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon
kitermelését is (a tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti
lel6helyeket jogszabdlyban meghatdrozott esetekben és modon el kell keriilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdards keretében mozdithatdk el.”

»22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett
részén megel6z4 régészeti feltdaradst kell végezni.”

A tervezett beruhazas kivitelezésekor elGkerul6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rékség
védelméral sz6l6 2001 évi LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2017. (X.12.) dnkormanyzati rendeletének I. fejezete
tartalmazza a kulturdlis 6rokség védelmére, az épitett kornyezet és a teleplléskép alakitasara
vonatkozd elGirasokat. A 6. § (2) bekezdése szerint ,az orszdgos jelentGségli egyedileg védett
miiemléképliletek és miemléki kérnyezetiik listajat jelen rendelet 1. sz. fliggeléke, a régészeti
lel6helyek listdjat a rendelet 2. sz. fliggeléke tartalmazza”.

A 6. § (4) bekezdése igy szol: , A régészeti érintettségli teriileten a vonatkozd jogszabdlyok szerint kell
eligrni.”

Qy‘»’//é/mn‘m;cséf;‘:; 7\ =

7

32. dbra: A Szabdlyozdsi terven dbrdzolt nyilvantartott régészeti lelGhelyek

Mint a Szabdlyozasi terv fenti részletén is lathatd, a Kozaromi-patak és a Kozdromi té tagabb
koérnyezetében szdmos nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhatd, amelyek az alabbiak:



Nr | Leléhely Azon | MRT Korszak Jelenség | Nyilvantartott
neve
Hrsz.
16. | Nagy- 10995 | 7/13/16 | Arpidd-kor telepiilés | 4464
Gyurgyil 1. .
templom
17. | Nagy- 10996 | 7/13/17 | Arpad-kor telepiilés | 4481
Gyurgyal 1.
18. | Nagy- 10997 | 7/13/18 | Arpiad-kor telepiilés | 4455-4457
Gyurgyal I11.
22. | Koziarom 11001 | 7/13/22 | kézépkor telepiilés | 0200/4
’ templom
23. | Gurgyil 11002 | 7/13/23 | Arpad-kor telepiilés | 0203

Az 6rokségvédelmi nyilvantartas alapjan a Kozaromi-patak nyomvonaldn tervezett zdportarozo
helyszine nem érint ismert régészeti lel6helyet.

Az ipari parkban kialakitott 4461/13-as hrsz.-u ingatlan teriilete azonban nyilvantartott régészeti

lel6hellyel érintett, igy arra a kulturdlis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001 évi LXIV. térvény elGirasait
kell alkalmazni!

A targyi ingatlanokon és azok kézvetlen kdrnyezetében miivi érték nem talalhato.



MELLEKLETEK



szamu melléklet: A Paty, 185/77-es hrsz.-0 ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektronikusan alairts

Lechner Monprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHTVATAL
Budapest 1117, Earnthy Frigyes it 3.
E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat
] 2004.03.14 14:55:11
Helymjm sz PATY kilterilet 185/77 Megrendelss sznr  7/804/2024
Méretariny: 1 - 10000 Térmiz zinr 4541357000204

eeleicy

ddEiy

446113

A térkepomsolat a laadast megelizd napiz megezyesk az meatlan-nyihvantartasi térkepi adatbazs tartaboanal A
terkepmas olat meretek levetelére nemhasmalhato!

St



2.

szamu melléklet: A Paty, 0185/2-es hrsz.-0 ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektronikusan alairts

Lechner Monprofit Kift. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI EORMANVHIVATAL
Budapest 1117, KEarmthy Frgyes ut 3.
E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat
) 2024.03.14 14:36:01
Helymjm sz PATY kiilteriilet 1852 Megrendelés szimr 778002024
45413400002024

Meretarany: 1: 4000 Termajszanr
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A tarképomzolat a kaadast megeldzd napiz megegyerk az ngatlan-nyivantartas: térkepi adatbazic tartabmgral A
terkeprms olat meretek levetelére nem hasmalhato!

St



szamu melléklet: A Paty, 0185/72-es hrsz.-G ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektronikusan alairtz

Lachner Nonprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEl KORMANYHIVATAL
Badapest 1117, Karnthy Frigyes ut 3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
2004.03.14 14:52:11
Helymjm szmy  PATY kiilteriilet 185/72 Megrendelés szimnr  7/803/2024
Méretariny: 1: 2000 Térmjmzin: 45413350002004
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A térképomsolat 2 knadast megeldzd napiz megegyverk az mgatlan-nyivantartisi térkepi adatbans tartabogral A
terkepomsolat méretek levetelsre nemhasmalhats!

St



szamu melléklet: A Paty, 4461/13-as hrsz.-u ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektranikusan alairts
ol

Lechner Monprofit Kt - Foldhivatal

PEST VARMEGYE] EORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Earinthy Frigves at 3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
) 2024.04.29 10:24:14
Helyrmajz szmr  PATY kiilteriilet 185/77 Megrendelés sznr  7/1345/2024

Meretarany: 1: 10000 Teérmjzs mm 4555611000204

Q208

4461y

445113

A térképrmisolat a kiadas iddpontjiban megegyenik az mgathn-nyivantartas: térkém ad athans tartalwdval A
terkeprms olat meretek levetelére nem hasmalhato!




5. szamu melléklet: A Paty, 0185/2-es hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3.

PATY
Kiilteriilet 0185/2 helyrajzi szam

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanr30005/22276/2024

2024.03.14

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: /s

Szektor: 53

5ldrészlet terlilete véaltozas eldtt:
szlet tertilete valtozds eldtt:
dldrészlet teriilete valtozés eldtt:
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

54664 15 hatarozat:

terilet kat.t.jov. alosztaly

47231 hatdrozat:
47231 15 hatdrozat:
min.o ha m2

43453/1995.11.320
11167/2008.10.21
51348-2/2009.11.03

k.fi11.

nadas kozségi mintatér

b Kivett horgasztd
c nadas
d

sszes terlilete:

=R ]
(8]
X3}
) O
=
<o

SN TS I
[

ILRESZ

16. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatérozat, érkezési idd:

utalés: II /15.
jogéallas: tulajdonos
név: PATY KOZSEG ONKORMANYZATA

cim: 2071 PATY Kossuth Lajos utca

térzsszam: 15730208

35526/2/2023.03.21

83.

MRESZ



6. szamu melléklet: A Paty, 0185/61-es hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendeles szam:30005/22277/2024

2024.03.14

PATY Szektor : 61
Kiilteriilet 0185/61 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.
3 5599 9.74
& 3 2765 1.44
sldrészlet Osszes teriilete: 5364 11.18
ILRESZ

2. tulajdoni héanyad: 49%43/8364
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33251/2022.02.07

eredeti hatdrozat: 35723/2019.03.13

jogecim: részarédny kiadds tulajdoni hényad: 0/1
jogcim: - tulajdoni héanyad: 0/1 31329/1997.01.31
jogcim: - tulajdoni héanyad: 0/1 53605/1999.09.07

jogcim: adasvétel tulajdoni héanyad: 0/1 31217/2013/2012.12
jogallas: tulajdonos

név

5Z.név:

szul.
a.név
cim

Horvath Gébor Istvan

Horvath Gébor Istvan

1966

Németh Zsuzsanna

1134 BUDAPEST Csangd utca 14. 1/35.

tulajdoni hanyad: 3421/8364

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33251/2022.

jogcim:

Jjogélléas:

név
SZ.név:
szil.
a.név
cim

adasvetel

tulajdonos

Muhari Bal&dzs Sandor

Muhari Baladzs Sandor

1981

Udvardi Marta

2634 NAGYBORZSONY Ganad puszta 51/8.

02.07

MRESZ



7.

szamu melléklet: A Paty, 0185/72-es hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

-

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhlvatal

PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Karinthy Frigyes dr 3. Oldal: 141
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes més olat
Megrendelés szine30005/33133/2024
2024.04.25
PATY Sacktor: 15
Kilterilet 0185772 helyrajzi szim
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Bz inggtl an adatai:
alrészlet adatok teziilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezds/ min.a ha =2 k. Ei11. ter. kat.jbw
ha m2 k.fill
. legela 3 1391 0.72
LRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatArczat, érkezési idd: 42433/2022.05.31
jegeim: kisajatitas
jegallas: tulajdonos
nev: MAGYAR ALLAM
cim: -
Tulajdonoai jogokat gyakorld azervezet: Magyar Hemzeti Vagyonkezeld Zrt.
2. hinyad: 1/1
bejegyz2d hatdrsazat, arkezésl 1d8: 51313/2022.08.10.
jogeim: -
Jogallas: vagyonkezeld
név: NIF NEMEET! INFRASTRURIURA FEJLESZTS ZRT.
cim: 1134 BUDRPEST Vaci ut 45.
mEESZ
1. bejegyzs hatarozac, erkezési ids: 42433/2022.05.31

%n&llé scéveges bejegyrés a Pakty klleteriler 0185/60 hrazd ingatlan megesztwa: 0185/72-73-ig
hrsz=i ingatlanckra az (E-56/201%) 606621/2021. szémd valtozdsi vazzajz &5 &

PEB/048/00014-4/2022. s=z&mi jogerds hatbsigi hatidrozat alapiin.

bz E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalms a kladést megeldzd napiyg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szer=pld adatokkal. A szemle mésolat a femnnmdlléd kejegyzésekei;
s teldes mAsclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsll hiteles bizenyitd erejll dekumentumnak.

TULAINONT LAP VEGE



8. szamu melléklet: A Paty, 0185/73-as hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYFI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Earmthy Fngyes ut 3.

E-hiteles tulajdond lap - Teljes masolat
Megrendeles szanc30005/22280/2024

2024.03.14
PATY

Ealterulet 018573 helyrajzi szam

St

Lechner Monprofit Kit. - Foldhivata

Oldal 172

Szektor: &l

=pzes alazg™

l. Bz ingatlan adataz:

alresslet adatok

miivelesi ag/kivest megnevezes/ min.o

terilet

ha m2

a legeld 3 1
L nadas 3 4
c legeld 3 z

& fildrescles Ossses serdlete: B

1. sulajdoni hanyad: €802/

bejegyzd hasiarozat, eckeze 05.31
eredesi hatdrozas: 23723/
jeogei 1

resgarany kiadas=s tulajdoni hanyad: OF

jogeim: — sulajdoni hanyad: 01 31 1
jogc - tulajdoni hamyad: 0/1 53

jogallas: tulajdonos

néw : Dankd Miklos

=z _nev: Danko )

sgil. - 1960

a.nev : Hagyeri Zsuzsanna
i - 2083 BU

L JENG Erdikerdld utca 25.

1.5232
-4540
-4TZE

-4458

2. sulajdoni hanyad:

bejegyzd hatarozat,

25723/

réssarany kiadas tu

mredesi hatdrozas:

- tulajdoni hanyad:
- tulajdoni hanyad:
tulajdonos
Fessleri Josses
Kemsglari Jomses

1980

a_nev : Hanhertz Eselka

2052 BUDAFE3ZI Tavaszs utca S/A.

n
b

2. sulajdoni hanvad: 440,/5500

bejegyzd hasirosat, srkezesi ids:

mredesi hatdroszas: 25723/201%.03.

jegs
jogallias: sulajdonos

: £8ldhiés justatas

néw : Kovacs Balins Gydzd
=

=z _new:

cim : 2071 PATY Fossuth utca 120.

i hanyad: @08

bejegyzd hatarozat, 42433/2022.05.31
eredeti hatarczat: 13
im: adisvéte
llas: tulajdonos
n&v : Eovacs Balint
8Z.név:
szil. 185¢
a.nsv Lukacsi Etelka
cim : 2071 PATY Kossuth utca 120.

MRESZ




9. szamu melléklet: A Paty, 0185/74-es hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes m:solat
Megrendelés szamr30005/22281/2024

2024.03.14

PATY Szektor: 15
Kiilteriilet 0185/74 helyrajzi szdim
"cimképzés alatt"
1IRESZ
1. Az ingatlan adatai:
lrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly
i ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter.
ha m2
3 540
ILRES Z

1. tulajdeni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39068/2022.04.14
jogcim: kisajatités
jogallds: tulajdonos
név: MAGYRAR ALLAM
cim: -
Tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

2. hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51312/2022.08.10.
jogcim: -

jogallds: vagyonkezeld
név: NIF NEMZETI INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZRT.
cim: 1134 BUDAPEST Vaci ut 45.

MLRESZ



10.

szamu melléklet: A Paty, 0185/75-6s hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 111

7. Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanr30005/22282/2024

2024.03.14

PATY Szektor : 61
Kiilteriilet 0185/75 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill
legeld 3 9018 4.69
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd

jogcim:
jogallas:
név
SZ.név:
szil.

a.név :
cim

» hatdrozat, érkezési idd: 39068/20
hatédroczat: 35723/2019.03.13
részaranykiadas és foldh

tulajdonos

Feketéné Gergely Marta
Gergely Marta

1950

Szabd Emalia

2071 PATY Bem Jézsef utca 3.

MRESZ




11.

szamu melléklet: A Paty, 0185/76-0s hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

o

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

Budapest 1117, Karmthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szany30005/22283/2024
2024.03.14
PATY Szektor : 15
Kiilteriilet 0185/76 helyrajzi szam
"cimképzés alatt" _
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. at.jov
ha m k.fill
a nadas 2 2152 7.85
b rét € 1711 2.98
c legeld 4 2235 0.38
L f&ldrészlet &sszes ter ) 6088 11.21
ILRESZ
1l. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 47851/2/2022.08.22
wgoim: kisajatitas
: tulajdonos
yakorld szervezet: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt

0z
jogallas: wagyonkezeld
név: NIF NEMZETI INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZRT.
cim: 1134 BUDAPEST Vaci at 45.
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, 7851/2/2022.08.22
hatarozat: 3
kjog
nagysagu teriiletre a VE-42%/2012. sz. hatérozat alapjan

jogosult:

név: EIM0 HALOZATI EFT. torzsszéam: 13804983
cim 1132 BUDAPEST XIII.EER. Vaci at 72-74.




12.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

szamu melléklet: A Paty, 0185/77-es hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

-,

.

Lechner Monprofit Kft. - Faldhivatal

Budapest 1117, Karmthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szany 30005/22284/2024
2024.03.14
PATY Szektor 61
Kiilteriilet 0185/77 helyrajzi szam
"cimképzes alatt" _
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fi11. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
a nadas 2 188,62
b rét 78.8¢6
4 1.8234 £3.45
6 8859 15.41
c 4 9 1.64
d 3 3.4241 22.e0
£ 3 3Z21¢ 2.12
g e 3 172¢ 1.14
A féldrészlet Ssszes teriilete: 13.0e08 305.498

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd
at: 3648 04.03
geim: ajandekozas
jogallas: tulajdonos
kiskora
név Mirta
5z.n& Marta
szl
a.nev : Muhari Néra
cim 2071 BATY 20

MRESZ




13. szdmud melléklet: A Paty, 0192/3-as hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szanr30005/22286/2024

2024.03.14

PATY Szektor : 15
Kiilteriilet 0192/3 helyrajzi szam
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 126542 (m2) tdrld hatarozat:999957/
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett autdpdlya 0 12.6370 0.00

€. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 53086/2022.11.11
eredeti hatarozat: 7240/1963.07.18
jogcim: foldrendezés 7240/1963.07.18
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -
Az 4llami vagyonrdl szédld 2007. évi CVI. torvény 3. § (1) a) bekezdése értelmében a
rapbizott allami vagyon felett az &llamot megilletd tulajdonosi jogok és kdtelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyakorldéként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja.

7. hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési ido: 53086/2022.11.11
jogcim: 2011. évi CXCVI. torvény 12. § (3a) bekezdés
jogallas: kizardlagos gazdasagl tevékenységhez kapcsoléddd mikddtetési jog jogosultja
név: MKIF MAGYAR KONCESSZIOS INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZRT.
cim: 2040 BUDAORS Akron utca 2.

MLRESZ



14. szému melléklet: A Paty, 0192/5-6s hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes msolat
Megrendelés szam:30005/22288/2024

2024.03.14

PATY Szektor ; 18
Kiilteriilet 0192/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jév. alosztadly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill1. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett &rock 0] 608 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hé&nyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 7240/1963.07.18
jogcim: féldrendezés
jogalléas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

3. hényad: 0/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40353/1999.05.06
jogcim: jogutodlas
jogéllas: kezeld
név: MAGYAR KOZUT ALLAMI KOZUTKEZELO, FEJLESZTO, MUSZAKI ES INFORMACIOS KHT.
cim: 1024 BUDAPEST Fényes E. utca 7-13. VI. em.
torzsszam: 18081613

MRESZ




15.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

szamu melléklet: A Paty, 0192/6-os hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/22289/2024
2024.03.14
PATY Szektor: 18
Kiilteriilet 0192/6 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett &arok 0 409 0.00
LRESZ
1. tulajdoni hé&nyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 7240/1963.07.18
jogcim: foldrendezés
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -
3. hényad: 0/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ida: 40353/1999.05.06
jogcim: jogutodlas
jogalléas: kezeld
név: MAGYAR KOZUT ALLAMI KOZUTKEZELO, FEJLESZTO, MOUSZAKI ES INFORMACIOS KHT.

cim: 1024 BUDAPEST Fényes E. utca 7-13. VI. em.
torzsszam: 18081613
MRESZ

bejegyz& hatéarozat,
Vezetékjog

24 m2 nagységu teritiletre a VB-429/2012.

jogosult:
ELMO HALOZATI KFT.
1132

nav:

cim

érkezési ido:

torzsszam:

34856/2013.03.22

hatédrozat alapjéan.

S3Z.

13804983

BUDAPEST XIIT.KER. Vaci at 72-74.




16. szamu melléklet: A Paty, 4461/13-as hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Monprofit Kft. - Foldhivatal
PEST VARMEGYE] EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Eamnmthy Fngyes ut 3. Oldal- 1/2
E-hitelez tulajdond lap - Teljes mazolat
Megrendelés szimr 30005/33782/ 2024
2024 04 29

PATY Szektor: 33

Spéljegy: 37186

Tulajdonjog bejegyzése iranti kerelem, FINEXT GLOBAL Z.

ING.FORE.IRT. ESEENYORLREP 1052 BUDRPEST Futd utca 42
LRESZ

EDCC ING.FORG. RESZALAD-FINEXT GLOBAL
5

l. Bz iIngatlan adatai:
alresglet adatok tariilet kat.t.jdv. alosstaly adatok
miirelesi ag/kivett megnevezes) min_o ha m¥ E_fill

. Eiwvatt bespitetlen terilet 0 Zg.4042 0. 00

2. bejegyzd hatarozas

Hyilwvantarsoss reg

1. sulajdoni hanyad:

bej=gysd hatiaroszat, erkecesi

adaswvatel tulajdoni

adisvacel tulajdon

adisvesel tulajdo
adasvasel
adaswatel
adisvasel
adasvesel
adaswvetel

adaswatel

[T T R T SV T ]
P I I I T R e ]

w

O P R PR T

adisvasel
adasvesel

lekalakisds tulajdoni hanyad: 1/

[

tulajdonos
FE3T HUNGEF IHGATLANFORGALMRZO KFT.

E3T Futd uwtca 47-53. 7.em.

torzsssam: 13922767

MRESE

id&: 33013/2024.02.12

desan alapulc telespilasrendagesi kitelacettsag

m: beadrinpok rangsordban.

& CNHORMANYZATA térssssam: 15730208
T g3

PATY Fo=

sth Lajos= utca

Folytatas a kivetkezd lapon

2. bejegycd hasarozat, erkezesi idd: 23013/

2023.02.13

=zamon zaradskolt -
4457/2, 445B/2, 4458/ J 1 =

ingatlanck telekcsoport djraocsctis soran megscinnek, &s kialakulnak a

a €

L

4 hrasg-i ingatlanck.

E-hiteles tulajdoni lap ma=clat tartalma a kiadist megel3dcd napig megegyecik az

serepld adatokkal. A scemle ma=ol a2 fannilld bejegyoesskes,

bejegyzé=t tartalmacza. Ec acz rus dokumentum

Ekinyom hitele= bizonyitd er=ji dokumen

TULATDONILAF VECE




szamu melléklet: A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag természetvédelmi kezelGi
allasfoglalasa

Duna-Ipely Nemzet) Park Igazgatosig

2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, P1. 86,
Ugylélfogadis: 1121 Budapest, K5ltd utca 21,

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.bn www.dunaipoly.hu

Hivatal rivid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszdaban hivatkozzon
ugyiratszamunkra és figyiniézénkre!

Nemes Rudolf
vezérigazgatd

FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.

Tisztelt Nemes Rudolf Ur!

Ol.sz.: DINPI/175-2/2024.

Tdrgy: Pity ziportarozo épitése.

O.int.: Bird Sindor

Melléklet: Tervlap, zéportérozé kialakitasa az ismert
geodézia alapjdn

Térgyi ligyben — a mellékelt tervlap lapjan — a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsig (tovabbiakban:
Igazgatdsag) az aldbbi adatokat szolgaltatja és természetvédelmi kezeldi allasfoglalst adja.

A zéportaroz6 épitésére kijeldlt ingatlanok nem képezik részét orszagos vagy helyi jelentdségii védett

természeti teriiletnek és a Natura 2000 halézatnak.

A tervezési teriilettel kozvetleniil hatdros ingatlanokon Igazgatésdgunk az aldbbi védett fajok dokumentalt
adataival rendelkezik. A faj-cloéfordulasi adatokkal kapesolatban azonban felhivjuk figyelmet, hogy azok
kordbbi gylijiésekbdl szdrmaznak, folyamatosan bovillnek, igy a tdblazatban lathaté adatok tdjékoztatd

jellegtiek.
Hrsz Védett/Fokozottan védett fajok Elbhely Megjegyzés
0185/77d | Adonis vernalis Idegenhonos fajok (akac) | 59A (elsdsorban magas
dltal dominalt erdok. kérissel elegves akicos),
59B (akécos).
Nemzeti Okolégiai
Halézat —  Gkolégiai
folyoso
0185/77c | Cserjésedett lgszfal korébban | Nyugati kitettségli | Nemzeti Okolégiai
gyurgyalag  (Merops  apiaster) | meredek domboldalban | Halozat ~  Gkolégiai
kéltéhely  (helyredllitisa vagy | (1oszlejtd) talalhato | folyoso
természetes omlés esetén koltésre wjra | cserjésedd (kdkény,
alkalmas Ichet. T6bb helyen el6fordul | galagonya) és
tavaszi hérics (Adonis vernalis), erdei | idegenhonos invazids
szelldrozsa (Anemone  sylvestris), | fafajokkal (akdc,
sugaras zsoltina (Serratula radiata), | balvinyfa) fasodo,
biboros kosbor (Orchis purpurea), | degradélédott loszgyep.
pusztai meténg (Vinca herbacea).
0185/77b | tavaszi hérics (Adonis vernalis), [ Kozdromi patakot kisérd | Nemzeti Okologiai
Oszapd (Acgithalos caudatus), kék | (patakvilgy) bolygatott, | Halézat ~  &kolégiai
cinege (Parus caeruleus), gyomosodo nadas, | folyosd
gyékényes éldhely.




0185/77f | tavaszi hérics (Adonis vernalis) Idegenhonos  fafajokkal | Nemzeti Okolégiai

fasodott (akic) 16szgyep. | Halozat —  okologiai
folyosd
0185/77a | széncinege (Parus major), csuszka | Kozaromi-patak. Nemzeti Okoléogiai

(Sitta europaes) A patakvdigyet idds | Hilozat —  okologiai
. | puhafikkal (fchér fiiz, | folyosé
fehér nyér) kisérdé vizes

¢lohelyek (nédas,
gvékényes), )
0203d - Kedvezd természetességli | Nemzeti Okolbgiai
16szgyep folt, Halézat ~  dkologiai
folyosd

A térozo épitésére kijeldlt tertilet, a Kozéromi patakot kisérd foltokban vizzel boritott nédas élohely egy
t6bb szdz hektiros intenziv szant6foldi ndvénytermesztéssel kezelt teriiletegység kozepén. Okologiai és
természetvédelmi szempontbol egyarént jelentds vizes éldhely. Kordbban egy dkoldgiai egységet képezett
a tole délnyugatra clhelyezked6 és a Kozaromi patak duzzasztasdval 1étrehozott Koziromi téval. Az M1
autopalya megépitésével az éldhely kettévilt a , kapcsolatot” egy félig-meddig etomadatt dteresz biztositja.

A zéportarozé megépitése lehetdséget biztosit az élGhelyi és a faji sokszinliség novelésére a meglévé vizes
¢lohelyek vizbiztonsfganak megteremtésére.

A zéportarozé megépitése, fenntartdsa (hasznositésa) sorén az aldbbiakra kell figyelemmel lenni:

o A munkékat koltési, szaporoddsi és vegetdcios idészakon kivill augusztus 15. és februdr 15. kozott
kell végrehajtani.

© A munkavégzés soran a tervezett zdportdrozd teriiletén kiviil talalhaté nadas allomanyt és dshonos
fafajokat kimélni kell.

© A munkavégzés sordn az invézios fajok (Pl.: Japdnkeseriifii — Fallopia x bohemica, balvényfa —
Ailanthus altissima, selyemkoré — Asclepias syriaca) megtelepedését (pl.: nyers talajfelszineken,
mitargyak kozelében, git, depéniak térségében) meg kell akadalyozni.

o A teriilet északkelti felében lévo a tervezett zaportdrozo tertiletén kiviil a vezérarok mentén talalhaté
nadas dllomany allandé vizboritdsinak biztositisa az éldhely kiszdradasat, elgyomosodésat
akaddlyozza és természetvédelmi szempontbdl sokkal kedvezibb él6helyi feltételeket teremt.

© A zéportdrozd megépitését kovetd hasznositdst az élohelyek kezelését (pl.: invéziés fajok
visszaszoritdsa, mozaikos nadvagas, avas ndd biztositésa, dshonos az él6helynck megfeleld fasszari
fajok telepitése) a természetvédelmi érdekek, védett fajok és éldhelyik figyelembevételével kell
végrehajtani.

o A zéportérozd megépitését kdvetden a hod megjelenése valdsziniisithetd, ezért az épitett miitargyak,
a git, a facgyedek védelmérsl gondoskodni kell. Bévebb informécio: Czabén David: Eljink egyiitt
a hédokkal, de hogyan?, WWF Magyarorszag alapitvany, 2013,

Fentiekre és a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL tdrvény vonatkozd rendelkezéseire figyelemmel
a zaportiroz6é megépitése természetvédelmi szempontbol elfogadhatd.

Budapest, 2024, dprilis 12.

Udvozlettel: '
Selmeczi-Kovics Addm igazgatd meghizasabol
Qe i

Baranyai ZsGlt" /)
2 \
altaldnos lgazgli'xghclycttf‘% % \
<. =4 >
3 &5
Kapjék: Cimzett: balazs.takacs@pedruanogroup.com \% Bzl 43{/

Irattar N\
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18. szamu melléklet: A Kornyezetvédelmi FGosztaly el6zetes allasfoglalasa

PVKH S
BELYEGZ e
ﬁ IR T F )

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEMTHF/30421-3/2024, Targy: Tajekoztatas a patyl  Kozéromi-
patak  kGmyezetében tervezett
Zaporiarozd Ggysben
Ugyintézd: dr, Kiss Enikd Hiv. szam; -—-—
Tebefon: {06-1) 7T76-6280 Melléklet -

Banhidi Dévid részére

Budapest
Mezd utca 8. 2. em. &
1038

Tisztelt Banhidi David!

A terileti kormyezetvédelmi és termeszetvadelmi hatdsagkent eljard Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kémyazatvadelm|, Természetvadalml & Hullagékgazdalkodasi Fooszlalyanak (a tovabbiakban: terdlati
kornyezetvédelmi €5 termeészetvedelmi hatdsag) targyi Ogyben az EVERN INVEST HUNGARY
Ingatlanforgalmazd  Kft. (1082 Budapest, Futd u. 47-53. VIl em) meghatalmazasaval kildst
megkeresesere (3@ tovabbiakban: megkereses) az alabbi tajgkoztatast adom:

A Kozdromi-patak kbrmyezetében tervezett zaportaroze terllete Magyarorszdg és egyes kiemsilt
lérsdgeingk terdietrandezés! lervardl széld 2018, édvi CXOXD wreényben lehatarolt Skoldgial halbzat
okoldgiai folyosdja dvezetét érinti.

A terdleti komyezetvedelmi s természetvédelmi hatdsag PE/KTHFMNO0831/2024. szamon eldzetes
vizsgalati eljarast folytstott a FINEXT GLOBAL 2. PEDCO Ingaflanforgaimazs Reészalap - FINEXT
GLOBAL Ingatlanforgalmazd Zarkérl Esernydalap altal a Paty belerlletén tervezett logisztikal
csamokok [Etesitése gyeben

Az elbzetes vizsgalati eljaras keretében a terlleli kornyezelvadelmi és természetvidalmi hatdsag
megkereste 8 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagot (2509 Esztergom, Strazsa-hegy, a tovabbiakban
lgazgatosag), mint & lermdszabvadelmi haldsagl és igargatdsl feladatokal elatd szenvek kjeldiésérd!
szdld 62502022, (X1, 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet] 15. § a)
pont 33) alpontia és & 2. meligklet Il fejezet 5. pontja alapjan a védelt és fokozoltan védel! termésazati
drtékek tarmaszetvadalmi kezelésért felelds, mikodési terlete szerint érintett szervet.

Kgmyesstvidedmi, Természelvédelmi &s Hulladékgazdalkadasi Fiosztaly
1016 Budapest, Mészans utca 588,
Telefen: (06-1) T78-82B0; KRID: 201435115
E-mail: zoldhatesag@ipest. gov.he  Wabe hitp:fwww, karmanyhivaialok. hufkomanyhivatalok/pest



Az eljirast lezard PEMKTHFI00831-18/2024. szamua dontés tartalmazia sz Igazgatosag altal szolgditatott
termeszetvedelmi adatokat és természetwédelmi kezeldi vélemenyét, valamint a termeészetvedelmi
hatésag altal megfogalmazott, a tovabbternvezds sordn figyelembe veendd szempontokat, Ezek egylke
volt, hogy az okolégial folyosdt érintd, esetlegesen tervezelt vizltdrozd kialakitdsat a tervezés
magkezdése elitt egyeztetni kell 2z Igazgatosaggal.

A megkereséshez csatolt DINPIFITS-22024, szaml irat szernt ez az egyeztetés megtornént Az
lgazgatdsag DINPIMTS5-2/2024. szaml iratdban foglaltak figyelembevételével torténd tervezés és
kivitelezés a termeszetvédelmi hatdsag szempontjainak is megfelel

Végezetll szeretném felhivni a figyelmet arra, hogy a jogértelmezés a jogalkalmazd mindenkori feladata
b felelbssane. A terlleti kimyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsag allasfoglalas kibocsdldsara
nem jogosult, a jelen lewdl kizardlag a wvonatkozd hatdlyos jogszabalyok altalanos tartalmanak,
értelmezési lehetiségeinek kifejtésére szoritkozhat A terdleti komyezetvédelmi és természetvédalimi
hattsdg tajékoztstasaiban foglaltakra hivatkozni nem lehet, nem hasznalhatok fel peres wvagy
kizigazgatasi eljaras soran.

A terdleti természetvédalmi hatdsag feladat- ds hataskardt, valamint iletékessdgl teriletét a 625/2022.
(Xl 30 Korm. rendelet, a terlleti komyezetvédelmi hatdsag feladat- &3 hatdskorst, walamint
letékessigi tarlletét & komyezehvédelmi hattssg &5 igazgaldsi feladatokal eléld szervek kijsltldsandl
szOle B242022. (XI1. 30.) Korm. rendelet szabalyozza.

Kerem tajékoztatasom szives tudomasuhétalél.

Budapest, 2024, méjus 03,

Dr. Tarnai Richard féispan
neveben &s meghizasabal
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1. Cimzett UK
2. Irattar

Komyezeivedelni, Tammaszabwadalimi @s Hulladekgazdalkooas| F-:-nsztély
1018 Budapest, Mészdras utca S48,
Talelon: (06-1) TTE-E280; KRID: 201435115
E-rmail: zoldhatosagi@pestgov.hy  Web: itp:Swww karmanyhivatalak, hufcormanyhivatalok/past




19. szamu melléklet: A Kozaromi-patak volgyében tervezett csapadékviz tarozé miiszaki leirasa

H-B8000 S5z&kesfehérvdr, Petdfi Sandor u, 5.
Tel.: +3& 30 226 0489
E-mail: koczan.gabor@ipanemakft.hu

N

lpanemdad

Tsz.: 711/2024

HelloParks Pdty ipari park lI-lll. Utem csapadékviz elvezetéséhez
kapcsoléddan csapadékyviz tarozo

és vizelvezetés tervezése a befogaddig

Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdt aldtamaszté dokumentdcié

MUSZAKI LEIRAS

hello!

Egyiitt.
Profin.

2024, aprilis



Tel.: +36 30 224 0487
E-mail: koczan.gabor@ipanemakit.hu

lpanema

Tartalomjegyzék

1. Tervezdi nyilatkozat ..

Eldzmenyelk, megl&vo ullc:p-o’r

2
3. Tervezésialopadatok...
4. Csapadekviz elhelyezees

41 Csapadékviz mennylsegek meghuiumz{:su
4.2_ Tarozs kialok s e
I L o =L

H-8000 Székesfehérydr, Petdfi Sdndaor u. 5.

S T I A



TSL:711/2024

1. Tervezdi nvilatkozat

Alulirott a vonatkozd rendeletnek megfelelden kijelentem, hogy

- az dalkalmaozott miszaki megeoldasok megfelelnek az altalanos érvényl

hatdsagi eldirasoknak, jogszabalyoknak,

- megfelelnek a megeldzd tlzvédelmi kdvetelmények kislégitésérdl szola
rendeletek, szabalyzatok, az orszagos (MSI) &5 agazati szabvanyok &s miszaki
eléirgsok kdvetelmenyeinek, oz 24/2014 [XIl. 5] EM rendelettel kiodott OTSE
eldirasainak.

- a terverésre jogosultsaggal rendelkezem.

Szekesfehérvar, 2024, aprilis ha

1% GCA\.

Kaczan Gabor
WI-TER 0701274
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2, Eézménvek meglévd allapot

Tervezés targya a Paty kilterlletén az M1 autépalya - 1134 | 0t és a Paty nyugati
elkerdld Ot altal hatarolt terileten elhelyezkedd HelloParks Paty ipan park I &5 .
Utemi  fejlesztéshez tartozd |&tesitménvek ferlletére hulld  csapadékviz

slhelyerssensk tervezsse.

A tervezssi terllet Paty telepilés kézigargatasi teriletén fekszik, a M1 autépalya —
Paty nyugat elkerild Ot &5 a HelloParks Paty ipar park |. Otemd kiepitese kozdth. A
tervezett raportarozd terilete megegyerik a Eozaromi vizfolyas, Paty 0185/77
helyrazi szamo terlletevel.

A vizfolyas keresztez az M1 autapalyat. A meglévd ateresz kapacitasa 700 Ifs. Az

enné&l nagyvoblb vizhozam visszaduzzasoiast okoz.

3. Tervezéesi alopadatok

A HelloParks Paty ipar park . &s lll. Otem fejlesztése kapcsan 4 db O) csamok &5 az
ezek kiszolgalasahoz szikséges infrastruktira &pil. A tervezett |Etesitmények
teriletére hulld csapadékviz a Kozaromi vizfaolyas felé gravital. Az iparn park terlleten
a csapadekviz Gsszegylissére &: elvezetésere zar &s nyilt elvezetd csatomat
terveziek. A vizgyljtd terllet hidrelogial viszonyai jelentdsen megvaltoznak. A burkolt
felilet aranya &5 ezzel parhuzamosan a csapadekviz lefolyas intenzitasa jelentdsen
ndwvekszik. A csapadékviz befogadadja a vizfolyason keresztil az autopalya d£b
oldalan elhelyezkedd Kozaromi to (Paty, hrsz 0183/2). A 1o vigjogl Ozemeltetesi

engedéllvel rendelkezik. (v szam: 6.3/b/347).

4, Csapadékviz elhelyezés:

A modern vizgozdalkodasi elveket kévetve a tervezrsskor eldteroe helysztiok a
csapadek helybentartasat. Bz kedverd hatassal van a kdzvetlen kdomyezet
hidrologiai €5 klimatikus  viszonyaira &3 egyben kisebb terhelést jelent a
befogadanak.
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4.1 Csopadekviz mennvisegek meghatarozdsa

A meretezesi elv leirgsg

A meéretezésnél a kdvetkerd szabvanyokat &s iranyvelveket hasznaltuk

s PL10-455/2 Belterilet vizrenderés — Csapodékviz elvezetd haldzat

«  MI-10-455/4 Belertlet vizrendezés - Iaportarozok

o M5 11447-79 Hidak &3 atereszek hidraulikal szamitasat
A méretezes alapjat a racionalis meéretezési modszer adja. A Kozdaromi patakn
szintvonalas terkepen lehatarcltuk a vizgydjtdteriletet |, Vizgyiits lehatarclas.pd
A vizsgalatot elvégeztik 10-180 perces, valamint 3-24 oras csapadekra, 10 perc
&z | &ras intenzit@ssal szamolva. Az MI-10-455/2 iranysly alapjan A p ismatiddes ik
meghatarozasanal (kivalosztasanall] o csotormmdazda: beruhdzasi kiltsegei szor
dsszefiggesben legyensk oz ssstleges eldntés ellen megvédett anyvagi jaw
ertekevel.”" Az elmult évek iddjarasi viszonyait, valamint oz autopdalya kozelseg
figyelembe véve a kezdetben felvenni javasolt 4 éves visszateres idd helyett |
eves gyakonsagot valasztottunk, igy a biztonsag jovara tértink . A meéreterésr

az OM3L Janoshegyl merdallomasanak adataival szamolunk.

Az OMSZ, az MI 10-455/2 és a VMS 201/2 szerint
10-180 perces csapadek 3-24 oras csapadek
10 perces 1 gras
Visszatérési | intenzitds | hatvanykitevo | Visszatérési | csapadék | hatvanykitevd
ido p [ev) ag m ido p (év] | magassaga m

{mm/h) (mm/h)

1 49,63 0,71 1 13,37 0. 79

a 83,5 0,72 4 25,86 0,78

10 99,54 0,72 10 31,78 o7

100 137,07 0,75 100 45,63 0,76

A részletes szamitast a ,, Tarozd méretezss pdf” melléklet tartalmaozz.



T5L:711/2024

42 Tarozd kiglakitgso

A fenh szamitas alapjan egy minimum 47 000 m? hasznos téerfogatld zaportarozo
stukseges, mely a csapadekot 700 Ifs-o0s maximalis atfalyasi vizhozam mellett tudja

visszatartani, igy az avtopalya alatt |Evd ateresz kapacitasa elegendd, az

atepitésere, kapacitasbdvitésere nincs soikseg.

A raportarozd funkcioja az arhullambsdl eredd vizhozam csllapitasa, a levezetés

idejenek megnovelése.

A maportarozd egy kis meretd volgyraragattal és a vizfolyassal parhuzamos taltessel
alakithatd ki. A kifolyas szabdlyozasahoz specidlis kifolyasszabalyozd mitargyat
tervezink, mely biztositja, hogy befogaddba maximum 70013 vizhozam kerdldn.

A raportarozo hasznos térfogatanak rendelkezésre kell allnia a kévetkerd nagy

csapadékeseménynél, igy azt teljesen le kell engedni. Allands vizfelilet nem alakul

ki.
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5 Os sTeqIes:

Az (] ipar parki beépitések hotdasara jelentdsen megnd a csapadékesemeények
soran letrejdvs vizhozam. Ennek csillapitasara, a befogoado &3 az auvtopalyo
vedelmeére ar elverstett vizhoraomok csdkkentésére, csillopitdaszara van szlkseg,

melyet egy zaportarozd megepitésevel tudunk elemi.

A fent beavatkozassal t6bb celt is elérink.

« A befogodot, a vizfolyas mdtargyait €3 az autdopalya féldmivet megvédjik a
nagy vizhozamo arviztdl.

« A gyorn slvezetés helyett iddlegesen helvyben tarjuk a csopodékot. Bz j&
hataszal van a talojnedvessegre s a mikroklimara.

* A nedvesitett kémyezet hatdasara 0] vizes &lettér jon |&tre o kilanbdzd fajl
gldlenyek szamara

« A Kozaromi to vizpotlasanak biztonsaga jovul

» Az eplld iparn park csapadekviz elhelyerese megoldadilk.

Szekesfehérvar, 2024, aprilis hd

p{uﬁv SE:“'
Eoaczan Gdabor

VI-TER 0701275



20. szamu melléklet: A Kozaromi-patak volgyében tervezett csapadékviz tarozé vizgydijté
teriletének lehatarolasa

T v
m— S
] vt mita

e i T

1062 Dutapes. Pt tca 4723 7 am

. ’ % 3 e [k Pt s T Do s svasamianes |
\\ - !\M | “ /-/ s =S _.:._...—._
N - N \ . (\ Cbnds ., | A




Bretezése

arozdé mére

ben tervezett csapadékviz ta

-patak volgyé

éklet: A Kozaromi

/]

’

Ja

szamu me

21.

IR icc [ rvcorc [ cvios [ wnweewy
G'00Z.C | O'BLEL- I e oy 00'08+09 ET0 OT'L89C8 | BTTIT6S | 6L'vE99F | 99'95fET v 2T LT T'T ¥
BTE0EE | GLEED 0'88cs- | B0EeLE- 00'00+05 +Z'0 OO'EEGER | TLTEL9S | ST TOBYY | OE'sLbic L' T'E ST £T {4
E'EEGO0F | EBSTSH GEOTE L'BEDgL- 00'008LE 810 BY'EEEBL | ¥ 660ES | 53'ESOTY | 9 TSTIL 2's 6 TE 9T ST
L'A085F | E'LALED L'POTEL 8'30.5- 00'00T5T ZT0 (BES0TL | EFTLESE | TB'BOREE | ET'RERST 6L +'s £t 2T 01
0'8.GiF | L'EFDST IR0 o' LOZF 00'0092T 20’0 B0°'BLTO9 | LT'ERTTE | 95'p20SE | 25'T029T P'ET 6 ¥l L'E H
0'FL0GF | E'LLLGT V'POELE O'ZEGL 00'0952 +#0'0 29°PETES | ¥ETL99E | ST'BTSET | £5T60ST 2'6T 9'ET 0Tt EE £
yzpedess seio 77-¢ [e30)
G'E10FE | B'OFEST 2'95F0Z 21258 00'0952 +00 95ELTTR | L2°00BEE | T9'BTOSE | EB'THTLT £'sT +'TT +'0T +'9 0BT
B'FEBEE | CUBERST LV'FEEOE 0'85AE8 00'D0E9 £0'0 OB'PET0F | +S'SELTE | 9T'pT99F | E0'BSIST 0'31 P &TT EL 0sT
F'E00EE | T'OLLFT G'LiGaL Z'00Z0L 00'0F0S z0'0 LP'BOTBE | 6T'9TRET | LS'TTOSE | OT'0FIST ETE 9'aT 0'%T 5'g 0ZT
FOLEZE | E'TTLFE 2'0058L €530+ 00'00TF T00 9t'0THIE | LT CEEST | BL'99LED | £E SSHHT t'¥L 06T &5l i's 00T
G'EBOME | O'BZTLET 5'CAZAL £'0FZ0L 00'0BLE Z00 £6'E9PSE | 59°805/T | 88'SL06E | FEDTOFT CEH 5’02 T 0T 08
8'FL0ME | 2'0GTET Z' 10681 G'EBLOL 00'09EE Z0'0 EE'PERYE | +T'9T99T | 9T TETT | ESBHSET 2'ag £'TL L'81 £11 08
E'FOE0E | #'850T2 8'+6001 00'0F6E 100 EE'BOEEE | 9F'6595T | 68'L0STE | %B'FEOET 6'TE 5% 302 A 0£
B'Z80FE | T'E0BST L'FL0OL 00'0ZSE 100 OBZTTLE | TT'EBPET | PELLTEE | OUPESET 5'Tt 2'TE &'aT L' 03
Friger | eI 0'ETiB 00'00TE 100 EF'LT90E | TTpEEET | 0T'viseT | so'sTsln o' TTE [ a'sT 0s
T'sieiz | 8'oyEOC T'Eore 00'083T 100 BT'9S68T | 68'0T6TC | E5'8SEST | 61'TS0TT 58k L'eE 208 58T ot
|'ZT56E | 0'GHEIE Z'LETGL 00'092T 100 ZTEBL0E | L6'P0THT | 06'FH00T | Z2'T6HST £'39 g'es L't 3'se 0f
U'AE50E | A'548EC £'EO551 0008 00’0 EOBELTE | T6'8TLHT | ££'9%b0T | TEBOLST 7'901 '8 +'89 6'55 [
F'AZ0Z2 | 0'6200L 0'80.d 00'0E9 000 EH'ES9TT | £9'9599T | 9524651 | £9'BEER T'10T [ +'29 (413 a7
|'G500E | O'BkrL 0'E50ZL O'EEaD 00'0Z# 000 TT'SLP0T | 6E'298FT | 96'T4PTT | BS'ETHL T'LET 5'66 5'ER 3'ch 01
yapedesd saosad ggT-0T u
(3] (%3] (72
oot ol ¥ 1 00T o1 [ v ] 1 ot | ot | ¢ T
BesucyeAl Sesuoyefd FesuoqeAd weRop
! . o ) sefjoye o) Basifuuswza . Hppedess
) “pzyozouey sabzsynzs poywezg _.nﬂ.uxF.ﬂNm m_wﬂi.nm_w fouwezs Jw) Besiiuuswza ozaday 1SeAj043] “(yjunu) yoseuzuaym yapedeso opeyauay
EYE) £9'5F 00T SLD LO'EET 00T
| oooor | (s/1) sedjoy= soBepe ynoeg | LE0 BLTE [ild TLD 7566 o1
2L 38’57 ¥ 7LD S'ER r
0T-31T (5w oz=duzy IsErzsEYIZS BLD LEET 1 TLD £9°60 1
SO6EE [w) 3=y omsEpEs v {yjww) e (4w (2]
w o Zeszefew | (ra)dom [ woasy |,
LT ECiesien e e nauyAueniey| yapedess | Issusiezssip | iueaey ®spamusu | d opt s
S6€ LT T_|[3=im1=s pioz) Epeepy sei0 T saador | Eessif
yapedesd sRI0 FE-E yzpedesa saosad 08T-0T
T -ozaku= 1seA|0)E] v WULFTS g TOT SINA B 52 2/S5F-0T I 28 ‘250 T
[69 6bt  |-[;w) 3=Ini=403 2 3ejoing

TENZUSIUNE PEdEsI) IE By N 19U AR, -5 Ry

seyzUaIU Pazday |BAESNPOJSL ISEINUEZS 7/TOZ SINA B |2qeyspedesd saouad 09 790 T @ UBga1asa yapedesd SEI10 pE-£
SEVZUIN 133zdy [BABSMPOIAW ISENWEZS Z/55H-0T IW 28 (oqeyspedesD ssomed 0T 250 28 uagelass yapedesd ssosad 07T 00T 060802 ‘05 '0F'ST
[ABay-50uEr) eros1EpE SEIEYEE|OEZSIEPE I0Z3ABY OlaYsR@ [ueldejuoy 7SO 28 wagelass yapedesd seasad 05 52 0E'0T0T




22.

szadmu melléklet: T/2024.

A patyi ipari parkban fekvé 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan telekalakitasi vazrajza
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23. szdmu melléklet: T/2024. A tervezett tarozo to kialakitasi javaslata




