Eloterjesztés

A Volgy utca északi részének rendezése, a Paty 2865; 2863 és 2868
hrsz-u ingatlanokat érinté HESZ médositas megkezdésérdl

. el6terjesztés szdma: 179/2024.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kozremlikddd személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet: Hatarozati javaslat 1.
- 2. melléklet: Hatarozati javaslat 2.
- 3. melléklet: Valtoztatassal érintett teriilet - térkép
- 4. melléklet: Tulajdonosi nyilatkozat (iktatoszam: 1/6785-5/2024.)
- 5. melléklet: F6€pitészi feljegyzés (iktatészam: 1/6785-2/2024.)
5. eléterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. el6terjesztés nyilt vagy zért tilésen valé targyaldsa: nyilt
. el6terjesztésrdl valo dontés formaja: mindsitett tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- 1997. évi LXXVIIL. t8rvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol (Etv.)
- 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarl és a telepiilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl (314/2012. Korm. r.)
- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarl, elkészitésének &s
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrsl
(419/2021. Korm. r.)
- P4ty Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Tatrai Gyo6rgy, Tatrai Eniké és Tatrai-Gruda Zoltan
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Volgy utca északi vége, a 2865 hrsz-u ingatlan elétt jelentds mértékben leszikiil, 12 méterrél
4,50 méterre. A 2865 hrsz-u ingatlan még nincs kdrbe keritve. A természetben kialakult foldat a
Vélgy utca (hrsz 2863) folytatdsaként igénybe veszi a 2865 hrsz teriiletét is. A természetben
kialakult 4llapotot j6l mutatja a teriiletrdl késziilt ortofot6. A Jenei-diilé tobbi lakdutcaja
becsatlakozik a teriilet északi oldalan talalhato 4865 hrsz-u kozitba. A Volgy utca esetében is
felmeriilt ennek igénye. A 2865 hrsz-u telek tulajdonosait képviselé Thtrai Gyérgy trral
egyeztettiink eziigyben 2024. februar 26-4n. A teriilet kiszabalyozaséhoz elvileg hozzajarult oly
moédon, hogy az utnak itadandd teriiletért cserébe hasonlé meéretii teriiletet kap a telkiik keleti
oldalahoz csatlakoz6 6nkormanyzati tulajdonban levé, 2868 hrsz-11 kozteriiletbdl.

Ezt tulajdonosok irdsbeli nyilatkozatukkal is megerdsitették. A benyujtott 2024. majus 22-én kelt,
1/6785-5/2024. iktatészdmu nyilatkozat feltételhez kiti hozzajarulasukat. A nyilatkozat és a benne
levé feltételek elfogadasardl, vagy eltéréssel valo elfogadasarél a képviseld testiilet dont. (L.
Hatarozati javaslat 1.)




A teriiletcsere csak abban az esetben lehetséges, ha ezt a helyi épitési szabalyzat 1. melléklete, az
SZT-1 jelii szabalyozasi tervlap lehetévé teszi.

A 2865 hrsz-u telek Lke-SZ-07 jeli kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetben van. A 2863 és 2868
hrsz-u foldrészletek KOu jelii koziiti kozlekedési tertilet Svezetben van.

A teriiletcsere soran 145 m? teriilet a 2865 hrsz-u foldrészletbdl a 2863 hrsz-t ut teriilethez keriil,
tovabba ugyanekkora teriilet a 2868 hrsz-u kizteriiletbdl a 2865 hrsz-u telekhez kertil.

A 419/2021. Korm. r. els6 78/D. § (4) bek. b) pontja alapjan a HESZ modositisa sordn nem
minésiil Gj beépitésre szant teriilet kijelolésnek, ha a koziut elhelyezése céljara szolgald teriilet
csOkkenése miatt novekszik a beépithetd teriillet nagysaga. A javasolt telekhatar valtozasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezeti terven a 11102 j. orszagut ezen a szakaszon csak a 031/1
hrsz-u allami tulajdonban levd orszagos kézutként nyilvantartott telket érinti a telepiilésszerkezeti
tervet nem kell médositani. Mind a 2863 hrsz-11, mind a 4865 hrsz-u telken levo Ut kiszolgal6 tnak
mindsiil, nyomvonaluk a telepiilésszerkezeti terven nem jelenik meg.

Telekhatdrok és ortofoto 2022 Hatalyos SZT-1 szabdlyozasi tervlap - részlet

A moédositasok érintik a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékletét, az SZT-1 szabélyozasi
tervlapot.
A 419/2021. Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti egyszer(sitett eljarasban térténhet a

telepiilésrendezési eszk6zok modositasa, amennyiben a 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja
eldirdsaiban szerepl6 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

"1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozo mdszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és
3. nem torténik z261d, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Jelen médositas soran mind a harom feltétel egyiittesen teljestil.

A 419/2021. Korm. rend. 58. § (2) bekezdése alapjan a modositds megkezdésével kapcsolatban a
kovetkez6 rendelkezést tartalmazza:
"(2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
énkormdnyzat képviselG-testiiletének




a) a készités vagy médositds tényét,
b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek

valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvdnitdst és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljeqyzés elfogaddsdt
egylttesen tartalmazd dontése alapozza meg.”

A 419/2021. Korm. rend. 7. § (7) bekezdése a kovetkezéket tartalmazza:

"(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtémaszté javaslat tartalmdt, tovibbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozé vizsgdlat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv médositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhasznélhatésdgdt — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti
értékelést —

a) a telepiilés Gnkormdnyzati f6épitésze vagy

b) a telepiilési 5nkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepliléstervezés felelSs tervezdje
vagy az 6nkormdnyzat dital a telepiiléstervezéssel megbizott telepiléstervezé (a

tovdbbiakban egyiitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjdn, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

A fenti egyiittes dontést az eléterjesztés 2. melléklete a hatdrozati javaslat 2. tartalmazza.

Kérem tisztelt Képvisel6-testiilet dontését a mellékelt hatarozati javaslatokrol.

Paty, 2024. jinius 19.

Tisztelettel:

—_— ———

© ~Székely Lasz16
polgarmester




1. melléklet a 179/2024. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT 1.

Targy: A Volgy utca északi részének rendezése a Piaty 2865 hrsz-i ingatlan tulajdonosi
nyilatkozatanak elfogadasarol

1. Paty Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete tigy hataroz, hogy a Péty belteriilet 2865
hrsz-u ingatlan tulajdonosainak, Tatrai-Gruda Zoltannak és Dr. Bélintné Téatrai Enikének 2024.
majus 22-én kelt, /6785-5/2024 iktat6szam1 nyilatkozatat elfogadja / a kovetkezé eltéréssel fogadja
el:

..........................................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Paty K6zség Onkormanyzat Képvisel-testiilete felkéri az dnkorményzat ligyvédjét dr. Jancsér
Gyorgyot, hogy a fentiek alapjan a tulajdonosokkal, Tatrai-Gruda Zoltannal és Dr. Balintné Tatrai
Enikével megkotendd elészerzodés tervezetét készitse el.

Felelds: polgarmester
telepiilési féépitész

Hatarido: azonnal




2. melléklet a 179/2024. szdmii eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT 2.

Targy: A Volgy utca északi részének rendezése, a Paty 2865; 2863 és 2868 hrsz-ii ingatlanokat
érint6 HESZ médositis megkezdésérol

A Paty belteriilet 2865; 2863 és 2868 hrsz-0 telkeket érintéen a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat -
modositasa érdekében

1. Paty Kozség Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete tigy dont, hogy A Péty belteriilet 2865; 2863 és
2868 hrsz-u ingatlanok teriiletét érinté Helyi Epitési Szabélyzat médositasi folyamatat elinditja.

2. Paty Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete nyilatkozik arrél, hogy nem térténik 1
beépitésre szant teriilet kijelolése

3. Tekintettel arra, hogy a ,telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” sz6lé6 419/2021. (VIL. 15)
Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontjdnak bb) alpontjdban szereplé harom feltétel egyiittesen teljesiil
nem sziikséges a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

4. Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a telepiilésrendezési eszk6z0k moédositasat a
419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabalyai szerint egyszerfisitett eljarasban kivanja
lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjara hivatkozassal.

5. Paty Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 7. §
(7) bekezdése szerinti, a Hatarozat 1. mellékletét képezé a megalapozo vizsgilat és az alatdmasztéd
javaslat tartalmarél szolé a telepiilési f6épitész Aaltal készitett 1/6785-2/2024. iktatdszami

feljegyzést.

Felelds: polgarmester
telepiilési foépitész
miiszaki iroda

Hataridé: azonnal







PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészam: 1/6785-2/2024
Targy: Pity belteriilet 2865; 2863 és 2868 hrsz.
Terv tartalmét meghatérozé foépitészi feljegyzés
1/2 oldal.
PATY KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Paty Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete médositani kivdnja Pty Koézség Helyi Epitési
Szabdlyzatit a belteriilet 2865; 2863 és 2868 hrsz-i ingatlanok teriiletén. A médositds a telekcsoporton
beliil a telekhatér rendezés miatt sziikséges. A 2865 hrsz-i telek Lke-SZ-07 jelli kertvirosias lakéteriilet
épitési Ovezetben van. A 2863 és 2868 hrsz-i telkek KOu jelii koziti kozlekedési teriilet Gvezetben
vannak. A médositds sordn a 2865 hrsz-i telek teriiletének egy része a 2863 hrsz-d ithoz keriilne, cserébe
a 2868 hrsz- kozteriiletbdl kapna ugyanekkora teriiletet a 2865 hrsz-u telek. Ehhez médositani kell a Helyi
Epitési Szabalyzatr6l sz616 Onk. rendelet 1. mellékletét az SZT-1 jeli szabdlyozési tervlapot.

A telepiiléstervek tartalmdr6l, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban
419/2021. Korm. r.). elsd 78/D. § (4) bek. b) pontja alapjan a HESZ-médositdsa sordn nem mindsiil 0j
beépitésre szdnt teriilet kijelolésnek, ha a kozit elhelyezése céljra szolgél$ teriilet csdkkenése miatt
ndvekszik a beépithetd teriilet nagyséaga.

A 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja eléirdsaiban szereplé feltételek jelen
médositds sordn egyiittesen teljesiilnek:

"1. a teleplilésszerkezetet meghatérozé milszakiinfrastruktira-féhalozat nem véltozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és
3. nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése."

Paty Kozség a belteriilet 2865; 2863 és 2868 hrsz-u telkek teriiletét érintd helyi épitési szabdlyzat
moédositdsat, a terv partnerségi €s dllamigazgatdsi, valamint a szomszédos telepiilések 6nkorményzataival
torténd egyeztetése a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § eljdrdsi szabdlyai szerint egyszeriisftett
eljarsban folytathaté le a Korm. rendelet 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjra hivatkozéssal.

A tervmdédositds megkezdéséhez a Képvisel6-testiiletnek a 419/2021. Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése szerinti egyiittes megalapozé dontése sziikséges.

"(2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositéséat az dnkormanyzat
képviselb-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szént terillet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valo megfelelést,

c) amennyiben indokol, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylttesen tartalmazé déntése alapozza meg."

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése a kovetkezdket tartalmazza:

"(7) A megalapoz0 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmét, tovébbéa az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgélat, alatamaszté javaslat és telepiifésterv médositasahoz  késziilt telepitési fanulmanyterv
felhasznéalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kémyezeti értékelést -

a) a teleplilés nkorményzati foépitésze vagy

b) a telepiilési dnkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelss tervezdje vagy az

Gnkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott telepliléstervezd (a tovabbiakban eqyiitt: tervezd)
hatérozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzéshen.”

2071 Péty, Kossuth u. 83., www.paty.hu
foepitesz@paty.hu, telefon: 23/555-531



A jelen tervmddositds egyeztetési tervdokumenticidjanak alitimaszté munkarészei (a megalapozé
vizsgilat és az aldtdmaszté javaslat) tartalmara el6irt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés a) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési onkorményzati f6épitésze hatdrozza meg a
Képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a Képviselo-testiilet a fenti 59.§ (2) bek.
szerint 6sszevont hatdrozat keretében fogadja el.

Pity Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti tervet 381/2017.
(X.12.) szdmi hatdrozattal, a Helyi Epitési Szabélyzatit a 20/2017. (X.12.) rendelettel) hagyta jova a
képviselo-testiilet. A telepiilésrendezési eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012.(X1.8.) korményrendelet szerinti megalapozé vizsgilat és
alatamaszté munkarész késziilt.

Jelen médosités sordn a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozé vizsgdlat
és aldtdmaszté javaslat a telepiilésrendezési eszk$zok moédositdsa sordn felhasznalhaté, azonban azokat a
tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra €s annak telepiilési

Osszefiiggéseire aktualizalni kell.
A teriiletre telepitési tanulméanyterv nem késziilt, a véltoztatds mértéke azt nem indokolta.

Tusnddy Zsolt telepiilési 6nkormanyzati foépitész nyilatkozom, hogy a Pity belteriilet 2865; 2863 és
2868 hrsz-i teriiletet érintd egyeztetési tervdokumentaci6 az épitett kdrnyezet alakitdsar6l és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIL torvény (Etv.) 60.§ (9) bekezdése alapjén a telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajitos jogintézményekrél szolé 314/2012.(XL8.) korméanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével készil. A tervdokumenticié megalapozé
vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint az aladtdmaszté
javaslatanak tartalmat a 314/2012.(XI1.8.) Korm R. 3. melléklete figyelembevételével az aldbbiak
szerint javaslom meghatirozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Elézmények
Tervezési teriilet bemutatdsa
A tervkészités célja

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Paty Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeihez 2017-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgélat a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjdn tartalmi kdvetelményként felsorolt

1. Helyzetfeltard,

2. Helyzetelemz6 és

3. Helyzetértékel 6 munkarészeket tartalmazza.

Azokat a jelen moédositdsok sordn kiegésziteni, aktualizdlni a médositds mértékének

megfeleld munkarészekkel lehet.

IL. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Szabdlyozasi koncepcid

Tekintettel arra, hogy mar beépitésre szant teriilet médositdsa torténik szakdgi munkarészek kidolgozasa

csak az ttteriiletek véltozdsa miatt indokolt, a tobbi szakdgé nem.
Tekintette] arra, hogy 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem torténik kiilon "beépitési terv" kidolgozdsa

nem sziiksége.

Pity, 2024. méjus 9.

Tusnidy Zsolt s.k.
telepiilési foépitész

2/2. oldal
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Alulirott Tatrai-Gruda Zoltén (sziiletéskori név: Tétrai Zoltan,

mint a Paty 2865 hrsz-a kivett beépitettlen teriilet 1/2-1/2-ed ardnyban
tulajdonosok a mellékelt vazrajz szerint a 2865,2868 és 2863 hrsz-ii ingatlanok kbzitti telekhatsir rendezésével -

tanuk el6tt - egvetértiink és az alibbi 6 pontba foglalt feltételek mellett hozzijsrulunk:

Feltételeink:

1. Kézmiicsatlakozési csonkok (csatorna-viz-giz) meghosszabbitisa/kiépitése az Uij Vélgy utcai telekhatartol 1 méterre.

2. Ertesitést kériink édesapéank felé (Tétrai Gyorgy, 2071 Paty, Torbagyi it 16/A., telefonszim: +36-30-934-8656) a
kdzmiicsonkok kiépitésének iddpontjard] a £51d visszatSltése elbtt megtekintés céljabsl.

3. A megvalésitott kdzmiicsonkok végpontjarél vazrajzon jelolt geodéziai adatokat (magassagi is) kériink
4. A kézmiicsonkok meghosszabbitisa utin az eredeti Gtburkolat helyrealiftisa, megfeleld tomaritéssel egyiitt.

5. Minden telekhatér rendezéssel kapcsolatos kdltség Pity Onkorményzatit terheli. (ligyvéd-foldmérs-illeték-
kdzmiicsonkok tovabb épitése)

6. A telekhatar rendezés szerzGdését és a vazrajzokat csak a kozmiicsonkok kiépitése valamint a Volgy utca
helyreallitisa teljesitése utan irjuk alé.

Indokolis;

Az 1.2.3.5. és 6. pont egyértelm(i és magitol értet5ds.

Amennyiben jelen nyilatkozatunkbél csak egy pont nem teljesiil az egész nyilatkozatunk érvénytelenné valik!

Paty, 2024 majus 22.
Téatrai-Gruda Zoltin Dr. Bélintné Tétrai Eniké
telektulgjdonos (1/2) telektulajdonos (1/2)
Tamik
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