Eloterjesztés

Az Evern Invest Hungary Kft. telepiilésrendezési eszkozoket
modositasarol szo6l6 kérelmérol

. el6terjesztés szama: 180/2024.
. cl6terjesztést készit6 személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kozremiikddd személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet: Hatarozati javaslat
- 2. melléklet: Az Evern Invest Hungary K ft. kérelme
- 3. melléklet: 1/8405-2/2024 iktatoszamu f6€pitészi feljegyzés
5. eldterjesztést targyalo bizottsagok felsorolasa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. elOterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyaldsa: nyilt
. el6terjesztésrél valo dontés formdja: egyszerii t6bbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kormyezet alakitdsarol és védelmérsl (Etv.)
- 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol (314/2012. Korm. r.)
- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
(419/2021. Korm. rend.)
- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet P4ty K6zség Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ)
- 381/2017. (X.12.) Kt. hatdrozat a Telepiilésszerkezeti Tervrdl (TSZT)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Evern Invest Hungary Kft.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Dr. Olah Mihély vezetd telepiilésrendezé tervezd elkészitette a Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13 hrsz-
U ingatlan teriiletére a Telepitési Tanulmanytervet. A telepitési tanulménytervet a Képviselo-testiilet
a 164/2024. (V.30.) hatarozatdval elfogadta.

Az Evern Invest Hungary Kft-vel korabban megkotott telepiilésrendezési szerz6dés is kiegészitésre
keriilt a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozdan.

2024. junius 17-én Banhidi David az Evern Invest Hungary Kft képviseletében kérelmet nyujtott be,
a telepiilésrendezési eszk0z6k modositasi eljardsanak megkezdésére a telepitési tanulmanyterv
alapjan.

A modositasok érintik a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervet (TSZT), a Helyi Epitési Szabélyzatot
(HESZ) és a HESZ 2. mellékletét, az SZT-2 szabélyozési tervlapot, valamint a 3. mellékletét az
SZT-3 szabalyozasi tervlapot.

A 419/2021. Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti egyszertisitett eljgrdsban torténhet a
telepiilésrendezési eszk6zok médositasa, amennyiben a 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja el6irdsai
szerint a Képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a teriiletet.




A 419/2021. Korm. rend. 58. § (2) bekezdése alapjan a modositas megkezdésével kapcsolatban a
kovetkez6 rendelkezést tartalmazza:
"(2) A telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositdsat az
6nkormdnyzat képviselé-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek
valé megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljeqyzés elfogaddsdt
egylittesen tartalmazo dbntése alapozza meg.”

A Korm. rend. 7. § (7) bekezdése a kdvetkezOket tartalmazza:
"(7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszto javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatésdgdat — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti
értékelést —
a) a teleplilés 6nkormdnyzati f6épitésze vagy
b) a telepiilési bnkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezdje
vagy az Onkormdnyzat dltal a telepliléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé (a
tovdabbiakban egyiitt: tervezg)
hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjin, a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben."

Kérem tisztelt Képviselo-testiilet dontését a melleékelt hatarozati javaslatokrol.

Paty, 2024. junius 20.

Tisztelettel:
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" Székely Lészl6
polgarmester




1. melléklet a 180/2024. szamu eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy:
A Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3,
0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13 hrsz-i ingatlanokat érinté telepiilésrendezési eszkozok

moédositasi eljarisinak megkezdésérol

A Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5,
0192/6 és a belteriilet 4461/13 hrsz-u ingatlanokat érintéen a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok -
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabélyzat - médositasa érdekében

1. Paty Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete ugy dént, hogy a Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13 hrsz-
1 ingatlanok teriiletét érint telepiilésrendezési eszkozok - Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat - modositasi folyamatat elinditja.

2. Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete nyilatkozik arrdl, hogy nem torténik 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése

3. Paty Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy a Pty kiilteriilet 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13 hrsz-
U ingatlanok teriiletét a kiemelt fejlesztési teriilett¢ nyilvanitja a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja

alapjan.

4. Paty Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok modositdsat a
419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabalyai szerint egyszertsitett eljarasban kivanja
lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

5. Paty Kozség Onkormdanyzat Képviselé-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 7. §
(7) bekezdése szerinti, a Hatdrozat mellékletét képez6 a megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd
javaslat tartalmarél szolé a telepiilési foépitész 4ltal készitett 1/8405-2/2024. iktatészamu

feljegyzést.

Hatdridg: azonnal
Felelds: polgarmester
telepiilési {6épitész
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HUNGARY

Cimzett:

PATY K62SEG ONKORMANYZATA
2071 Péty, Kossuth Lajos utca 83.
Székely Lés2l6 polgdrmester

Tusnady Zsolt f6épitész

Targy: Paty Kozség telepllésrendezési eszkézei médosdnak meginditésa irdnti kérelem

Tisztelt Onkorményzat!

Az EVERN INVEST HUNGARY Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelfsségli Tarsasdg (cégjegyzékszam: 01-09-880094;
székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. 7. em.} (a ,Kérelmez&”) nevében és képviseletében az aldbbi kéréssel
fordulunk Ondkhoz.

Hivatkozéssal a Kérelmez6 és az Onkormanyzat kézétt eredetileg 2021, prilis 22. napjén megkétott majd pedig
tébbszdr mddositott telepiilésrendezési szerzddésére (a ,Trsz.”), valamint az Onkorményzat képvisel6-testiletének a
164/2024 (v.30.) szdmU hatdrozatéval jévahagyott, 2024. méjus hénapban kelt telepitési tanulménytervre {a
»Tanulményterv”), kérjik a T. Onkormanyzatot, hogy sziveskedjen meginditani a ddntéshozatali eljarasat a
telepOlésrendezési eszkbzeinek Trsz. szerinti és a Tanulménytervnek megfeleld médositssa irdnt.

gy .
Kelt: Budapest, 2024.06.17. 7, Wiy
’47,
&

Udvozlettel,

EVERN INVEST HUNGARY Kft.
képviseletében
Banhidi David meghatalmazott

EVERN INVEST HUNGARY INGATLANFORGALMAZO KFT. 1082 Budapest. Futé utca 47-S3.VIL emelet  Adészém: 13923767-2-42



PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatoszam: 1/8405-2/2024
Targy:
Paty kiiltertilet 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73,
0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5,
0192/6 hrsz-u és belteriilet 4461/13 hrsz-u ingatlanokat
érintd telepiilésrendezési eszkozok modositasa
Terv tartalmat meghatarozoé foépitészi feljegyzés

1/2 oldal.

PATY KOZSEG (")NKORMAI\’IYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Pity Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete médositani kivadnja Paty Kozség Telepiilésrendezési
Eszkozeit, a Telepiilésszerkezet Tervét és a Helyi Epitési Szabélyzatét a Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13
hrsz-u ingatlanok teriiletén.

A mobdositdas megalapozdsahoz telepitési tanulményterv késziilt, melyet képviseld testiilet 164/2024.
(V.30.) hatarozataval elfogadott.

Médositani kell a Telepiilésszerkezeti Tervet, a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 Onk. rendeletet és annak
2. mellékletét az SZT-2 jelli szabalyozési tervlapot és 3. mellékletét az SZT-3 tervlapot.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419/2021. Korm. r.) 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja lehetdséget ad a Képviseld-testiiletnek, hogy a
teriiletet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitsa. Ebben az esetben a teriiletét érintd
telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa, a terv partnerségi és dllamigazgatdsi, valamint a szomszédos
telepiilések onkormdanyzataival torténd egyeztetése a 419/2021. Korm.rend. 68. § eljardsi szabdlyai szerint
egyszertisitett eljdrdsban folytathato le.

A tervmodositds megkezdéséhez a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése
szerinti egylittes megalapoz6 dontése sziikséges.

"(2) A teleplilésterv, kézikbnyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az dnkormanyzat képvisel6-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) Uj beépitésre szént teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyittesen tartalmazé dontése alapozza meg."

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése a kovetkezOket tartalmazza:

"(7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé
vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepiilésterv médositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat —
ide nem értve a teleplilési kbrnyezeti értékelést -

a) a teleplilés énkormanyzati f6épitésze vagy

b) a telepiilési énkorményzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezbje vagy az dnkormanyzat éltal
a telepliléstervezéssel megbizott telepliléstervezs (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)

hatérozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

A jelen tervmddositds egyeztetési tervdokumentaciojanak aldtimaszté munkarészei (a megalapozé
vizsgalat és az aldtdmaszt6 javaslat) tartalmara eléirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)

2071 Paty, Kossuth u. 83., www.paty.hu
foepitesz@paty.hu, telefon: 23/555-531



bekezdés a) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési onkormanyzati féépitésze hatarozza meg a
Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a KépviselO-testiilet a fenti 59.§ (2) bek.
szerint Osszevont hatarozat keretében fogadja el.

Paty Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti tervet 381/2017.
(X.12.) sz&dm1 hatarozattal, a Helyi Epl’tési Szabdlyzatat a 20/2017. (X.12.) rendelettel) hagyta jova a
képviseld-testiilet. Amely telepiilésrendezési eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti megalapozé vizsgalat és
alatamaszt6 munkarész késziilt.

Jelen moédositds soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és
alatdmasztd javaslat a telepiilésrendezési eszk6zok modositiasa sordn felhasznalhatd, azonban azokat a
tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az Erintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefiiggéseire aktualizalni kell.

A teriiletre telepitési tanulményterv késziilt, melyet a képviseld testiilet 164/2024. (V.30) hatarozatival
elfogadott. Az aktualizalas sordn a telepitési tanulmanyterv felhasznalhato.

Tusnady Zsolt telepiilési onkorményzati f6épitész nyilatkozom, hogy a Paty kiilteriilet 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és a belteriilet 4461/13
hrsz-i ingatlanok teriiletét érintd egyeztetési tervdokumenticié az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIL torvény (Etv.) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével készil. A tervdokumentacio megalapozo
vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint az alatamaszt6
javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete figyelembevételével az alabbiak
szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Eldzmények

Tervezési teriilet bemutatdsa

A tervkészités célja
Telepiiléstejlesztési elozmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Paty Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeihez 2017-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgdlat a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjdn tartalmi kovetelményként felsorolt
1. Helyzetfeltaro,
2. Helyzetelemzd és
3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositdsok sordn kiegésziteni,
aktualizdlni a telepitési tanulmanytervben kidolgozott munkarészek felhasznalasaval lehet.

I ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok médositdsdnak bemutatisa
Telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak Osszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeraci6
Teriiletrendezési tervekkel
Szabdlyozasi koncepcid
Teriileti mérleg médositasa
Szakéagi munkarészek kidolgozdsa az érintett teriiletek esetén indokolt.
Tekintettel arra, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik kiilon "beépitési terv" kidolgozasa
nem sziiksége.

Paty, 2024. janius 20.
Tusnady Zsolt s.k.

telepiilési f6épitész

2/2. oldal



