Eloterjesztés

A Paty belteriilet, 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanokat érinté telepitési
tanulmanyterv elfogadasirol, valamint az ingatlanokat érinté telepiilésrendezési
eszk6zok modositasi eljarasanak megkezdésérol

. el6terjesztés szama: 63/2024.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. elbterjesztést készitésében kdzremiikods személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet: 1. hatarozati javaslat
- 2. melléklet: 2. hatdrozati javaslat
- 3. melleklet: Telepitési Tanulmanyterv Péty belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanok
teriiletére
- 4. melléklet: 1/5373-2/2024 iktatészamu f6épitészi feljegyzés
5. el6terjesztést targyalo bizottsagok felsorolasa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. elBterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilt
. el6terjesztésrél valo dontés formaja: mindsitett tobbség
. eloterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kdrmyezet alakitasardl és védelmérdl (Etv.)
- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl (Korm.
rend.)
- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Paty Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)
- 381/2017. (X.12.) Kt. hatdrozat a Telepiilésszerkezeti Tervrél (TSZT)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Eurodiaster Nonprofit Kft. , HA Tervstudié Kft.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. elkészitette a Paty
belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-i ingatlan teriiletére a Telepitési Tanulmanytervet. A telepitési
tanulményterv részletezettsége és tartalma megfelel az eldirt kovetelményeknek. Az elfogadott
telepitési tanulmanyterv alapjit képezheti a teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak. A telepitési tanulménytervet a Képviselo-Testiilet a benytjtott formaban, vagy
kiegeszitésekkel fogadhatja el. Donteni sziikséges a benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadasarol.

Az Eurodiaster Nonprofit Kfi-vel megkotott ingatlan addsvételi szerzodés értelmében a
Telepiilésrendezési Eszkozok modositasa az Onkorményzat feladata. Ennek megfeleléen
Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése nem sziikséges. Nincs akadalya annak, hogy a Telepitési
Tanulményterv elfogaddsat kovetéen a testilet dontsén a Telepiilésrendezési Eszkdzok
modositasanak a megkezdésér6l is a Telepitési Tanulmanytervben megfogalmazottak
figyelembevételével.

A modositasok érintik a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervet (TSZT), a Helyi Epitési
Szabalyzatot (HESZ) és a HESZ 1. mellékletét, az SZT-1 szabalyozasi tervlapot.




A Komm. rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti egyszerisitett eljardsban torténhet a
telepiilésrendezési eszkdzOok modositasa, amennyiben a 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja
el6irasaiban szereplé feltételek egylittesen teljesiilnek:

"1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Mind a harom feltétel teljesiil jelen médositas soran.

A Korm. rend. 58. § (2) bekezdése alapjan a médositas megkezdésével kapcsolatban a kovetkezd
rendelkezést tartalmazza:
“(2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
énkormdnyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy modositds tényét,
b) dj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek
valo megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és
d)a 7. § (7) bekezdése szerinti feljeqyzés elfogaddsdat
egylittesen tartalmazo déntése alapozza meg.”

A Korm. rend. 7. § (7) bekezdése a kovetkezdket tartalmazza:
"(7} A megalapozé vizsgdlat és az aldtamaszté javaslat tartalmdt, tovabbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgdlat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatosdgdt — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti
értékelést —
a) a telepiilés 6nkormdnyzati féépitésze vagy
b) a telepiilési 6nkormdnyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezébje
vagy az Onkormdnyzat dltal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé (a
tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben."

Kérem tisztelt Képviselo-testiilet dontését a mellékelt hatarozati javaslatokrol.

Paty, 2024. februar 22.

Tisztelettel;
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 Székely Laszl6
polgarmester




1. melléklet a 63/2024. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty belteriilet, 884/3 és 884/6 hrsz-i ingatlanokat érinté telepitési tanulméanyterv
elfogadasarol

Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld testiilete ugy dont, hogy Paty belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz
ingatlanok teriiletére a HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. 4ltal 2023,
december honapban készitett, 224/2023 tervszamu telepitési tanulménytervet elfogadja.

A telepitési tanulményterv jelen hatdrozat 1. melléklete.

Hatiridé: azonnal
Felelés: polgarmester
telepiilési foépitész




2. melléklet a 63/2024. szim eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy:
A Paty belteriilet, 884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanokat érinto telepiilésrendezési eszk6zok

modositisi eljarasanak megkezdésérol

A Pty belteriilet 884/3 ¢és 884/6 hrsz-u telkeket érintden a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok -
Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat - modositasa érdekében

1. Paty Kozség Onkorményzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy A Paty belteriilet 884/3 és 884/6
hrsz-u ingatlanok tertiletét érint6 telepiilésrendezési eszkdzok - Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi
Epitési Szabalyzat médositasi folyamatat elinditja.

2. Pity Koézség Onkorményzat Képviseld-testiilete nyilatkozik arrél, hogy nem t6rténik uj
beépitésre szant teriilet kijelolése

3. Tekintettel arra, hogy a ,.telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VI 15.)
Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjdban szereplé harom feltétel egylittesen teljesiil
nem szlkséges a terliletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

4, Paty Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszk6zok médositasat a
419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabalyai szerint egyszerisitett eljarasban kivanja
lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjara hivatkozassal.

5. Paty K6zség Onkorményzat KépviselS-testiilete elfogadja a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 7. §
(7) bekezdése szerinti, a Hatarozat 1. mellékletét képezd a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd
javaslat tartalmardl szolo a telepiilési fOépitész 4ltal készitett 1/5373-2/2024. iktatészami

feljegyzést.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
telepiilési f6épitész
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PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

{

Tktatészam: 1/5373-2/2024
Targy: Paty belterillet 884/3 és 884/6 hrsz.
Terv tartalmét meghatdrozo f8épitészi feljegyzés
1/2 oldal.
PATY KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Paty [Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testilete mddositani kivanja Pity Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeit, a Telepiilésszerkezet Tervét és a Helyi Epitési Szabalyzatét a belteriilet
884/3 és 884/6 hrsz-u ingatlanok teriiletén. A médositas a telekcsoporton beliil a telekhatér rendezés miatt
szilkséges. A terillet a HESZ 42. § (5) bekezdése szerinti Vi-SZ-05 Jeli intézmeényi teriilet épitési
tvezetbsl a HESZ-ben még nem szerepld, Gjonnan bevezetendd Vt-IKR-09 jeli telepitléskdzponti teriilet
épitési dvezetbe lesz atsorolva. Ehhez médositani kell a Telepiilésszerkezeti Tervet, a Helyi Epitési
Szabalyzatrél sz616 Onk. rendeletet és annak 1. mellékletét az SZT-1 jelti szabalyozasi tervlapot.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b)
pont bb) alpontja eldirdsaiban szerepld feltételek jelen moédositas soran egyiittesen teljesiilnek:

"1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé milszakiinfrastruktura-fohélozat nem véltozik,
2. nem tBrténik Uf beépitésre szént teriilet kijelslése, és
3. nem tbrténik zOld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terdiet megsziintetése.”

Paty Kozség a belteriilet 884/3 és 884/6 hrsz-u telkek teriiletét érint6 telepiilésrendezési eszkozsk
modositasat, a terv partnerségi és 4llamigazgatasi, valamint a szomszédos telepiilések Onkormanyzataival
torténd egyeztetést a 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § eljirisi szabalyai szerint egyszeriisitett
eljarasban folytathatja le a Korm. rendelet 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontjéra hivatkozéssal.

A tervmoédositds megkezdéséhez a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése szerinti egyiittes megalapoz6 dontése sziikséges.

"(2) A telepiilésterv, kéziknyv és telepliésképi rendelet készitését és modositasét az onkormanyzat
képvisel-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) tj beépitésre szént teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kbvetelményeknek vald megfalelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadését

egylittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg."

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése a kovetkezdket tartalmazza:

"(7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszio javaslat tartalmét, tovébbé az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgalat, alatémaszto javaslat és felepiilésterv mbdositésshoz  késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznélhatosagat - ide nem értve a telepiilési komyezeti értékelést

a) a telepiilés 6nkorményzati féépitésze vagy

b) a telepiilési dnkorményzati foépitész egyetértésével a telepiiléstorvezés felelds tervezBje vagy az

Gnkormanyzat alfal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezo)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiletnek cimzett feljegyzésben."

A jelen tervmédositas egyeztetési tervdokumentaciéjanak alatdmaszté munkarészei (a megalapozé
vizsgilat €s az aldtdmaszté javaslat) tartalmara eléirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. §(7)
bekezdés a) pontjdban rogzitettetek szerint a telepillési nkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg a
Képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a Képviselé-testiilet a fenti 59.§ (2) bek.
szerint 6sszevont hatirozat keretében fogadja el.

2071 Paty, Kossuth v, 83.. www . patv.hu
foepiteszigpaty.hu, telefon: 23/555-531



Paty Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti tervet 381/2017.
(X.12.) sz&m hatédrozattal, a Helyi Eplte51 Szabalyzatdt a 20/2017. (X.12.) rendelettel) hagyta j6v4 a
képviselé-testiilet. Amely telepiilésrendezési eszkozok terveihez az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6lé 314/2012.(X1.8.) korményrendelet szerinti megalapozé vizsgilat és
alatimaszté munkarész késziilt.

Jelen modositas sordn a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat
és alatamaszt6 javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran felhasznalhat6, azonban azokat a
tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliggéseire aktualizalni kell.

A teriiletre telepitési tanulményterv késziilt. A telepitési tanulméanytervet a HA TERVSTUDIO
Teleptiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft. készitette el (datum: 2023. december hé - tervszam:
224/2023.). Az aktualizalas sordn a telepitési tanulmanyterv felhasznalhat.

Tusnady Zsolt telepiilési Snkorményzati féépitész nyilatkozom, hogy a Paty belteriilet 884/3 és 884/6
hrsz-i1 teriiletet érinté egyeztetési tervdokumentécié az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIL. térvény (Etv.) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajétos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kdvetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével készil. A tervdokumenticié megalapozo
vizsgdlatinak tartalmit a 314/2012.(XI1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint az aldtimaszté
javaslatinak tartalmat a 314/2012.(XI1.8.) Korm R. 3. melléklete figyelembevételével az alabbiak
szerint javaslom meghatdrozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények

Tervezési teriilet bemutatisa

A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési elzmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT -~ A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Paty Kozség Telepiilésrendezési Eszkdzeihez 2017-ben elkésziilt Megalapoz6 Vizsgélat a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kévetelményként felsorolt
1. Helyzetfeltarg,
2. Helyzetelemzd és
3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositdsok sordn kiegésziteni,
aktualizélni a telepitési tanulmanytervben kidolgozott munkarészekkel lehet.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk$zok médositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszk6zok modositisanak 6sszhangja az Orszagos és a Budapesti Agglomeracié
Teriiletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepcid
Teriileti mérleg modositasa
Tekintettel arra, hogy miér beépitett teriilet modositasa torténik szakdgi munkarészek kidolgozdsa nem
indokolt.
Tekintettel arra, hogy (1j beépitésre szant teriilet kijelslése nem torténik kiilon "beépitési terv" kidolgozasa
nem sziiksége.

Paty, 2024. februar 22.

2/2. oldal



