Eloterjesztés

Hegediis Adam kérelmérdl

. elterjesztés szama: 64/2023.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. el6terjesztést készitésében kozremiikodd személy neve: -
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatarozati javaslat
- 2. mellekelt - 1/2455-1/2023 iktatészamt beadvany

5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag
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6. elbterjesztés nyilt vagy zart iilésen valé targyaldsa: nyilt

7. elbterjesztésrél valo dontés formaja: egyszeri tobbség

8. elbterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsoroldsa: 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérél (a tovébbiakban: Etv.); 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl (a tovédbbiakban: OTEK); 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl ; Paty Koézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 20/2017. (X. 12.) dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabélyzatrol
(tovabbiakban HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak: Hegediis Addm

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Hegediis Adim 1/2455-1/2023 iktatészamt beadvanyaban kezdeményezi a 045/40-045/47 és
045/61-045/78 hrsz-u szamu foldrészletekre vonatkoz6 helyi épitési szabélyzat médositasat.

A teriilet a Kortés teriilet egy része. A 26 db ingatlan sszteriilete 9 ha 2251 m2. Ebbél egy ingatlan
it - 1506 m2, A tobbi ingatlan szanté miivelési dgban van, kisebb része 6. mindségi, nagyobb része
7. mindségi osztalyban van.

Keérelmez6nek a 045/43 hrsz-i ingatlanban van résztulajdona. A kérelemhez a tobbi tulajdonos
hozzajarulasat nem csatolta.

A teriilet bebokrosodott, befasult teriillet, azon a tulajdonosok szant6foldi mezdgazdasagi
tevékenységet nem folytatnak.

A Telepiilésszerkezeti Tervben szereplé teriiletfelhaszndlas korabban kijelslt célokat rogzitett. Az
epitési jogot nem keletkeztet. Az itt kijelolt teriiletfelhasznéldsokat az Onkormanyzat athelyezheti a
telepiilés mas részére. Ehhez, az athelyezést megel6zéen a 76/2009. (IV.08.) Korm. rendelet 1. § (1)
bek. f) pontja szerinti "teriiletcsere” teriiletrendezési hatésagi eljarast kell lefolytatni. A hatosagi
engedéllyel lehetséges a telepiilésszerkezeti tervet médositani.

A 045/40-47 és 045/61-045/78 hrsz-U ingatlanok esetében a teriilet 2/3-a érintett. A hatosagi
engedély birtokdban tovabbi dontés ennek felhasznaldséval kapcsolatban nem sziiletett.

Tizenhat ingatlan teriilete kisebb mint 1500 m”. Ezeken az ingatlanokon az OTEK 29. § (3) bek. 2.
pontja alapjan se helyezhetd el épiilet. Hat telek teriilete (hrsz 045/40 - 045/45 ) haladja meg 6000
m?,

A Ma-2 éltalanos mezégazdasagi teriilet OGvezetben a beépithetdség felében megengedett
lakérendeltetés kialakitasa is. Az OTEK szdnté miivelési ag esetében 6000 m? feletti telekteriilet
esetében engedi meg részlegesen a lakorendeltetés kialakitasat.



Ezzel kapcsolatban az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 19. § (2) bek. el6irasait is be kell tartani, kiilonds tekintettel a d) pont eldirasaira.
"(2) Beépitésre nem szdnt teriileten uj épitményt épiteni, meglévd épitményt dtalakitani, boviteni,
rendeltetését vagy haszndlati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az
a) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlja,
b) kizérdeket nem sért, kiilondsen
ba) nem érinti kdrosan a kOrnyezet természeti, tdji és épitészeti értékei vedelmének érdekeit,
bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkoddst,
bc) nem befolydsolja hdtranyosan a teriilet rendeltetésszeri felhaszndldsdt,
bd) a megfeleld megkazelités biztositott, illetdleg biztosithato, tovabbd
¢) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és biztositott,
hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve
d) a kordbbi gazddlkodo ottlakasat biztosito mdasodik lakdépiilet céliara szolgal, és amennyiben
biztositott a gazddlkodds folvtatdsa, valamint azt a gazdasdg meglévs épitménveinek kozvetlen
kozelében épitik fel,
e) helyhez kitott, tovabba a kornyezetével szemben tdmasztott killonleges védelmi igény miatt,
illetGleg a kornyezetére kifejtett hatdsa miatt beépitésre szdnt teriileten nem helyezhetd el,
J) kozdsségi épitmény vagy koztargy,
g) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén
nemzetbiztonsdgi célt szolgal."”

Ingatlan vezeti besorolasa HESZ moédositasnak mindsiil, tekintettel arra, hogy médositani kell a
HESZ mellékletét a szabalyozasi tervlapot. A HESZ modositasa csak térvényileg eloirt egyeztetési
eljaras lefolytatasat kovet6en lehetséges.
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A torvényi értelmezések szigorodasa miatt a véleményezok minden olyan atmindsitést, ami alapjan
ujabb lakéépiiletek épithetdk 0j lakoteriilet kijeloléseként értelmeznek.

Az épitésre vonatkozo térvények feliilvizsgalata és modositasa folyamatban van. Ezek elfogadéasdig
a meglévd és kialakult allapothoz képest jelentds tobbletjogokat biztosité HESZ médositast nem
kivanunk tamogatni.

Paty, 2023. marcius 16.

=

 Székely Laszlé
polgarmester



1. melléklet a 64/2023. szamu eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Hegediis Adim kérelmérél

Péaty Kozség Onkormanyzata Képviseld testiilete ugy dont, hogy a Paty kiilteriilet 045/40-045/47 és
045/61 - 045/78 hrsz-t foldrészletekkel kapcsolatban Hegediis Adam 1/2455-1/2023 iktatoszamu

kérelmében kezdeményezett Gvezeti modositast nem tamogatija.

Felelés: Szekely Laszlo polgarmester
Tusnady Zsolt telepiilési foépitész
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A mult hét csiitortokon szoban elbterjesztett javaslatom foglalom Gssze irdsban a Kértés HRSZ 45/40
—45/47 valamint a 45/61 — 45/78 telkekbdl ll6 Gsszefiiggd tombot illetéen. (lila hatarvonallal
jeldlve) A teriilet jelenleg MA-04. Kozvetien hatiros az MA-02 besoroldsi Rokalyukkal (zold kijelélés),
és a Szeder utcdn az alatta elteriil§ Kortés-3 (Friedmann Alex) fejlesztési teriilettel.

Tisztelt Székely LészI6 Polgarmester Ur!

A teriilet a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervben a teriilet kertvarosias lakéévezet
teriiletfelhasznalasi egységbe lett sorolva a teriilet, a telepiilés egyik fontos fejlesztési teriileteként.
Ezt a jogot a képvisel6 testiilet mas terliletre kivanja athelyezni, ezzel a teriilet beragad a jelenlegi
adllapotaban. Fontos megjegyezni, hogy a teriilet minden egyes telke kisebb mint az MA-04 szerint
kialakithatd legkisebb telek teriilet, és semmilyen épitmény nem helyezhet6 el. Termé fold értéke
aranylag gyenge 6.-7. osztalyu.

Javaslatom, hogy a teriilet MA-04-bél keriiljon 4t MA-02-be telekalakitas nélkiil. Ezzel logikailag
jobban illeszkedne a hataros rékalyuk MA-02-hoz és a Kortés 3 jovébeni fejlesztéshez. A telkek alakja
nem véltozna, mivelési 4g viltas nem lenne sziikséges, ezért optikailag megmaradna jelenlegi
allapot, ugyanakkor a tulajdonosok is kapnanak valamit cserébe azért, hogy elvesztik a jov&beni
kertvarosias _Lgkégvgzet terﬂletfelhaszné?_si lehetdséget.
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Ez a lépés az alabbi elényokkel jarna:

¢ Atulajdonosoknak megmarad a lehet6ség, hogy valamilyen médon hasznositsak a
terliletiiket, még ha ez messze is 4ll a kertvarosias lakoovezetts!, mégis egy kompromisszum
lehet8ség amibe mindenki belenyugodhat.

® Aterilet felosztds, hasznalata igy nem valtozna azonnal, igy nem latszana a valtozas, nem
borzolnd a kedélyeket, nem lenne telekalakitas, és mér meglevs HESZ kategériarél van sz6,
igy a képviseld testiilet sajat hataskérben meghozhatja a dontést

* Akozm kiépitésig tovdabbra sem lehet épiteni a teriiletre, igy ez a témakdr a Kortés 3
tényleges kiépiiléséig és kbzmiivesitésig nem jelentkezne



A Jelenlegi HESZ-ben az aldbbi szabélyozas talélhaté az MA-02 és MA-04 teriiletekre:

(4) Ma-2 jeld dvezet:

a) Legkisebb alakithato telekteriilet: 6000m2.

b) Beépithetdség: legfeljebb 3%.

c) A telkeken gazdasagi és lak6épiilet helyezhet6 el, Ggy, hogy a lakdépiilet a beépitettség felét nem
haladhatja meg. Az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 6 m lehet. Az épilet legmagasabb pontja 12
méter lehet.

d) Az vezet terliletein maganut legaldabb 10 m szélességben, zsdkutcds kialakitds esetén legalabb 12
m szélességben alakithatd.

e) Az dvezet 0109/12 - 0109/44 helyrajzi szama és a 07/15 - 07/34 helyrajzi szdmq teriiletein
szennyvizelvezetésére és kezelésére 6nallé kdrnyezetbarat zart, Ill. tisztitasi fokozatd szennyviz-tisztitd
rendszer elhelyezhet6, gazdasagi épiletek hasznalatba vételének feitétele az érintett teriiletek teljes

kézmdeliatasa.

(6) Ma-4 jell dvezet

a) Legkisebb alakithaté telekteriilet: 50.000 m2

b} 200.000m2 nagyobb teriiletnagysaga foldrészlet 0,2 % beépitettséggel beépithetd, a mlivelési
dgnak megfelels gazdasagi épiilettel.

c) Epiiletmagassag: legfeljebb 5,0 m

készénettel,

Heged(is Addm

30/480-2370
adam.hegedus.001@gmail.com



