Eloterjesztés

A Paty, 4890 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé
értékesitési palyazat elinditdsarol

. elSterjesztés szama: 59/2023.
. elbterjesztést készité személy neve: Viktorné Benyak Eva
- el6terjesztést készitésében kdzremiik5do személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet — hatarozat-tervezet
- 2. melléklet — tulajdoni lapok
- 3. melléklet —térképmasolat
- 4. melléklet - palyazati felhivas
. eléterjesztést targyalo bizottsagok felsoroldsa: Gazdalkodasi Bizottsag
. el6terjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyalsa: nyilt
. eldterjesztésrol valé dontés formaja: egyszerii tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- Péty Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Paty Kozség Onkorményzat
vagyonar6l és a vagyongazdélkodés szabélyairdl sz6lé 11/2013. (IV. 25.) onkorményzati
rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet)
- Paty Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
52616 20/2017. (X. 12.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
napirendi ponthoz meghivottak:

PN =
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kézség Onkormanyzata tulajdonat képezi (tulajdoni hanyad: 1/1) a 4890 helyrajzi szamu, a
tervezett M1 aut6palya patyi lehajtéjanak kozelében fekvé ingatlan:

4890 hrsz. — kivett beépitetlen teriilet — 2575 m?

Az Onkormanyzat részérél felmeriilt az ingatlan értékesitésének szandéka. Az eredetileg 6 épitési
telekbdl allo fejlesztési teriiletbdl 5 db mar értékesitésre keriilt kordbban (4 db 15.000
Ft/nm+AFA 4ron, 1 db pedig 17.000 Ft/nm+AFA &ron hirdetve). Az értékbecslés frissitésre
keriilt, brutté 22.000 Ft/nm-re lett becsiilve a jelenlegi 4ra az ingatlannak (ez nett6 17.323 Ft/nm),
ezért a palyézati felhivasba 17.400 Ft/nm+AFA keriilt be a minimal 4r,

A tervezett palyazati felhivés az el6terjesztés mellékletét képezi!

Az ingatlanok az G&-SZ-01 Gvezetbe tartoznak, melyre a HESZ 45/A.§-a alapjan a kovetkezé
eldirasok vonatkoznak:



,38/A. Altaldnos gazdasagi (G4) teriilet el6irasai

45/A.§ (1) Az altalanos gazdaségi teriilet kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari és
gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgéltato €s raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) A Ga-SZ-01 épitési Svezetben az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Beépitési madd: szabadon 4116
b) Kialakithato legkisebb telek tertilete: 2 000 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 40 %
d) A szintteriileti mutaté maximalis értéke: 1,5
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12m
h) A telkeken beliil:

ha) az el6kert 5m

hb) az oldalkert legalabb 3m

hc) a hatsokert legalabb 10 m”

A Paty, 4890 helyrajzi szami ingatlanok a vagyonkataszter értelmében a forgalomképes
vagyonelemek k6zé tartoznak.
A tulajdonosi jogositvanyokat a vagyonrendelet 13. §-a értelmében a KépviselO-testiilet
gyakorolja:
»AZ iizleti vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa

13. §
Forgalomképes vagyontargy elidegenitésérdl €s egyéb Gton torténd hasznositasardl kizardlag a
Képvisel6-testiilet donthet.

Tulajdonjog atruhazas

14. §
(1) Forgalomképes vagyon tulajdonjogét atruhazni 2021. évben 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték felett csak versenyeztetés utjan, az 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot
tevo részére, a szolgaltatas ¢s ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.
(2) Onkormanyzati vagyon tulajdonjogét atruhazni

a) természetes személy vagy
b) térvényben meghatarozott atlathaté szervezet részére lehet.
3) Nem lehet értékesiteni az Onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonanak korébe

sorolt vagyont.
4) Az egyes korlatozottan forgalomképes térzsvagyont a forgalomképességre vonatkozéd

korlatok figyelembevételével lehet értékesiteni.”

Tekintettel arra, hogy a Paty, 4894 helyrajzi szadmu ingatlanra vonatkozé értékbecslés az ingatlan
vételarat 15 000 Ft / m? &sszegben allapitja meg, az ingatlanok vételara brutté 25 000 000 Ft-nal
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magasabb, az ingatlanok értékesitéséhez versenyeztetési (pélyazati eljards) sziikséges, melyre a
vagyonrendelet alapjan az alabbi szabalyok érvényesek:

»Eljarasi szabalyok
1. A forgalmi érték megdillapitisa

28. §
(1) Az énkorményzati vagyon elidegenitése vagy hasznositasa kérelemre vagy hivatalbgl
indulhat.
(2) Az 6nkorményzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére, megterhelésére
iranyulé dontést megel8z6en meg kell hatarozni az adott vagyontargy forgalmi értékét.
(3) A forgalmi érték megéllapitdsanak médja:

a) ingatlanok esetében fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecsld altal meghatarozott érték a
ddntést megel6z6 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,

b) ingbsdg esetén a vagyontirggyal azonos, vagy a hozza legkézelebb 4ll6,
kereskedelemben kaphat6 dolog 4ra,

¢) atdzsdei forgalomban szerepld értékpapirok esetében az aktualis tézsdei ar,

d) atézsdei forgalomban nem szerepld, hitelviszonyt megtestesito értékpapirok esetében
a befektetési szolgaltatok altal kdzzétett, a mésodlagos piaci forgalomban kialakult ar,

) egyéb tarsasigi részesedés esetén 6 hénapnal nem régebbi lizleti értékelés alapjan.

(4) E rendelet alkalmazéasaban a forgalmi érték AFA nélkiil értendd.

29.§

(1) Ha a szerzédés targya tSbb vagyontargy (vagyontémeg), a rendelet értékhatarra — és ez
alapjén a tulajdonosi jog gyakorléjanak meghatérozésara — vonatkozé rendelkezéseinek
alkalmazasakor a vagyontéargyak egyiittes értéke az iranyado.

(2) Egyiittes értékesitésnek kell tekinteni:

a) a tobb gazdasagi tarsasigban meglévé Onkorményzati részesedések egy szerz6dés
keretében torténd értékesitését, vagy egy palyazat keretén beliili értékesitésre torténd
felajanlasat,

b) ha a vagyontomeg elidegenitése, illetve hasznositésa csak egyetlen természetes, illetve
jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasag, vagy egyéni vallalkozé
részére torténik.

2. Versenyeztetési (palyazati) eljaras
30.§

(1) Az Onkormanyzati vagyon hasznositdsira vonatkozd versenyeztetési eljarasban a
palyazati kiirés feltételeit a Képviseld-testiilet hatdrozza meg.

(2) A Képviseld-testiilet a vagyon hasznositiséara két vagy tobb fordulds palyazatot is kiirhat.
A kiir6 a palyazat elsé forduldjaban a résztvevok penziigyi-gazdasagi, illetve miszaki,
szakmai alkalmassagat méri fel. A kiiré az elsd fordulé objektiv alkalmassagi mutatéi
alapjan meghatérozza a masodik forduléban résztvevé ajanlattevok korét. A masodik
fordul6ban részletes ajanlattételre keriil sor.



(3) Az onkormanyzati vagyon hasznositasira vonatkoz6 palyédzati kiirds elokészitésérdl a
polgarmester gondoskodik.

(4) A palyazat meghirdetése minden esetben az Snkorményzat honlapjdn, indokolt esetben
helyi vagy megyei lapban, vagy orszagos jellegli napilapban tortén6 megjelentetéssel
torténik.

(5) Az ajanlatok benyujtasiara vonatkozé idOpontot a palyazati felhivasban dgy kell
meghatarozni, hogy a felhivas kozzététele és az ajanlatok benyujtdsara vonatkozéd
idopontok kozott legalabb 8 nap legyen.

(6) A kiir6 a pélyazati felhivds visszavonasat az ajanlatok benyljtasara meghatirozott
id6pontig teheti meg. A felhivas visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon
kell kdzzétenni, ebben az esetben a palyézati kiirds dokumentacids dija visszajar.

(7) Ingatlan hasznositasara vagy értékesitésére kiirt palyazat kétszeri eredménytelensége
esetén az ingatlan ajanlatkérési felhivas keretében is hasznosithatd vagy értékesithet6. Az
ajanlatot az ajénlott vételar vagy bérleti dij, a gyakorolni kivant tevékenységi kor és
bérleti id6szak megjel6lésével lehet benytjtani

31.§

(1) A palyazati kiiras tartalmazza kiilénosen:

a) az ingatlan vagy ingdsag cimét, fellelhetdségét, helyrajzi szdmat, alapteriiletének
nagysagat, miszaki jellemzbit, tulajdonosi jogosultsagot, esetenként az ajanlott
funkciét, tevékenységi, illetve iizletkort,

b) a minimalis ellenszolgaltatas értékét,

¢) bérleti dij esetén a varhatd inflacids rata érvényesithetdségét,

d) abérleti, a hasznélati jog id6tartamat,

e) a palyazati ajanlat benyujtasanak helyét és idejét,

f) az 6sszességében legelonyssebb ajanlat elbiralasanak szempontjait,

g) a palyazati targyalas (licittargyalas) lehetdségét, helyét, idejét,

h) a palyazati kiiras dokumentacios dijazas ellenében torténd atvétel lehetdségét,

i) apalyazathoz csatoland¢ iratokat, igazolasokat,

j) ahianypoétlas lehetdségének biztositasat, vagy kizarasat,

k) az indokolas nélkiili eredménytelenné nyilvanitas joganak fenntartasat,

1) egyéb kikotéseket, feltételeket.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit — a b) pont kivételével — az ajanlatkérésre is alkalmazni
kell.

3. A palyazati munkacsoport
32.§

(1) A versenyeztetési eljarasok lefolytatasaban palydzati munkacsoport miikddik kozre,
melyet a palyazat kiirasat megel6zben kell létrehozni.

(2) A palyazati munkacsoport minimum 3 fobél all, melynek tagjait a polgarmester jeléli ki.

(3) A palyazati munkacsoport miikddésével kapcsolatos adminisztrativ teendOket az
ligyintézésért felel6s polgarmesteri hivatali munkatars latja el.

(4) A palyézati munkacsoport feladati:



a) a munkacsoport tagjai a kiir6 szdmara javaslatot tehetnek, véleményt nyilvanithatnak
a palyazati kiiras tartalméra vonatkozdan,

b) elvégzi a palyazatok bontasit,

c) ellendrzi a palydzatok kifrasnak valé megfelel6ségét,

d) értékeli a palyazatokat,

e) akiir6 szdmara javaslatot tesz a palydzat eredményének megallapitasara vonatkozdan,

f) ellen6rzi a pélyézattal 6sszefiiggdé dokumentumok kezelését, kiilonds tekintettel az
atlathatdsag és nyomon kévethetéség szabalyaira.

(5) A palyézati munkacsoport a (6) bekezdés a) pontjanak kivételével feladat- és hataskérét
lilésein gyakorolja. Az iilés akkor hatirozatképes, ha azon a munkacsoport tagjainak
tobbsége jelen van, a dontéshozatal egyszerii szavazatt6bbséggel torténik. Az (ilésrol
minden esetben jegyz6kdnyvet kell késziteni.

4. A palyazatok felbontidsa és értékelése
33.§

(1) A beérkezett palyazatokat a palyazati munkacsoport egyidejlileg bontja fel, a bontasnal a
munkacsoport tagjainak hatarozatképes létszamban jelen kell lennie.

(2) A bontas minden esetben nyilvanos, annal a palyazok vagy képviseloik jelen lehetnek. A
bontasrol jegyz6konyvet kell késziteni.

(3) A pélyazati munkacsoport az értékelés soran megallapitia a beérkezett pilyazat
érvényességét vagy érvénytelenségét, javaslatot tesz a palyazat nyertesének kihirdetésére,
tobb érvényes és egyenértékii palyazat esetén javaslatot tehet licittargyalas lefolytatasara.

(4) A palyazatok, ajanlatok értékelésérdl azok felbontasat kvetd 15 napon beliil a déntésre
jogosult szamaéra jegyzékonyv késziil.

(5) A munkacsoport véleményét figyelembe véve a palyazat, ajanlati felhivas elbiralasarol — a
kiiré eltérd dontésének hidnyaban — az arra jogosult 15 napon beliil koteles donteni.

S. A licittargyalds lefolytatasinak szabalyai
34. §

(1) Amennyiben a palydzat kiirdja licittargyalas mellett dént, a targyalast a palyazati
munkacsoport folytatja le. A licittirgyaldst minden esetben az Onkormanyzat iligyvédje
vezeti le.

(2) A licittargyalason részt vehetnek a palyazok, illetve képviselik.

(3) A licit megkezdése elétt a jelenlévéknek igazolniuk kell, hogy a licittargyaldson milyen
mindségben vesznek részt.

(4) A Iicit elején a levezetd személy ismerteti a licittargyalas lefolytatdsara vonatkozé
szabalyokat.

(5) A licitemelés mértékét az induld licitdsszeg 1 és 10 %-a kozott Osszegben a licitet
levezet$ hatirozza meg.

(6) A pélyézat nyertese az, aki a legnagyobb licitsszeget tartja. Amennyiben licitdlassal nem
allapithaté meg a palyézat nyertesének a személye, ugy sorsoldssal dontenek a nyertes
kivélasztdsarél. A sorsolds médjat a levezeté személy hatérozza meg. Nem valaszthato
olyan sorsolasi médszer, amely ellen valamennyi palyazé tiltakozik.



(7) A licittargyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni.

6. A szerzodéskotés és a vételar megfizetése
35. 8

(1) A palyazat eredményérdl a palyazokat, ajanlattevoket az elbirdlasat kovetd 8 napon beliil
irasban értesiteni kell. A birdlat eredményének kézhezvételét kdveté 30 napon beliil a
nyertes palyazdval (el6)szerzddést kell kotni.

(2) Az ingatlan értékesitése soran — a bérlakasok eladésa kivételével — a forgalmi értékbecslés
és szerzOdésszerkesztés koltségei a vevét terhelik.

(3) A szerz6désekrdl a jegyzd nyilvantartast vezet.

(4) Amennyiben a szerzddés az (1) bekezdésben rogzitett hataridén beliil nem jott 1étre, ugy a
hatarid6 lejartat kovetden 0j eljaras lefolytatasa sziikséges.

36.§

(1) A vagyontargyak elidegenitése soran a vételarat elsdsorban a szerzddés aldirasaval
egyidejlileg, pénzben kell megfizetni. Amennyiben a vételar egy részének vagy egészének
megfizetése nem a szerzddéskotéssel egyidejiileg, hanem késébb torténik, Ggy a
tulajdonjogot a vételar teljes kiegyenlitéséig fenn kell tartani, egyidejiileg eldllasi jogot
kell kikotni arra az esetre, ha a vételar megfizetésére hataridében nem keriil sor.

(2) Részletfizetési kedvezményrdl vagy fizetési haladékrél a Képviseld-testiilet jogosult
dénteni.”

A vagyonrendelet 32.§-a alapjan a Palyazati Munkacsoportba a kdvetkez6 személyeket javaslom:

- Viktorné Benyak Eva — miiszaki irodavezetd
- Dr. Bencze Gergd — 6nkormanyzati képviseld
- Detre Zsolt — 6nkormanyzati képviseld

Felhivom a KépviselO-testiilet figyelmét, hogy az altalanos forgalmi adérdl 2007. évi CXXVIL
torvény 86.§ 1) k) alapjan a telkek eladasa utan afa fizetési kotelezettségiink keletkezik.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, dontsén az aldbbi hatérozati
javaslatokrol!

Paty, 2023. 03. 14. il P
Tisztelettel: Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 59/2023. szim eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLATOK

1. HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, 4890 helyrajzi szimi ingatlanokra vonatkozé értékesitési palyazat
elinditasarol

Paty Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy a Paty Kozség
Onkorményzat tulajdonat képezd (tulajdoni hényad: 1/1) kovetkezd ingatlanra kifejezi
értékesitési szandékat,

4890 hrsz. — kivett beépitetlen teriilet — 2575 m?
A hatarozat mellékletét képezd pélyézati felhivést jovéhagyja, tovabba felkéri a polgérmestert,

hogy inditsa el a palyazati eljarast.

Felelos: polgarmester
Hataridé:  2023. 03. 30,

2.  HATAROZATI JAVASLAT
Targy: Munkacsoport tagjainak megvalasztasarél

Paty Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy a Paty Kozség
Onkormanyzat tulajdonat képezd Paty, 4890 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésének
elokészitésére €s lebonyolitisara 3 tagii Pélyazati Munkacsoportot hoz létre az alabbi
tagokkal:

- Viktorné Benyék Eva — miiszaki irodavezet

- Dr. Bencze Gergd — 6nkormanyzati képvisels

- Detre Zsolt — 6nkormanyzati képviseld

A polgérmester felkéri a Palyazati Munkacsoportot az ingatlanok értékesitésének
elokészitésére.

Felel6s: polgarmester
Hataridé:  2023.05.30.






PALYAZATI FELHIVAS

Paty Kozség Onkormdnyzata (2071 Péty, Kossuth L. u. 83. ) a tulajdondban 1évE 4890 hrsz — 1
/kivett beépitetlen teriilet/, 2575 nm teriiletii, belteriileti, dltaldnos gazdasagi dvezeti besoroldsi
ingatlant egyfordulés palydzat keretében kivanja értékesiteni a Pdty Kézség Onkormanyzata
vagyondrol, a vagyongazddlkodds szabdlyairdl sz6lé 11/2013. (IV. 25. ) Onkormadnyzati
rendelete alapjan.

A palyazati dokumentacio 2023. dprilis 12. 12:00-ig kérhetd ki az ugyfelszolgalat@paty.hu
email cimen az alabbi adatok megaddsdaval:

Ajanlattevd neve, cime, adészdma, képviseletre jogosult személy neve, elérhetdségei (email,
telefonszam).

A palyazati dokumentaciot 5 munkanapon beliil a megadott email cimre tovabbitjuk!

Paty Kozség Onkormdnyzat

Azon érdeklodSknek, akik 2023. aprilis 12-ig igénylik az alabbi palyazati dokumenticid
keriilne kikiildésre:

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Paty Kozség Onkormdnyzata (2071 Paty, Kossuth L. u. 83.) a tulajdondban 1évd 4890 hrsz — 1
/kivett beépitetlen teriilet/, 2575 nm teriiletdi, ingatlant egyfordulés pdlyazat keretében kivinja
értékesiteni a Paty Kézség Onkormdnyzata vagyonadrdl, a vagyongazdalkodas szabdlyairsl
52016 11/2013. (IV. 25.) 6nkormdnyzati rendelete alapjan.

.....

Mind a két ingatlan HESZ szerinti évezete: dltaldnos gazdasdgi (Ga) teriilet.

Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasdgi
tevékenységi céli, tovdbbd kereskedelmi, szolgdltaté és rakidr rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lakd rendeltetés nem helyezheté el.

(3) Az Ga-SZ-01 épitési ovezetben az aldbbi elGirdsokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadon 4llé

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2
c) Legnagyobb beépitettség: 40 %

d) A szintteriileti mutato maximalis értéke: 1,5

e) Legkisebb zéldfeliileti ardany: 25 %

¥/ Legnagyobb épiiletmagassdg: 6m

g Az épiilet legmagasabb pontja: 12m

h) A telkeken beliil:



ha) az elGkert Sm
hb) az oldalkert legalabb 3m
hc) a hatsokert legalabb 10m

Az ingatlan az aldbbi kozmiivekkel rendelkezik: viz, csatorna és elektromos elldtds (3*25 A).

Minimal ér: 17.400 Ft/nm (+Afa)
Palyazok kore: dtlathato gazdalkodo szervezet

Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajdnlattevo adatait, a megajdnlott vételarat, a fizetési
Sfeltételeket, valamint a gyakorolni kivdint tevékenységi kor megnevezését és az ajanlattevo
alabbi nyilatkozatait:

-nyilatkozat, hogy a palyazati felhiviasban foglalt feltételeket elfogadja,
-dtlathatosagi nyilatkozat,

Az ajanlathoz az alabbi dokumentumokat kell csatolni:
- alairasi cimpéldany,
- 30 napnal nem régebbi cégkivonat,
- ado nullas igazolas.

Az ajanlattevd a benyijtott ajanlatdhoz a benyijtastol szamitott 60 napig kotve van (ajanlati
kétottség).

Az ajanlattevének az ajanlatdt, irdsban, zdart boritékban, legkésébb 2023. dprilis 13-an 13
ordig van lehetdsége benyijtani személyesen vagy postai uton, tértivevényes feladassal az
alabbi cimre: Pdty Kozség Onkormadnyzata (2071 Péty, Kossuth L. u. 83.). Az ajdnlat akkor
érvényes, ha a megadott hatdridore beérkezik (postai uton feladott ajanlat esetében is).

A palyazatok bontdsdra 2023. dprilis 13-dn 14 drakor a 2071 Pdty, Kossuth L. u. 83. szdm
alatt, Paty Koézség Onkormdnyzata hivatalos helyiségében keriil sor. A pdlyazatok bontdsa
nyilvanos, de elore regisztralni kell a ugyfelszolgalat@paty.hu e-mailcimen.

Kérem a boritékon az aldbbiak feltiintetésér: PALYAZAT — PATY 4890 HRSZ A
BORITEKOT 2023. APRILIS 13. 14 ORA ELOTT FELBONTANI NEM LEHET!

A pdlyazat kiirdja a hidnypdtlds lehetdségét kizarja!
Az elbiralas szempontja: a legmagasabb ar.
A pdlyazaton résztveviket levélben, vagy telefonon értesitjiik a palydzat eredményérdl.

A pdlydzat kiiréja fenntartia azon jogdt, hogy tobb érvényes és egyenértékii palydzat esetén a
pdlydzatbontast kivetden tovabbi targyaldst folytasson, kozottik zartkori licitet tartson.

A palyazat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot indokolds nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.
Az Onkormdnyzat a nyertes ajanlatban szereplé ajdanlatievével kér ingarlan addsvételi

szerzddest. Az ingatlan addsvételi szerzddésben csak és kizdardlag azon személy jelolhetd meg
szerz4dd félnek, aki a pdalydzatban, mint ajanlattevé megjelolésre keriilt.

A pdlydzatok bontdsdt kivetéen az ajdinlat modositdsdra (pl.: haszonélvezeti jog alapitasa,
tulajdoni ardny mddositdsa, az ajdnlatban nem szereplé mds ajdnlattevé (hdzastdrs)
megjeldlése) nincs lehetoség!



A meghirdetett ingatlanra a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
a Magyar Allamot elbvdsdrldsi jog illeti meg.

A vételdr kifizetése az ingatlan addsvételi szerzédés hatdlybalépését kovetd § munkanapon
beliil esedékes. Amennyiben a vételdr kiegyenlitése banki kilcson igénybevételével torténik,
ugy kérjiik annak tényét az ajanlatban feltiintetni. Ez utébbi esetben — a banki kblesénre
tekintettel — a vételdr 90 napon beliil esedékes.

Paty Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a pdlyadzat eredményérdl a beaddst kovetd
soron kovetkezd KépviselG-testiileti tilésén dont.

A palydzattal kapcsolatban tovabbi felvilagositdst az ugyfelszolgalat@paty.hu email cimen
lehet kérni.

Melléklet: térkép, tulajdoni lap
Paty Kizség Onkormdnyzata
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Paty, 4890 Hrsz. 2575 m2 Belteriileti dltaldnos gazdasagi teriilet értékbecslése

SZAKVELEMENY
a
2071. Paty
3901 Hrsz. Belteriileti 2575 m2 teriileti
Altalinos gazdasagi teriilet

Ertékbecslésérol

Budapest, 2023. Marcius

Készitette;: Varnai Tibor PMIK 1558/2007

Varnai Tibor +36309906097



Pary, 4890 Hrsz. 2575 m2 Belteriileti dltaldnos gazdasagi teriilet értékbecsiése

Megbizé Pity Kézség Onkormanyzata részére
Tisztelt Megbiz6!

Az On megbizasabdl Vamai Tibor E.V. Elkészitette a 2071. Paty, 4890 hrsz. alatti 2575 m2-
es belteriileti, altalanos gazdasagi teriilet értékbecslését.

Az értékelés célja a kijeldlt ingatlan tulajdonjoga aktualis piaci értékének meghatarozasa volt
Ertékesités céljabol.
Az Eszko6zértékelok Eurdpai Csoportja altal elfogadott definicié szerint:

A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontidrgyban valdé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés idépontjaban varhatdéan eladhato,
feltételezve a kdvetkezdket:

e azclad6 hajlandé az eladasra;

e az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfelel6 hosszisagh idétartam éll rendelkezésre;

e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik;
e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik;

e 4tlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére, nem kertil sor.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatirozasira a szakirodalom hirom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld, a
koltség-alaptt és a hozam-alapti megkézelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazando
modszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a
modszer adatigénye is befolyasolja.

Tekintettel a kijel6lt ingatlan funkcidjara, a szoban forgd ingatlan piaci értékét szakértdnk
piaci 6sszehasonlitdo modszerrel becsiilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2023. 03. 14-én a tulajdonos megbizasabol helyszini szemlét
tartott, az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idGpontot tekintjilk az értékbecslés
érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondasa alapjan ellendriztiik. E szerint a 4890
helyrajzi szamu, 2575 m2 belteriileti, ltalanos gazdasagi teriilet bejegyzett tulajdonosa,

1/1 Tulajdoni hanyadban- Paty Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre allt.

Varnai Tibor +36309906097
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Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a telek tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan korlatlanul forgalomképes, szabadon eladhato.

A helyszini szemle alapjan megéllapitottuk, hogy a vizsgalt ingatlan nincs lekeritve és iires.
Az ingatlanon a géz kivételével minden kozmil megtalalhaté.

A piaci dsszehasonlito elemzést tartalmazé tablizatot a kovetkezé oldalon kozoljiik.

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és médszerekkel, 2023. Marcius
14.-i érvénnyel a 2071. Pity, 4890 hrsz. alatti belteriileti, Altalanos gazdasagi teriilet 2575
m2 teriiletének értékét

—22. 000.- Ft/ m2 aron kerekitve

56. 700. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes dllapotra vonatkoznak, és dnkormdnyzati ingatlanrél
Iévén sz6 az AFA Gsszegét tartalmazzak.

Budakalasz, 2023. Marcius 14.

................................................

Tulajdonos ingatlanforgalmi szakértd

Varnai Tibor +36309906097
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1. Az értékelés célja és feltételei

Paty Kozség Onkormanyzata azzal a feladattal bizta meg Varnai Tibor E.V-t, hogy készitsen
ertekbecslést a 2071. Paty, 4890 hrsz. alatti 2575 m2-es belteriileti, 4ltalanos gazdasagi
teriiletr6l. Az értékbecslés soran a fenti ingatlan valés piaci és forgalmi értékét hatdroztuk
meg.

Az értékelési munkat a kdvetkezd informaciok alapjan és feltételekkel végeztiik el:

* Az ingatlant jelenlegi funkcidjaban és allapotaban értékeltiik.

* A munka elvégzéséhez szikséges tulajdoni lapot és az egyéb kiegészité informacidkat
szakértdénk a megbizétol kapta meg. A kapott adatokat ismételten nem ellendriztiik,
feltételeztiik, hogy pontosak és helytalloak.

* Az ingatlant munkatirsunk 2023. 03. 14.-én megtekintette. Az érték kialakitisanal a
helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalmaval készitett fotokat, tovabbi a
megbizo6tol kapott informaciokat egyarant figyelembe vettiik.

* A tulajdonos nyilatkozata szerint az ingatlant tartds vagy eseti kornyezetkarosodas nem
¢ri. Komyezeti hatdsvizsgalatot — mivel megbizésunk erre nem terjedt ki — nem
vegeztiink, de szemrevételezés alapjan az ingatlan karos komyezeti hatasokt6! mentes.

Varnai Tibor +36309906097
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2. Az ingatlan és kornyezete

2.1. Az ingatlan kornyezete

Paty kozség Pest megyében, a Budapest—Zsambék kozlekedési Gt tengelyében, a févarost
Béccsel 0Osszekotdé autopalya (M1) mentén helyezkedik el. Az értékelendd ingatlan
Budapesttél kb.: 30 Km-re fekszik, 2071. Pdty, 4890 hrsz. alatti 2575 m2-es Belteriilet,
dltaldnos gazdasdgi teriilet. Az ingatlan Paty belteriiletén, lankds terepen fekszik.

A kornyéken iires telkek, ipari ingatlanok és szantok taldlhatok. Az ingatlant kijaratlan
foldaton lehet megkozeliteni a Torbagyi itr6l. Atmend forgalom nincs.

A varosrész kozlekedési kapcsolata rossz, csak autéval vagy gyalog lehet eljutni az ingatlanig.
Tomegko6zlekedési eszk6zok koziil a kozelben talathato a vonat allomas és a Volanbusz jarata,

valamint az M1 aut6palya.
A kornyék nem kijart foldutas és intézményi infrastruktiraja jonak mondhato.

A magas atmend forgalmu féutvonal a telektdl messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés és a
levegd szennyezettsége csekély.

2.2. Az ingatlan részletes leirasa

Az ingatlan nincs koérbe keritve. A 2575 m2 teriiletll ingatlan szabalytalan alakt, korlatozottan
kihasznalhat6, frissen parcellazott teriilet. Teriileti besorolasa alapjan ipari és gazdasagi
tevékenységi célra alkalmas Ga-SZ-01 besorolasu teriilet 40% beépithetdséggel, minimum
2000 m2 telekmérettel, amire lakoépiiletet nem lehet épiteni. Az értékelésnél figyelembe
vettiik a teriilet besorolasat, kozmii ellatottsagat és megkozelithetoségét is.

Az ingatlan a gaz kivételével 0sszkdozmiives.

Az ingatlan helyszinen készitett fotoit mellékeljiik.

Vérnai Tibor +36309906097
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3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci 6sszehasonlité6 médszerrel

Az Osszehasonlité elemzés korébe 6t, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Pityon elhelyezked 4890 hrsz. alatti 2575 m2-es belteriileti, altalanos
gazdasagi teriiletet értékeltiink, a hasonlito adatokat a sziikebb kornyezet kinalatabél
igyekeztiik kivalasztani.

Osszehasonlitisi egységnek 1 m? teriiletet valasztottunk. Az osszehasonlitds elemeit az
ingatlan azon jellemz&i alkottik, melyek a vételarat/ajanlati 4rat legjobban befolyasoljak. A
figyelembe vehet6 fontosabb tényezdk az alabbiak:

e alakoéteriilet nagysaga,

¢ azingatlan varoson/vérosrészen beliili elhelyezkedése,
e koézmiivesitettség, infrastrukturalis hattér,

koémyezeti jellemzok,

miiszaki tartalom, miiszaki allapot,

hasznalhatosag, felszereltség,

tulajdoni statusz,

e cladas/ajanlat ideje és koriilményei.

A vizsgalt és az 6sszehasonlitisba bevont ingatlanok kozott a f6bb paraméterekben mutatkozo
kiilonbozéségeket korrekcios tényezOk alkalmazasaval hidaltuk 4t. Ez esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitasra kivalasztott kinalati adatok kiigazitasat.

3.2. Az ingatlan aktualis piaci értéke

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2023. Marcius
14.-i érvénnyel a 2071. Paty, 4890 hrsz. alatti belteriileti, Altalinos gazdasagi teriilet 2575
m2 teriiletének értékét

—22. 000.- Ft/ m2 dron kerekitve

56. 700. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes dllapotra vonatkoznak, és énkermanyzati ingatlanrél
1évén sz6 az AFA osszegét tartalmazzak.

Vérmai Tibor +36309906097
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Mellékletek

1. melléklet: Vallalasok és korlatozo feltételek
2. melléklet: A helyszinen készitett fényképek

Vérnai Tibor +36309906097
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Vaillalasok és korlatozé feltételek

1. Legjobb tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhaté forrdsbél gylijtottiik, nem vallalunk sem
garanciat, sem felel8sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznélt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgaltatta, ezeket jogi szakértd vagy hivatisos
f6ldmér8 nem igazolta. A kizarolag azonositasi célokat szolgald teriiletleirasok
tulajdon-atruhdzasi okiratokban vagy mas dokumentumokban — jogdsz hiteles
igazolasa nélkiil ~ nem hasznalhaték fel.

3. A munka sordn részletesen nem vizsgdltuk az értékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilon emlitést nem
tesziink, hogy a széban forgd vagyontargyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk szabadon atruhdzhatd, adasvételiket illetben nincsenek olyan
megkotések, amelyek egyszerli eljarassal ne lennének tisztdzhatok. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriilé jogi iigyekben semminemii felel6sséget nem
véllalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki komyezeti hatést vizsgalé tanulméany készitésére, ezért
ezzel a teriilettel mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztik, hogy az ingatlan
hasznalata soran az érvényben 1év6 kornyezetvédelmi szabalyokat betartjak, s hogy az
illetekes hatosagoktdl, illetve személyektsl vagy szervezetektdl ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizarélag az
itt meghatdrozott felhasznalési célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2023. 03. 14-i 4llapotnak megfeleléen készitettiik el. Ebbél kévetkezik,
hogy szdmszerii eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott idépontra igazak. Az
ertekelés a nemzetgazdasdg és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett
ingatlandlloméany valtozasaval érvényét veszti.

7. Varnai Tibor E.V. kikéti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédésben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetSen hasznilhatja fel. Tovabba fenntartja a
jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a véllalasi dij hatdridére torténé kiegyenlitése
elmaradna.

Vaérnai Tibor +36309906097






Cimkoordinata 4889 hrsz
Y

X
633447 239667

Psz

Cimkoordinita 4890 hrsz
Y

633481

Psz

X
239672

Cimkoordinata 4891 hrsz
Y

633513

Psz

X
239677

Cimkoordinéta 4893 hrsz
Y

633460

Psz

X
239651

Cimkoordinata 4894 hrsz
Y

633529

Psz

X
239654

Cimkoordinata 4895 hrsz
Y

633536

Psz

X
239660

(0116)

Q

Qe emmemamm e

’.

sz5

SU. o

, o
L

0126/21






PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Sk

Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/22080/2023
2023.03.14
PATY Szektor : 33
Belteriilet 4890 helyrajzi szam
"cimképzes alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alesztédly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1. ter. kat.jéwv
ha m2 k.£fill
- Kivett beépitetlen teriilet 0 2575 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési i
eredeti hatérozat: 30907/2020

jogeim: tulajdonba adés 1920:LXV.Tv./107/ tulajdoni hényad: 0/1

jogcim: - tulajdoni hanyad: 0/
jogallés: tulajdonos
név: PATY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2071 PATY Kossuth Lajos u
torzsszam: 15730208

dé: 43994/2020.03.04
.01.313

il 34923/1997.05.05

teca 83.

35966/1993.03.04

IMLRESZ

1. bejegyzd hatidrozat, érkezési

Oné&llé szédveges bejegyzés a P&
csatolva, a 763/2019 (E-21/2C1
4890) .

idé: 43994/2020.03.04

ty zartkert 3901/4 helyrajzi szé&mi ingatlan belteriiletbe

%) szémi vézrajz alapjan.

¢ helyrajzi szadm Paty belterilet

Az E-hiteles tulajdoni 1

ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal.
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tar

ap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az

2 szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
talmezza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatésagi eljirds céljabol kertilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE

Mésra nem hasznilhaté.







