Eléterjesztés

A Paty 4865-4882 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztések jogi
atvilagitisira vonatkoz6 ajanlatrol

. eléterjesztés szama: 203/2022.
. el6terjesztést készité személy neve: Csicsekné Csicsvari Erzsébet, Szabados Zsuzsanna
- elSterjesztést készitésében kozremiiksdd személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:

- 1. melléklet - hatdrozati javaslat

- 2. melléklet - ajanlat
5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsorolésa:

- Gazdalkodasi Bizottsag

6. elSterjesztés nyilt vagy zart iilésen val targyalasa: nyilt
7. eloterjesztésrol valé dontés forméja: egyszer tobbség
8.
9.

RN US I N Qe

el6terjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolésa:
napirendi ponthoz meghivottak: Békés és Tarsai Ugyvédi Tarsulas

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kozség Polgarmestere 2022. majuséban harom tagu szakmai bizottsig l1étrehoz4sat
kezdeményezte a Paty 4865-4882 hrsz. ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos targyalasok
lebonyolitasara.

A szakmai bizottsdg tagjai: Detre Zsolt képviseld, dr. Kovacs Ferenc képviseld és
Schneider Mihaly Gazdalkod4si Bizottsag kiilsds tag, akik a fenti teriiletek fejleszt6ivel
targyaldsokat folytattak.

A Hivatal és az onkormanyzati képviselék 2022. augusztus 10-én egyeztetést folytattak a
Békés és Tarsai Ugyvédi Tarsulassal a Jenei-diilé 111, fejlesztésével (Paty 4865-4882 hrsz.)
kapcsolatos kérdések jogi 4tvilagitasara vonatkozéan.

A térgyalast kovetGen irasban megkiildték az allaspontjukat és a jogi értékelés és allasfoglalas
elkészitésére, valamint a jogi tanacsaddsra vonatkozéd ajanlatukat. (2. szamu melléklet)

A benyjtott ajanlatukban 35 000 Ft + AFA/(’)radijat hatéroztak meg. Az elsédleges feladatok
cllatasa el6relathatolag kb. 30 6rat vesz igénybe.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, dontsén az alabbi hatirozati
javaslatrol.

Paty, 2022. augusztus 19.

" Székely Laszlé
polgarmester



1. melléklet a 203/2022. szamii eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty 4865-4882 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztések jogi atvilagitasara
vonatkozé ajanlatrol

Paty Kozseg Onkormanyzata Képvisel testiilete gy dont, hogy megbizza a Békés és Tarsai
Ugyvédi Tarsulast a Jenei-dilé III, fejlesztésével (Paty 4865-4882hrsz.) kapcsolatos jogi
értékelés és allasfoglalas elkészitésére, jogi tanacsadds munkakra és elfogadja a Békés és
Térsai Ugyvédi Tarsulas 35 000 Ft+AFA/6radij drajanlatat, 30 éraban maximalizalva.

Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairdsara.
A munka megrendeléséhez sziikséges Osszeget Paty Kozseg Onkormanyzat &ltalanos tartalék

kerete terhére biztositja. Felkéri a jegyzét, hogy az Onkormanyzat 2022. évi kéltségvetésérdl
sz016 rendeletben az elbiranyzat-atcsoportositast vezesse at.

Felelés: polgarmester
Hataridé: azonnal
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Tisztelt Paty Kozség Onkormanyzata!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Felkérést kaptunk arra, hogy adjunk 4rajanlatot a Jenei-diils III. fejlesztésével (Pity 4865-4882
hrsz.) kapcsolatos kérdések jogi atviligitisira és Pity Kézség Onkorményzatinak nydjtandé
tandcsadisra, valamint sziikség szerint képviscletére a fejlesztéssel kapcsolatos Onkormanyzati
allispont kialakitisiban,

A rendelkezésre 4ll6 iratanyag attekintését, valamint a 2022, augusztus 10-én Pity Kozség
Onkorményzatindl tartott egyeztetésen elhangzottak alapjin az alapul fekvé jogi helyzetet az
alabbiakban lehet 6sszefoglalni.

A Jenei-diil5 és kapesol6dé Pity, kiilteriileti 022/5-21 hrsz alatti teriileteinek belteriiletbe vonasirdl
2016-ban dontétt az akkori Képviselé-testiilet. Az azzal kapcsolatos féldhivatali eljirdsok 2017.
janius 26-4n indultak meg. 2017. december 07-én a 493/2017 (XIL7.) hatirozattal a Képvisel6-
testillet elfogadta a fejlesztével (Xpansion Kft) a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét, a
494/2017 (XIL.7.) hatarozattal pedig a telepiilésfejlesztési megallapodast. Ennek célja volt az akkor
hatilyos HESZ és Telepiilésszetkezeti Terv médositisa. A telepiilésfejlesztési szerz6dés és a
telepiilésfejlesztési megillapodas aldirasira nem keriilt sor.

A beruhdzé szindéka a teriilet fejlesztésére fennill, azonban a kordbbi szerzGdés tervezetek
megkotésének elmaradisin til nem kerillt sor a szabélyozisi tervlap szerinti telekalakitisra,
telekosztasra, és ilyet a HESZ-en sem vezettek 4t. Az Onkormanyzat azonban a szabalyozasi tervvel
¢rintett teriileten maga is rendelkezik ingatlan tulajdonnal, amelynek kévetkeztében a telekalakitisi
cljarisban az egyetértd kozremikddése nem mellgzhetd.

A beruhdzé megbizdsabol a HA Tervstidio Telepiilésrendezési Epitészeti Tandcsadé Kft. 2022.
majusiban a tervezett épitési beruhdzissal kapcsolatos onkorményzati déntést elésegité telepitési
tanulmdnytervet készitett, amelynek célja, hogy bemutassa a tervezett €pitési beruhdzast és annak
az épitett és természeti kornyezettel valé viszonyit, és ennek megfelelGen a telepiilésszerkezeti terv,
a HESZ, szabalyozési terv médositisra keriiljén.

A telepitési tanulményterv megillapitisai szerint fejlesztés sem a forgalom, sem a kézmdigény
tekintetében nem jelent valtozist a most hatilyos elsirisok szerint megvalésithaté beépitéshez
képest. A fejlesztés megvaldsitisa soran a human infrastruktiira fejlesztési igényei sem jelentenek
valtozist a most hatilyos el6irdsok szerint megvalésithaté beépitéshez viszonyitva.

A telepitési tanulményterv megillapitisai azonban azt a kérilményt nem veszik figyelembe, hogy a
forgalmi, k6zmG- és humin infrastruktirira vonatkozé és az épitési beruhdzis esetén sziikséges
feltételek nem adottak, és azok megvalésitisi feltételeit sem biztositottak.
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Az Onkormanyzat kapcsolata a beruhdzéval folyamatos és jelenleg is folynak egyeztetések.

Pity Kézség Onkorményzatinak célja, hogy a Jenci-dil6 fejlesztési teriiletével kapesolatos dontése
jogi szempontbol megalapozott legyen, és dontése el6készitéséhez rendelkezésére dlljon a dontései
alternativikhoz kapcsolédé szitkséges jogi keretek ismerete, az esetleges jogi kockizatokra
vonatkozd értékelés, illetve a sziikséges feltételek fennillisa esetén a kotelezettségvallalisokhoz
kapcsol6dé biztositékok rendszere. Ehhez kapcsoléddan eddigi tudasunk és ismereteink szerint az
aldbbiakban tudnink az Onkormanyzat dontését és munkajat segiteni:

I Az igyvédi megbizis létrejotte esetén elsédlegesen sziikséges a jelenlegi allapot jogi
értékelése, ennek korében a koribban a fejlesztési teriilettel kapcsolatos dontések és
kapcsol6d6 dokumentumaik t6rvényességi, érvényességi szempontu feliilvizsgilata. Az
értékelés korében szitkséges a kapcsolédé helyi szabilyozék (pl. HESZ,
Telepiilésfejlesztési tetv, stb.) és az azokra vonatkozd jogszabilyok attekintése is.

IL. Az értékelést kovetden lehet és sziikséges allist foglalni az egyes dontési alternativik
jogi keteteirdl, kockizatairdl és kovetkezményeirSl. Felel6s dontést akir a fejlesztés
timogatdsardl, akir az ahhoz szitkséges feltételek hidnyirdl csak az Gsszes (a megbizds
keretein beliil sziikség szerint alapvetGen a jogi) kovetkezmény ismeretében lehet hozni.

III.  Ehhez kapcsolédéan szitkséges a forgalmi, kézmil- és humdn infrastruktirira
vonatkozé igények megvaldsithatosagi feltételeit is attekinteni, sziikségszeren a
kézmiszolgiltatok  kapacitis  nyilatkozatainak  beszerzése.  Onkormanyzati
kotelezettségvallalds esetén ugyanis nem csak az infrastruktira fizikai megléte, de annak
rendeltetésszeri mikodtetésének biztosithatésaga is a vallalds korébe tartozhat. A
kapacitis hidnya esetén pedig fel kell mérni azt is, hogy milyen bévitési sziikségletek
jelentkeznek és azok milyen forrdsbél teljesithetéek. Itt szilkséges lehet azt is
mérlegelni, hogy a fejlesztés megvaldsulisival a Kozség szimara biztositott kapacitisok
hogyan viltoznak, azok nem jelentik-e, hogy mis tervezett telepiilésfejlesztésekhez
valik sziikségessé addig nem tervezett kapacitisbgvités.

IV. Az Onkormianyzat fejlesztéssel kapcsolatos dontését kdvetSen a megbizds keretein
beliil lehet majd jogi timogatist nydjtani a dontésnek megfelelden, akir a megkdtendd
megillapodasok tartalmanak kialakitdsaban és jogi garancidinak kidolgozisiban, a
kotelezettségvallalisok kikényszetithetGségének biztositasiban és az ehhez sziikséges
targyalasokban, akir a nem timogat6 dontés kovetkezményeinek kezelésében.

Tarsuldsunk a jogi értékelés és allisfoglalas elkészitése, a folyamatot segité jogi tanicsadas, esetleges
képviselet kérében az dradij alapu elszamolast javasolja, azzal, hogy 6radijunk 35.000,- Ft + Afa.
Az egyes munkafizisok kapcsin egyel6re nehezen megitélhetd a sziikséges idSraforditis,
amennyiben az ligy tovibbi részleteit megismerjik, és a pontos feladatok ennek kérében
meghatirozhatéva vilnak gy természetesen minden egyes feladat ellatisa el6tt pontosabb becslést
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tudunk adni, és annak Onkorményzat altali elfogaddsit kévetSen kezdjiuk meg a munkat. A fenti I.

pont alatt jelélt, elsédleges feladatok ellitisa elérelithatdlag kb. 30 6rat vesz igénybe. A feladatok
ellatisa sordn Tirsulisunk képviseletében elsdsorban eljar6 ligyvéd kollégak: dr. Kidar Baldzs és
dr. Zalka Gabor tigyvédek.

Késjiik a dsztelt Onkormanyzatot, tisztelt Polgirmester Urat, hogy amennyiben ajanlatunk
clfogadhato, 1gy arrdl tdjékoztatni sziveskedjenek, hogy a megbizasi szerzédést elSkészithessiik, a

munkét pedig miel6bb megkezdhessiik.

Budapest, 2022. augusztus 12.

dr. Békés Addm Ph.D. dr. Kadar Balazs dr. Zalka Gabor
tarsulst vezetd tigyvéd tigyvéd tgyved






