Eloterjesztés

Paty, Rakoczi u. 11/m és 11/i. szam alatti lakasok (953/5 és
953/6 hrsz) értékesitésérol

. elbterjesztés szama: 258/2022.
. elterjesztést készitd személy neve: Viktorné Benyak Eva
. el6terjesztést készitésében kozremiikdd személy neve: -
. el6terjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatdrozat-tervezet
- 2. melléklet — értékbecslés (térképvazlattal, tulajdoni lapokkal)
. elSterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:
. eléterjesztés nyilt vagy zart iilésen vald targyaldsa: nyilt
. eloterjesztésrol valé dontés formdja: egyszeril tobbség
. eldterjesztéshez felhasznélt jogszabalyok felsorolasa:

- Paty Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Paty Kozség Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyair6l sz6l6 11/2013. (IV. 25.) énkorményzati
rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet)

- Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelete (tovébbiakban: HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak:

BN —
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Paty Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete részérdl t6bb alkalommal felmeriilt mar a Paty,
Rakéczi u. 11/m és 11/i. szam alatti lakasok (953/5 és 953/6 hrsz) értékesitése.

Rdviden az ingatlanokrol:

Paty, 953/6 hrsz, kivett lakohaz és udvar
Nagysaga: 193 nm )
Tulajdonos: Paty K6zség Onkorméanyzata 1/1

Paty, 953/5 hrsz, kivett lakéhaz és udvar
Nagysaga: 40 nm )
Tulajdonos: Paty K6zség Onkormanyzata 1/1

Paty K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 20/2017.
(X. 12.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint mindkét ingatlan Vt-O-01
épitési Ovezetbe tartozik:



A Szabalyozasi terven Vi jellel jelSlt épitési Gvezet tobb 6n4llo rendeltetési egységet magédba foglald, lakd- és
olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavar$ hatassal a lako rendeltetésre.

A Vt-0-01 épitési Svezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4116
b) Kialakithatd legkisebb telek teriilete: 400 m2
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
e) A szintteriileti mutaté maximalis értéke: 1,2
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %, haromszintl névényallomannyal
g) Legnagyobb épiiletmagassag

ga) altalaban: 4,5m

gb) a Réakoczi utca mentén, ha a telek szélessége legalabb 25 m: 6 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja

ha) altalaban: 10m

hb) a Rakéczi utca mentén, ha a telek szélessége legalabb 25 m: 12m
i) A telkeken beliil

ia) az el6kert mérete altalaban, kivéve az ib) alpontban foglaltakat: Om

ib) a Rakoczi utca mentén, ha az épiiletben lakéfunkcid 1étesiil: 7m

ic) az oldalkert: 6m

id) a hatsokert: 3m
Jj) Az épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

ja) laké;

jb) igazgatasi, iroda;

jc) kereskedelmi, szolgaltato, szallds, vendéglatéasi

jd) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

je) kulturalis, sport

jf) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmiipari
rendeltetést tartalmazhat.

2022. jilius honapban mindkét ingatlanra elkésziilt az ingatlan forgalmi értékbecslés, melyek az
el6terjesztés mellékletét képezik.

Mivel a két ingatlant egyiitt kivanja értékesiteni a Képviselo-testiilet az alabbi palyazati anyagot
és dokumentaciot készitette el a Hivatal és javasolja a megjelentetését a Patyi Kurirban, a
honlapon, valamint a kovetkezd internetes hirdetési forumokon: ingatlan.com, ingatlan.net,

ingatlanok.hu.

PALYAZATI FELHIVAS

Paty Kozség Onkormdnyzata (2071 Pdty, Kossuth L. u. 83.) a tulajdondban 1évé 953/5 hrsz-G
/kivett lakbhaz és udvar/ megnevezésii 40 nm, valamint a Paty, 953/6 hrsz—u /kivett lakéhaz és
udvar/, 193 nm terilletdi, belteriileti, telepiiléskozponti Vt oOvezeti  besoroldst
ingatlanokat egyfordulos palydzat keretében kivanja értékesiteni a Pty Kozség Onkormdnyzata
vagyonarol, a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 11/2013. (IV. 25.) onkormanyzati rendelete
alapjan. A két ingatlan csak egyiitt palydzhato!



A pdlyazati dokumentdcié 2023. januar 11-én 08:00 éraig kérhetd ki az ugyfelszolgalat@paty.hu
email cimen az alabbi adatok megaddsaval:

Ajdnlattevd neve, cime, elérhetéségei (email, telefonszdam).

A palydzati dokumentdcict 5 munkanapon beliil a megadott email cimre tovabbitjuk!

Pty Kozség Onkormdnyzat

Azon érdekl6ddknek, akik 2023. janudr 11-én 08:00 6raig igénylik, az alabbi pélyazati
dokumentacié keriilne kikiildésre:

PALYAZATI DOKUMENTACIO

Padty Kizség Onkormdnyzata (2071 Pdty, Kossuth L. u. 83.) a tulajdonaban lévé Paty, 953/5
hrsz-0  /kivett lakohaz és udvar/ megnevezésii 40 nm, valamint a Pdty, 953/6 hrsz—iu /kivett
lakohdz és udvar/, 193 nm fteriiletii ingatlanokat egyfordulds pdlydzat keretében kivinja
értékesiteni a Pdty Kozség Onkormdnyzata vagyondrol, a vagyongazdalkodas szabdlyairol sz6l6
11/2013. (1V. 25.) énkormdnyzati rendelete alapjdan. A két ingatlan csak egyiitt pdlydzhato!

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriiletre vonatkozd paraméterei:

Paty Kiézség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616 20/2017.
(X. 12.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) szerint mindkét ingatlan Vt-O-01 épitési
ovezetbe tartozik:

A Szabalyozdsi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet tobb ondlld rendeltetési egységet magdiba
Joglald, lako- és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgdlé épiilet elhelyezésére szolgdl,
amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatdssal a lakd rendeltetésre.

A Vt-0-01 épitési dvezet eldirdsai:
a) Beépitési mod.: oldalhataron allo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m2
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e) A szintteriileti mutato maximalis értéke: 1,2

f) Legkisebb zéldfeliileti arany: 30 %, haromszintii névénydllomdnnyal
g) Legnagyobb épiiletmagassag

ga) altalaban: 4,5m

gb) a Rakoczi utca mentén, ha a telek szélessége legalabb 25 m: 6m

h) Az épiilet legmagasabb pontja
ha) altalaban: 10m



hb) a Rakoczi utca mentén, ha a telek szélessége legaldbb 25 m: 12m

i) A telkeken beliil
ia) az eldkert mérete dltaldban, kivéve az ib) alpontban foglaltakat: 0 m

ib) a Rdkoczi utca mentén, ha az épiiletben lakdfunkcio létesiil: 7m
ic) az oldalkert: 6m
id) a hatsokert: 3m
J) Az épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

Jja) lako;

Jb) igazgatasi, iroda;

Jje) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendeéglatdsi

Jjd) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;

Jje) kulturalis, sport

I a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdat nem zavaré hatdsi kézmiiipari
rendeltetést tartalmazhat.

Az ingatlanok az alabbi kézmiivekkel rendelkeznek: elektromos elldtds
Minimdlar: 14.600.000 Ft (Pdty, 953/5 és 953/6 hrsz-u ingatlanok egyiitt)
Palyazok kore: maganszemély, datlathato gazdalkodo szervezet

Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajénlattevo adatait, a megajdnlott vételdrat, valamint az
ajanlattevd alabbi nyilatkozatait:

-nyilatkozat, hogy a pdlydzati felhivasban foglalt feltételeket elfogadja,
-atlathatosagi nyilatkozat (gazdalkodo szervezet esetén),

Az ajanlathoz — gazdalkodo szervezet esetén - az alabbi dokumentumokat kell csatolni: aldirdsi
cimpeldany, 30 napnal nem régebbi cégkivonat, ado nullds igazolds.

Az ajanlattevé a benyujtott ajdnlatdhoz a benyujtdstol szamitott 60 napig kétve van (ajdnlati
kdtottség).

Az ajdnlattevének az ajdnlatat, irdsban, zart boritékban van lehetdsége benyujtani postai titon,
tértivevényes feladdssal az alabbi cimre: Pdty Kozség Onkormdnyzata (2071 Paty, Kossuth L. u.
83.), vagy személyesen a Pdtyi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgdlatén (2071 Péty, Kossuth L.
u. 83.). Az ajanlatok benyujtdsdnak végsé hatdrideje 2023. janudr 17-én 10 éra, a postai titon
érkezd ajanlatok esetében az ajanlatnak a megadott hatdrideig be kell érkezni.

A palydzatok bontdsdra 2023. janudr 17-én 11 érakor a 2071 Paty, Kossuth L. u. 83. szam alatt,
Paty Kozség Onkormanyzata hivatalos helyiségében keriil sor. A palydzatok bontdsa nyilvénos.

Kérem a boritékon az alabbiak feltiintetését: PALYAZAT — PATY, 953/5 és 953/6 hrsz.

A palyazat kiiréja a hianypotlas lehetéségét kizarja!

Az elbiralds szempontja: a legmagasabb ar.

A pdlyazaton résztvevéket levélben, emailben vagy telefonon értesitjiik a palydzat eredményérdl.

A pdlyazat kitrdja fenntartja azon jogdt, hogy tobb érvényes és egyenériékii pdlydzat esetén a
palyazatbontast kiévetéen tovabbi targyalast folytasson, kozottiik zartkorii licitet tartson.



A palyazat kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot indokolds nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

A palyazat kiirdja egy alkalommal helyszini megtekintést biztosit, melynek ideje 2023. janudr 12-
én 10 ora és 11 ora kozott. ‘

Az Onkormdnyzat a nyertes ajanlatban szereplG ajaniattevével kit ingatlan adésvételi szerzédést.
Az ingatlan addsvételi szerzddésben csak és kizardlag azon szervezet jelolheté meg szerzédd
félnek, aki a pilydzatban, mint ajanlattevé megjelolésre keriilt.

A palydzatok bontdsdt kovetben az ajdnlat modositdsdra (pl.: haszonélvezeti jog alapitdsa,
tulajdoni ardny mddositdsa, az ajdnlatban nem szerepld mds ajdnlattevé (hdzastdrs)
megjelolése) nincs lehetoség!

A meghirdetett ingatlanra a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
a Magyar Allamot elévdsdrldsi jog illeti meg.

A vételar kifizetése az ingatlan addsvételi szerzédés hatdlybalépését kioveté 5 munkanapon beliil
esedékes. Amennyiben a vételar kiegyenlitése banki kolcsin igénybevételével torténik, ugy kérjiik
annak tényét az ajanlatban feltiintetni. Ez utobbi esetben — a banki kolcsonre tekintettel — a
vételar 90 napon beliil esedékes.

Paty Kézség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete a palydzat eredményérél a beaddst kivetd
soron kivetkezbé Képviselo-testiileti iilésén dont.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi felvilagositast az ugyfelszolgalat@paty.hu email cimen lehet
keérni.

Melléklet: térkép, tulajdoni lap
Pdty Kizség Onkormdnyzata

A vagyonrendelet 32.§-a alapjan a Palyazati Munkacsoportba a Polgarmester a kdvetkezd
személyeket jelolte ki: Viktorné Benyak Eva — miiszaki irodavezet6, Dr. Bencze Gergé —
alpolgarmester, Detre Zsolt — 6nkormanyzati képvisel6.

Kérem az eldterjesztésem megvitatasat, illetve kérem az eladni kivant ingatlanok meghatarozasat.

Paty, 2022. 11. 09.
Tisztelettel:

Ll - -

Székely Laszl6
polgarmester



1. melléklet a 258/2020. szimi el6terjesztéshez

1. HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, Rakéczi u. 11/m és 11/i. szam alatti lakasok (Paty, 953/5 és 953/6 hrsz)
értékesitésérol

Paty Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete tigy hatiroz, hogy értékesiti a Paty
Kozség Onkormanyzat tulajdonat képezé (tulajdoni hényad: 1/1) Pdty, 953/5 hrsz-
/kivett lakohdz és udvar/ megnevezésii 40 nm, valamint a Paty, 953/6 hrsz—u /kivett
lakohaz és udvar/, 193 nm teriletii ingatlanokat.

Felelds: polgérmester
Hataridé: folyamatos

2. HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, Rikdczi u. 11/m és 11/i. szam alatti lakdsok (Paty, 953/5 és 953/6 hrsz)
értékesitésérol

Paty Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete igy hatéroz, hogy a Paty, 953/5 és
953/6 hrsz helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozd palyazati felhivast és palyazati
dokumentaciét a melléklet szerinti tartalommal jévahagyja.

Felkéri a polgarmestert, hogy a beérkezett palyazatok bontasat kovetéen a palyazatok
eredményének megallapitdsara vonatkozé elbterjesztést terjessze ujra a Képviseld-
testiilet elé.

Felelos: polgarmester
Hatarido: folyamatos
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Ertékbecslésérél
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Készitette: PMIK 1558/2007
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2011 Budakaldsz, idkal u, 29
Asz: 70997369-1.33
Bsz: 10101425-17461300-01005002
Nyliv.sz; 52551734
Klsaddzd

Varnai Tibor fglobalkfi@gmail.com



2071 Pdty, Rdkdczi w._11/M szam alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds ériékbecslése

Megbizé Paty Kézség Onkormanyzata részére
Tisztelt Megbizo!

Az On megbizasabél Vérnai Tibor E. V. Elkészitette a 2071. Paty, Rékoczi u. 11/M szdm
alatti 953/5 Hrsz. sorhézi lakas értékbecslését.

Az crtékelés célja a kijelslt ingatlan tulajdonjoga aktualis piaci értékének meghatarozasa volt
Ertékesités céljabol.
Az Eszkdzértékelok Eurdpai Csoportja altal elfogadott definicié szerint:

»A piaci érték azt az arat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értékeids idépontjadban varhatéan eladhatd,
feltételezve a kovetkezoket:

» azeladé hajlandé az eladésra;

» az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfeleld hosszisagi idétartam 4ll rendelkezésre;

¢ atargyalds iddszakdban az érték nem valtozik;
* avagyontirgy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal torténik;

»  atlagostdl eltérd, specialis vevéi kiildnajanlat figyelembevételére, nem keriil sor.”

A vagyontdrgyak piaci értékének meghatarozésdra a szakirodalom hdrom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon alapulé, a
koltseg-alapi és a hozam-alapa megkézelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé
modszer megvilasztisat az értékbecslés célia, az értékelendé vagyontargy jellege és a
madszer adatigénye is befolyasolja.

Tekintettel a kijelolt ingatlan funkciéjéra, a széban forgé lakoingatlan piaci értékét szakérténk
piaci dsszehasonlitd médszerrel becslilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2022. 07. 06-4n a tulajdonos (berld) jelenlétében helyszini
szemlét tartott, az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idépontot tekintjik az
értékbecslés érvényes datumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondésa alapjan ellendriztik. E szerint a
953/5 helyrajzi szamu, 40 m2-es telken elhelyezkedd 29 m2 lakés bejegyzett tulajdonosa,

1/1 tulajdoni hanyadban — Paty Koézség Onkormanyzata

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre 4llt.

Vérnai Tibor felobalkfi@gmail.com



2071. Paty, Rakdczi u. 11/M szdm alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds ériékbecslése

Az ¢rtekbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a lakés tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan teljes mértékben forgalomképes, szabadon eladhat6, és az igy megéllapitott piaci
értckben tikrozddik az Onkormanyzati tulajdon értékesskkentd hatdsa.

A helyszini szemle alapjan megallapitottuk, hogy a hdz 1900-as években épiilt. A sorhaz
egyedi alaprajzi clrendezési, a beépitett miiszaki tartalom szempontjabél felljitando llapoti.

A piaci dsszehasonlité elemzést tartalmazo tablazatot a kovetkezé oldalon kozoljiik.

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2022, Jilius 06-i
érvénnyel a 2071. Rakéczi u. 11/M szim alatti 953/5 Hrsz. 40 m2-es telken ethelyezkedd
29 m2 alapteriiletii, sorhszi, rakott ké és vilyog felépitményii lakas értékét

248. 000.- Ft/ m2 aron

— kerekitve 7. 200, 000.- Ft-ra becsiiljitk.

Ezek az dsszegek tehermentes allapotra vonatkoznak, és lakdingatlanrdl lévén szo, az
AFA bsszegét tartalmazzak.

Budapest, 2022, Julius 06.

ingatlanforgalmi szakért6

VARRMAI TIBOR EVv.
2011 Budakaldsz, Jokalu, 29
Asz; 70997359-1—33
Bsz: 10101425-1?46130()*01005002
Nyllv.sz: 52551734
Klsaddzd

Vérnai Tibor felobalkft@gmail.com

ya



A g &
F../a OSO
FEAS
AR RS
Do &S
Lt o
F oot p
A E A
A( 3 N, .mo UU
bﬂ.#&am«.mﬂq FE
S
LA
. 000 607 L 1 P91 peid seneSul sz v
& 000 8¥¢ A E3epE Nozo[ps NeapTasiEs ~1ioy]
%07 %02 %07 %0Z %07 FOqS yprsoy zoysprupsiogy
000 §¢7 000 9+7 600 €12 600 167 oop 52 0 Yp8psiEs imSioy
£’ &0 37 €50 Ifn UBSDLSSQ DYPFU FIIN3410Y
060 1Bapeajal 0670 Bapagal 06l 13ajuspaf 06°f 18ajuajel 00! 1Baqusjaf alopt sppeppanply ()
060 ojupin 060 Do 050 UpiD 060 s 560 DD B 1SPPR A tipnly (g)
60 qqgzarpay 26'0 99gzoapay 860 Gypzadpay £6%0 yqoraapay 260 9q9=sapay Fpaixa Jojosadeyizy mapiound a1 azsppdp ft)
€20 qqp=aapay o' Gqozoapay [7A] qgozaspay 09 gagzaapay 05y qqozaapay orodpjip s3 ot ppzsg sy 9}
947 Gq0za0paY £9'0 qqpzoapsy [7A7] qq9=sapay 090 4qo=aapay 0c 44PzopY prodiyip 83 vyl oy pds oiSoleq (<)
06 otiosoy po'f gpuosmy 00t opuosmYy ) opuosy 00'r opuGsBif Spipuorayunf Bpsonngpuzsoy {r)
607 ppuosYy o0t GfuosDy 0oy ojuosDY a0'r oprosHy a0 gpuosoy sgpaxzadjay}s (taq uzamdp (g}
00'1 ppuosoy 007 Yjuosoy 00'r Gpuasoy a0t pruosmy a0°r ppuosoy asgpayzogane aqndy fz)
027 ggoddvy 0sr gqoEou oI qqoABn 61 ggoBou 0rT gyoiEou odpsiiou uppl oy ()
YL spzaaaudaut ¥ o149 $2Z0a2uB o0 P SATIAIUE U Lrorazu] Spzaagudaut Yoriuu SPcaAuT ol Y022419] o105p810/aqyP747
2B.6412¢ ‘QUsouozy| LiZeLpEs (olsouszy SE66ZZZC DYSOUOZY| £4R£997¢ [OYSOLOZY ¥89861.Z€ Clsouozy
000 v¥E 000 14§ 000 +#6€ 000 £v8 000 €57 A4 UebasiBe sobejle
oo uepebu) Wwioo ' ueety) oo uejlebu) woo uepebuj W02 ue|1efiu) ESE}SOUOZRaq Je|uele zy|
ARUIIEZ0T AWl geoe AP'UNII'Z202 AR'UIrZgoe ARUIIEZ0C olep| jejuele zy
000 006 6 Q00 00z 99 000 005 LE 000 000 65 000G 0086 801 e nejuefy
9.2 oLl 08 0. 9¥L 62 LW '91e(rue) uepebu
15154 174 osl 8sl | A or Zw '9a|e yape |
ejba elfia} 1ezeje) soAbap g)ba) eif9) ‘ucieg BoArea ‘oy noyey glpow saydg
modeje sadozoy Inigy gga 1 Mmode|g sadazoy nlodejie sadazoy niazsip) modele opueyineg ejode|ie 1jezsnw sexe| 83 jomde
‘modefie sobepy
oAby UBZe)zZeD) nsglezniseAban nsg)Rznisaibon NARBAIZSOH SAUIN sany
‘goAb3 ‘UezeyzED)
£664 XBng $9-0/ 6L 33A SB-006 | Mong se-09g L 120z alsjo yarg sB-0061 ang sgyda
‘nejedsazn g ‘Aleg | n eipuobing ‘Kieyq fieg N uglad ‘fed ‘nAusydeN ‘Aied | WL N zoovey Req. |
1PIZBYyios ZB 1pg|eso Zs212Zey ZEel0s 2s9izey ZS2IZey eloioyuny uepebul zy
S v £ 4 1 uepedu
NojuodwaZs ISE)jucsey 53 Yojepe OP[UoSE TEM EIRER A~ SIZIAINTIA

JeZRIqE)

[PAIRZSpow oy[uoseyazsse 1verd 3911
SEA] 1284108 ZSUH §/€56 WIEIE Wezs W/TT N 1Z0g0RY 1,07 ‘vd v




. . teritlet,f figyelembe
helyiségek megnevezése mo %0 vett teriilet, m2
eltér + konyha 10,6f 100% 10,6
szoba 18,44 100% 18,4
dsszesen 29,0 29,0




2071. Pdty, Rekdezi u. 11/M szdm alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds riékbecsiése

Tartalomjegyzék
1. AZ ERTEKELES CELJA ES FELTETELETovnvenoooooon.., rerrmnssrssens 5
2. AZINGATLAN ES KORNYEZETE.................
2.1. Az ingatlan kirnyezete .....
2.2, Az ingatlan részletes leirdsa
3. AZ ERTEKBECSLES EREDMENYE ........ rerrerasnmenssansansasa et senesmnans
3.1. Ertékbecslés piaci 5sszehasonlité médszerrel rresennrmnesrssa e anaes

3.2, Az ingatlan aktudlis piaci és likviddcids értéke

MELLEKLETEK ..o

1. melléklet: Villalisok és korlitozé feltételek
2. melléklet: Ingatlan alaprajza

3. melléklet: A helyszinen készitett fényképek

Varnai Tibor fglobalkfi@gmail.com

PR

2.



2071. Paty, Rakoczi u. 11/M szam alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds értékbecsiése

1. Az értekelés célja és feltételei

Paty Kézség Onkormanyzata azzal a feladattal bizta meg Varnai Tibor E. V .-t, hogy készitsen
értékbecslést a 2071, Péty, Rakoczi u. 11/M szam alatti 953/5 hrsz. sorhazi lakdsrél. Az
értékbecslés soran a fenti ingatlan valés piaci és forgalmi értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkdt a kivetkezd informacidk alapjan és feltételekkel végeztiik el:

* Az ingatiant jelenlegi funkcidjaban és allapotaban értékeltiik.

* A munka elvégzéséhez sziikséges tulajdoni lapot és az egyéb kiegészité informaciokat
szakertonk a megbiz6tdl kapta meg. A kapott adatokat ismételten nem ellendriztiik,
feltételeztitk, hogy pontosak és helytalloak.

* A lakast munkatarsunk 2022. 07. 06.-4n megtekintette. Az érték kialakitasanal a helyszini
szemle tapasztalatait, a szemle alkalméval készitett fotokat, tovabba a megbizotol kapott
informéciokat egyarant figyelembe vettiik.

Az ingatlan valos piaci értékének megéllapitasakor azt tudjuk, hogy az ingatlan

Tehermentes €s forgalomképes.
* A bérlé nyilatkozata szerint az ingatlant tartés kornyezetkdrosodas éri. Komyezeti
hatasvizsgdlatot ~ mivel megbizdsunk erre nem terjedt ki — nem végeztlink, de

szemrevételezés alapjan az ingatlan karos kérnyezeti hatdsok érik. Alulrél vizesednek a
falak.

Viérnai Tibor fglobalkft@g
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2071, Pdty, Rdkiczi u. 11/M szdm alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds értékbecslése

2. Az ingatlan és kérnyezete

2.1. Az ingatlan kirnyezete

Az értékelendd lakdingatlan 2071. Pdty, Rékdczi u. 11/M szdm alatt taldlhaté. Az ingatlan
Paty belteriiletén, stk terepen, kertvirosi részen, fekszik. Az autéit az ingatlanté! nem
messze talalhaté. Paty kdzpontja kb. 1 perc gyalog, mig Budapest hatéra 30-40 perc autéval.

A kdrnyék szolgdltaté és lakéhdzas beépitésti, a kdrnyez hazak vegyes &llapotiak. A
Rakéczi u. kozvetlen a Patyi régi foutrol nyilik, aszfaltozott utca. Kertvirosi és kétiranyw utca,
de az dtmen6 forgalom nem jelent6s.

A varosrész kozlekedési kapcsolata kivals, akér autdval, akar tomegkozlekedési eszkozikkel
konnyen megkozelithetd. Tomegkozlekedési eszkozok kozil a kozelben talilhaté a vonat
allomds és a Voldnbusz jarata.

Személygépkocsik az épiilet elétt az utcan, kdzteriileten, illetve a sorhdz kertjében
elhelyezhetdk.

A kormyek aszfaltozott utcas, dsszkdzmiives, és intézményi infrastruktiraja jo. A lakossag
alapellatasahoz nélkiilozhetetlen egészségligyi, oktatdsi, kulturlis intézmények, kereskedelmi
€s szolgaltaté egységek — dvoda, iskola, posta, gyogyszertar, kiilonbdzd profilt iizletek,
templom 1-2 km kérzetben rendelkezésre alinak.

A magas atmend forgalmu féGtvonal a haztdl messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés és a
levegd szennyezettsége viszonylag alacsony.

2.2. Az ingatlan részletes leirisa

A 40 m2 teritletii telek szabalyos téglalap alaki, kézmi nélkiili, jol kihasznalhaté. Az ingatlan
egy 13 lakdsos sorhdzi valyogépftésii ingatlan része, amelybdl egy 29 m2 alapteriilet(i lakast
vizsgalunk. Kiviillr§l vakolt szinezett, beliil festett, meszelt feliilettel. A falak vizesednek
alulrol, valamint bedzik a tetd egy részen. A tetd fa tartészerkezetii égetett tetGeserép fedést,
nincs szigetelve. A nyilaszardk régi fa tokozdst, sima livegezésiiek. Az ingatlan felGjitandé
allapotli. Az ingatlannak kiilon fogyasztasmérSie van, villany és viz, de ezek ki vannak kétve
jelenleg. A lakasban nincs semmilyen fiités. A lakdst kdryezeti karosodés éri, jelen allapotaban
nem lakhatd.

Az ingatlan helyszinen készitett fotéit mellékeljiik.

Varnai Tibor fglobalkft@gmail.com




2071, Paty, Rakdezi u. 11/M szdm glatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds ériékbecslése

3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci dsszehasonlito modszerrel

Az Osszehasonlité elemzés korébe ot, a vizsgalt lakdingatlanhoz leginkabb hasonl6 ingatlant
vontunk be. A Pétyon elhelyezkedd Rékéczi u. 11/M szam alatti 953/5 hrsz. sorhazi lakést
értekeltiink, a hasonlit6 adatokat a sziikebb kérnyezet kinalatabél igyekeztiik kivalasztani.

Osszehasonlitési egységnek 1 m? lakéteriiletet valasztottunk. Az sszehasonlitis elemeit az
ingatlan azon jellemzdi alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati Arat legjobban befolyasoljak. A
figyelembe vehetd fontosabb tényezék az alabbiak:

* alakoteriilet nagységa,

¢ az ingatlan varoson/varosrészen beliili elhelyezkedése,
» kozmiivesitettség, infrastrukturalis hattér,

kornyezeti jellemzék,

¢ miszaki tartalom, m{iszaki 4llapot,

¢ hasznalhatosag, felszereltség,

¢ tulajdoni statusz,

o cladas/ajénlat ideje és koriilményei.

A vizsgalt és az Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanok k6zott a fébb paraméterekben mutatkozé
kiilonbozdségeket korrekcids tényezék alkalmazasaval hidaltuk 4t. Ez esetben elssorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitasra kivalasztott kinalati adatok kii gazitisat.

3.2. Az ingatlan aktualis piaci értéke

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és moédszerekkel, 2022, Jilius 06-i
érvénnyel a 2071. Rakoczi u. 11/M szam alatti 953/5 Hrsz. 40 m2-es telken elhelyezkedd
29 m2 alapteriiletii, sorhazi, rakott ké és valyog felépitményii lakas értékét

248. 000.- Ft/ m2 4ron
— kerekitve 7. 200, 000.- Ft-ra beesiiljiik.

A fenti adatok tehermentes allapotra vonatkoznak, és laké6épiiletrél lévén szé az afa-t
tartalmazzak.

Varnai Tibor fglobalkft@gmail.com




2071, Pdty, Rakoczi u. 11/M szdm alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds értékbecsiése

Mellékletek

1. melléklet: Villaldsok és korlatozé feltételek
2. meliéklet: A helyszinen készitett fényképek

Varnai Tibor felobalkfii@gmail.com



2071. Pary, Rakéczi u, 11/M szém alatti 953/5 HRSZ. Sorhdzi lakds értékbecslése

Vilalisok és korlitozo feltételek

L. Legjobb tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kdzzétettiink,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhat6 forrasbdl gyiijtottik, nem vallalunk sem
garancidt, sem felelsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak &t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhaszndlt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirdsokat az ingatlan tulajdonosa szolgaltatta, ezeket jogi szakérté vagy hivatasos
Bldmérd nem igazolta. A kizér6lag azonositasi célokat szolgal6 terilletleirasok
tulajdon-dtruhazési okiratokban vagy mas dokumentumokban — jogédsz hiteles
igazoldsa nélkiil — nem hasznalhatok fel.

3. A munka sorin részletesen nem vizsgaltuk az értékelt vagyont terhels
kotelezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztiik, hacsak errél kiilén emlitést nem
tesziink, hogy a széban forgd vagyontargyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk  szabadon 4truhizhato, adasvételiket illetden nincsenek olyan
megkStések, amelyek egyszerli eljdrdssal ne lennének tisztizhatok, Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriils jogi Ugyekben semminemii felelGsséget nem
véllalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki kornyezeti hatdst vizsgald tanulmany készitésére, ezért
ezzel a teriilettel mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan
hasznalata soran az érvényben 1évé kornyezetvédelmi szabatyokat betartjak, s hogy az
illetékes hatosagoktdl, illetve személyekt6l vagy szervezetektdl ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizarolag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2022, 07, 06-i allapotnak megfelelen készitettiik el. Ebbsl kovetkezik,
hogy szimszerii eredményeink és kévetkeztetéseink a megadott idOpontra igazak. Az
értékelés a nemzetgazdasag és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett
ingatlanailomény véltozésaval érvényét veszt.

7. Varnai Tibor E. V. kikti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzddésben
rogzitett véllaldsi dij kiegyenlitését kovetSen hasznalhatja fel. Tovdbba fenntartja a
jogét arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatiridére t6rténd kiegyenlitése
elmaradna.

Varnai Tibor fglobalkft@gmail.com



Aszfaitos utca

s

Vizsgalt ingatlan

Elgtér-konyha-firdé

Sorhazi fakasok

Vizsgalt ingatlan telekrész

Szoba

74



~09%m* +—289m =

4

6.00m

6.00 m

6.30m

i}

430 m

- 0'96 m e e

¢ N Free SO expor

\/floorplanner



Page | of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

FEST MEGYE] KORMANVHIVATAL
Budapest 1117, Karintty Frigneovit 3, Olchlt 141
Nexti ijteles tulajdoni lap - Szenle miimnint ’
Megrendelés taim: 30005/63785:2022
2022.06. 22
PATY Szektor : 55
Boltevilet 353/5 helyrajei sazdw

Nerm hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

reimképria alart®

LRESZ
1. Rz ingatlan adatai: T
alrérzlat adatok teriler kat.t.jov. slémiitaly astateok
mivalézi Agihivets magoevezda/ nin.o ha m2 k.£ill. . Emﬂ_: kat. jov
Tha"m2 opLginl
- Kivert lakehaz, udvar o P 0.0
LRESE i

w

+ tulajdeni tdoyad: 171
bejegyz8 hatdrovat, évhecdza ids: 34%23/1997.05.9% .
Jegeim: -~ twlajdoni hényad: 0/1 350651903 .01, 91 R
jegein: twlajdenhba adlis 1980 LAY To . F107 s tulajdaeni hanyzel: U/1 ., 35984,1992 03,049
jegoim: ~ tubajdeni hangad: 0/1 3492371999 0% .08 "
jegallas: tulajdones
név: PATY ROZEEG OWHOMUHIYIATA
cdm W71 PATY Huzgubh Lajes wkoa 83,
tdrzagzam: 15730202

mRESE.
vajegyzé hacdconsk, drkezdms ddé: 10171999 ,05.12 i

™)

©Onallé suevagas bejegyzéz térkipesési hiba kiiguuidiga..

Z. bejeqysé hatsvesat, érkesdmi idd: 8U5650/2020'.04.95

gl le sativegen be fegyaéz falmérdzi, thrkip

“REmEi Eoriletpeimitisi hiba kiigez{t4za 4
4-32/2020, crammal zdeseléhole vizrajz ala

Nemhiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ez a tulajdeni lap Ris::iga:-;n'.:t'" i hatézigi eljivas céljabel kerilt kisdipra. Mizra asm

hagsnilhaté. R
& )
5 g
2 8
5 3
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/f'www3 takarnet.hu/tullap/S040420220622174 14519-182573707-1-182573715.... 202







2071, Paty, Rékdczi w. {1/1 szam alatti 953/6 HRSZ. Sorhdzi lakds ériékbecsiése

SZAKVELEMENY |

a
2071. Paty, Rakoczi u. 11/1 szam
alatti
953/6 Hrsz. Sorhazi lakas

Ertékbecslésérdl

Budapest, 2022, Jilius /7 /

rd e
Készitette: PMIK 1558/2007 Vargai Tibakor ey

2011 Budakalész, 1ékal u. 25
Asz: 70997369-1.33
Bsz: 10101425-1,7461300-01005002
Nyllv.sz: 52551734
Kisaddzd

Virnai Tibor fglobalkfi@gmail.com



2071. Paty, Rakdczi w. 1/ szdm alani 953/6 HRSZ, Sorhdzi lakds értékbecsidse

Megbizo Paty Kozség Onkormanyzata részére
Tisztelt Megbiz6!

Az On megbizdsabdl Vérnai Tibor E. V. Elkészitette a 2071. Paty, Rakoéczi u. 11/1 szam alatti
953/6 Hrsz. sorhazi lakas értékbecslését.

Az értékelés célja a kijelslt ingatlan tulajdonjoga aktuélis piaci értékénck meghatarozasa volt
Ertékesités céljabol,
Az Eszkozértékelok Eurépai Csoportja 4ltal elfogadott definicié szerint:

»A piaci €rték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjaban véarhatéan eladhatd,
feltételezve a kvetkezdket:

¢ az eladé hajlandé az eladisra;

¢ az adasvételi tirgyalasok tebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontirgy jeliegét és a
piaci helyzetet, megfelelé hosszisagl idotartam 4ll rendelkezésre;

¢ atargyalas iddszakaban az érték nem valtozik;
* avagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal toriénik:

P

¢ atlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére, nem kerdil sor.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozasara a szakirodalom harom nemzetkoziteg
clfogadott €s alkalmazott értékelési mddszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon alapulo, a
koltség-alapl és a hozam-alapn megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé
modszer megvalasztisat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a
maodszer adatigénye is befolydsolja.

Tekintettel a kijelSit ingatlan funkcidjra, a széban forgd lakéingatlan piaci értékét szakértdnk
piaci dsszehasonlito modszerrel becstilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2022. 07. 06-4n a tulajdonos (bérls) jelenlétében helyszini
szemlét tartott, az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idépontot tekintjitk az
értekbecslés érvényes ddtumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondésa alapjan ellendriztik. E szerint a
953/6 helyrajzi szami, 193 m2-es telken elhelyezked6 29 m2 lakas bejegyzett tulajdonosa,

1/1 tulajdoni hanyadban — Paty Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre allt.

Varnai Tibor fglobalkft@gmail.com




2071. Paty, Rakoczi w. 11/] szam alatti 853/6 HRSZ. Sorhdzi lakds ériekbecslése

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a lakas tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan teljes mértékben forgalomképes, szabadon eladhatd, €s az igy megallapitott piaci
értékben titkrozodik az Onkorményzati tulajdon értékesskkentd hatasa.

A helyszini szemle alapjan megallapitottuk, hogy a haz 1900-as években épiilt. A sorhiz
cgyedi alaprajzi elrendezésti, a beépitett miliszaki tartalom szempontjabél feldjitandé allapotd.

A piaci 6sszehasonlité elemzést tartalmazo tablazatot a kovetkezo oldalon kozoljiik,

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2022, Julius 06-i
érvénnyel a 2071, Rakéczi u. 11/I szam alatti 953/6 Hrsz. 193 m2-es telken elhelyezkedd
29 m2 alapteriiletii, sorhazi, rakott ké és valyog felépitményii lakas értékét

255, 000.- Ft/ m2 aron

— kerekitve 7. 400. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az osszegek tehermentes allapotra vonatkoznak, és lakdingatlanrdl lévén szo, az
AFA 8sszegét tartalmazzik.

Budapest, 2022, Julius 06.

ingatlanforgalmi szakértd

VARNAI TIBOR EM.
2014 Budskaldsz, Jokal u. 28
Asy: 7O897369-1-33
9sz: 10101425-17461300-01005002
Nyllv.sz: 52551734
Klsaddzd

Varnai Tibor felobalkfti@gmail.com
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1. Az értékelés célja és feltételei

Paty K8zség Onkormanyzata azzal a feladattal bizta meg Varnai Tibor E. V.-, hogy készitsen
érickbecslést a 2071, Paty, Rakoczi u. 1U/1 szam alatti 953/6 hrsz. sorhazi lakasrol. Az
értékbecslés soran a fenti ingatlan valos piaci és forgalmi értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkat a kovetkez6 informdciok alapjan és feltételekkel végeztiik el:

* Az ingatlant jelenlegi funkcidjaban és dllapotaban értékeltiik.

* A munka elvégzéséhez szitkséges tulajdoni lapot és az egyéb kiegészité informacidkat
szakértonk a megbiz6tdl kapta meg. A kapott adatokat ismételten nem ellendriztiik,
feltételeztiik, hogy pontosak és helytalloak.

¢ A lakdst munkatarsunk 2022, 07. 06.-4n megtekintette. Az érték kialakitasanal a helyszini
szemle tapasztalatait, a szemle atkalmaval készitett fotokat, tovabba a megbizétél kapott
informaciokat egyarant figyelembe vettiik.

Az ingatlan valds piaci értékének megallapitasakor azt tudjuk, hogy az ingatlan
Tehermentes és forgalomképes.

* A bérlé nyilatkozata szerint az ingatlant tartés kodrnyezetkdrosodas éri. Kornyezeti
hatasvizsgalatot — mivel megbizasunk erre nem terjedt ki — nem végeztiink, de

szemrevételezés alapjan az ingatlan karos kérnyezeti hatdsok érik. Alulrd! vizesednek a
falak.

Varnai Tibor fglobalkfi@gmaii.com
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2. Az ingatlan és kirnyezete

2.1. Az ingatlan kérnyezete

Az értékelendd lakoingatlan 2071, Pdty, Rakéczi u. 11/1 szdm alatt taldlhato. Az ingatlan
Pity belteriiletén, sik terepen, kertvdrosi részen, fekszik. Az autéit az ingatlantél nem
messze talalhat6. Paty kdzpontja kb. 1 perc gyalog, mig Budapest hatara 30-40 perc autoval.

A kornyék szolgiltatd és lakchazas bedpitési, a kdrnyezd hazak vegyes allapotiak. A
Rakdczi u. kozvetlen a Patyi régi f6atrd] nyilik, aszfaltozott utca. Kertvarosi és kétiranyi utca,
de az dtmend forgalom nem jelentds.

A virostész kozlekedési kapesolata kivald, akdr autéval, akar tdmegkozlekedési eszkozokkel
kénnyen megkdzelithetd. Tomegkdzlekedési eszkozok koziil a kozelben talathaté a vonat
allomas ¢s a Volanbusz jarata.

Személygépkocsik az épiilet elétt az utcan, kozteriileten, illetve a sorhdz kertjében
elhelyezhetok.

A kornyék aszfaltozott utcas, dsszkdzmiives, és intézményi infrastruktirdja j6. A lakossag
alapellatdsahoz nélkiilozhetetlen egészségligyi, oktatasi, kulturilis intézmények, kereskedelmi
¢s szolgéltato egységek — dvoda, iskola, posta, gyogyszertar, kiilonbszd profila iizletek,
templom 1-2 km kérzetben rendelkezésre dllnak.

v r

A magas atmené forgalmi f8utvonal a haztdl messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés &s a
levegd szennyezettsége viszonylag alacsony.

2.2. Az ingatlan részletes leirasa

A 193 m2 teritletd telek szabalyos téglalap alakd, kdzm( nélkiili, j6l kihasznalhats. Az
ingatlan egy 13 lakasos sorhdzi valyogépitésii ingatlan része, amelybdl egy 29 m2 alapteriiletli
lakast vizsgalunk, Kiviilel vakolt szinezett, beliil festett, meszelt felilettel. A falak
vizesednek alulrél, valamint bedzik a teté egy részen. A tetd fa tartSszerkezetli égetett
tetbeserép fedésli, nincs szigetelve. A nyilaszardk régi fa tokozash, sima tivegezésiick. Az
ingatlan felijitandé 4llapoth. A lakés bejiratat lefalaztdk a régi bérlék, mivel kézdsen
hasznaltak a mellette 1évo lakéssal, igy elegendd volt nekiki egy bejarat. Az ingatlannak kiilon
fogyasztasmérdje van, villany és viz, de ezek ki vannak kétve jelenleg. A lakasban nincs
semmilyen flités. A lakdst kdmyezeti kdrosodas éri, jelen allapotaban nem lakhatd.

Az ingatlan helyszinen készitett fotit mellékeljiik.

Viérnai Tibor fglobalkfi@gmail.com
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3. Az értékbecsiés eredménye

3.1. Ertékbecsiés piaci 6sszehasonlité médszerrel

Az 8sszehasonlité elemzés kdrébe ot, a vizsgdlt lakdingatlanhoz leginkabb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Pétyon ethelyezkedé Rakdczi u. 11/1 szam alatti 953/6 hrsz. sorhizi lakést
értckeltiink, a hasonlité adatokat a sziikebb kérnyezet kinalatiboi igyekeztitk kivalasztani.

Osszehasonlitdsi egységnek 1 m? lakdteriiletet valasztottunk. Az Ssszehasonlitds elemeit az
ingatlan azon jellemzdi alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati 4rat legjobban befolyasoliak. A
figyelembe vehetd fontosabb tényezdk az alabbiak:

e a lakéteriilet nagysaga,

e az ingatlan varoson/varosrészen beliili elhelyezkedése,
kézmUvesitettség, infrastrukturalis hattér,

kornyezeti jellemzok,

milszaki tartalom, miiszaki allapot,

hasznalhatosag, felszereltség,

tulajdoni statusz,

» cladas/ajanlat ideje és koriilményei.

A vizsgalt és az sszehasonlitisba bevont ingatlanok kozétt a fobb paraméterekben mutatkozo
killénbozdségeket korrekcids tényezok alkalmazasaval hidaltuk 4t. Fz esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitasra kivélasztott kinalati adatok kiigazitasat.

3.2. Az ingatlan aktualis piaci értéke

A tanulmanyban részletesen ismertetett feltételekkel és médszerekkel, 2022. Jilius 06-i
érvénnyel a 2071. Riakdczi u. 11/1 szam alatti 953/6 Hrsz. 193 m2-es telken clhelyezkedd
29 m2 alapteriiletii, sorhazi, rakott ké és vilyog felépitményii lakas értékét

255. 000.- Ft/ m2 aron
— kerekitve 7. 400. 000.- Ft-ra becsiiljiik,

A fenti adatok tehermentes dllapotra vonatkoznak, és lakoépiiletrél lévén szo az dfa-t
tartalmazzak.

Vaérnai Tibor fglobalkft@gmail.com
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Mellékletek

1. melléklet: Villalasok és korlatozé feltételek
2. melléklet: A helyszinen készitett fényképek

Varnai Tibor
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Vallalasok és korlitozo feltételek

1. Legjobb tudomdsunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallé és pontos, Bar ezeket megbizhat6 forrasbol gytijtottiik, nem vallalunk sem
garancidt, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben fethasznélt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgdltatta, ezeket jogi szakértdé vagy hivatasos
foldméré nem igazolta. A kizdrdlag azonositisi célokat szolgalé teriiletleirdsok
tulajdon-atruhdzdsi okiratokban vagy mas dokumentumokban -~ jogisz hiteles
igazolasa nélkiil — nem hasznathatok fel.

3. A munka soran részletesen nem vizsgaltuk az értékelt vagyont terheld
kotelezetiségeket. Az értékeléshen azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilon emlitést nem
teszlink, hogy a szoban forgd vagyontirgyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk  szabadon atruhazhat6, adasvételiiket illetéen nincsenek olyan
megk&tések, amelyek egyszeri eljarassal ne lennének tisztizhatok. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriilé jogi tigyekben semminemii felelésséget nem
valialunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére, ezért
ezzel a teriilettel mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan
hasznélata sorén az érvényben lévé kornyezetvédelmi szabalyokat betartjék, s hogy az
illetékes hatdsdgoktol, illetve személyektdl vagy szervezetektd! ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

3. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizarélag az
itt meghatérozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az érickelést a 2022. 07. 06-i llapotnak megfelelden készitettiik el. Ebbdl kdvetkezik,
hogy szémszer(i eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott idépontra igazak. Az
ertékelés a nemzetgazdasdg €és az ingatlanpiac helyzetének vagy az drintett
ingatlanallomany valtozasaval érvényét veszti,

7. Varnai Tibor E. V. kikéti, hogy a megrendels a szakvéleményt csak a szerzddésben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetben hasznathatja fel. Tovabba fenntartja a
Jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dfj hatéridére toriéné kiegyenlitése
elmaradna.

Vérnai Tibor felobalkft@gmail.com .,
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