Eléterjesztés

A Paty 4865-4882 hrsz. Ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztések jogi
atvilagitasara vonatkozo ajanlatrol

. el6terjesztés szama: 203/2022.
. eloterjesztést készitd személy neve: Csicsekné Csicsvari Erzsébet, Szabados Zsuzsanna
. eloterjesztést készitésében kozremiik6dd személy neve: -
. eloterjesztés mellékleteinek felsorolédsa:
- 1. melléklet - hatarozati javaslat
- 2. melléklet - ajanlat
. eléterjesztést targyald bizottsdgok felsorolasa:
- Gazdalkodasi Bizottsag
. el6terjesztés nyilt vagy zart iilésen valo6 targyalédsa: nyilt
. eloterjesztésrol valo dontés formdja: egyszerii tobbség
. eloterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
. napirendi ponthoz meghivottak: Békés és Tarsai Ugyvédi Tarsulds

4l NG FURN N R

O Q0 1 N

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kozség Polgarmestere 2022. méjusaban harom tagi szakmai bizottsag létrehozasat
kezdeményezte a Paty 4865-4882 hrsz. ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos targyaldsok
lebonyolitasara.

A szakmai bizottsag tagjai: Detre Zsolt képvisel6, dr. Kovacs Ferenc képviseld és
Schneider Mihaly Gazdalkodasi Bizottsag kiilsGs tag, akik a fenti teriiletek fejlesztdivel
targyalasokat folytattak.

A Hivatal és az énkormanyzati képviselok 2022. augusztus 10-én egyeztetést folytattak a
Békés és Tarsai Ugyvédi Tarsuldssal a Jenei-diild III. fejlesztésével (Paty 4865-4882 hrsz.)
kapcsolatos kérdések jogi atvilagitasara vonatkozéan.

A targyalast kovetden irasban megkiildték az allaspontjukat és a jogi értékelés és allasfoglalas
elkészitésére, valamint a jogi tandcsadésra vonatkozé ajanlatukat. (2. szamu melléklet)

A benytjtott ajanlatukban 35 000 Ft + AFA/éradij szerepel. Az elsédleges feladatok ellatdsa
elorelathatdlag kb. 30 orat vesz igénybe.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, dontson az aldbbi hatdrozati
javaslatrol.

Paty, 2022. augusztus 19.

~ Székely Laszlé
polgarmester



1. melléklet a 203/2022. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty 4865-4882 hrsz. Ingatlanokkal kapcsolatos fejlesztések jogi atvilagitasara
vonatkoz6 ajanlatrol

Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6 testiilete gy dont, hogy megbizza a Békés és Térsai
Ugyvédi Tarsuldst a Jenei-diilé III. fejlesztésével (Paty 4865-4882hrsz.) kapcsolatos jogi
értékelés és allasfoglalds elkészitésére, jogi tandcsadds munkara és elfogadja a Békés és
Téarsai Ugyvédi Tarsulas 35 000 Ft+AFA/(’)radij arajanlatat, 30 Ordban maximalizilva,
beleértve a személyes jelenlétet a beruhazoval valé targyalas soran.

Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmester t a szerz6dés alairasara.
A munka megrendeléséhez sziikséges Osszeget Paty Kozség Onkorményzat altaldnos tartalék

kerete terhére biztositja. Felkéri a jegyzot, hogy az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérsl
87016 rendeletben az eldiranyzat-atcsoportositast vezesse at.

Felelos: polgarmester
Hatdridé:  azonnal
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Tisztelt Paty Kézség Onkormanyzata!
Tisztelt Polgirmester Ur!

Felkérést kaptunk arra, hogy adjunk éarajanlatot a Jenei-diilé IIL. fejlesztésével (Paty 4865-4882
hrsz)) kapcsolatos kérdések jogi atviligitasira és Pity Koézség Onkorményzatinak nydjtandé
tandcsadasta, valamint szitkség szerint képviseletére a fejlesztéssel kapesolatos Onkormanyzati
allaspont kialakitasiban.

A rendelkezéste 4ll6 iratanyag ittekintését, valamint a 2022. augusztus 10-én Pity Kozség
Onkormiényzatanil tartott egyeztetésen elhangzottak alapjan az alapul fekvd jogi helyzetet az
aldbbiakban lehet 6sszefoglalni.

A Jenei-dil6 és kapesolédé Pity, killterileti 022/5-21 hrsz alatti teriileteinek beltetiiletbe vonisarél
2016-ban dontétt az akkori Képvisels-testiilet. Az azzal kapcsolatos féldhivatali eljarasok 2017.
junius 26-4n indultak meg. 2017. december 07-én a 493/2017 (XIL.7.) hatirozattal a Képvisels-
testillet elfogadta a fejlesztével (Xpansion Kft) a telepiilésrendezési szerzGdés tervezetét, a
494/2017 (XIL.7.) hatirozattal pedig a telepiilésfejlesztési megallapodast. Ennek célja volt az akkor
hatilyos HESZ és Telepiilésszerkezeti Terv médositisa. A telepiilésfejlesztési szerz6dés és a
telepiilésfejlesztési megallapodas alairisira nem keriilt sor.

A beruhdzé szindéka a teriilet fejlesztésére fennill, azonban a koribbi szerz6dés tervezetek
megkotésének elmaradisin til nem keriilt sor a szabalyozasi tervlap szerinti telekalakitisra,
telekosztasra, és ilyet a HESZ-en sem vezettek 4t. Az Onkormiényzat azonban a szabilyozisi tervvel
érintett teriileten maga is rendelkezik ingatlan tulajdonnal, amelynek kévetkeztében a telekalakitasi
eljarasban az egyetért§ kézremiikédése nem mellzhetd.

A beruhdzé megbizasabol a HA Tervstidié Telepiilésrendezési Epitészeti Tandcsad6é Kft. 2022.
mijusiban a tervezett épitési beruhdzissal kapcsolatos 6nkormanyzati déntést elésegitd telepitési
tanulminytervet készitett, amelynek célja, hogy bemutassa a tervezett épitési beruhazast és annak
az €pitett és természeti kbrnyezettel valé viszonyit, és ennek megfelelGen a telepiilésszerkezeti terv,
a HESZ, szabalyozisi terv médositisra keriiljon.

A telepitési tanulményterv megallapitasai szerint fejlesztés sem a forgalom, sem a kézmiigény
tekintetében nem jelent véltozast a most hatilyos elSitisok szerint megvalésithaté beépitéshez
képest. A fejlesztés megvalésitasa sordn a human infrastruktira fejlesztési igényei sem jelentenek
véltozist 2 most hatélyos el8irasok szerint megvalésithat6 beépitéshez viszonyitva.

A telepitési tanulményterv megillapitisai azonban azt a kériilményt nem veszik figyelembe, hogy a
forgalmi, k6zmG- és human infrastruktirira vonatkozé és az épitési beruhdzas esetén sziikséges
feltételek nem adottak, és azok megvalésitasi feltételeit sem biztositottak.

¥



BEKES ES TARSAI UGYVEDI TARSULAS

1054 Budapest, Bathory utca 7.
t.:373 0260, . 373 0261
bekes@bekes-legal.hu

www.bekeslegal.hu

Az Onkorminyzat kapcsolata a beruhdzéval folyamatos és jelenleg is folynak egyeztetések.

Pity K6zség Onkormanyzatinak célja, hogy a Jenei-dilé fejlesztési teriiletével kapcsolatos dontése
jogi szempontbol megalapozott legyen, és dontése elbkészitéséhez rendelkezésére alljon a dontései
alternativikhoz kapcsolédd sziikséges jogi keretek ismerete, az esetleges jogi kockadzatokra
vonatkozé értékelés, illetve a sziikséges feltételek fennillisa esetén a kotelezettségvillalisokhoz
kapcsol6dé biztositékok rendszere. Ehhez kapcsolédéan eddigi tudasunk és ismereteink szetint az
alibbiakban tudnank az Onkormanyzat déntését és munkajat segiteni:

L. Az ligyvédi megbizis 1étrejotte esetén elsédlegesen szitkséges a jelenlegi 4llapot jogi
értékelése, ennek korében a koribban a fejlesztési terilettel kapcsolatos dontések és
kapcsolodé dokumentumaik térvényességi, érvényességi szempontu feliilvizsgilata. Az
értékelés korében szikséges a kapcsolédd  helyi szabilyozok (pl. HESZ,
Telepiilésfejlesztési terv, stb.) és az azokra vonatkozé jogszabilyok 4ttekintése is.

IL. Az értékelést kovetSen lehet és sziikséges illast foglalni az egyes dontési alternativik
jogi kereteirdl, kockdzatairdl és kovetkezményeirdl. Felel6s dontést akir a fejlesztés
timogatdsardl, akar az ahhoz sziikséges feltételek hidnyardl csak az 6sszes (a megbizis
keretein belil sziikség szerint alapvetSen a jogi) kévetkezmény ismeretében lehet hozni.

III.  Ehhez kapcsolédban szikséges a forgalmi, kézm@G- és humin infrastruktirira
vonatkozé igények megvaldsithatosigi feltételeit is dttekinteni, szilkségszerfien a
kozmiiszolgiltatbk  kapacitds  nyilatkozatainak  beszerzése.  Onkormanyzati
kotelezettségvallalds esetén ugyanis nem csak az infrastruktira fizikai megléte, de annak
rendeltetésszeri mikodtetésének biztosithatésiga is a villalis korébe tartozhat. A
kapacitis hidnya esetén pedig fel kell mérni azt is, hogy milyen bévitési sziikségletek
jelentkeznek és azok milyen forrisbdl teljesithetSek. Itt szitkséges lehet azt is
mérlegelni, hogy a fejlesztés megvaldsulasaval a Kozség szamira biztositott kapacitisok
hogyan viltoznak, azok nem jelentik-e, hogy mis tervezett telepiilésfejlesztésekhez
valik sziikségessé addig nem tervezett kapacitisbévités.

IV. Az Onkormanyzat fejlesztéssel kapcsolatos déntését kovetSen a megbizis keretein
beliil lehet majd jogi timogatist nytjtani a dontésnek megfelelGen, akir a megkotendd
megillapodisok tartalmdnak kialakitasaban és jogi garancidinak kidolgozasiban, a
kotelezettségvallalisok kikényszerithetéségének biztositisiban és az ehhez sziikséges
targyalasokban, akar a nem timogaté doéntés kévetkezményeinek kezelésében.

Térsuldsunk a jogi értékelés és 4llisfoglalds elkészitése, a folyamatot segitS jogi tandcsadas, esetleges
képviselet kérében az 6radij alapy elszdmolast javasolja, azzal, hogy éradijunk 35.000,- Ft + Afa.
Az egyes munkafizisok kapcsin egyel6re nehezen megitélheté a szikséges idSraforditis,
amennyiben az igy tovabbi részleteit megismetjik, és a pontos feladatok ennek korében
meghatirozhatéva vilnak gy természetesen minden egyes feladat ellitisa el6tt pontosabb becslést
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tudunk adni, és annak Onkorményzat 4ltali elfogadasat kivetSen kezdjiik meg a munkat. A fenti I.
pont alatt jelSlt, elsédleges feladatok elltdsa elérelithatélag kb. 30 6rit vesz igénybe. A feladatok
ellitisa sordn Tarsuldsunk képviseletében elsGsorban eljiré tigyvéd kollégak: dr. Kadar Baldzs és

dr. Zalka Gébor tigyvédek.
Kérjitk a tisztelt Onkorminyzatot, tisztelt Polgarmester Urat, hogy amennyiben ajanlatunk
elfogadhaté, vigy arrdl tijékoztatni sziveskedjenek, hogy a megbizisi szerzidést elékészithessiik, a

munkit pedig miel6bb megkezdhessiik.

Budapest, 2022. augusztus 12.

dr. Békés Adam Ph.D. dr. Kadar Baldzs dr. Zalka Gébor
tarsulist vezetS tigyvéd tgyvéd tgyvéd
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