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Eléterjesztés

A Pestihegyi utca és koz szennyvizcsatprnézéséhoz
kapcsolodéan a 1079/9 hrsz.-t ingatlan Onkormanyzati
tulajdonba vétele

. elSterjesztés szama: 278/2022.

. elbterjesztést készitd személy neve: Vaci Péter

. el6terjesztést készitésében kozremiikddd személy neve:
. eloterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:

- 1. melléklet — hatdrozati javaslat
- 2. melléklet — tulajdoni lap, értékbecslés

. elbterjesztést targyald bizottsag: Gazdalkodasi Bizottsag
. elbterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyal4sa: nyilt
. elbterjesztésr] valé dontés formaja: egyszerii t6bbség

. eloterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsoroldsa:

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pestihegyi k6z a Pestihegyi utcanak a Dobogé és Fazekas utcik kozétti szakaszardl nyilé
zsakutca. A kozteriilet 6sszesen 4 ingatlanbél 4ll Sssze, melybdl 3 dnkormanyzati tulajdoni. A
Pestihegyi utca €s Pesthegyi koz hidnyzé vizikozmiiveinek tervezésérdl kordbban mar dontstt a
Képviselo-testiilet, azonban a vizjogi engedélyezés megkezdése el6tt sziikséges, hogy a

fennmaradé 1 ingatlan (1079/9 hrsz) is (")nkorményzati tulajdonul legyen.

Elkészittettiik az ingatlan értékbecslését. Varnai Tibor ingatlanforgalmi szakértd 1.300.000,- Ft-

ban adta meg a 318 m?-¢s ingatlan tehermentes allapotra vonatkozd értékét.

A kivett ut” besoroldsu ingatlannak 5 tulajdonosa van, akik tulajdoni hanyaduk szerint az alabbi

tablazat szerint részesednek ebbdl az 6sszegbél.

A tulajdonosok koziil Patakvari Julianna és Furuglyas Séandor elhunytak. Megkerestiik az
Orokosoket, hogy pothagyatéki eljarasban frassak 4t a neviikre az ingatlan részeket, amire igéretet

e Patakvari Julianna:  412.893,- Ft
e Furuglyas Istvan: 286.163,- Ft
¢ Furuglyas Sandor:  400.628,- Ft
e Furuglyas Anikoé: 100.157,- Ft
¢ Furuglyas Zoltan: 100.157,- Ft



kaptunk.

Miutan az 6rokosok lefolytatjak a pothagyatéki eljarast, vételi ajanlatot tennénk a tehermentesség
kikotésével.

Azokkal a tulajdonosokkal, akik elfogadjak a felajanlott vételarat, adasvételi szerz6dést kétnénk.
Azon tulajdonosok ingatlanrészét, akik nem fogadjik el a felajanlott vételarat, vagy az elhunyt
tulajdonos nevérdl nem iratjék at azt a sajat neviikre, ki kell sajatitani.

Kérjilk a Képviseld testiiletet, hogy a 1079/9 hrsz megvésarlasahoz, illetve kisajatitasahoz
biztositson 1.300.000,- Ft dsszeget, valamint hatalmazza fel a Polgdrmestert a vételi ajanlatok, az
adasvételi szerz6dések, és a kisajatitasi eljarashoz kapcsolddo hivatalos iratok aldiraséra.

Kérem az elbterjesztésem megvitatasat.

Paty, 2022. december 01.

“Székely Laszl6
polgarmester



1. melléklet a 278/2022. szimu eldterjesztéshez
HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Pestlhegyl utca és koz szennyvizcsatornazasahoz kapcsolédéan a 1079/9 hrsz.-a
ingatlan Onkorményzati tulajdonba vétele

Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy hataroz, hogy a Paty 1079/9 hrsz.-u ingatlan
megvasérlasdhoz vagy kisajatitdsahoz 1.300.000,- Ft fedezetet biztosit.

Az alabbi felosztas szerint vételi ajénlatot tesz a tulajdonosoknak, egyittal meghatalmazza a
Polgarmestert az ajanlatok alairasara.
e Patakvari Julianna 6rokosei: 412.893,- Ft

e Furuglyas Istvan: 286.163,- Ft
¢ Furuglyas Sandor 6rokose:  400.628,- Ft
e Furuglyas Anikoé: 100.157,- Ft
e Furuglyas Zoltan: 100.157,- Ft

Azokkal a tulajdonosokkal, akik elfogadjédk a vételi ajanlatot, és tehermentesen eladjik
tulajdonrésziiket az Onkorményzatnak, addsvételi szerzédést két. Egyuttal meghatalmazza a
Polgarmestert az adasvételi szerz6dések alairasara.

Azon tulajdonosok esetében, akik barmilyen okbo6l nem fogadjék el a felajanlott vételarat, vagy az
elhunyt tulajdonos nevérél nem fratjék 4t azt a sajat neviikre, kisajatitasi eljarast kezdeményez.
Egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert a kisajatitashoz kapcsolddé hivatalos iratok alairasara.

Felkéri az Onkormaényzat tigyvédjét a vételi ajanlatok és az addsvételi szerzédések elkészitésére.

Az ingatlan kisajéatitdsahoz, illetve megvasarldsdhoz sziikséges 1.300.000,- Ft osszeget Paty
Kozség Onkorméanyzat altalénos tartalék kerete terhére biztositja. Felkéri a jegyz6t, hogy az
Onkorményzat 2022. évi koltségvetésérd! sz616 rendeletben az elbiranyzat-atcsoportositst vezesse
at.

Felelds: polgarmester
Hataridé6: folyamatos
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Nem hiteles tulajdoni lp Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hitsles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lbp Nem hiteles tulaidoni lap
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2071. Pdty, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti kivett it ériékbecslése

2071. Pity, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. -

 alatti kivett it
Ertékbecslésért'il

Viinar 7860

Budapest, 2022. November - -
- ~ PMIK 1558/2007

" Készhette: Varnai Tibor

Viérnai Tibor +36309906097



2071. Pdry, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti kivett 1it értékbecslése

Megbizé Pity Kozség Onkormanyzata részére
Tisztelt Megbizo!

Az On megbizasabdl Véarnai Tibor E.V. Elkészitette a 2071, Pity, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz.
alatti kivett it értékbecslését.

Az értékelés célja a kijeldlt ingatlan tulajdonjoga aktualis piaci értékének meghatdrozdsa volt
a Teriilet megvdsdridsa céljdbol;
Az Eszkbzértékel8k Eurdpai Csoportja aital elfogadott definicio szerint:

A piaci érték azt az drat jelenti, amely Ssszegért egy vagyontdrgyban val6 érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerz6dés keretében és az értékelés iddpontjdban vérhatéan eladhato,
feltételezve a kvetkezOket:

e az elad6 hajlandé az eladasra;

e az adisvételi tirgyaldsok Iebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét és a
piaci helyzetet, megfelel6 hosszlisigh id6tartam all rendelkezésre;

e atirgyalds id8szakéban az érték nem vialtozik;
e avagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik;
o datlagostol eltérd; specidlis vevdi kiilonajénlat figyelembevételére, nem keriil sor.”

A vagyontirgyak piaci értékének meghatérozaséra a szakirodalom hdrom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé, a
koltség-alapli és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandéd
modszer megvalasztdsit az értékbecslés célja, az ériékelendd vagyontirgy jellege és a
mddszer adatigénye is befolyasolja.

Tekintettel a kijelolt ingatlan funkcidjéra, a széban forgé ingatlan piaci értékét szakértdnk
piaci &sszehasonlité médszerrel becslilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2022. 11. 04-én a megbizé felkérésére helyszini szemiét tartott,
az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idopontot tekintjlik az értékbecslés érvényes
datumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondisa alapjé.n ellenbriztiik. E szerint a
1079/9 helyrajzi szami, 318 m2 belteriileti, kivett Gt bejegyzett tulajdonosai,

Mellékelt tulajdoni lap szerint.

Tulajdoni lap a rendelkezésiinkre 4llt.

Virnae 7ebor

Viémei Tibor +36309906097



2071, Pdty, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti kivett it értékbecslése

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a telek tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan korlatlanul forgalomképes, szabadon eladhaté.

A helyszini szemle alapjan megéllapitottuk, hogy a vizsgalt ingatlan lankés terepen fekszik és
ttként hasznéljak. Az ingatlanon nincs kézmg. -

A piaci 5sszehasonlité elemzést tartalmaz6 tablazatot a kivetkezs oldalon kizaljk.

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2022. november
04.-1 érvénniyel a 2071. Paty, Pestiliegyi koz 1079/9 litsz. alatti 318 fii2-es Kivett it éirtékeét

-4, 000.- Ft/ m2 dron kerekitve

1. 300. 000.- Ft-ra becsiiljik.

Ezek az 8sszegek tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Budapest, 2022, November 05.

------------------------------------------------

Tulajdonos ingatlanforgalmi szakértd

Viérnai Tibor +36309906097



2071. Paty, Pestihegyi kiz 1079/9 hrsz. alatti kivett 1it értékbecslése
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Vienai Tibor +36309906097
Vianace 7ebon



2071, Pdty, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti kivett it Srtdkbecslése

Az értékelés célja és feltételei

Péty Kézség Onkorményzata azzal a feladattal bizta meg Vémai Tibor E.V-, hogy készitsen
értékbecslést a 2071. Péty, Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti Kivett Gtrél. Az értékbecslés
sordn a fenti ingatlan valés piaci és forgalmi értékét hatéroztuk meg.

Az értékelési munkit a kovetkezd informécick alapjan és feltételekkel végeztiik el:

¢ Az ingatlant jelenlegi funkcidjaban és allapotéban értékeltiik.

e A munka elvégzéséhez szilkséges informéaciokat szakértdnk a megbiz6tél kapta meg. A
kapott adatokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztlik, hogy pontosak és helytaliéak.

* Az ingatlant munkatirsunk 2022. 11. 04.-én megtekintette. Az érték kialakitisinal a
helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalméaval készitett fotékat, tovibbid a
megbiz6t6l kapott informéciokat egyarént figyelembe vettiik.

* A megbizé nyilatkozata szerint az ingatlant tartés vagy eseti kmyezetkérosodds nem éri.
Komyezeti hatésvizsgalatot — mivel megbizdsunk erre nem terjedt ki — nem végeztiink, de
szemrevételezés alapjin az ingatlan kéros kérnyezeti hatdsoktél mentes.

Vémai Tibor +36309906097
Virnae 7854



207]. Péty, Pestihegyi iz 1079/9 hrsz. aloiti kivett it értékbecslése

2.Az ingatlan és kfrnyezete

2.1. Az ingatlan kornyezete

Pity kozség Pest megyében, a Budapest-Zsambék kozlekedési ut tengelyében, a fovarost
Béccsel Osszek6td autdpalya (M1) mentén helyezkedik el. Az értékelendd ingatlan
Budapestt6l kb.: 30 Km-re fekszik, 2071. Pdty Pestihegyi koz 1079/9 hrsz. alatti kivett iit, Az

ingatlan Pdty belteriiletén, lankds terepen fekszik.

A komyéken lres telkek és laké hézak taldlhaték. Az ingatlant aszfaltos tton lehet
megkdzeliteni. Atmend forgalom jelentéktelen.

A vérosrész kozlekedési kapcsolata rossz, csak autéval vagy gyalog lehet eljutni az ingatlanig.
Témegkozlekedési eszkdzok kozill a kozelben talalhaté a vonat allomés és a Volanbusz jdrata,

valamint az M1 autdpslya,
A kornyék aszfalt és vagy murvés tburkolatd és intézményi infrastruktirdja jonak mondhato.

A magas itmend forgalmu f&utvonal a telektdl messze helyezkedik el, ezért a zajtethelés és a
levepd szennyezettsége alacsony.

2.2. Az ingatlan részletes lefrasa

A vizsgalt 318 m2 terliletd ingatlan lank4s terepen fekszik és mincs lekeritve. Az ingatlanon
nincs kézmi. Jelenleg belteriileti kozhasznélath (t, réépiteni nem lehet. A telket csak ttként
lehet hasznositani. Az utcdban a viz, giz és az dgram k6zmii megtalithatd.

Virnai Tibor +36309906097
Ve 7ebor



2071, Pdty, Pestihegyi kiiz 1079/9 hrsz. alatti kivett it értékbecslése

3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci dsszehasonlité médszerrel

Az Osszehasonlitd elemzés korébe 8t, a vizsgilt ingatlanhoz leginkdbb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Pityon elhelyezked6 Pestihegyi kdz 1079/9 hrsz. alatti kivett Gt ingatlant
értékeltiink, a hasonlit6 adatokat a szlikebb kdrnyezet kinalatibol igyekeztiik kivalasztani.

Osszehasonlitisi egységnek 1 m? terilletet valasztottunk. Az Ssszehasonlitds elemeit az
ingatlan azon jellemz6i alkottak, melyek a vételdrat/ajanlati rat legjobban befolydsoljak. A
figyelembe vehet fontosabb tényez6k az aldbbiak:

a lakéterlilet nagysaga,

az ingatlan viroson/varosrészen beliili elhetyezkedése,
kézmiivesitettség, infrastrukturalis hattér,

komyezeti jellemzdk,

miszaki tartalom, mlszaki dllapot,

hasznélhatdség, felszereltség,

tulajdoni statusz,

eladés/ajanlat ideje és koriilményei.

* ¢ @& & 9 @ @ @

A vizsgalt és az bsszehasonlitasba bevont ingatlanok kézott a f5bb paraméterekben mutatkozd
kiilonbbzéségeket korrekcids tényezdk alkalmazésaval hidaltuk 4. Ez esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitasra kivalasztott kinélati adatok kiigazitdsat.

3.2. Az ingatlan aktudlis piaci értéke

A tanulményban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2022. november
04.-i érvénnyel a 2071. Pity, Pestihegyi kz 1079/9 hrsz. alatti 318 m2-es kivett it értékét

~ 4, 000.- Ft/ m2 dron kerekitve

1. 300. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Viérnai Tibor +36309906097
Viinas 7ikss



2071. Pdty, Pestihegyi kiz 1079/9 hrsz. alatti kivets 1it értékbecslése

Mellékletek

1. melléklet: Vallaldsok és korlitozo feltételek

Varpai Tibor +36309906097
Virnae 7ebor



2071. Pdty, Pestihegyi kiz 1079/9 hrsz. alatti kivett 1t ériékbecslése

Villaldsok és korldtozé feltételek

1. Legjobb tudomdsunk szerint minden adat, amelyet jelentésilnkben kozzétettiink,
helytallé €s pontos. Bér ezeket megbizhaté forrdsbol gyljtottik, nem vallalunk sem
garanciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirdsokat az ingatlan tulajdonosa szolgiltatta, ezeket jogi szakértd vagy hivatisos
foldméré nem igazolta. A kizérdlag azonositdsi célokat szolgéld teriiletleirasok
tulajdon-Atruhdzdsi okiratokban vagy més dokumentumokban — jogasz hiteles
igazolasa nélkiil - nem hasznalhat6k fel.

3: A munka sorin részletesen nem vizsgdltuk az értékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztilk, hacsak errd! kitllén emlitést nem
tesziink, hogy a széban forgd vagyontirgyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk szabadon atruhdzhaté, adésvételiiket illetden nincsenek olyan
megkdtések, amelyek egyszeri eljarissal ne lennének tiszidzhatok. Az ezzel
kapesolatban esetlegesen felmeriild jogi tigyekben semminemi feleldsséget nem

vallalunk,

4. Megbizésunk nem terjedt ki kdmyezeti hatést vizsgilé tanulmény készitésére, ezért
ezzel a terillettel mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztik, hogy az ingatlan
haszndlata sordn az érvényben 1év6 kémyezetvédelmi szabélyokat betartjék, s hogy az
illetékes hatésdgoktdl, illetve személyektdl vagy szervezetekt6l ahhoz minden
szlikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kdzzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizardlag az
itt meghatérozott felhasznélsi célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2022. 11. 04-i dllapotnak megfelelSen készitettiik el. Ebbl kovetkezik,
hogy szdmszerii eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott id6pontra igazak. Az
értékelés a nemzetgazdasig és az ingatlanpiac helyzetének vagy az ¢rintett
ingatlanillomény véltozasaval érvényét veszti.

7. Vémai Tibor E.V. kikdti, hogy a megrendel$ a szakvéleményt csak a szerz6désben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését k8veten hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a
jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatéridére torténd kiegyenlitése

clmaradnga,

Vérnai Tibor +36309906097
Viineae 7254
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