Eléterjesztés

Az egyszeriisitett eljarassal megkezdett HESZ médositas véglegesitett tartalmdnak
kiegészitésérol

. eldterjesztés szama: 221/2022.
. eléterjesztést készitd személy neve: Detre Zsolt, dr. Kovacs Ferenc
. elterjesztést készitésében kozremitkdd személy neve: -Tusnady Zsolt
. elbterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatarozati javaslat
5. elbterjesztést targyalo bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag
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6. elGterjesztés nyilt vagy zart tilésen valo targyalasa: nyilt

7. eléterjesztésrdl valo dontés forméja: egyszerti tobbség

8. elSterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa: 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett
kornyezet alakitdsdrél és védelmérsl (a tovabbiakban: Etv.); 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK);
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorédl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrl (tovébbiakban: Telepiiléskodex), Paty Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkorméanyzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrél (tovabbiakban HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak:

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A 176/2022. (VL.16.) Képviselo-testiileti hatdrozat dontétt az egyszeriisitett eljardssal foly6
HESZ médositas tartalmanak, programpontjainak véglegesitésril. Ezt egészitette ki 214/2022.
(VIL.11.) Képvisel6-testiileti hatarozat.

Ennek egyik sarokpontja, hogy a Képviseld-testiilet megfeleld eszkozékkel szabalyozni tudja
Paty beépithetéségét és korlatokat tudjon szabni a gyors lakossigszam-névekedésnek.

Az elbterjesztésiink szerint az Lke-Sz-13, Lke-Sz-13/A, Lke-Sz-14, valamint az Lke-Sz-09 és
Lke-Sz-10 jeli kertvérosias laké épitési Svezetben is sziikséges a lakésszamot a telekmérethez
kotni. Ez a szabaly egyébként mér t6bb €pitési Gvezetben eldirasra keriilt, amellyel hatékonyan
lehet szabalyozni a lakossdgszdm novekedés iitemét. Ennek megfelelden a 176/2022. (V1.16.)
keépviselo-testiileti hatdrozat mellékletének 5.a. pontjan beliil a tervezett 35. § (10) bekezdésébe
az alabbi épitési dvezeteket kérjiik beilleszteni: Lke-Sz-13, Lke-Sz-13/A, Lke-Sz-14, Lke-Sz-

09 és Lke-Sz-10.

Eléterjesztésiinkben kérjiik, hogy az Lke-Sz-13, Lke-Sz-13/A és Lke-Sz-14 épitési 6vezetek
esetén a HESZ ugy modosuljon, hogy az epltheto lakoépiilet legmagasabb pontja a 10 métert,
mig az épitménymagasség a 4,5 métert ne haladja meg. Ezzel a médositassal elérhetjiik, hogy
a Jenei-diiloben 1év6 épitési Gvezetekben egységes szabalyozas 1épjen életbe, és ne
épiilhessenek akdar 13 méter magas (4 emeletes panelhaz méretii) hatalmas, sok szaz
négyzetméteres épliletek, amelyek rendkiviil tajidegenek lennének.



Az Lke-SZ-06 teriileten a legkisebb telekméret (1200 nm.) kétszereséig maximum 1
lakodegység, a legkisebb eldirt telekméret kétszeresét elérd telekméret estén legfeljebb 2
lakodegység, haromszorosat elérd telekméret esetén legfeljebb 3 lakdegység, mig négyszeresét
elérd telekméret esetén legfeljebb 4 lakoegység épiilhessen.

Paty, 2022. szeptember 9.

Tisztelettel:

Detre Zsolt és dr. Kovacs Ferenc



1. melléklet a 221 /2022. szamu el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az egyszeriisitett eljarissal megkezdett HESZ médositds végleges tartalmanak
kiegészitésérol

Paty Kozség KépviselO-testiilete ugy dont, hogy

- a 176/2022. (V1.16.) képvisel6 testiileti hatdrozat mellékletének 5.a) pontjan beliil a
tervezett 35.§ (10) bekezdés tervezett tartalma az Lke-SZ-13; Lke-SZ-13/A; Lke-SZ-14;
Lke-SZ-09 és Lke-SZ-10 jelii épitési Gvezettel egésziiljon ki.

- a 176/2022. (V1.16.) képviseld testiileti hatarozat melléklete a kdvetkezd 5.f) ponttal
egésziiljon ki:
- az Lke-SZ-13, Lke-SZ-13/A és Lke-SZ-14 kertvérosias épitési dvezetben az
épiiletmagassdg 6,0 méterrél 4,5 méterre mddosuljon, az épiilet legmagasabb
pontja 13 méterrél 10 méterre modosuljon.

- a 176/2022. (VI1.16.) képviseld testiileti hatdrozat melléklete a kvetkezd 5.g) ponttal
egésziiljon ki:
- az Lke-SZ-06 kertvarosias lako épitési Ovezetben a legkisebb telekméret
kétszereséig maximum 1 lakdegység, a legkisebb eldirt telekméret kétszeresét
elérd telekméret estén legfeljebb 2 lakoegység, haromszorosat elérd telekméret
esetén legfeljebb 3 lakoegység, mig négyszeresét elérd telekméret esetén
legfeljebb 4 lakoegység épiilhessen.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
telepiilési foépitész






Feljegyzés

A Jenei-diil6 III. fejlesztésével (Pity 4865-4882 hrsz.) kapcsolatos kérdések jogi atvilagitisara
korében meg kellett vizsgilnunk, hogy a teriiletre vonatkozéd telepiilésrendezési eszkozok
alkalmazisira miként hat ki a vizkézmid-vagyon és annak iizemeltetési feladatai esetleges

atruhazisa.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) a helyben
biztositandé kozfeladatok kérében helyi dnkormanyzati feladatnak allapitia meg a vizikozmii-
szolgaltatast, amelyért a helyi dnkorményzat ellatasért felelésnek mindsiil (13. § (1) bekezdés 21.

pont).

A vizik6zmib-szolgaltatastél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény (Vizikézmi tv.) rendelkezéseinek
megfelelGen az ellatdsért felelSs kotelezettsége, hogy kozfeladatként megteremtse a vizikézma-
szolgaltatas infrastrukturlis elSfeltételeit és az ellitasi teriileten gondoskodjon arrdl, hogy a
felhasznilok a vizik6zmi-szolgiltatist az igényelt mennyiségben, mindségben és szolgaltatisi

szinvonalon igénybe vehessék.

Az Métv. 108. § (2) bekezdése lehet6vé teszi a helyi énkorményzat tulajdonaban 3llé nemzeti
vagyon tulajdonjoga ingyenesen Atruhdzisit az éllam javira jogszabilyban meghatirozott
kozfeladat ellatasinak elSsegitése érdekében. E rendelkezéseknek megfelelén szabilyozza a
Vizikézmi tv. az ellatisért felelés énkormanyzat jogat arra, hogy a vizikézmii-vagyon, illetve a
tulajdondban 4ll6 vizikdzmid mikodtetd eszkéz tulajdonjogit téritésmentesen atruhazhatja az
allamra (5/H. §). A vagyon itruhdzasa esetén az Onkormanyzat mentesiil a vizikézm-szolgiltatasi

kotelezd feladatibdl szarmazé ellitasi feleldsség aldl is (5/F. § (4a) bek.).

A Jenei-diil6 vizikézmi-szolgaltatisa korében kézponti kérdés, hogy a teriileten ki nem épitett viz-
és csatorna kézmivek kialakitdsa és a mat meglévd vizikézmiire csatlakoztatisa milyen eszko6zokkel
és feltételekkel valosithaté meg, valamint az is, hogy az ismert klimatikus valtozasok mellett a
kozmiellatottsig biztosithaté-e a jelenleg hatalyban 1év§ telepiilésrendezési eszkézék altal nyujtott

ketetek kozott.

E korben tovabba ra kell mutatni arra, hogy a vizikézmd fejlesztése a Vizikézmi tv. alapjan az
ellatasért felel6s kotelezettsége, mig az 5/F. § (5) bekezdése értelmében a vizikbzmi-fejlesztést —

amely magiban foglalja az §j vizikozm létesitését, illetve a meglévé bévitését is - az allam latja el



azon felhasznalasi helyek vonatkozasaban, amelyek ellatiasa kézvetleniil a nemzeti vagyonrdl sz616
térvényben nevesitett kizarolagos allami tulajdonnak mindsiilé regionalis vizik6zmi-rendszerekrdl,

vagy a kizarélagos allami tulajdonban 1évé vizikézmi-rendszerekt8l torténik.

A jelenlegi ismereteink szerint Paty kozség kozigazgatasi teriiletén 1évs Jenei-dils, illetve a tovabbi
fejlesztési teriiletekre tervezett beruhazasok egyik kozponti kérdése, hogy a vizikozmi ellatasok
kialakitdsara miként kerill sor, amely kérdések megoldasara a beruhazokkal kézosen kialakitott

telepilésfejlesztési szerz6dések nyujthatnak megoldast.

Tekintettel azonban atra, hogy a vizikézmi-vagyon atruhazasaval kapcsolatos dontést az
Onkormanyzat még nem hozta meg, valamint a vizikdzmi-vagyon atadasa esetében nem ismert,
hogy a vizikozmui-fejlesztések ¢és kapacitasok milyen moédon és feltételekkel allnak majd
rendelkezésre, véleménylink szerint a jelenlegi teleptlésfejlesztési eszk6zok alkalmazisihoz a
szikséges vizikdzmu-kapacitas, illetve annak kiépitéséhez sziikséges er6forras rendelkezésre allasa,
vagy annak hidnya elére nem lithaté és azzal kapcsolatban az Onkormanyzatnak kételezettséget

vallalnia — a lehet6ségekhez képest — nem javasolt.

A fentiekre tekintettel annak érdekében, hogy a fejlesztési tertletek vizik6zma infrastruktirajanak
igénye, illetve a biztosithaté kapacitasoknak megfelelé fejlesztési feltételek felmérhetSek és
szabalyozhatéak legyenek, sziikséges lehet annak megfontolasa, hogy az érintett fejlesztési
teriiletekre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok alkalmazisat az Onkormanyzat felfiiggessze, és
ennek érdekében azokra a helyi épitési szabalyzat készitésének idGszakara, annak hatilybalépéséig

valtoztatasi tilalmat rendeljen el.

A vizikbzmi-kapacitasok biztosithatésaga érdekében sziikséges lehet felilvizsgilni az egyes
fejlesztési teriileteken elhelyezhet6 legkisebb kialakithaté telkek méretét, az azon elhelyezhets
lakbegységek szamat, az alkalmazhat6 épitménymagassagot, valamint a lakdk életkriillményeinek
biztositisa és a klimatikus helyzetb6l fakadé hatranyos idGjarasi viszonyok ellensilyozasa

érdekében a zoldfelilet mutatdra vonatkozd rendelkezéseket is.

Itt kell kiemelni, hogy az Onkorményzat az Etv. 20. § szerinti valtoztatsi tilalom eszkozét abban
az esetben alkalmazhatja, ha annak kézjogi feltételei fennéllnak, azaz az Etv. 21. § (1) bekezdésének
megfeleléen a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozé irasos megillapodas az érintett

tertiletek vonatkozasaban rendelkezésre all, azaz azt a felek megkototték.



Természetesen a kdzjogi feltétel teljesiilése esetén is az Etv. 20. § és 21. § -aban foglalt tartalmi és

formai kévetelményeknek a hatirozatnak meg kell felelnie.

A vizsgalat soran kérdésként meriilt fel, hogy a valtoztatisi tilalom, illetve a telepiilésfejlesztési

eszkozok és szabalyzatok modositisa milyen kartalanitasi kotelezettséget vonhat maga utin.

Az Etv. 20. § és 21. § rendelkezései szerint és annak megfeleléen alkalmazott valtoztatasi tilalom

eléirsa esetén az Etv. 30. § (5) bekezdése értelmében nem jar kartalanitas.

Amennyiben a helyi épitési szabalyzat készitésének idGszaka alatt — amelyre tekintettel a valtoztatasi
tilalom legfeljebb 3 évig llhat fenn — a telepiilésrendezési eszk6z6k és szabalyozok valtoztatisara
keriil sor, akkor vonhat maga utan kartalanitisi kotelezettséget. E korben azonban tébb feltételt is
vizsgalni kell, mert az Etv. 30. §-a a kartalanitist bizonyos feltételek fennallisa esetére kizatja. Ilyen
eset, ha az épitési jog keletkezését kovetGen nem tortént a helyi épitési szabalyzatnak megfelels
telekalakitds vagy nem kezd6dott meg épitési tevékenység, és az épitési jogot a telepiilési

onkormanyzat az épitési jog keletkezésétSl szamitott 7 évet kovetSen médositja vagy megsziinteti.

Itt utalni kell arra, hogy az épitési jog keletkezése nem feltétleniil a legutolsé HESZ médositas
idSpontjatdl szamitandd, hanem attdl az idéponttél, amikortdl azt az épitési jogosultsigot a
megvaltozatott, vagy azt megel6z6 szabalyzat az ingatlan tulajdonosanak biztositotta. A kartalanitas
Osszege pedig az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithaté régi és az 4j szabalyozas

eredményeként megallapithat6 Gj forgalmi értéke k6z6tt killonbozet.






