Eloterjesztés

a 3279/1 hrsz-i ingatlan adisvételérol

1. eléterjesztés szama: 248/2022.
2. eléterjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
3. el6terjesztést készitésében kozremiik6dd személy neve: -
4. eldterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet — hatarozati javaslat
- 2. melléklet — értékbecslés
5. eléterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag

6. elbterjesztés nyilt vagy zért lilésen valé targyalsa: nyilt

7. elbterjesztésrdl valé dontés formaja: egyszerii tobbség

8. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabélyok felsoroldsa: 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett
komyezet alakitdsirél és védelmérdl (a tovabbiakban: Etv.); 253/1997. (XIL 20.) Korm.
rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK);
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (tovabbiakban: Telepiiléskédex), Paty Kozség
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 20/2017. (X. 12.) énkorméanyzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrél (tovabbiakban HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak: Farkasdi Edina és Farkas Andras

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Farkas Andras a Paty zartkert 3278/5 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa korabban jelezte vételi
szandekat a 3279/1 hrsz-0 dnkormanyzati ingatlanra. A 237/2022. (IX.14.) képvisel6-testiileti
hatdrozat dontott a vételi szandék elvi elfogadasarol, valamint értékbecslés bekérésérol.

Az ¢rtékbecslést Varnai Tibor (PMIK 1558/2007) elkészitette (2. melléklet). Az értékbecslés a
Péty zarkert 3279/1 hrsz-u, kivett sajat hasznélatd it megnevezési, 68 m? teriiletii ingatlan
értékét 300.000 Ft-ra becsiilte meg.

Doénteni sziikséges arrél, hogy az 6nkormanyzat ezen az aron értékesiteni kivanja-e a fenti
ingatlanrészt.

Amennyiben ajanlattevd is elfogadja az érat elézetes megallapoddst kell kotni ennek
16gzitéserdl, valamint arrél, hogy a jarulékos koltségeket (értékbecslés dija, foldhivatali eljaras
dija) ajanlattevé fizeti.

A "sajat hasznalati 0t" megnevezésii utteriilet kozforgalom el6l el nem zért magéantitnak
mindsill. Az ingatlan jelenleg nem forgalomképes. Az eladishoz a teriiletet forgalomképessé
kell tenni. Ehhez az Onkorményzatnak meg kell kémie az ingatlan kozforgalom elé] elzart
maganitta valé atmindsitését a Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedésfeliigyeleti F Sosztaly

Utiigyi Osztalyatol.

Paty, 2022. oktober 13.
Tisztelettel: ) | R
C L=
Székely Laszl
polgarmester



1. melléklet a 248 /2022, szamu eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: a 3279/1 hrsz-a ingatlanrol

Paty Kozség Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

- a Paty zartkert, 3279/1 hrsz-4, kivett sajat hasznalat it megnevezésti, 68 m? teriiletii
ingatlant Varnai Tibor e.v. (PMIK 1558/2007) 2022. oktéber 11. napjan kelt
értékbecslése alapjan 300.000,-Ft aron kivanja értékesiteni Farkas Andrasnak, aki
korabban jelezte eziigyben vételi szandékat,

- felkéri dr. Jancsar Gyorgy tigyvédet, hogy elézetes megallapodas tervezetét készitse el,

- a teriilet forgalom képessé tétele érdekében az Pest Megyei Korményhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly Utiigyi Osztalyanal megkéri a teriilet AtminGsitését
kozforgalom el6l elzart maganuttd, és ezt kovetden ennek ingatlannyilvantartasi
atvezetését.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester
telepiilési f6épitész
...dr. Jancsar Gyorgy tigyvéd



2071. Pdty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zdrtkerti, kivett sajdt haszndlatii it értékbecslése

SZAKVELEMENY
a
2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2
Zartkerti, Kivett sajat hasznilatd at

Ertékbecslésérél

Virnar 7d8se
Budapest, 2022. Oktober

Készitette: Varnai Tibor PMIK 1558/2007

Vamai Tibor +36309906097



2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajit haszndlati ut értékbecslése

Megbiz6 Paty Kézség Onkormanyzata részére
Tisztelt Megbizo!

Az On megbizasabol Varnai Tibor E.V. Elkészitette a 2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2
Zartkerti, kivett sajat hasznalati ut értékbecslését.

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan tulajdonjoga aktualis piaci értékének meghatarozasa volt
a Teriilet értékesitése céljabol.
Az Eszkozértékel6k Eurdpai Csoportja altal elfogadott definici6 szerint:

»A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értekelés idopontjaban varhatoéan eladhato,
feltételezve a kovetkezoket:

e az elado hajland6 az eladasra;

o az adasvételi targyalasok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a
piaci helyzetet, megfeleld hossziisaga idétartam all rendelkezésre;

e atargyalas iddszakéaban az érték nem valtozik;
e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik;

o  Aatlagostol eltérd, specialis vevoi kiilonajanlat figyelembevételére, nem keriil sor.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatarozasara a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci dsszehasonlitéo adatokon alapuld, a
koltség-alapu és a hozam-alapt megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazando
moédszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a
modszer adatigénye is befolyésolja.

Tekintettel a kijel6lt ingatlan funkcidjéra, a széban forgd ingatlan piaci értékét szakértdonk
piaci Osszehasonlitd modszerrel becsiilte meg.

Munkatarsunk az ingatlanon 2022, 10. 10-én a megbizd felkérésére helyszini szemlét tartott,
az ingatlant bejarta és lefényképezte. Ezt az idépontot tekintjilk az értékbecslés érvényes
datumanak.

Az ingatlan tulajdoni viszonyait a tulajdonos elmondasa alapjan ellendriztiik. E szerint a
3279/1 helyrajzi szamu, 68 m2 zartkerti, kivett sajat hasznalati 0t bejegyzett tulajdonosai,

Mellékelt tulajdoni lap szerint.

Tulajdoni lap a rendelkezéstinkre allt.

Varnai Tibor +36309906097
Virnae 764



2071. Pdty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zirtkerti, kivett sajdt haszndlati iit értékbecslése

Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy a telek tulajdoni viszonyai rendezettek,
az ingatlan korlatlanul forgalomképes, szabadon eladhaté.

A helyszini szemle alapjan megallapitottuk, hogy a vizsgalt ingatlan lankas terepen fekszik.
Az ingatlanon nincs kdzmii.

A piaci 6sszehasonlit6 elemzést tartalmazé tiblazatot a kovetkezé oldalon koziljiik.

A tanulminyban részletesen ismertetett feltételekkel és médszerekkel, 2022, oktéber 10.-
i érvénnyel a 2071. Pity, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajat hasznalati 1t
teriiletének értékét

— 4. 000.- Ft/ m2 aron kerekitve

300. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az dsszegek tehermentes dllapotra vonatkoznak.

Budapest, 2022. Oktober 11.

................................................

Tulajdonos ingatlanforgalmi szakértd

Varnai Tibor +36309906097



2071. Paryv, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajat hasznalatit it értékbecsiése
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1. melléklet: Villalasok és korlatozoé feltételek

Varnai Tibor +36309906097
Vidnnae 72864



2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajdt haszndlatii 1t értékbecslése

Az értékelés célja és feltételei

Paty Kozség Onkorméanyzata azzal a feladattal bizta meg Varnai Tibor E.V-t, hogy készitsen
értékbecslést a 2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajat hasznalati atrol. Az
ertékbecslés soran a fenti ingatlan valos piaci és forgalmi értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkat a kdvetkezd informacidk alapjan és feltételekkel végeztiik el:

e Az ingatlant jelenlegi funkcidjaban és allapotéban értékeltiik.

e A munka elvégzéséhez sziikséges informaciokat szakérténk a megbizotdl kapta meg. A
kapott adatokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik, hogy pontosak és helytalloak.

e Az ingatlant munkatarsunk 2022. 10. 10.-én megtekintette. Az érték kialakitasanal a
helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalmaval készitett fotdkat, tovabba a
megbizdtol kapott informacidkat egyarant figyelembe vettiik.

e A megbiz6 nyilatkozata szerint az ingatlant tartds vagy eseti kérnyezetkarosodas nem éri.
Koérnyezeti hatasvizsgalatot — mivel megbizasunk erre nem terjedt ki — nem végeztiink, de
szemrevételezés alapjan az ingatlan karos kornyezeti hatasoktdl mentes.

Virnai Tibor +36309906097
Vinnae 72854



2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajat haszndlatii 1t értékbecsiése

2. Az ingatlan és kornyezete

2.1. Az ingatlan kornyezete

Paty kozség Pest megyében, a Budapest-Zsambék kozlekedési ut tengelyében, a fovarost
Béccsel 0OsszekGté autopalya (M1) mentén helyezkedik el. Az értékelend ingatlan
Budapestt6l kb.: 30 Km-re fekszik, 2071. Paty 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajdt
haszndlatu ut. Az ingatlan Paty kiilteriiletén, lankds terepen fekszik.

A komyéken tres telkek, nyaralé és lako hazak talalhatok. Az ingatlant aszfaltos aton lehet
megkézeliteni. Atmend forgalom jelentéktelen.

A véarosrész kozlekedési kapcsolata rossz, csak autéval vagy gyalog lehet eljutni az ingatlanig.
Tomegkozlekedési eszkozok kéziil a kdzelben taldlhaté a vonat allomas és a Volanbusz jarata,

valamint az M1 autépalya.
A kornyék aszfalt és vagy murvas utburkolatt és intézményi infrastruktiraja jonak mondhato.

A magas atmen¢ forgalmu f6utvonal a telektdl messze helyezkedik el, ezért a zajterhelés és a
levegd szennyezettsége alacsony.

2.2. Az ingatlan részletes leirasa

A vizsgalt 68 m2 teriiletil ingatlan lankas terepen fekszik €s nincs lekeritve. Az ingatlanon
nincs kozmd. Jelenleg zartkerti, sajat hasznalata Gt, raépiteni nem lehet. A telket korlatozottan
lehet hasznositani, azt is csak az adott 0 tulajdonos részére. Az utcaban a viz, gaz és az dram

kézmii megtalalhato.

Vérnai Tibor 136309906097
Virnae 764



2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajat haszndlatit i1t értékbecsiése

3. Az értékbecslés eredménye

3.1. Ertékbecslés piaci dsszehasonlité médszerrel

Az Osszehasonlité elemzés kérébe ot, a vizsgalt ingatlanhoz leginkdbb hasonlé ingatlant
vontunk be. A Patyon elhelyezkedé 3279/1 hrsz. alatti 68 m2-es zartkerti, kivett sajat
hasznalath utat értékeltiink, a hasonlité adatokat a szitkebb komyezet kinalatabél igyekeztiik
kivalasztani.

Osszehasonlitasi egységnek 1 m? teriiletet valasztottunk. Az Osszehasonlitis elemeit az
ingatlan azon jellemzdi alkottdk, melyek a vételarat/ajanlati 4rat legjobban befolyasoljak. A
figyelembe vehet6 fontosabb tényezik az alabbiak:

¢ a lakéteriilet nagysaga,

¢ az ingatlan varoson/varosrészen beliili elhelyezkedése,
koézmiivesitettség, infrastrukturalis hattér,

kérnyezeti jellemzok,

muszaki tartalom, miiszaki allapot,

hasznalhatosag, felszereltség,

tulajdoni statusz,

cladés/ajanlat ideje és kériilményei.

A vizsgalt és az 6sszehasonlitasba bevont ingatlanok kozétt a f6bb paraméterekben mutatkozo
kiildnbozdségeket korrekcios tényez6k alkalmazasaval hidaltuk 4t. Ez esetben elsésorban az
aralku miatt lattuk indokoltnak a hasonlitdsra kivalasztott kinalati adatok kiigazitasat.

3.2. Az ingatlan aktualis piaci értéke

A tanulmanyban részletesen ismertetett feltételekkel és modszerekkel, 2022. oktéber 10.-
i érvénnyel a 2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajit hasznalatq tt
terilletének értékét

—4. 000.- Ft/ m2 aron kerekitve

300. 000.- Ft-ra becsiiljiik.

Ezek az 6sszegek tehermentes allapotra vonatkoznak.

Vérnai Tibor +36309906097
Vs 7850



2071. Patv, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zartkerti, kivett sajdt haszndlatu 1t értékbecslése

Mellékletek

1. melléklet: Vallalasok és korlatozoé feltételek

Varnai Tibor +36309906097
Virnae 7idbos



2071. Paty, 3279/1 Hrsz. 68 m2 Zértkerti, kivett sajdat haszndlati 1t értékbecslése

Villalasok és korlatozé feltételek

1. Legjobb tudomdsunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallo és pontos. Bér ezeket megbizhat6 forrasbél gyiijtottikk, nem vallalunk sem
garanciat, sem feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a teriilet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirdsokat az ingatlan tulajdonosa szolgéltatta, ezeket jogi szakértd vagy hivatasos
foldméré nem igazolta. A kizardlag azonositdsi célokat szolgald teriiletleirasok
tulajdon-atruhdzasi okiratokban vagy mas dokumentumokban — jogisz hiteles
igazolasa nélkiil — nem hasznalhatok fel.

3. A munka sorin részletesen nem vizsgiltuk az értékelt vagyont terheld
kotelezettségeket. Az értékelésben azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilon emlitést nem
tesziink, hogy a szoban forgd vagyontirgyak tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoguk szabadon 4truhdzhato, adasvételilket illetben nincsenek olyan
megkotések, amelyek egyszerii eljarassal ne lennének tisztazhatok. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeriild jogi iigyekben semminemii felel6sséget nem
vallalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki kdmyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére, ezért
ezzel a teriilettel mélyebben nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan
hasznélata sordn az érvényben 1év6 kérnyezetvédelmi szabslyokat betartjak, s hogy az
illetékes hatosagoktdl, illetve személyektdl vagy szervezetekt6l ahhoz minden
sziikséges engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizardlag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az értékelést a 2022. 10. 10-i allapotnak megfelel6en készitettiik el. Ebbdl kovetkezik,
hogy szamszerli eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott idépontra igazak. Az
értékelés a nemzetgazdasdg és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett
ingatlanallomany valtozasaval érvényét veszti.

7. Varnai Tibor E.V. kikéti, hogy a megrendel$ a szakvéleményt csak a szerzédésben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetéen hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a
Jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hatdridére torténd kiegyenlitése
elmaradna.

Véarnai Tibor +36309906097
Viinas 72864
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Korlatozottan hasznalhaté

Virnas 772864
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
FESTMEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 6t 3. Oldat: 171

Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemile misoht
Megrendel€a szdm; 30005/94081/2022
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2022.09.27
DATY Szekter @ 53
zartkert 3279/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov. alosstily adatok
mivealézi dg/kivatt megnavezéxz/ min.e ha m2 k.Eill tar. kat.jov
ha m2 k.£ill
- Kivett sajat ham:znilatd Gt g 68 g.oo
O.RESZ

4. twlajdoni hinyae: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezimi idd: 34766/2007.2005.11.28
jogeim: tulajdonba adis
jogallas: tulajdonos
név: PATY KOZSEG OMKORMANYZATA
cim: 2071 PATY Kozzuth Lajes utea 83.
torzsszém: 15730208
Az 57923/2005. ezims beadvany rangsoriban.

M.RESZ
kejegyz& hatirczat, érkezési idd: 1349/2018.06.05

w

Onilld szoveges bejegyzés felmiréei, térkipazési éx tariiletzzamitisi hiba kijavitiza.

oy

. bhejegyzé hataroczat, érkezémi idd: 35196/2019.02.06
eredeti hatiarozat: 49521/2010.06.23
Vezetiékjog
Vezetékjoggal érintett terilet 17 m2, VMB~1EU 2059. (eld.sw:48473/2000) 3-496/2009. azdmd
véizrajs alapjén., A 1349/2012. szémd hatirezat alapjan.

jogomult:
név: BELM) HALOZATI KFT. torzescam: 13904993
cim : 1132 BUDRFEST XIIT.KER. Vic: Gt 12-74.

Nem hiteles tulajdoni lap

7. bejegysé hatdroczat, érkezési idd: 1%196/2019.03.06
eredeti hatarozat: 41731/2011.0F 29
Vezetékjog

VMB-28/20)11 engedély Bzamd, (200bi: Pity U,4 kV-os 3. mz. vecetékrendsterre /SAP FM rendelémi

szdm: 2230004873/ vonatkoxd vezetékjog a vizrajz szerint 1 m2-re az ingatlan teriiletébdl, A
1349/2018. szémie hatérozat alapjan.

jegezult:
név: ELMJ HALOZATI KFY
eim : 1132 BUDAFEST XIXI KER. Vaci Gt 72-74
)
Ez a tulajeeni lap kbzigazgataszi hatéedgi eljirds céljibél kerdlt kiaddera. Misra nem 'a
hanznalhata.
TULAJDONI LAP VEGE '8
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