Eloterjesztés
Az Euro-Diaster Kft. 884/6 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos beadvany:irél

. el6terjesztés szama: 260/2022.
. elSterjesztést készit6 személy neve: Tusnady Zsolt
. elSterjesztést készitésében kozremiik5dd személy neve: -
. elbterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet — hatdrozati javaslat
- 2. meliékelt - I/10003-1/2022 iktatészamu beadvany
- 3. melléklet - Valtozasi vazrajz a 884/6 helyrajzi szamu foldrészlet hasznalati
megosztasarol
5. eléterjesztést targyald bizottsagok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsig
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6. eloterjesztés nyilt vagy zart {ilésen vald targyaldsa: nyilt

7. el6terjesztésrdl valé dontés formaja: egyszeril tobbség

8. elbterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa: 1997. évi LXXVIIL térvény az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl (a tovabbiakban: Etv.); 253/1997. (XIL. 20. ) Korm. rendelet az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK); 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalméarél, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél,
valamint egyes telepiillésrendezési sajatos jogintézményekrsl ; Paty Kozség Onkormanyzat
Keépviselo-testiiletének 20/2017. (X. 12.) 6nkormdanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
(tovabbiakban HESZ)

9. napirendi ponthoz meghivottak: EURO-DIASTER Kft; dr. Kiss Laszl6 iigyvéd

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az EURO-DIASTER Szocidlis Ellaté ¢és Egészségiigyi Nonprofit Kft és Paty Kozség
Onkorményzata 2022. majus 16-4n adasvételi szerzédést irt ald. Az Onkormanyzat megvasérolta a
884/6/A hrsz-on nyilvantartott bdlcséde épiiletet, valamint résztulajdont szerzett a 884/6 hrsz-u
ingatlanban. Ez utébbihoz hasznalati megosztasi vazrajz késziilt (1. 3. melléklet).

A megko6tott ingatlan adasvételi szerz6dés 1./ pontja a kdvetkezd bekezdést tartalmazza:

“Felek abban is megdllapodnak, hogy amennyiben a telekalakitdsi eljdrds annak helyi épitési
szabdlyzatba térténd iitkbzésére tekintettel az illetékes PMKH Féldiigyi Osztdlya dltal elutasitdsra
keriilne, gy Pdty Kozség Onkormdnyzata az eladéval szembeni kéltség vagy bdrmely mds
jogcimen tértén6 pénzbeli igény érvényesitése nélkiil eljdr a telepiilésrendezési eszkozeinek, igy
kiilénésen a helyi épitési szabdlyzat - vdzrajnak és haszndlati megosztdsnak - megfelels
mddositdsa és ekként a célul kitlizott vdltozdsok ingatlannyilvintartdsi dtvezetése érdekében a
telekalakitdsi (telekmegosztdsi) eljérds jogi feltételeinek megteremtése érdekében.”

Dr. Kiss Laszl6 ligyvéd az EURO-DIASTER Kft. beadvanyt nytjtott be. Ebben kérik, hogy a
sziikséges telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa minél elobb kezdddjék el, az eljaras
meginditdsinak ne legyen feltétele egy elutasitott telekhatar rendezési eljaras.

A 884/3; 884/6 és 884/7 hrsz-u ingatlanok jelenleg Vi-SZ-05 jelii intézményi teriiletek épitési
Ovezetben van. Az intézményi teriiletek 4ltaldnos eldirasait a HESZ 41. §-a, a Vi-SZ-05 jelt 6vezet
részletes eldirdsait a 42. § (5) bekezdése tartalmazza, amelyek a kdvetkezok:



" (5) A Vi-SZ-05 épitési bvezetben az aldbbi elbirdsokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadondllo
b) Kialakithatd legkisebb telek teriilete: 1200 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 45 %
d) A szintteriileti mutaté maximadlis értéke: 15
e) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 30 %, hdromszintii névénydllomdnnyal
f) Legnagyobb épiiletmagassdg: 6m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m
h) A telkeken beliil:

ha) az elbkert: Om

hb) az oldalkert: 3m

hc) a hdtsokert: 6m

i) Amennyiben az épliletben oktatdsi, nevelési funkcié is helyet kap, abban az esetbe a
beépitettség maximdlis értéke 30 % lehet. Oktatdsi, nevelési épiilet épiteni az dvezet telkein csak
akkor lehet, ha ezzel a telek beépitettsége, a telken Iévs egyéb épiiletekkel egyiitt sem tébb, mint
30%. Amennyiben a telek mdr beépitett oktatdsi épliilettel, akkor mds épiilet csak akkor épithetd,
ha ezzel az oktatdsi épiiltre vonatkozd kételezd elbirdsok tovdbbra is betarthatéak.

Jj) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet kizdrolag laké, eqészséqiigyi, oktatdsi, nevelési,
szocidlis, szdllds rendeltetést tartalmazhat.

k) Telkenként két lakds épithetd.”

A HESZ jelenlegi Gvezeti eldirdsa nem teszi lehetévé a hasznélati vézrajznak megfelelden a
telekhatar rendezését. A jelenlegi Svezet korabban az EURO-DIASTER Kft. kérésének megfeleléen
lett kialakitva, lehetdvé téve a bolcsdde megépitését.

A két tulajdoni rész rendeltetése eltéré, tovabbd a 884/3 és 884/6 hrsz-ui foldrészletek kozti
telekhatar a meglévd éplileten megy at. A tovabbiakban ezt a kérdést is rendezni kell, vagyis a
modositast a 884/3 és 884/6 hrsz-u foldrészletekre kell elkésziteni, figyelembe véve a kialakult
allapotokat, valamint a hasznélati vazrajzban foglaltakat.

A tovabbi dontések megalapozasahoz tulajdonosoknak az éltaluk birtokolt teriiletekkel kapcsolatban
telepitési tanulménytervet sziikséges elkészittetni, az EURO-DIASTER Kft.-nek a 884/3 hrsz-u
ingatlanra és a 884/6 hrsz-u ingatlan 14 es® részére, az Onkorményzatnak pedig a 884/6 hrsz-
ingatlannak a sajat raeso teriiletére.

Dénteni sziikséges arrdl, hogy a kért modositést a képviseld-testiilet elvileg tamogatja-e, vagy pedig
elutasitja. Az elvi tamogatas esetén intézkedni kell arrél, hogy érintett felek sajat koltségiikon a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. § 17.
pontja szerinti telepitési tanulmanytervet elkészittesse, valamint a vonatkozo telepiilésrendezési
szerz6dés tervezete is elkésziiljon.

Paty, 2022. november 10.

' 'Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 260/2022. szimu eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Euro-Diaster Kft. 884/6 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos beadvanyar6l

Paty Kozség Onkorméanyzata Képviseld testiilete tigy dént, hogy az EURO-DIASTER Kft. képviseltében
eljar6 dr. Kiss Laszl6 éltal benyujtott I/10003-1/2022. iktatészamu kérelemnek megfeleléen a kért
modositast a képviseld-testiilet elvileg tamogatja.

A tovabbi dontések megalapozisahoz érintett felek sajat koltségiikon a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢&s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési
tanulmanytervet elkészittetik. Az EURO-DIASTER Kft. a 884/3 hrsz-1 ingatlanra és a 884/6 hrsz-u
ingatlan ra es® részére, Paty Kozség Onkormanyzatnak pedig a 884/6 hrsz-u ingatlannak a sajat
raeso teriiletére.

Ezzel egy id6ben elokészitik az 1997 évi LXXVIIL. torvény 30/A §-a szerinti Telepiilésrendezési
Szerz6dés tervezetét is.

Felelds: Szekely Laszl6 polgarmester
Tusnady Zsolt telepiilési foépitész
Dr. Jancsar Gyorgy ligyveéd
Hataridé: 3 hénap






Csdoka Gabriella

Feladé: Benyak Eva

Kiildve: hétfd 2022. oktéber 24 10:17

Cimzett: Csdka Gabriella

Targy: FW: Paty belteriilet 884/6 !
(142 (KT 2 A58

Fontossag: Siirgds :iq c‘ie}»‘ J

kt B //0009 // 204,

From: Dr. Kiss Gergd LaszI6 <drkgl@t-online.hu>

Sent: Saturday, October 22, 2022 9:52 AM

To: Veres Erika <veres.erika@paty.hu>

Cc: FGépitész Paty <foepitesz@paty.hu>; 'Jancsar Gydrgy Dr.' <jancsar@jancsar.hu>; Szekely Laszlo
<szekely.laszlo@paty.hu>; Somogyi Farkas Tamas <somogyi.f.tamas@paty.hu>; Benyak Eva <benyak.eva@paty.hu>;
'Euro-Diaster Kft.” <eurodiaster22 @gmail.com>

Subject: Paty belteriilet 884/6

Importance: High

Tisztelt Onkormanyzan, tszielt Jegyzd Vsszonv, tszielt FEépitész Ul
Covfelem az Luro Diaster Nonprofit K. jogi képviseletében clidma az alibbiakrol tdjckoztatom Ondker:

Patv Onkormanyzata, mint vev és ugviclem, mine elado kizo a Pary beltertilet 88476 helviajzi szami -
bolesade ingatlan vonatkozdsaban Ictrejou adasvetceli szerzddés alapjan a felek kizon kivziis tulajcdon

keletkezett.

A Fdek szerzddésben rogriten nu'u,i]l'lpnd sa crtelmceben a kozds tlajdon megszimerése targvaban mieldhh
chamak ¢s atelek ker onallo ingatlanna torénd megoszidsar chvégzik. Felek abban is megall: A diak, hogy a
telekmegosztds CHESZ-De tthozéshal adodo ese tleges- credménviclensege esetén Pauy ( )nl OTIAN Zati

ke dunomul ¢s chvégzr a helvt epitést szabalvzua madositasar annak érg (I\Lbk‘ﬂ_ hogy awelekmegoszias

megy alosithatd leg grenl.

Focpitess Urral 1ortent egyestetésem alappan illetdleg a Pest Megy el fOépitésseel tdrent konzubiacionak
megfeleléen azonban nvilvinvalovd valt. miszering a relek megosztdsa ajelenlegi HIYSZ hatdlva alatt nem

kivitelezbetd,

Tekintettel arra, hogy a HESZ, modositas nélkili relekmegosztas eleve eredménvielen lenne, a folvamatok
clvégacse azonban jelentds iddvessteséget, tovabba teljesen felesleges anvagi raforditist igenvelne a felek
1cs/c11)1 ezért kéntik és javasoljuk, hogy a felek kozis megegyezésé alapian a Ic]cl\mes_,c)s/la\l cliaras meginditasa

elott keriilion sor a IS/ madositasira.



Fentick alapjan kérem a t. Onkormanyzatot ¢s 1 estiletet, hogy fentiek szerinti hozzijirulé dontésével -a
szerzodés rendelkezéseivel dsszhangban- segitse a kialakult helyzet mielébbi gyors és eredményes megoldasat.

Készonjuk!
Budapest, 2022, 10, 22.
usztelettel:

dr. Kiss Gergé Laszlo LM, Ggyvvéd,
ingatlanforgalmi-, és bank-szakjogasz

Virusmentes.www.avu.com



Péty kizség

s Horvath Gabor Istvén
Igazséglgyi f6ldmér6 és belteriilet
P&ty1993. térképész szakértb . _
nyilvéntartési sz&m:010655 Adatszolg. ikt.sz.: 2- ... ... /2022
Munkaszama: 33./2022 2071.Pdty Bem Jozsef utca 2
a 884/6 helyrajzi szam féldrészlet hasznélati megosztasarol.
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kivett
lakéhéaz, udvar, kivett
884/6 panzio, 0.2677 | 0.00 | 884/6/1. lakéhaz, 0.0684 0.00 szerzddés szerint
beéplitett udvar, panzié
tertlet
884/6 /1l 5:‘2: 0.0068 0.00 szerzdés szerint
' 884/6 / . beép‘;ti::t(‘e'rﬁlel 0.1925 | 0.00 szerz6dés szerint
R | 0.2677 | 0.00 | 1 0.2677 | 0.00

A hasznélati megosztés akaratunknak megfeleiben tortént:

Péty, 2022. prilis 15. 1/ f.' )
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Készit6 és minBségel tantsito... / . / oo f /=
Horvéth Gébor HYrvéth Gabor Istvan
oki. épitémémbk Faldméré mémok
ingatinnrendezs ©idméré  Foldmérd ig. széma.: 6775
ing rervi.sz.: 1437185émék Kamarai sz: 13-0928/GD-T
2071 PalV, Bemutc8 2 ing rend.min.széma:1437/1995

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas

Az allami alapadat tartalom az élfami ingatlan-nyilvéntartési térképi
adatbazis tartalméval megegyezik.

Budapest, 2022.

nap

ing.rend.min.sz







