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1. BEVEZETES

1.1. Paty kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges maédositasaval kapcsolatos
el6zetes 6nkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

s s

Paty Kozség Onkormanyzata a 177/2024. (VI1.26.) szamU hatarozatdaban dontott Paty kézség hatalyban 1évé
telepiilésrendezési eszkbzei, a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv
részleges modositasa targyaban (ld. 24. szamu melléklet). A dontés alapjan a KépviselG-testiilet egyetértett
Paty kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75,
0185/76,0185/77,0192/3, 0192/5 és a 0192/6 hrsz.-u ingatlanok teriiletére, a Kozaromi-patak egy szakaszara
és annak kézvetlen kérnyezetére, valamint a 4461/13-as hrsz-0 gazdasagi teriiletre kiterjedd, egyszeriisitett
eljarasban valo részleges mdédositasaval a szomszédos ipari park teriiletén keletkez6 csapadékvizeknek a
Kozaromi téig t6rténé miiszakilag rendezett elvezetése, valamint a 4461/13-as hrsz.-i ingatlan

zoldfeluleteinek telken belili atrendezése érdekében.

Paty kozség jelen telepiilésrendezési eszkdzei az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan, a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban Telepulésrendezési kddex) 45. § (6) bekezdése szerint, a 3. és 4. mellékletben
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelGen, fGépitészi nyilatkozat (Id. 25. szamu melléklet) alapjan
kerilt kidolgozasra. Jelen dokumentdcid a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban Uj Telepiilésrendezési kddex) VII-IX. fejezetében meghatdarozott eljarasi szabalyok
szerint keril egyeztetésre és jovahagydsra.

Paty Kozség Onkormanyzata a 177/2024. (VI.26.) szamU hatarozatadban kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta a fent ismertetett teriiletet.

Az Uj Telepiilésrendezési kddex ,,43. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabalyai” cim( fejezetének 68. §-
a kimondja, hogy

»,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszeriisitett
eligrasban térténd

b) mdédositdsa esetén, ha

ba) a képvisels-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Bar a korabban elkésziilt, az 6nkormanyzat altal a 164/2024. (V.30.) hatarozattal elfogadott tanulmanytervvel
megalapozott mddositas esetén a 68. § (1) bekezdés bb) pontjanak 1. és 2. alpontja teljesiil, de a 3. alpontjaban
elgirt feltételek nem teljesiilnek (a tervezett erdéteriilet nagysaga csokken a vizgazdalkodasi teriilet javara), a
kozség hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozei mddositasanak egyeztetése az egyszerlisitett eljaras
keretében torténik a 68. § (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja alapjan az Onkormanyzat altal kiemelt

fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten.

Az Uj Telepiilésrendezési kodex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz képest az
egyszer(sitett eljaras kilonleges menetét az alabbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszerlsitett eljardsban a véleményezési és zdré szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazandodk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,



¢) a zdré szakaszban kételez6 egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdré szakasz kezdeményezésétsl szamitott 10
napon beliil, amelyre az dllami f6épitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és févdrosi telepiilésterv
esetében az érintett févdrosi kerlileti 6Gnkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst - vagy amennyiben az egyeztetd
tdrgyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a mdodositott tervezet feltéltését - kévets 5 napon
beliil adja ki.”

Paty Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazds alapjan a telepiilésrendezési eszkozok készitésével, mddositdsaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabalyairdl kordbban meghozta a 11/2017. (V.25.) szamu rendeletét. Az Onkorményzat azonban ezt
a rendeletet a 13/2023. (V.8.) 6nkormanyzati rendeletével tavaly hatdlyon kivil helyezte, ezért a partnerségi
egyeztetést kizardlag az Uj Telepiilésrendezési kddex 68. § (2) bekezdése figyelembevételével végzi.

A jogszabalyban elGirt véleményez6 szervek elGzetes véleményét e moddositashoz nem kérte meg az
onkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi az egyszer(sitett eljaras lefolytatdsat e nélkil, és a
2017 évi feliilvizsgélat soran az Onkorményzat megkérte az elSzetes allasfoglaldsokat, adatszolgaltatasokat az
illetékes allamigazgatasi szervektdl, terileti és telepilési dGnkormanyzatoktdl, valamint az adatgazdaktol. Ezért,
valamint a mddositassal érintett terillet kiterjedése és a mddositas egyszerlisége miatt tervezdi megitélésiink
szerint nincs olyan terileti befolydsold tényezd, ami az Ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak f6 célja

A tervezési feladat a kozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi
tervének a részleges modositasa a Paty, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76,
0185/77,0192/3, 0192/5, 0192/6, valamint a 4461/13-as hrsz.-l ingatlanok teriiletére a szomszédos ipari park
teriiletén keletkezé csapadékvizek Kozaromi téig térténd, miiszakilag rendezett elvezetésének biztositasa
érdekében. Masik célja pedig a 4461/13-as hrsz.-0 ingatlanra vonatkoz6an a Szabalyozasi terv médositasanak
elGkészitése a telken beliil kijelolt Zv jel( zoldfeliiletek ésszer(i atrendezése érdekében.

1.3. A megbizas

Paty Kozség Onkormanyzata 2024. szeptemberében bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kozség
Telepiilésszerkezeti tervének (tovébbiakban TSZT), Helyi Epitési Szabdlyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasdval. Jelen tervanyag Paty
kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Kozaromi-patak targyi szakaszdnak a kornyezetére vonatkozo részleges
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgdlata, készitése 2017-ben nagyon részletes
Megalapozé vizsgalatokra és Alatdmasztd javaslatra tdmaszkodott, a kordbbi dokumentumok jelen médositas
soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a médositas lokalis jellegéhez szlikséges mértékben.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthetd, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6 dokumentum
elkészitése a f6épitészi nyilatkozat (Id. 25. szamu melléklet) alapjan.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Paty Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 88/2014. (IV.30) hatédrozatdval ismételten
jévahagyott, 362/2012. (XI1.12.) szdmU 6nkormanyzati hatarozatdval elfogadott Telepulésfejlesztési
koncepcio;

o Paty Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 381/2017. (X.12.) szamd 6nkormanyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepiilésszerkezeti terv;

o Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2017. (X.12.) szdmu, tébbszér mddositott



2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezési teriilet ismertetése

Paty Pest megye, és ezzel egyiitt a Budapesti Agglomeracié nyugati szélén helyezkedik el. Eszakrdl Telki és
Nagykovdcsi, keletr6l Budakeszi, délr6l Biatorbagy, nyugatrél Herceghalom, Zsambék és Tok telepiilések
hataroljak. A kézség a Patyi-medencében teril el, amely atlagosan 180 méterrel a tengerszint felett helyezkedik

el, peremvidékét 210-360 méter magas dombvidék koszoruzza.

A Kozaromi-patak rendezése és a zaportdrozo kialakitasa céljara szolgalo teriilet ismertetése
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2. dbra: Légifotd a tervezési teriiletrél és kérnyezetérél (forrds: E-KOZMU)

1. dbra: A tervezési teriilet
lehatdroldsa (forrds: E-KOZMU)

A tervezett csapadékviz-
elvezetés rendezése
érdekében szikségessé valo
Telepllésszerkezeti terv és
Helyi  Epitési  Szabalyzat
moddositassal érintett terilet
Paty kozigazgatasi teriletének
délnyugati részén, az M1
gyorsforgalmi Ut 24 km
szelvényének kornyezetében
taldlhato.

Mint a légifotdn is lathatd, a
tervezési teriletet kettévagja
az autdpalya nyomvonala, az
uttol északkeletre a Kozaromi-
patak  kornyezetében egy
nadas és egy rét terul el,
amelynek  délkeleti  savja
beerdGsilt. Az L alaku erdéfolt
benyulik az ipari  park
terliletébe is. Az autodpalya
mellett  mindkét oldalon
erddsult tertletek figyelhet6k
meg a gyorsforgalmi Gt alatt a

Kozaromi-patak szamara
kiépitett ateresz
kornyezetében.

Az autdpalyatdl délnyugatra
egy  jelentdsen befasult
tertileten folyik keresztil a
patak, amely kb. 50 méter
utan mocsaras, nadas
terlileten vezet tovabb, mig el
nem éri a Kozaromi tavat. A
vizfelilet kb. 300-400 méter
hosszu és kb. 50-100 méter
széles.



A t6 partjat korbe, csaknem teljes hosszdban keskeny, helyenként kiszélesed& galériaerd&sav kiséri. A t6tdl
délkeletre hizddo keskeny erdds, 0185/73-as hrsz.-u ingatlan a vizfelulet déli végénél délkelet felé a Kozaromi-
patak egyik aga mentén befordul és kiszélesedik, ahol szintén egy rét teril el.

3-4. dbra: A Kozdromi-patak kérnyezete az autopdlyardl északkeleti és délnyugati irdnyban (forrds: google maps)

A tervezési teriilet koril, a galériaerdén tul minden irdnyban mez6gazdasagi mivelés alatt allo teriletek
huzdédnak, kivéve a patak tovabbi, a totdl északnyugat felé tartd szakasza mentén, ahol szintén erdds teriletsav
alakult ki.

A tervezési terilettdl keletre a patyi ipari park tertlete teril el, amelynek néhdny ingatlana mar beépiilt, illetve
épités alatt all egy-egy nagyméret(i ipari csarnokkal.

A tervezési terllet északkeleti része a telepilés
belterllete fel6l a Patykert nev(i Uj telepllésrész
szélén vezet6 Rakdczi utca feldl kozelithet6 meg
keleti iranybdl. A Rdkdczi utcara csatlakoz6 0202/2-
es hrsz.-u foldut a targyi terllet részét képezé
0185/77-es hrsz.-u foldrészlet északkeleti hataran
huzédik, majd északnyugat felé elfordulva tovabb
vezet a mez6gazdasagi teruleteket feltaréd 0198/6-
os hrsz.-u foldutig, amely a tervezési terllettdl
északra a térkép szerint szintén elvezet a belterilet
hataraig.

5. dbra: A tervezési teriilet déinyugati részének Iatképe,
hdttérben a Kozdromi toval (forrds: google maps)

A terllet délnyugati része szintén a belterllet hataratdl délnyugat felé induld, a 0202/2-es hrsz.-G folduttal
parhuzamosan, attél kb. 500 méterre délre futd folduton at kozelithetd meg. Ez az Ut az M1 autdpalyat kilon
szintben keresztezi, és egyenes vonalban halad délnyugat felé, majd derékszogben megtorik északnyugat felé. Ez
az Utszakasz a tervezési terilet déli részét képezd 0185/73-as és a 0185/61-es hrsz.-U foldrészlet délnyugati
hataran fut a 0186-os hrsz.-u foldrészleten.

6-7. dbra: A Kozdromi-patak vélgye Idtképei, az elsén a hdttérben az ipari park egyik megvaldsult éplilete



A t6 vonaldban ez az északnyugat — délkeleti iranyd foldut nekifut egy erre meréleges folddtra, amely a té mellett
a 0201/1-es és az attol északkelet felé induld 0185/75-6s hrsz.-U keskeny foéldrészleten halad tovabb egy darabig
az erdés toparti teriiletsdvon belil.

8-9. dbra: A patak-vélgy Idtképe északkelet felé nézve a szomszédos szantofoldrél, és a teriilet autdpdlydhoz kézeli része

10-11. dbra: A Nagy-Gyurgyal elnevezésti teriilet és a Kozaromi-patak vélgye nyugati irdnybdl nézve

12-13. dbra: A Kozdromi-patak az M1 autdpdlya rézstjének labdndl

A Kozaromi-patak a tervezési teriilett6l északra fekvé Nagy-Gyurgyal elnevezés(i, mez6gazdasagi mlvelés alatt
all6 foldteriletrdl érkezik a 0202/2-es hrsz.-G Gt alatt dtvezetve a 0185/77-es hrsz.-U foldrészletre, amin nagyobb
vizallds esetén teljes hosszaban végigfolyik, majd a 0185/76-0s hrsz.-u foldrészleten athaladva 0192/6-os és a
4461/13-as hrsz.-G ingatlanon belekot az M1 autdpalya alatt kiépitett atereszbe. Ezutan, a gyorsforgalmi Gttol
délre a 0192/5-6s hrsz.-U ingatlanon folyik tovabb, dtszelve a 0185/72-es és a 0185/73-as hrsz.-u foldrészletek
egy-egy keskeny savjat. A patak ezen szakaszanak délnyugati vége a 0185/2-es hrsz.-U ingatlanon torkollik bele a
Kozaromi téba. A té délnyugati részén a patak két irdnyban folytatodik, egyik aga délkelet felé tart a Kopolya-
d(ilGig, a masik aga északnyugat felé agazik ki a tébdl, és az M1 autdpalyat megkozelitve atvezet Herceghalomra,
ahol a Békas-patakba folyik bele, és azon keresztiil taplalja a Biai halastavakat.

A Kozaromi-patak volgye a kornyezé dombvidéki tertilet mélyvonala, amelyet e szakaszon keletrél az ipari park
szélén huzodo rézs(, nyugatrol a fokozatosan emelked§ szintli szantéféldek hataroljak.



A 4461/13-as hrsz.-u ingatlan ismertetése

A 4461/13-as hrsz.-0, tdbb mint 2,6 ha nagysagu ingatlan, mint kivett beépitetlen teriilet a patyi ipari park részét
képezi, de kozvetlenil a kordbban ismertetett térséghez tartozik. A kdzel haromszog alaku ingatlan a 4451/2-t6l
a 4458/2-es hrsz.-G ingatlanok és a 4459/2-es, a 4460/2-es, valamint a 4461-es hrsz.-U ingatlanok egy részének
Osszevonasaval keletkezett.

A 4457/2-t6l a 4460/2-es hrsz.-U ingatlanokbdl 6sszevont terlletbdl az autdpélya mellett kialakitasra keriilt a
4461/14-es hrsz.-4 Ut is, amely a 4451/1-t6l a 4460/1-es hrsz.-0 keskeny ingatlanokbdl 6sszeallé sav
kiegészitésekét képezik majd a gyorsforgalmi Ut mellet vezet utat a 4461/13-as hrsz.-U ingatlan déli hataran.

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlantdl északra a Kozdromi-patak térségében taldlhaté 0185/7-es hrsz.-0 foldrészlet
fekszik, amelyet kordbban részletesen ismertettiink. Az ingatlan erdé mdvelési dgba sorolt ,L” alaki része
benyulik a targyi ingatlan északkeleti hataranak kb. feléig. Az erd8sav tuloldaldn a 4461/8-as hrsz.-U ingatlan
kerdlt kialakitasra, amely az ipari park részét képezi.

.b/r\‘\\{ ,. =3 Atargyi ingatlan északkeleti

hatarat az erdés terileten
tulmenéen a szomszédos
4461/8-as és a 4461/11-es
hrsz.-u, a gazdasagi

terilethez tartozé
beépitetlen ingatlanok
képezik.

Az erd@sav délkeleti
végénél egy kis haromszog
alaku ingatlan is képz&dott
a 4461/12-es  hrsz-on,
amely a beruhdazé
tulajdondban van, de nem
tartozik a gazdasagi
terilethez, o6nallé
zoldteriletként tervezett.

14. dbra: A 4461/13-as hrsz.-u ingatlan az ésszevonds utdn

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlan jelenleg még csak a kornyezé féldutakon at kézelithet6 meg mind a kdrnyezd,
részben megvaldsult gazdasagi teriletek, mind a telepiilés iranyabdl.

A teriilet kozel sik, és az autdpalya szintjénél jéval mélyebben fekszik.
2 _ _

= | 15 dbra: A pdtyi ipari park egyik, a tervezési
teriilet kézelében megvaldsult
csarnoképiilete



A tervezési teriiletet képezd ingatlanok foldnyilvantartds szerinti adatai az alabbiak:

Helyrajzi

Min.

Teriilet

s7Am Miivelési ag osztaly (m?) Tulajdonos Megjegyzés
nadas kozosségi mintatér 2 paty Kozség
0185/2 kivett horgaszté 0 47231 .. .
. Onkormanyzata
nadas 2
o185/61 | 1393 3 8364 Magéantulajdon
legel6 3
. Magyar Allam
0185/72 | legeld 3 1391 kezeld: NI Zrt.
0185/73 ':agde:: : 84499 Magantulajdon
. Magyar Allam
0185/74 | legel6 3 540 kezeld: NI Zrt.
0185/75 | legel6 3 9018 Magantulajdon
. Vezetékjog
nadas 2 .
, Magyar Allam 283 m2re
0185/76 | rét 6 6098 kezeld: NIF zrt. | ELMU Halozati Kft.
legel§ 4 (.
részére
nadas 2
0185/77 lr:;elé 4216 130609 Magantulajdon
erd6 3
Magyar Allam
Mkodtetési jog:
0192/3 | kivett aut6pélya 0 126370 MKIF Magyar
Koncesszids
Infrastruktdra
Fejleszt6 Zrt.
Magyar Allam
0192/5 kivett arok 0 608 Magyar Kozut
Kht.
Magyar Allam V;Ze;il_(:zg
0192/6 kivett arok 0 409 Magyar Kozut ELMU Halézati Kft.
Kht. .
részére
Onkormanyzati
hatdsagi
szerz6désen
Gazdasagi alapul6
4461/13 kivett beépitetlen teriilet 264042 . , telepiilésrendezési
tarsasag

kotelezettség
33013/2024.02.13

Nyilvantartott
régészeti lelGhely




2.2. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.2.1. Teleplilésszerkezeti terv

e

Paty kozség jelenleg érvényben lévé, a 381/2017. (X.12.) szamu képviselS-testiileti hatarozattal jovahagyott,
tébbsz6r mddositott Telepiilésszerkezeti terve (a tovidbbiakban TSZT) szerint a mddositasi javaslattal érintett
ingatlanok — mint az aldbbi tervrészleten is lathato — kiilonb6z6 teriletfelhasznaladsi egységébe tartoznak.

.

16. dbra: Részlet a hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv 1. mellékletébdl

Jelmagyarazat

E autopélya
E igazgatasi hatar

E T helyi védett természeti teriilet hatara

E tervezett beltertileti hatar

E beépitésre szant eés nem szant teriilet hatara

Natura 2000 teriilet
Orszagos Okoldgiai Halézat - magteriilet

Orszagos Okolégiai Halézat - Skoldgiai folyosd

Orszagos Okologiai Halozat - pufferteriilet
M természetkozeli allapot megtartando

Beépitésre szant terliletek



kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet regeszeti terlilet hatara

- iparl gazdasagi terlilet I:l Vizfelszin mederkarbantartasi savval
- altalanos gazdasagi tertlet E I:l Telekkdnyvileg nem rendezett vizfolyas

Beépitésre nem szant terllletek altalanos mezégazdasagi terllet

- védelmi erdd vizgazdalkodasi terllet - patak
- kozioléti erdd vizgazdalkodasi teriilet - t6
természetkdzeli tertilet

17. dbra: A Teleplilésszerkezeti terv jelmagyardzatdanak relevdns részei

A 0185/2-es hrsz.-t ingatlan a Kozaromi té teriilete, amely a TSZT-n részben a V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe,
részben a Tk jelli természetkozeli teriiletbe sorolt. A t6 déli részének két szélén egy-egy kis folton Ek jelii
kozjoléti erdd jelolés lathatd. A foldrészlet az orszidgos okoldgiai haldzat Okoldgiai folyosdjanak dvezetébe
tartozik. A t6 helyi természetvédelmi teriiletként is lehatdrolasra kerdilt.

e

A 0185/61-es hrsz.-u ingatlan a té vizfelliletét6l délnyugatra fekszik, ami az Ev jelli védelmi erdé&teriiletbe
sorolt. A foldrészlet az orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

Az M1-t6l délre fekvd, beerddsiilt 0185/72-es hrsz.-0 ingatlan az autépalya teriiletének részét képezi, a TSZT
szerint a kozuti kézlekedési teriiletbe tartozik. Ez az ingatlan 6leli korill a Kozaromi-patak egy szakaszat magaba
foglalé 0192/5-6s hrsz.-G foldrészletet, és az orszagos Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak ovezetébe
tartozik.

A 0185/73-as hrsz.-u ingatlan hosszan elnydlik a té mellett, magaba foglalja az autdpalya és a to kdzotti erdds
terlletet, a to délkeleti partjanak keskeny savjat, és a foldrészlet jelent8s kiterjedésil délkeleti irdnyba elnyuld
nyulvanyat. Az egész ingatlan az Ev jell védelmi erdGteriiletbe sorolt. A foldrészlet az orszagos dkoldgiai haldzat
Okologiai folyosojanak 6vezetébe tartozik. A teriilet északkeleti részét érinti egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

Az M1-t6l délre fekvd, beerddsiilt 0185/74-es hrsz.-0 ingatlan az autépalya teriiletének részét képezi, a TSZT
szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetébe tartozik.

A 0185/75-6s hrsz.-U ingatlan a té északnyugati partjan végig hizddé sav, amelynek déli részén egy kitaposott
ut Iathato, északi része pedig erdd. A foldrészlet az Ev jell védelmi erdéteriiletbe sorolt. A foldrészlet az orszagos
okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0185/76-0s hrsz.-0 ingatlan az autdpalyatdl északra fekszik az Gt mellett. Mivel az M1 bdvitési teruletének
részét képezi, a TSZT szerint a kozuti kézlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az orszagos 6koldgiai haldzat
Okologiai folyosdjanak 6vezetébe tartozik. A teriilet keleti cslicskét érinti egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

Az autodpalyatol északra elterilé 0185/77-es hrsz.-u ingatlan a TSZT szerint az Ev jel(i védelmi erdéteriiletbe
sorolt. A foldrészlet egésze az orszagos Okoldgiai hdldzat okoldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik, délkeleti
része pedig helyi természetvédelmi teriiletként kerilt lehatdrolasra, a tovabbi részeken ,természetkozeli dllapot
megtartandd” jelolés szerepel a terven. Az ingatlan északkeleti hataranal egy fontosabb helyi kerékparutat jelol
a TSZT, amely a telepulés belteriilete feldl érkezik, és északnyugat felé tovabb haladva elvezet a kozség
kozigazgatasi tertletének északnyugati hatardig, ahol a hatdr mentén északkelet felé fordul és Zsambék, majd
Tok kozigazgatasi tertlete mellett halad.

A 0192/3-as hrsz.-0 ingatlan — mint kivett autépalya — a TSZT szerint a kézuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A
foldrészlet az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0192/5-6s hrsz.-G ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatol délre huzédoé révid szakaszat
foglalja magaba és a TSZT szerint a kézuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az orszagos 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik.

A 0192/6-0s hrsz.-u ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatdl északra hizédé révid szakaszat
foglalja magaba és a TSZT szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik. A foldrészlet az orszagos okologiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetébe tartozik.



oz

A 4461/13-as hrsz.-G belteriileti ingatlan az ipari park részét képezi, mint Ga/2,0 jelli altalanos gazdasagi
teriilet.

A TSZT az autdpdlya mentén jeldli a 100 méteres védGtavolsagot, és annak a 250 méteres savnak a hatarat,
amelyen belil Uj beépitésre szant terilet nem jelélhet6 ki.

A terven a Kozaromi-patak autdpalyatdl északkeletre és délnyugatra hiizodo szakasza nincs feltlintetve, csupan
a to vizfelllete kerilt dbrazoldasra.

A 0185/77-es hrsz.-G ingatlan délkeleti hatarvonalan
huzédik Paty belteriiletének hatara. A belteriileten az
ipari park nagyméretl ingatlanjai taldlhatok, amelyek
nagy része a TSZT szerint eredetileg a Ga jell altaldanos
gazdasagi terlletbe tartoznak, a korabbi 4461-es (most
4461/8-as) hrsz.-4 ingatlan pedig Paty Kozség
Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 64/2023. (V.3.)
hatdrozatdval kerilt a Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlletbdl a Ga jelli altaldnos gazdasagi
teriletbe atsoroldsra.

18. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv 2023 évi médositdsa a 4461/-as hrsz.-u ingatlan vonatkozdsdban

A tervezési teriiletet 6vezd egyéb teriletek az M4 jel(i dltalanos mez&gazdasagi teriiletbe tartoznak, csupan két
rovid szakaszon, északon és délnyugaton hatarolja Ev jell védelmi erdéteriilet.

A TSZT 2. mellékletét a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa képezi.

2.2.2. Szabdlyozasi terv

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 20/2017. (X.12.)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) szél.

Paty kozség kozigazgatasi teriiletére a HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi terv van érvényben. A
Szabdlyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT) a tervezési terllet és kérnyéke az aldbbiak szerint szabalyozott:

A 0185/2-es hrsz.-i Kozaromi t6 teriiletének északi, nddas boritasu része a SZT-n a természetkozeli teriilet Tk-
1 jell 6vezetbe sorolt. A déli, vizzel boritott rész pedig a vizgazdalkodasi teriilet V-To jelli ovezetébe tartozik.
A t6 déli részének két szélén egy-egy kis folton a kozjdléti erd6 Ek-1 jelli 6vezete keriilt kijelolésre. A t6 helyi
természetvédelmi teriletként kerilt lehatarolasra.

A 0185/61-es hrsz.-u ingatlan a t6 vizfeliiletétél délnyugatra fekszik, ami a védelmi erdéteriilet Ev-2 jelii
dvezetébe sorolt.

Az M1-t6l délre fekvé 0185/72-es hrsz.-t ingatlan az autdpalya teriiletének részét képezi, a SZT szerint a kozuti
kozlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0185/73-as hrsz.-u ingatlan a védelmi erdé&teriilet Ev-2 jel(i dvezetébe sorolt. A terilet északkeleti részét érinti
egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

Az M1-t6l délre fekvé 0185/74-es hrsz.-G ingatlan az autdpalya teriiletének részét képezi, a SZT szerint a kozuti
koézlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0185/75-6s hrsz.-u ingatlan a t6 északnyugati partjan végig hizddo sav, amely a védelmi erdéteriilet Ev-2 jelii
o6vezetébe sorolt.

Az autdpalyatdl északra fekvé 0185/76-os hrsz.-u ingatlan a SZT szerint a kozuti kézlekedési teriilet Gvezetébe
tartozik. A teriilet keleti cslicskét érinti egy nyilvantartott régészeti lelGhely.

Az autdpalyatdl északra eltertil6 0185/77-es hrsz.-0 ingatlan egyik, a helyi természetvédelmi teriiletként
lehatarolt része a SZT szerint a védelmi erdéteriilet Ev-1 jell 6vezetébe sorolt, masik része az Ev-2 jelli 6vezetbe
tartozik. Ebben az 6vezetben a SZT-en is abrazolasra keriilt a ,,természetkozeli dllapot megtartandd” jeldlés. Az
ingatlan északkeleti hataranal a SZT is egy fontosabb helyi kerékparutat jelol.

A 0192/3-as hrsz.-u kivett autépalya a SZT szerint a kozuti kdzlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.



A 0192/5-6s hrsz.-i ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatél délre huz6doé révid szakaszat
foglalja magaba és a SZT szerint a kozuti kézlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

A 0192/6-0s hrsz.-u ingatlan — mint kivett arok — a Kozaromi-patak autépalyatdl északra hizédé révid szakaszat
foglalja magaba és a SZT szerint a kozuti kézlekedési teriilet 6vezetébe tartozik.

19. dbra: Részlet a hatdlyban lévé SZT-3 jelli Kiilteriileti Szabdlyozasi tervbél
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Beépitésre nem szant teriletek évezetei

KOu KOk kazlekedési terlilet (kzuti, kstattpalyas)

VA
Ev-1
Ev-2
Eg-1
Eg-2

Ek
Mk-1
Ma-1
Ma-2
Ma-3
Ma-4
Ma-5
Ma-6
V-Toé

V-P
Tk-1

ved6zold teriilet

védelmi erdéteriilet

védelmi erdétertlet

gazdasagi erdétertlet

gazdaséagi erdéterilet

kozjoleti erdéterilet

kisparcellas kertes mezdgazdasagi terllet
altalanos mezégazdasagi teriilet
altalanos mezégazdasagi teriilet
altalanos mezdgazdasagi terilet
altalanos mezégazdaségqi teriilet
altalanos mezégazdaségi tertlet

altalanos mezdgazdasagi teriilet
vizgazdalkodasi teriilet - t6
vizgazdalkodasi teriilet - patak

természetkdzeli teriilet

M(vi értékvédelem

——Ri— régéeszeti terlilet hatara

20. dbra: A hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terv jelmagyardzatanak relevdns részei

A 4461/13-as hrsz.-u ingatlan az altalanos gazdasagi teriilet Ga-SZ-02 jel(i épitési 6vezetébe sorolt.

Paty Kbzség
Telepiilésrendezési
eszkozei
Szabalyozasi terv
SZT-2

21. dbra: Részlet a hatdlyban lévé SZT-2 jeldi Beltertileti Szabdlyozdsi tervbdl



A terven a Kozaromi-patak autdpalyatdl északkeletre és délnyugatra hiizdé szakasza nincs feltlintetve, csupan
az autopalya arkai szerepelnek a tervlapon egy jelmagyardzatban nem szerepl6 jel6léssel abrazolva.

Paty Szabalyozasi Terve dbrazolja a kiilonb6z6 védelemmel érintett teriileteket (régészeti teriletek hatara,
természetvédelmi teriletek, véddtavolsagok stb.).

A tervezési terllet 6sszes foldrészlete a 4461/13-as hrsz.-U ingatlan kivételével az orszadgos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak ovezetébe tartozik, amelyre vonatkozd elGirdsok ismertetését és ezek betartdsanak
modjat jelen dokumentdcid ,4. A tervezési terlletre hatdlyos terlletrendezési tervek elemzése” cimi fejezete
tartalmazza.

A SZT az autopalya mentén a kiilterlleten jel6li az el&irt 100 méteres védGtavolsagot.

2.2.3. Helyi Epitési Szabalyzat

e

A hatélyos HESZ jelen médosité javaslat soran relevans elGirasai nagyrészt a VII. Fejezet, Beépitésre nem szant
teriiletek cimi részben talalhaték.

,40. Kézlekedési és kézmliteriiletek
53. § (1) Kézlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatdrozott teriiletek.

(2) A kézlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét és védétdvolsdgdt a szabdlyozdsi
tervlapok tiintetik fél.

(3) A telepiilés kézutjai k6ziil az orszdgos utak és a helyi gyljtéutak, valamint a vasuti teriiletek 6ndllé 6vezeteket
alkotnak. (Ovezeti jeliik: KOu: kézutak, KOk: vasuti teriiletek)”

,42. Erdéteriiletek

55.8 (1) A kézigazgatdsi teriileten taldlhato erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az aldbbi
ovezetekre tagolédnak:

a) Ev jelli védelmi erdd,
b) Ek jelii k6zjoléti erdd és
c) Eg jelii gazdasdgi erdé teriiletek.

(2) Védelmi rendeltetésii erdéteriileteken (Ev) kizdrdlag olyan nem épililet jellegli épitmények, létesitmények
(nyomvonal jelleqli k6zmii és tdavkézlési létesitmények, feltard utak) helyezhetbk el, amelyek az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzdk. Védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletek nem helyezhetbk
el.

(3) A kézjoléti erdéteriileten (Ek) a természeti értékek védelmének biztositdsdval az erdé és vadgazddlkoddsi célu
épitményeken tulmenden az erdd kézjoléti rendeltetésének megfelelS, testedzést, szabadtéri jatékokat,
sportoldst, a turizmust szolgdlé épitmények, egyéb, nyomvonal jellegli létesitmények (nem szildrd burkolatu
gyalogut, turaut) helyezhetbk el kizdardlag a Szabdlyozdsi terven jeldlt épitési helyeken.

(5) Az erdéteriiletek (erdSfoltok, erdGsavok is) - védelmi, kézjéléti és gazdasdgi funkciéjuknak megfeleléen - az
erdészeti szakhatdsdg dltal jovahagyott erdéterv alapjdan tartanddk fenn, rajtuk a gazddlkodds erdéterv alapjdn
folytatando.

56. § (1a) (1) Védelmi rendeltetésii erdébteriiletek 6vezetei:

a) Ev-1 jellel az orszdgos és helyi jelentGségli védett természeti teriileteken, valamint a Natura 2000 teriileteken
jelélt erdétertiiletek és

b) Ev-2 jellel az a) pontba nem tartozd, védelmi rendeltetési erdGtervezett erdéteriiletek, tovabbd a tervezett
telepiilésvédelmi erdéteriiletek.

c) Védelmi rendeltetés(i erdéteriileteken épiiletek nem helyezheték el.

d) Az Ev-2 6vezeten beliil a Szabdlyozdsi terven ,természetkézeli dllapot megtartandd” jellel jel6lt tertileten
épitmények nem helyezheték el.

(2) Kézjoléti erdéteriileten, Ek-1 jelli 6vezetben:

a) a pihenés, jaték, sport épitményei helyezhetbk el, éplilet az Gvezetben nem helyezhetd el.



b) legkisebb alakithato telektertilet: kialakult dllapotnak megfeleléen, a telkek tovdbb nem oszthatdk, de
Osszevonhatdk.

44. Természetkaozeli teriiletek (Tk)
59. § (1) A Kozdromi-té menti természetkézeli dllapotu nddas teriiletek tartoznak az 6vezetbe. Ovezeti jele: Tk-1

(2) A Tk-1 évezetben kizdrdlag az ismeretterjesztést szolgalo épitmények helyezheték el. Az 6vezetben épiiletek
nem helyezheték el.

45. Vizgazddlkodasi teriiletek (V)

60. § (1) A talaj, a viz, a teleplilési kérnyezet védelmét és egyéb célu védelmet szolgdlo zéldfeliiletek teriilete.
Ovezeti jele: V

a) A vizfolydsok vizgazddlkoddsi teriiletének évezeti jele: V-P.
b) Az dllévizek vizgazddlkoddsi teriiletének évezeti jele: V-T6.

(2) A viziigyi védétertiletek védé zéldfeliiletek céljuknak, jellegiiknek megfeleléen zdrt gyepes, cserjés vagy fds
dllomdnnyal telepitenddk be.

(3) A vizfolydsok és dllévizek medrének tertilete vizgazddlkodadsi teriilet.

(4) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdan végezhetdk.
(5) A Sasfészek-to telke és a Kozdromi-to V-T0 jelii vizgazddlkoddsi terdilet.

(6) A V-T6 jelli vizgazddlkodadsi teriileten az aldbbi épitmények helyezheték el:

a) vizgazddlkoddssal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezetii hid, magasles és stég

c) kizardlag sz(irt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgdlo kézmUiépitmény.

d) A V-T6 6vezetben a horgdszto teriiletén, a technoldgiai létesitményen kiviil, a vizgazddlkoddsi épitményen beliil
szocidlis Iétesitmény is kialakithatd. Az 6vezetben legfeljebb két, 6sszesen legfeljebb 20m? alapteriiletd, legfeljebb
3m épiiletmagassdgu éplilet helyezheté el.”

A HESZ egyéb, a tervezési teriiletre is vonatkozd egyéb elGirasai:
,9. Kérnyezetvédelem

10. § (8) A felszini vizfolydsok, patakok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdciot, a természetes
éléhelyek védelmét a tervezés és kivitelezés sordn biztositani kell. A mederrendezést a meder minimdlis
burkoldsdval, vagy anélkiil, mérnékbioldgiai-miiszaki megolddsokkal kell megvaldsitani.”

,22. Felszini vizrendezés

23. § (1) Vizgazddlkoddsi teriiletként lejegyzett terliletet (tavak, patakok, drkok, vizfolydsok, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot végezni csak vizjogi engedély alapjan szabad.

(2) Uj vizfeliiletet (pl tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjdn szabad és csak akkor, ha a sziikséges
viz utanpdtlds dllanddan biztosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartdsdnak céljdra:
a) a Fiizes patak, valamint dllami karbantartdsu vizfolydsok, vizfeliiletek (tavak, tdrozék) mentén 6-6 m-es,
b) 6nkormdadnyzati, tdarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk mentén 3-3 m-es,

c) tavak, tdrozok part éleitél 6-6 m-es sdvot szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantarto sdvot
kézteriiletként nem lehet kijel6lni, akkor arra a karbantarto szamdra szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a
karbantartds lehetdségét biztositani.)

(4) Jellemzéen magas talajviz dlldsos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjdn lehet, az abban
elGirtak szigoru betartdsdval.”

,23. Csapadékviz elvezetés

24. § (1) A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszert( vizelvezetést kell kiépiteni:



a) csapadékviz szennyvizcsatorna hdlézatba nem vezethetd.

b) a csapadékviz (akdr nyilt drokrendszerrel, akdr zdrt csapadékcsatorndval 6sszegydijtve) élévizbe térténd
bevezetése el6tt hordalékfogd mltdrgy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd mditdrgy)
elhelyezése kételezé.

c) a csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szdllitoképességét egészen a végbefogaddig ellenérizni kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriilet(i beruhdzds esetén,
cb) uj telekosztds esetén

cc) a beruhdzds csak akkor valdsithato meg, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsdggal
tovdbbvezethetd a befogaddig.”

,30. Tereprendezés, tamfal, kerités

31. § (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévé terepszinthez
viszonyitott — feltéltés, vagy bevdagds mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t.

(1a) Epiiletelhelyezéstél fiiggetlen tereprendezés sordn is be kell tartani az (1) bekezdés elSirdsait.

(2)%6 Epitési helyen kiviil tereprendezés csak tgy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatdrtdl szdmitott 1 méteres
teriiletsdvban az eredeti terepszint nem vdltoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mdr eltért az eredeti
terepszintt6l, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

(3) Tamfal kialakitdsa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.
(6) Helyi jelentGségli védett természeti teriileten kerités nem épithetd.”

Az altaldnos gazdasagi teriilet és a G4-SZ-02 jelii épitési Gvezet elSirdsait a HESZ 45/A. §-a fogalmazza meg az
alabbiak szerint:

,38/A. Altaldnos gazdasdgi (Gd) tertilet elSirdsai

45/A. § (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi tertileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) A Ga-SZ-02 épitési vezetben az alabbi elGirdsokat kell betartani:
a) Beépitési mod: szabadon dllé
b) Kialakithatd legkisebb telek teriilete: 5.000 m?
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 45 %
d) Megengedett legnagyobb beépitési siirliség: 2,0
e) Megengedett legkisebb zéldfeliilet: 25 %
f) Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 20 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 22 m
h) A telkeken beliil:
ha) az elékert 10 m
hb) az oldalkert legaldbb 10 m
hc) a hatsokert legalabb 10 m

egybefiiggben végezhetd, eltérve a 31. § (2) bek. elirdsaitdl.



Jj) A terepalakitds sordn, eltérve a 31. § (1) és (3) bek. elGirdsaitdl az aldbbiak kéziil legaldbb az egyik feltételnek
teljesiilnie kell:

ja) a bevdgds és feltéltés eredeti tereptdl valo eltérése
jb) a bevdgds és feltéltés féldtémeg egyenlege
azonos legyen.

k) Az épitési 6vezetben a 12. § (4) bek. és a 24. § (2) bek. csapadékvizre vonatkozo elbirdsait a szabdlyozdsi
tervlapon egyiitt kezelendd teriileteken beliil kell betartani. A csapadékviz visszatartdsdra szolgdlo mditdrgy
tobb egyiitt kezelendd teriiletet is elldthat.

1) Nyilt arkos vizelvezetés esetén a 24. § (5) és (6) bek. eldirdsait nem kell figyelembe venni.”

A Belteriileti Szabdlyozasi terv a gazdasagi terilet telkein kijelolt kotelez6 zoldfellleteket 6nallé Zv jeld
zoldteriletekként szabalyozta. E teriletek azonban a Teleplilésszerkezeti terven az altalanos gazdasagi tertlet
részét képezik, tehat nem tartoznak a zoéldtertlet terlletfelhasznalasi egységébe. E zoldfellletekrdl (tévesen
z6ldteriletekrdl) a HESZ 54. §-anak (5) bekezdése rendelkezik.

,41. Zéldteriiletek
54.§
(5) Zv jelli 6vezet elbirdsai a kévetkezdk:

a) A védé zéldteriiletek, nem beépithetbk, az it menti és az igazgatdsi hatdr melletti teriiletek védGsdvjaként
alakitanddk ki.

b) A kézlekedési teriiletek mellett, amennyiben azok beldthatdsdgdt zavarja, gyepfeliiletként kell kialakitani.”

2.3. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- Mivel a tervezett mddositasok egyike, a zaportarozoé kialakitasa teriiletfelhasznalasi egység atsoroldassal jar, a
tervmadositas a Telepilésszerkezeti terv mdédositasat és a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat is
sziikségessé teszi, és a telepilés terlletfelhasznalasi - teriileti mérlegét is befolydsolja.

- Mivel Uj beépitésre szant teriilet nem kerll kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitasérték pdtladsa nem sziikséges.

- A tervezett fejlesztéshez igazoddan a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabélyozési tervlap és a Helyi Epitési
Szabdlyzat moédositasa egyardnt megtorténik.

- A tervezett beruhazas nem igényli a human infrastruktura ellatas, a kozlekedéshaldzat és a kozmdhaldzat
fejlesztését.

- A moédositassal érintett terlilethez kozvetlenlil meglév6 és tervezett gazdasdgi terilletbe sorolt tombok
csatlakoznak, amelyek vizelvezetésének biztonsdgos megolddsat szolgalja a targyi beruhdazas.

- A tervezett beruhdzds nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem O0koldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

- A jelen tervvel magalapozott beruhazasbdél kovetkez6en a tervezett zaportdrozd kornyezetében fekvd
tertileteken a kialakult teriilethasznalat és a beépitési intenzitds nem novekszik.

- A terlilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérl sz6ld 2018. évi CXXXIX térvény
altal meghatdrozott térségi ovezetek koziil csupan az orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete
altal érintett.



2.4. A javasolt tervmddositas

A tervezés targya a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a
Paty, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6,
valamint a 4461/13-as hrsz.-G ingatlanok teriiletére. A médositas egyik célja a szomszédos ipari park teriiletén
keletkez6 csapadékvizek Kozaromi téig torténd, miiszakilag rendezett elvezetésének biztositasa. Masik célja
pedig a 4461/13-as hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan a Szabalyozasi terv médositasa a telken beliil kijel6lt Zv jel(i
zoldfellletek ésszer(i atrendezése érdekében.

2.4.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasa

22. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv mddosito javaslata a Kozdromi-patak térségében

Paty érvényben lévs, 2017-ben a 381/2017. (X.12.) szamU hatarozattal elfogadott, legutdébb 2023. tavaszén
modositott Telepilésszerkezeti terve szerint a kilterileti ingatlanok tébbsége a védelmi erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységébe sorolt, a Kozaromi tavat magdba foglald foldrészlet részben vizgazdalkodasi
terlletbe, részben természetkozeli teriletbe tartozik, a t& mellett pedig kis foltokban kozjoléti erdGteriletek
vannak kijelolve. A Kozaromi-patak rendezendd nyomvonala kizarélag az Ev jel védelmi erdéteriileteket érinti.
Ez a besorolds nem felel meg a jelen tervmddositas alapjat képezd fejlesztési elképzeléseknek, a patak
nyomvonaldnak kiszabdlyozasa és a tervezett atmeneti viztarozas céljat szolgdld gatrendszer ezen a
terlletfelhasznalasi egységen belll nem valdsithatd meg.

A beruhazas megvaldsitasa érdekében a Teleplilésszerkezeti terven a tervezett zaportarozo szamadra sziikséges
teriilet és az M1 autdpalyatol délre a patak rendezendé szakasza atsorolandd a védelmi erdéteriiletbdl a
vizgazdalkodasi teriiletbe.

Az elfogadott tanulmanyterv alapjan a TSZT-ben javasolt valtozasok az alabbiak:
Az M1 autdpalyatodl északra Ev>V 4.99 ha
Az M1 autépalyatél délre Ev>V 0,09 ha

Osszesen Ev>V 5,08 ha



A Teleplilésszerkezeti terven a ,természetkozeli dllapot megtartandd” jellel jelolt teriilet hatdrat hozza kell
igazitani a tervezett to teriletéhez.

A TSZT 2. mellékletét a Telepiilésszerkezeti terv leirasa képezi, amelynek egységes allapota jelenleg sajnos nem
all az Onkormanyzat rendelkezésére.

A Leiras 2.1.2. bekezdése tartalmazza a Beépitésre nem szant teriletek tablazatat az alabbiak szerint:

Teriiletfelhasznalasi | Teriiletfelhaszndldsi egység — sajdtos

egység — altaldnos hasznilat szerint
hasznalat szerint
Kozlekedssi és Kozutak — KO-U
kozmiiteriilet Vasutak — KO-K
Zoldteriilet Kozpark - Z
Veédozold - Zv
Erd& Védelmi - Ev

Gazdasagi - Eg
Kozjoléti - Ek

Mezdgazdasagi Altaldnos - M4
Kertes - Mk
Természetkdzeli Természetkézeli - Tk
teriilet
Vizgazdalkodasi Patak, t6 — V-P, V-To
Kiilonleges Sportteriilet — Kb-Ksp

beépitésre nem szant

Kézmiiteriilet — Kb-Km
Koztér, sétany — Kb-Kt

Jelen mddositas sordn e tablazat nem valtozik, mert a tervezett zaportarozo a Vizgazdalkodasi teriilet V-T6 jell
terlletfelhasznalasi egységébe kertil atsorolasra.

A Leirds alabbi pontjaban szerepl§ felsorolas viszont kiegészitend6 a Kozaromi-patak volgyében tervezett
zaportarozoval.

2.1.2.6. Vizgazdalkodasi teriilet:
Vizgazddlkoddsi teriiletbe a vizfolydsok és tavak teriiletei tartoznak, a Fiizes patak &s
mellékdgai, a Sasfészek t6, a Kozaromi 6.
A 2.9. fejezet aldbbi bekezdése is kiegészitendG:
2.9. Korlatozasok

Telepiilésszerkezeti tervét érintd, teriiletfelhaszndlast befolyasold-korlatozd
kézmiiadottsagok

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozadséban:

A Flizes-patak, annak mellékdga vizgazdalkodasi teriiletként szabdlyozva védelmet igényel,
tovabba a felszini vizrendezés biztositdsat szolgald vizfolyasok, tavak (Sas-fészek-to.
horgésztd) és a jelentdsebb drkok helyét-nyomvonalat és annak védelmét, karbantartisi
lehetdségét biztosito teriiletfelhasznalas javasolhato.

A javasolt szoveg a bekezdés elején: ,A Flizes-patak, annak mellékdga, a Kozaromi-patak és a patak volgyében
tervezett zaportarozé to...”

A TSZT 3. melléklete minden mddositasnal a valtozasokat tartalmazza. Jelen mddositas esetében a 3. melléklet
az alabbiak szerint javasolt:

,Valtozasok a Teleplilésszerkezetben

1. A Kozdromi-patak vélgyében tervezett zdportdrozo té vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa (0185/77)



A Kozaromi-patak volgyében —a szomszédos gazdasagi teriilet biztonsagos csapadékvizelvezetésének megoldasa
érdekében — tervezett zaportdrozé szdmara sziikséges terilet és az M1 autdpalyatdl délre a patak rendezendé
szakasza a védelmi erdGteriletbdl a vizgazdalkodasi teriiletbe keril atsoroldsra.

Az M1 autdpalyatdl északra Ev>V 4.99 ha
Az M1 autdpdlyatdl délre Ev>V 0,09 ha
Osszesen Ev>V 5,08 ha”

A TSZT legutébbi médositasa Paty Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 64/2023. (V.3.) hatarozatéaval
keriilt jévahagydsra. A hatarozat 4. melléklete Paty kozség Terileti mérlege, mely a beépitésre nem szant
terlletekre vonatkozodan az aldbbi tablazatot tartalmazza:

Beépitésre nem szdnt teriiletek:

Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi egység - | Teriilet
egység — altalinos sajatos hasznalat szerint ha
hasznalat szerint

Kozlekedesi és | Kozutak — KO-U 108,339
kdzmiteriilet Vasutak — KO-K 12,9
Zldteriilet Koézpark - Z 11,3
Védozold - Zv 2,642
Erdo Védelmi - Ev 603 .4
Gazdasdgi - Eg 114,78
Kozjoléti - Ek 585,96
Mezdgazdasdgi Altaldnos - M4 143992
Kertes - Mk 154,66
Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet - TK 0,96
Vizgazddlkodasi A% 24,39
Kiilonleges beépitésre Sportteriilet — Kb-Ksp 814
nem szant
Kézmuteriilet — Kb-Km 0,6
Koztér, sétany — Kb-Kt 793
Komposztilé — Kb-Komp 1,0

A targyi mddositas sordn a tablazatnak az Erdd teriiletfelhasznalasi egységen beliili a Védelmi — Ev jell
erdéteriiletekrdl sz616 sora médosul 603,4 ha-rél 598,32 ha-ra, a Vizgazdalkodasi teriilet sordban pedig a 24,39
ha valtozik 29,47 ha-ra. A beépitésre szant teriiletek tablazata nem maédosul.

2.4.2. A Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

Paty kozség teljes kozigazgatasi teriiletére a 20/2017. (X.12.) dnkorményzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési
Szabdlyzat van érvényben, amely legutdbb 2024-ben mddosult. A rendelet mellékletét képezé kiilteriileti
Szabdlyozasi terv szerint a tervezési teriilet targyi modositassal érintett ingatlanjai a védelmi erdéteriilet Ev-1 és
Ev-2 jeli 6vezeteibe tartoznak. A HESZ 55. § (2) bekezdése alapjan a ,védelmi rendeltetés(i erdéteriileteken
kizarélag olyan nem épiilet jellegli épitmények, létesitmények (nyomvonal jellegli kézmii és tdvkézlési
létesitmények, feltaré utak) helyezheték el, amelyek az erdst védelmi rendeltetésének betéltésében nem
akaddlyozzdk. Védelmi rendeltetésdi erdéSteriileten épliletek nem helyezhetbk el”.

Ez az el6irds nem akadalyozna meg a tervezett beruhdzas megvaldsitasat még a védelmi erdGterileteken beliil
sem, de a HESZ alabbi pontjai alapjan a targyi teriileten a teriiletfelhasznalasi egység és az dvezetek médositasa
valik szlikségessé.

A HESZ 56. § (1) bekezdése szabalyozza a védelmi rendeltetés(i erdSteriiletek dvezeteit, mely szerint az Ev-1 jellel
az orszagos és helyi jelentGségli védett természeti terlleteken, valamint a Natura 2000 terlleteken jelolt
erd6teriiletek, az Ev-2 jellel a fenti védelmi kategdridkba nem tartozé védelmi rendeltetés(i erdétervezett
erddteriiletek, tovabba a tervezett telepllésvédelmi erdGteriiletek tartoznak.



A védelmi rendeltetésl erdéteriileteken épliletek nem helyezhet6k el és az Ev-2 jelli ovezeten belll a
Szabdlyozasi terven ,természetkdzeli dllapot megtartandd” jellel jelolt tertleten épitmények nem helyezhet6k
el.
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23. dbra: Az SZT-3 jelii kiilteriileti Szabdlyozdsi terv mdodosito javaslata a Kozdromi-patak térségében

Mivel a tervezett viztarozd a védelmi erdGteriileteken beliil épp a ,természetkdzeli dllapot megtartando” jellel
jelolt Ev-2 jelli tertleten kerililne kialakitasra, ahol épitmény nem helyezhet6 el, a tervezett vizi létesitmény
szamdra sziikséges terlilet és a patak kiszabdlyozandé sdvja atsorolandé vizgazdalkodasi teriiletbe.

AV jelii vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteit a HESZ 60. §-a szabélyozza, mely szerint a vizfolyasok és allévizek
medrének teriilete vizgazdalkodasi terililet. A vizfolyasok vizgazdalkodasi terlletének Ovezeti jele: V-P, az
allovizek, igy a Kozaromi-toé terilete vizgazddalkodasi teriiletének dvezeti jele: V-To.

A HESZ — a vonatkozé jogszabalyoknak megfelel6en — elGirja, hogy a vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté
beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezheték.

Fentiek alapjan a Kozaromi-patak rendezése, a tervezett viztarozé kialakitdsa csak a HESZ pontositdsat teszi

sziikségessé, mert a kiegészitésre keril6 elGirdsok alkalmazasaval a targyi beruhdzashoz sziikséges teriiletek
kiszabalyozasa megoldhatd.

A Szabdlyozasi terven a tervezett viztarozé teriilete a nyugati, északnyugati oldalan hizédé gat teriiletével egyitt
a vizgazdalkodasi terilet V-To jelli 6vezetéhez hasonlé Ovezetbe, a Kozaromi-patak targyi tervezéssel érintett
szakaszai a vizgazdalkodasi terilet vizfolydsok szamara meghatarozott V-P jel( dvezetébe keriilnek besoroldsra.
A Szabdlyozasi terven a ,természetkozeli dllapot megtartandd” jellel jeldlt teriilet hatarat hozza kell igazitani a
tervezett to terliletéhez, és abrazolni kell a sziikséges helyeken a vizfelliletek mentén a jogszabdlyok altal el&irt
3-3 méteres kezelési savot.

A HESZ 30. fejezete szabalyozza a tereprendezés, tamfal, kerités kialakitdsat, és az erre vonatkozd 31. § (1) és
(1a) bekezdése kimondja, hogy:



,31. § (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a meglévé terepszinthez
viszonyitott — feltéltés, vagy bevdgds mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t.

(1a) Epiiletelhelyezéstél fiiggetlen tereprendezés sordn is be kell tartani az (1) bekezdés eléirdsait.”

Mivel a zaportdrozé megvaldsitadsa ennél jelentdsebb tereprendezést tesz sziikségessé, a HESZ moddositd
javaslataban ki kell térni a fenti elGirasok aldli kivétel szabalyozasara.

A telepilésrendezési eszkézoknek a jovahagyott tanulmanyterv alapjan megindithatd maddositdsa az
egyszer(sitett eljaras szerint keriil véleményezésre, mivel az Onkormanyzat a teriiletet kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitotta.

Mivel ebben az esetben a mddositd javaslatok kizardlag e kiemelt fejlesztési teriileten belili teriletrészekre
vonatkozhatnak, igy a vizgazdalkodasi teriilet telepiilésen beliil mashol is megtaldlhaté V-Té jelli ovezete
helyett egy uj, V-T6-1 jelli 6vezetet kell meghatarozni annak érdekében, hogy arra a V-Té jelli 6vezetre

11 s

vonatkozé elGirasoktdl eltéré elGirasokat is meg lehessen hatarozni. A hatdlyos HESZ alabbi elGirdsai (d&lt
betlikkel szedve) vonatkoznak a V jel(i vizgazdalkodasi teriiletek 6vezeteire, amely az aldbbiak szerint (vastag allé
betlikkel szedve) kiegészitésre javasolt:

,45. Vizgazddlkodadsi tertiletek (V)

60. § (1) A talaj, a viz, a telepiilési kérnyezet védelmét és egyéb célu védelmet szolgald zéldfeliiletek tertilete.
Ovezeti jele: V

a) A vizfolydsok vizgazddlkoddsi teriiletének évezeti jele: V-P.
b) Az dllévizek vizgazddlkoddsi teriiletének 6vezeti jele: V-T6, V-T6-1.

(2) A viziigyi védéteriiletek védé zéldfeliiletek céljuknak, jellegiiknek megfelel6en zdrt gyepes, cserjés vagy fds
dllomdnnyal telepitenddk be.

(3) A vizfolydsok és dllévizek medrének terlilete vizgazddlkodadsi teriilet.

(4) A vizfolydsok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozdsok vizjogi engedély alapjdan végezhetdk.

(5) A Sasfészek-to telke és a Kozdromi-to V-T0 jelli vizgazdadlkoddsi terdilet.

(5/a) A Kozéromi-patak felduzzasztasaval kialakulé zaportarozé V-Té-1 jelii vizgazdalkodasi teriilet.
(6) A V-T6 jelli vizgazddlkodadsi teriileten az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazddlkoddssal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezetii hid, magasles és stég

c) kizardlag sz(irt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgdlo kézmiiépitmény.

d) A V-T6 6vezetben a horgdszto teriiletén, a technoldgiai létesitményen kiviil, a vizgazddlkoddsi épitményen beliil
szocidlis Iétesitmény is kialakithatd. Az 6vezetben legfeljebb két, 6sszesen legfeljebb 20m? alapteriiletd, legfeljebb
3m épiiletmagassdgu éplilet helyezheté el.”

(7) A V-T6-1 jelii vizgazdalkodasi teriileten az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény

b) faszerkezet(i hid, magasles és stég

c) kizarolag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgal6 kozmiiépitmény
d) gat.

(8) A V-To-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten terepalakitas miiszaki indokoltsag esetén a 12. § (5) és a 31. § (1a),

e

(2) és (3) bekezdésében foglaltaktdl eltérGen is megvaldsithato.”

A tervezett vizgazdalkodasi 6vezetek, mind a tervezett zaportarozé t6 teriilete, mind a Kozaromi-patak ma
még az ingatlannyilvantartas szempontjabdl rendezetlen szakaszat magaba foglalo6 teriiletsav 6vezethatarral
keriil lehatarolasra annak érdekében, hogy e teriiletek az Onkormanyzat tulajdonaba keriilhessenek akar adds-
vétel, akar kisajatitas utjan. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kisajatitasi Osztalydnak osztdlyvezet6 asszonya,
dr. Farkas Dalma Judit el6zetes egyeztetés keretében meger@sitette, hogy a targyi terilet kisajatitasahoz
Ovezethatarok jelolése szlikséges a Szabalyozasi terven.



A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. torvény 1. § (2) bekezdése kimondja, hogy:

,(2) Kisajatitdst kéré lehet az dllam, illetve a helyi 6nkormdnyzat, valamint az dllamon és a helyi énkormdnyzaton
kiviili harmadik személy (a tovdbbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban meghatdrozott kézérdekl célt
megvaldsito tevékenységet Idat el, vagy akit térvény az dllam javdra, sajat nevében, kisajdtitdst kéréként valo
eljgrdsra kételez.”

A torvény 2. §-a hatarozza meg a kisajatitasi célokat és feltételeket, amelyek kozott a vizgazdalkodas is szerepel
az aldbbiak szerin:

»2. § Ingatlant kisajdtitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti esetekben, az aldbbi
kézérdekd célokra lehetséges:-

1) vizgazddlkodds, vizik6zmU-szolgdltatds, éntézéses gazddlkodds;”
»4.8 (1) A 2. § szerinti k6zérdekli célokra az aldbbi esetekben lehetséges kisajatitds:

k) vizgazddlkoddsi és vizikézmii-szolgdltatdsi feladatok elldtdsa, valamint az éntézéses gazddlkodds
kialakitdsa és fenntartdsa céljdbdl, ha

kd) felszini és felszin alatti vizkészletek k6zérdek(i igénybevétele, tdrozdsa, el-, illetve tovdbbvezetését szolgadlo
létesitmények megvaldsitdasa,”

A targyi beruhazas e pontba sorolhaté.
A toérvény 7. §-a a terméfold igénybevételével jard kisajatitas szabalyait tartalmazza:

»7. § (1) Termdféld kisajatitdsdra — amennyiben a kisajdtitds célignak megvaldsitdsa érdekében a termdéfold
igénybevétele sziikséges — akkor keriilhet sor, ha a féldnek a végleges mds célu hasznositdsat az ingatlaniigyi
hatdsdg engedélyezte, vagy a mds célu hasznositds folytatdsdhoz hozzdjarult. A termdéfold védelmérél szolé 2007.
évi CXXIX. térvény 17/A. §-dban emlitett teriiletek esetében a termdéféld a mds célu hasznositds folytatdsdhoz
valé hozzdjdrulds hianydban is kisajdtithatd, ha az ingatlaniigyi hatésdg a mds célu hasznositds folytatdsahoz
kizardlag a tulajdonosi, illetve haszonélvezbi hozzdjarulds hidnya miatt nem jdrult hozza.

(3) Védett természeti és Natura 2000 teriiletet érinté kisajdtitdshoz — a 4. § (1) bekezdés j) pontjaban
szabdlyozott esetek kivételével — a természetvédelmi hatdsdg el6zetes hozzdjdruldsa sziikséges.”

A fenti elGirasok figyelembevételével a tervezett viziigyi beruhdzas a Szabalyozasi terv javasolt médositasanak
jovahagyasa utan megvaloésithatova valik.

Az el6z6ekben ismertetett médosité javaslattél kiillon kezelendé a 4461/13-as hrsz.-G ingatlan teriiletére
vonatkozo javaslat, ami csak a Szabdlyozasi tervet érinti. A javaslat az altalanos gazdasagi teriileten a telken
beliil kijelolt Zv jeli zoldfelliletek ésszerii atrendezésére iranyul.

A terv készitésekor a tervezék a telken belil tervezett Gttdl az északnyugati telekhatarig fennmarada kis foltokat
soroltak a zoldfeliiletként megtartandd Zv jell teriletbe. A Szabalyozasi terv e kis haromszogeket és keskeny
savokat azonban 6nallé dvezetként szabalyozta le a telek teriiletébdl. Mivel 2024. janudrjaban a telekalakitasra
vonatkozé jogszabalyok megvaltoztak, és az 6vezet, épitési Gvezet hatdra ma mar kotelezé telekhatar az épitéssel
érintett ingatlanok esetében, igy jelenleg mar nem szerencsés az Ovezethatar alkalmazasa telken belll. A
vonatkozd jogszabaly szerint a 4461/13-as hrsz.-U ingatlan nem volna épitési teleknek tekinthet6 mindaddig,
amig az 6vezethatarok figyelembevételével nem torténik meg a telekalakitas. Ez pedig nem volt a Szabalyozasi
terv célja, hiszen az Zv jellel abrazolt teriletek csupan a telken belili kotelezé zoldfellleteket jelolték ki. Ezen
kivll az észszerlségre vald torekvés pedig azt koveteli, hogy a kijel6lt pici, egymastdl elkilonild telekrészek
helyett egy egységes, nagyobb terilet keriiljon kotelez6 zoldfellletként kijel6lésre a Szabalyozasi terven.

Ennek a zoéldfeliiletnek a javasolt helye a telek nyugati csiicske, ahol a korabban kijel6lt Zv jelii teriiletek
egyiittes nagysaganak megfelel6 zoldfeliilet keriilne abrazolasra a délnyugati telekhatar mentén mar kijelolt
telken beliili véd6z6ldsav folytatasaként a Szabalyozasi terven. Ezzel a beruhdzénak lehetdsége lenne az
éplletet koril jard utban elkeriilni a torést és sziikség esetén célszerlien névelni az elhelyezhet éplilet méretét.

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlan nyugati részén javasolt zoldfeliilet intenziv névénytelepitéssel az M1 autdpaélya
zajatol, poratdl is bizonyos foku védelmet tud biztositani a tervezett gazdasagi létesitmény, lizem vagy
raktarépulet szamara.



24. dbra: Az SZT-2 jeli belteriileti Szabdlyozdsi terv modosito javaslata a 4461/13-as hrsz.-u ingatlanon beliil



3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatélyos Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozd munkarészek késziiltek, és kidolgozasra kerllt az Osszes, jogszabalyban elGirt kotelezd
aldtamasztd munkarész. A jelenlegi dokumentdcio részeként 0j, részletes alatamaszté munkarészek azért nem
kerilnek kidolgozasra, illetve a kordbbi aldtdamaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabélyzat és az érintett Szabalyozasi terv szelvények médositasa soran
nem torténnek olyan valtozdsok, amelyek miatt az alatamaszté munkarészek atfogd modositasa sziikséges lenne.
A tervek helyzetfeltard és alatamasztd szoveges munkarészei a targyi teriletekre vonatkozéan alapvet6en
tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok aldtamasztasara irdnyuld roévid helyzetfeltard
leiras is csak a modositassal érintett kis kiterjedési terlletre (és tématerlletekre) készul a szlikséges szakagi
aldtdmasztd munkarészekkel egyitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem, zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek okoldgiai

. _ 7

szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
3.1.1. Természetvédelem

A tervezési teriiletet — a 4461/13-as hrsz.-ti ingatlanon kiviil — az Orszagos Okolégiai Hal6zat dvezetei koziil az
6koldgiai folyoso ovezete érinti!
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25. dbra: A tervezési teriilet érintettsége az Orszdgos Okoldgiai Hdldzattal (Forrds:
http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
(Trtv.) orszagos 6koldgiai halézatra vonatkozo elGirasai koziil a targyi teriletre az aldbbi relevans:

26. § (1) Az oOkoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dbvezetében csak olyan vdrmegyei
terliletfelhaszndldsi kategdria és vdarmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési dvezet jel6lhets ki, amely az ékoldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.”



26. dbra: Részlet a Budapesti Agglomerdcio
teriiletrendezési tervének évezeti tervébdl

»14. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjanak
dvezete

A jelen terv javaslata szerint a teriileten
vizgazdalkodasi teriilet kijelolése torténhet,
amely megfelel a fenti jogszabalyi elGirasnak, de
a tervezett beruhazas kivitelezése soran a
teriilet természetes és természetkozeli
élGhelyeire és azok kapcsolataira kiemelten oda
kell figyelni!

A tervezési teriiletet nem érinti Natura 2000-es
terilet, és — az 6koldgiai folyosd 6vezetén kivil —
egyéb orszagos szintli természetvédelmi teriilet
vagy érték sem.

A 0185/77-es hrsz.-i  foldrészlet  déli,
legnagyobbrészt beerdGsiilt része, valamint a
Kozaromi to teriilete helyi védelem alatt allo
természeti teriilet.

27. dbra: A Kiilteriileti Szabdlyozdsi terven tdjékoztato elemként dbrdzolt helyi természetvédelmi teriiletek

A HESZ 6. sz. fiiggeléke sorolja fel a 8/1999. (111.22.) Kt. sz. rendelettel kijelolt helyi jelent&ségli védett természeti

tertileteket az alabbiak szerint:

A helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletként kijeldlt teriiletek és egyedi tajértékek

jegvzéke:

Fenyves:

Legeld, 6sgyep

Lapos €s Nagygurgyal. nddas
Kozdromi rét

Kozdromi rét

Biai volt banya

védett madarak fészkeld helye

0100/1 hrsz.
0123/1,/2 hrsz.
0185/2 hrsz.
0203/b hrsz.
0203/d hrsz.
0170/2 hrsz.

0113/4 hrsz.

Ezek kozil a Lapos és Nagygurgyal nadas, valamint a Kozaromi rét elnevezésli teriiletek tartoznak targyi tervezési

teriletbe.

A Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi el§irdsokat fogalmazta meg a természeti értékek védelmével kapcsolatban.

,8. A tdj és a természeti kérnyezet védelme



9. § (1) Az orszdgos és nemzetkézi védelem alatt dllo tdji- és természeti értékek listdjat a rendelet 3. sz. fiiggeléke
tartalmazza. A helyi jelentéségli természetvédelmi teriileteket (tovdbbiakban: ht) a rendelet 6. sz. fliggeléke
tartalmazza.

(2) A ht teriiletén a természetvédelmi hatdsdg elézetes irdsbeli hozzdjdruldsa sziikséges a védett természetii
teriilet allagdt, dllapotadt befolydsolé minden tevékenységhez, igy kiilbnésen:

a) A miivelési g megvdltoztatdsdhoz
b) A tertilet barmely részének mez6gazdasdgi miivelésbél (termelésbdl vald kivondsdhoz
c) Telekalakitdshoz, teriiletfelhaszndldshoz, épitéshez, haszndlatbavételhez
d) Nyomvonalas létesitmény és foldm( épitéséhez,
e) Ipari tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges telep létesitésének engedélyezéséhez.
(3) A ht teriiletekre szennyvizet bevezetni, illetéleg ott leengedni tilos. (...)
(6) A ht a tulajdonos hozzdjdruldsdval latogathatd.

(7) A természetvédelmi teriileten kutatdst csak a védetté nyilvdnito hatdrozat és a tulajdonos elGzetes
engedélyével lehet végezni.

(8) Amennyiben e rendelet vagy mds jogszabdly eltéréen nem rendelkezik, e rendelet alkalmazdsa szempontjabdl
védetté nyilvdniténak Pdty kézség Onkormdnyzatdt - az engedélyek, hozzdjdruldsok tekintetében dtruhdzott
hatdskérben a szakbizottsdgok véleményének kikérése mellett polgdrmestert- kell érteni.”

,9. Kérnyezetvédelem

10. § (5) Az orszdgos védelem alatt nem dllo természeti értékek védelme helyi védettség elrendelésével és a
természetvédelmi szakhatdsdg dltal jovahagyott kezelési terv alapjdn biztositandd.”

A vizfolyast kiséré galériaerdd mellett allandd vagy érzékeny gyepek nem talalhatdak. Az elmult idGszakig minden
oldalon az erd@sult részekig, illetve a nadasig tartott a mez6gazdasagi m(ivelés.

A vizfolyas déli, délkeleti oldalanak rézsli 12-17 %-os lejtéstiek, amik akdar a mezGgazdasagi teriletek
mUvelésébdl, akar a gazdasagi terlletekrél érkez6 szliretlen csapadékvizek altal fizikailag, bioldgiailag és
kémiailag is kdrosodhatnak megfelel6 védelem nélkil. A tervezett zdportarozé azonban biztosithatja ezen
hatdsok csokkentését, valamint a meglévé to fizikai védelmét is a hirtelen lezdduld csapadék kdrositdsatol, a
kérnyezet elontése nélkdl.

12 %-os vagy nagyobb meredekségii lejték 17 %-os vagy nagyobb meredekségti lejték

|

28. Gbra: Részletek a Lejt6kategdridkat dbrdzold térképbdl (Forrds: MEPAR)

A meglév8 té és az autdpalyatdl északra 1év6 nadas és a vizfolyas kornyezete gazdag allatvildggal bir. Ez
koszonheté a meglévé erd&savoknak, erdéknek és nadasnak, amelyek fizikai védelmet biztositanak, illetve
tisztitjak az ide 6sszefolyd vizeket. Mind a kétéltliek, hill6k, mind a madarvildag, mind az emldsok, mind az
alacsonyabb rendt fajok képviseltetik magukat. Itt talalnak élg, taplalkozd és buvé helyet, a nagyobb emlI&sok
pedig itatot.



Jelenleg a patak partjan szaraz évszakban a vizboritas idészakosan visszahuzddik, és a klimavaltozds miatt a talaj
egyre kisebb helyen marad nedves. A nadassal, sassal, zsombékokkal fedett teriilet egyre zsugorodik, ami a
zaportarozd megvaldsitasaval stagnalhat, vagy novekedhet. A természetesebb allomanyok terméhelyét pedig a
vegetacios idGszak legaldbb egy részében viz onti el, és erGsodhet a bokorfiizes allomany. Az idegenhonos
(tébbnyire invazids) fajok aranya 40 % alatti. Ez kedvezd.

A vizsgalt terlletet intenziven hasznositott szantdk szegélyezik. A szantdkat tavaszi vagy Gszi vetésli egyéves
nagylzemi kulturdk jellemzik, vagy a learatott helyik noévényzet nélkil fedetlen. Rendszeresen szantott
terlletek. Jellemz6 a miitragyahasznadlat, vegyszerezés, gépesités, az teriileteken nincsenek kéztes mezsgyék és
legfeljebb egy-két gyomfaj dominal.

A Kozaromi-patak kozelében, az ipari park szélén fekv6 erdGsav egy része az adattdri erdének is része.

29. dbra: Részlet az Erd6térképbdl: Forrds: https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az eredetileg kocsanytalan télgyes, cseres klimaterileten a vaztalajon talajvédelmi f6 rendeltetetési mezévédé
elegyes akacos erdd (59/A részlet-1,74 ha) és akacos (59/B részlet-1,69 ha) erdérészlet talalhato, amelyek
legkodzelebbi tervezési éve 2024.

Az akaccal (Robinia pseudoacacia) létesitett erd&allomanyok gyepszintje nagyobbrészt nem erdei, hanem
nitrogénkedvel§ fajokbdl all. Az akac (és az esetleg el6forduld egyéb idegenhonos fafajok egylttes) elegyaranya
75 % feletti. Erdei aljnévényzet nem jellemz6.

Az elvétve megtaldlhaté 6shonos fajok nem elkilonilt témbben talalhatdk, hanem szalanként vagy kisebb
csoportokban elegyednek. A cserje- és gyepszint boritasa — a term&hely jelleg mellett — az uralkodé fafajoktdl
flgg, a fényt jobban atengedGk alatt fejlettebb cserje-, illetve gyepszint talalhatd. Az 6shonos lombos fafajok
kozil szinte barmelyik el6fordulhat, ezek lehetnek az egykori él6hely maradvanyai és Uj betelepil6k is.

A cserjeszint faji 6sszetétele nem jellemzd, de tobbnyire zavarast(rd és altalanosan elterjedt cserjefajokat talalni.
A gyepszintben az igényesebb erdei fajok hianyoznak vagy ritkak, a zavarast(iré altalanos erdei fajok uralkodnak.

A tervezett zdportarozé kedvezd hatdssal lehet a teriiletre, mert biztositva lesz a viz szlirése, visszatartja a
fizikailag rombold csapadékot, és hosszabb ideig biztosit vizelldtdst a teriilet szdmdra, ami kedvezden
befolyasolhatja a biodiverzitas novekedését.

A vizfolyas, a kétéltlek és hillGk élGhelyei tobb ragadozoét vonzanak. A jelenlegi erdd fas szard novényei (fak,
cserjék) és az avar rengeteg allat, madar és emlGs, illetve izeltlabu rejt6zkodé-, é16- és fészkelGhelye. A jelenlegi
erddnek jelent6s levegbtisztitd hatdsa mellett kis mértéki zajszlir6é hatasa is van.



A tdjképben vald kedvez6 hatasa mellett jelentésen befolydsolja a helyi klimatikus viszonyokat. A telepilések
koril elhelyezkedd erdéfoltok segitenek friss leveg6t aramoltatni a telepiilés belsejébe, és jelent6s vizmegtartd
képességiikkel a kbrnyezet vizhaztartasanak javitasaban is fontos szerepet latnak el.

A meglévé logisztikai terlilet folyamatban Iévé fejlesztése az M1 mellett a mar megkezdett fejlesztés folytatdsa.
A hatalyos tervek szerint épllg ipari park természetvédelmi terlleteket nem érint, de a kiilonb6z6 allatfajok
életterét, buvo és koltShelyét érintheti, és mddositja/mddosithatja a patak mentén a vonuld alltfajok vonulasi,
ivasi, itatasi helyét. A gazdasagi terlleten beliil kijelolésre kerilt zoldfelliletek kialakitdsa soran ezekre az
él6helyekre kiilonos gondot kell forditani. A kialakitandd zéldfelllet hatékonysaganak maximalizalasa sziikséges.
A telephelyeken az épiileteket parkositott kérnyezet veszi majd koril, amely Uj élettér-lehet6ségeket kindl majd
az ember kozelségét jol tlir6 ndvény- és allatfajoknak. A zoldfellletek 3 szintl (gyep, cserje, fa) kialakitasa, a
parkoldk intenziv fasitasa, a fejlesztési teriiletet megkozelits és feltard kozlekedési utak mentén kétoldali fasor
telepitése

e segitheti az elkdltozni nem tudo allatok egy része életterének visszanyerését, mert nem biztos, hogy
mas él6helyek territoriumaban osztozni tudnak;

e segitheti a kiporzds csokkentését és a kozeli szantéfoldek miivelésébdl eredd kiporzas bejutasat a
telephelyekre;

e az M1 kozelében el6forduld allatfajok hozzédszoktak az ember kozelségével és az autdut forgalmaval jard
zajokhoz, de a névényzet részben fizikai védelmet is biztosit szamukra;

e javitja a terllet vizgazdalkoddsat, a talaj vizmegtartd képességét;

e javitja a patak és az Uj zdportarozd mentén |évGé Okoldgiai folyosd Ovezetének védelmét, és
szennyezGdésének elkeriilését;

e javitja a fejlesztési terlilet mikroklimajat, csokkenti a klimavaltozasbdl ered6 negativ hatasokat
(forrésag, viharos szél, kiszaradas);

e jelentBsen javitja a tajképet.
A terepmunkakat szeptembertdl a kovetkezd fészkelési idGszak kezdetéig (aprilis 1-ig) kell befejezni.
A talaj és felszini vizek szennyez6dését el kell keriilni a kdzeli 6koldgiai folyoso és a vizbazisvédelem érdekében.

A jelen tervet megalapozd telepitési tanulmanyterv készitése soran a beruhazo el6zetesen megkereste a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagot, aki az el6zetes természetvédelmi kezelGi allasfoglaldasaban azt irta, hogy ,a
zaportdrozd megépitése lehet6séget biztosit az él6helyi és a faji sokszinliség novelésére a meglévé vizes
él6helyek vizbiztonsaganak megteremtésére.”

A zéportarozd megépitése, fenntartdsa (hasznositasa) sordn az alabbiakra kell figyelemmel lenni:

o A munkdkat kéltési, szaporodési és vegetacios idészakon kiviil auguszius 15. és februdr 15. kdzdtt
kell végrehajtani.

o A munkavegzeés sordn a tervezett zaportirozd terfiletén kiviil taldlhatd nddas dllomanyt és &shonos
fafajokat kimélni kell.

o A munkavégzés soran az invazios fajok (Pl.: Japankeseriifii — Fallopia x bohemica, balvanyfa —
Adlanthus altissima, selyemkoérd — Asclepias syriaca) megielepedését (pl.: nyers talajfelszineken,
miitargyak kozelében, git, depdnidk térségében) meg kell akadalvozni.

o A teriilet északkelti felében [év a tervezett zaportarozd terfiletén kiviil a vezérarok mentén talalhato
nadas allomany allandé wvizboritdsanak biztositisa az éldhely kiszaradasat, elgyomosodasat
akadalyozza €s természetvédelmi szempontbol sokkal kedvez6bb élohelyi feltételeket teremt.

o A zaportarozd megépitését kovetd hasznositast az éléhelyek kezelését (pl: invazios fajok
visszaszoritisa, mozaikos nadvigés, avas nad biztositasa, 6shonos az éldhelynek megfelels fisszar
fajok telepitése) a természetvédelmi érdekek, védett fajok és éldhelyiik fipvelemhbeavételével kell
végrehajtani.

© A zaportarozd megépitését kbvetben a hod megjelenése valoszintsithetd, ezért az épitett mintargyak,
a gét, a faegyedek védelmérél gondoskodni kell. Bévebb informdacié: Czaban David: Eljiink egyiitt
a hodokkal, de hogyan?, WWF Magyarorszag alapitvany, 2013.

Fentickre és a természet védelmérsl sz616 1996. évi LIIL t8rvény vonatkozd rendelkezéseire figyelemmel
a zaportdrozo megépitése természetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

A beruhazé szintén megkereséssel fordult a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi FGosztalya felé,
aki azt irta, hogy ,a DINPI allasfoglalasaban foglaltak figyelembevételével torténé tervezés és kivitelezés a
természetvédelmi hatdsag szempontjainak is megfelel.



3.1.2. Zoldfeliileti rendszer

Paty teleplilésrendezési eszkozei a zoldfellleti rendszer vonatkozdsaban nehezen tudnak Uj kapcsolatokat
biztositani. A meglévé rendszer kialakult, a kapcsolatokat a vizfolyasok és utak menti zéldfellletek, fasorok,
galériaerdGk és a beéplilt tertiletek zoldfeliiletei biztositjak. Sok esetben az id6szakos novényboritottsagu mivelt
mezGgazdasagi teriletek biztositjak a kapcsolatot.

Bar a tervezett zaportarozd latszolag szigetszerl beavatkozas, mégis jelentSsen er@sitheti a zoldfelileti
kapcsolatokat is azzal, hogy a helyi vizhaztartas javulni fog és id6ben nagyobb intervallumban tudja erGsiteni a
szukcessziot, a biodiverzitas novekedését.

A gazdasagi teriileten beliil a jelen Szabalyozasi terv-mddositassal érintett 4461/13-as hrsz.-U ingatlanon jelenleg
még kialakult zoldfeliletrdl, zoldfellleti rendszerrél nem beszélhetlink, hiszen az itt tervezett beruhazas
megvaldsitdsa soran kerlilnek majd kialakitdsra az ingatlan zoldfeliletei a HESZ elGirdsainak a
figyelembevételével. Az Onkorményzat pozitiv dontése utdn késziilhetnek el az épitési engedélyezési tervek,

»»»»»

lejt6ket, rézslket, tdmfalakat, tereplépcsSket. A tervezett fejlesztést kovetSen a zoldfelliletek aranya megfelel
majd az OTEK és a HESZ el8irasainak.

A novényvalasztas soran az 6shonos fajtakat kell el6térbe helyezni, és javasolt minél nagyobb feliileten az
egyszintes gyepteriletek helyett haromszintes (fa-cserje-gyep) és kétszintes (gyep-cserje) névényallomanyt
kialakitani nemcsak a zoldfeluleti rendszer érdekében, hanem a klimavaltozas hatasainak mérséklése, valamint a
biodiverzitas erGsitése érdekében is.

Mivel a jelen terv targyat képezé mddositds nem jar Uj beépitésre szant teruletek kijelolésével, a Trtv. 12. § (3)
bekezdésében szerepl§ kapcsolddd zoldteruleti vagy véderdd kijelolést nem kell elvégezni.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
Az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény 7. § (3) b) pontja szerint:

,b) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a telepliilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e tdrvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Mivel Uj beépitésre szant teriilet kialakitasara nincs sziikség, ezért a BIA érték szamitast nem kell elvégezni és
a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozod elGirdsai alapjan a bioldgiai
aktivitasérték potlasara sincs sziikség.

3.3. Kozlekedés

Atervezésiterilet kozlekedési kapcsolatai nem befolyasoljak a fejlesztés megvaldsitdsat, mivel a patak rendezése
a szomszédos ipari park csapadékvizelvezetésének a megolddsat szolgdlja. A Kozdromi-patak Paty kilteriletén,
az M1 autdpalyat az Ut alatt keresztezve vezet a gyorsforgalmi uttdl északra elteriilé mez&gazdasagi teriletekrdl
délnyugat felé, egészen a Kozdromi tdig. A tervezési terilet északkelet fel6l az ipari park részben megépitett,
irdnybdl pedig szintén szantdéfoldek kozott hiazédd foldutakon at érhet6 el a Kozdromi té kérnyezete. Az
autdpalyardl a targyi terilet megkozelitése kdzvetlenll nem lehetséges. A tervezett viztarozd megvaldsitasa,
majd a késébbiekben a patakmeder és az ideiglenes vizfellletet hatdrol6 gat fenntartdsa, karbantartasa sordn e
foldutak igénybevételével lehet megkdzeliteni a viziigyi beruhazds helyszinét.

A masik tervezési feladattal érintett 4461/13-as hrsz.-U ingatlan a belterileten, beépitésre szant tertleten
fekszik, és gazdasagi hasznositdsa varhatd. Az altalanos gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlan megkozelitése a
4462/2-es hrsz.-U, az ipari park belsé utjat képezd, az autdpalya kozelében ledgazd 4460/1-es hrsz.-U
foldrészlettel induld utrdl lehetséges.

A Telepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi terv mddositdsa sordn a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben
szerepl6 f6- és egyéb kozlekedési nyomvonalak nem valtoznak, a koézlekedési halézatra és azok elemeire a
modositasnak nincs hatdsa.



3.4. Kozmlellatas

A tervezési teriilet kozmdellatdsanak (vizellatds, szennyvizelvezetés, gdazelldtds, villamosenergia ellatas,
vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkdzlés, valamint a megujuld energiaforrasok) részletes elemzése
jelen terv-mddositas esetében sziikségtelen, hiszen a tervezett zaportarozd megvaldsitdsa kozmdifejlesztést
nem igényel.

Egyedil a csapadékvizelvezetés vonatkozdsaban fontos a tervezett fejlesztés, hiszen a Kozaromi-patak és a
vizgy(ijtd terillet biztonsagos vizelvezetése, a csapadékviz idGszakos tarozasa a beruhazas célja. Mivel az (j ipari
parki beépitések hatasara jelent6sen megné a csapadékesemények sordn létrejové vizhozam, ennek
csillapitasara, a befogadd és az autdpalya védelmére az elvezetett vizhozamok csdkkentésére, csillapitasara van
szlikség, melyet egy zaportarozd megépitésével lehet elérni.

A masik tervezési feladattal érintett 4461/13-as hrsz.-u ingatlan gazdasagi hasznositasa varhatd, de jelen terv-
modositas csupan a telken belil kijel6lt Zv jell zoldfeliiletek helyszinének a mddositasara tesz javaslatot, Uj
beépitésre szant tertlet nem jon létre, igy a kdzmlivesités vonatkozasaban a korabbi tervekben szereplé
javaslatok nem valtoznak, azok tovabbra is figyelembe veenddk.

3.4.1. Vizi kozmlivek, vizellatas, szennyviz-csatornazas
A beruhdzas jellege miatt a vizellatas és a szennyviz-csatornazas vizsgalata nem sziikséges.
3.4.2. Csapadékviz elvezetési koncepcioterv

A HelloParks Management Kft. megbizasabdl az Ipanema Kft. elkészitette a Kozaromi-patak vonalaban tervezett
atmeneti zaportarozé el6zetes terveit. A ,Paty ipari park II-lll. Utem csapadékviz elvezetéséhez kapcsolédéan
csapadékviz tarozd és vizelvezetés tervezése a befogaddig” cim( terv kifejezetten a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat alatamaszté dokumentacid (Id. 19. melléklet).

A t6 tervezésének alapjaul a patak vizgydjté £
teriiletének lehataroldsa készilt el, majd ez |-
alapjan egy méretezés.

A HelloParks Paty ipari park Il. és Ill. Gtem(
fejlesztése kapcsan 4 db Uj csarnok és az ezek
kiszolgdldsdhoz szlikséges infrastruktira
épll. A tervezett létesitmények terilletére
hullé csapadékviz a Kozdromi vizfolyas felé
gravitdl. Az ipari park tertletén a csapadékviz
Osszegyljtésére és elvezetésére zart és nyilt
elvezet6 csatornat terveztek. A vizgy(jté
terllet hidroldgiai viszonyai jelentGsen
megvaltoznak. A burkolt fellilet aranya és
ezzel parhuzamosan a csapadékviz lefolyas
intenzitdsa  jelentdsen novekszik. A
csapadékviz  befogaddja a  vizfolydson
keresztlil az autdpdlya déli oldalan
elhelyezkedé Kozaromi té (Paty, hrsz
0185/2). A té vizjogi Uzemeltetési engedéllyel
rendelkezik. (vk. szam: 6.3/b/367).

30. abra: A Kozdromi-patak tdrgyi szakasza vizgylijté teriiletének lehatdroldsa

Az elvégzett, fent emlitett szdmitds alapjan egy minimum 47 000 m3 hasznos térfogatu zaportarozd sziikséges,
mely a csapadékot 700 I/s-os maximalis atfolydsi vizhozam mellett tudja visszatartani, igy az autopdélya alatt 1évé
ateresz kapacitdsa elegendd, az atépitésére, kapacitds-bGvitésére nincs sziikség. A zdportdrozé funkcidja az
arhullambdl eredé vizhozam csillapitasa, a levezetés idejének megnovelése.

A zaportarozo egy kis méretl volgyzardgattal és a vizfolyassal parhuzamos toltéssel alakithato ki. A kifolyas
szabalyozdsahoz specidlis kifolydsszabdalyozé mtargy kerllt megtervezésre, mely biztositja, hogy a befogaddba
maximum 700I/s vizhozam keruljon.



A zdportarozd hasznos térfogatdnak rendelkezésre kell allnia a kovetkezé nagy csapadékeseménynél, igy azt

teljesen le kell engedni. Allandé vizfeliilet nem alakul ki.

Az atmeneti vizboritassal bird zaportarozoba csak tisztitott esdviz juttathatd. Ehhez sziikséges a megfeleld
szenny- és olajfogd berendezés beépitése azokon a részeken, ahol a gazdasagi teriletrél 6sszegy(ilé csapadékviz
tisztitasa biztositandd. Az atmeneti vizboritassal rendelkez6 zaportarozo kialakitasa igényel tervezést.

Térazott ceapacak: 50 000 m3
Mértikaad vsz, 15065 m B

Karona; 161.30 m&f.

Trozancis 700 i elvazotéssai: 47 000 md
Tamad folifet: 3,40 ha

3.4.3. Energiaellatas, kozvilagitas

31. dbra: A Kozdromi-patak vonaldban tervezett
dtmeneti zdportdrozo terve

Atervezett beavatkozassal tobb célis elérhetd.
A befogaddt, a vizfolyds mdtargyait és az
autépdlya foldmivét megvédi a nagy
vizhozamu arviztél; a gyors elvezetés helyett
id6legesen helyben tartja a csapadékot, ami jo
hatassal van a talajnedvességre és a
mikroklimara; a nedvesitett kornyezet
hatdsara Uj vizes élettér jon létre a kiilonbo6zé
faju él6lények szamdra; a Kozaromi toé
vizpotlasanak a biztonsaga javul; az épulé ipari
park csapadékviz elhelyezése megoldadik.

A beruhdzas jellege miatt a gaz- és villamosenergia ellatas vizsgalata nem sziikséges.

3.4.4. Hirkozlés

A beruhdazas jellege miatt a hirkodzlés vizsgalata nem sziikséges.

3.4.5. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, koérnyezettudatos energia-gazddlkodas, egyedi

kézmiip6tiok

A beruhdzas jellege miatt a megujuld energiaforrdsok vizsgalata nem sziikséges.



4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett moddositds teriiletén, a kiépitendd zaportarozd kornyezetében a tervezett beruhdzas soran a
kornyezetvédelmi elGirdsok altalanos betartasa mellett a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti
vizek, a levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasdaban nem vdltoztak
szamottevs mértékben.

4.1. A foldtani kézeg és a terméfold védelme

A tervezési terilet felszine részben [6sz, részben proluvialis-deluvidlis alapkézettel rendelkezik a Magyarorszag
felszini foldtana cim{ térkép alapjan. Bar a tervezési terilet elvileg nem érintett mozgdasveszélyes teriletekkel,
fellileti és vonalas erdzidra szamitani kell az alapk&zet és a részlik meredeksége miatt.

Atervezésiterlileten nem talalhatd sem banyatelek, sem asvanyi nyersanyag szempontjabol megkutatott terilet.
A targyi ingatlan teriiletén nem talalhatd szennyezett talaju, karmentesitésre szorulo terilet sem.

A termdéfold védelme érdekében a beruhdzassal érintett ingatlanokon mind a zaportarozo kialakitasakor, mind a
gazdasagi terilet fejlesztésekor — ahol ez még lehetséges — a fels6 humuszos talajréteget le kell termelni, és az
épitkezés soran elkilonitetten tarolni, majd az épités befejezése utan felhasznalni a tereprendezéshez.
Feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithato.

A kitermelt fold nagy része a teriileten marad és tereprendezésre lesz felhasznalva.

A tervezett foldmunkakhoz, betonozashoz igénybe vett gépi berendezések, széllitéjarmivek miikodése és
karbantartasa soran gondoskodni kell arrdl, hogy Gzemanyag, kenGanyag ne kerilhessen a talaj felszinére, mert
az szennyezheti a foldtani kozeget és a felszin alatti vizet. A szennyezések megel6zése érdekében a gépek
rendszeres ellendrzésérGl és a szikséges karbantartasi munkak elvégzésérGl e célra kialakitott, megfelel§
mszaki védelemmel rendelkezé helyen — ideiglenes karbantarto részleg — gondoskodni kell.

A kivitelezési munkalatok soran az esetleges szennyezd6dések tovabb terjedésének azonnali megakadalyozasara
lokalizacids és karelharitasi eszk6zok (adszorpcids anyagok, mobil felitaté hurkak stb.) biztositasa mindenképpen
javasolt. A betonozas és egyéb épitési miiveletek valamint a csapadékviz gy(ijté és kezelS rendszer kiépitése
soran potencialisan fellépd szennyez6 hatasok (pl. munkagép lUzemanyaganak elcsepegése, elfolyasa) altal
érintett talajok kitermelésérél, a karelhdritd és lokalizacids eszkozok megfelel6 artalmatlanitasardl a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szélé 225/2015. (VIIl.7.) Korm. rendelet
el6irdsai szerint kell gondoskodni.

Az épitési teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizet a mobil illemhelyek zart gydjt6tartalyaban kell gydjteni,
és engedéllyel rendelkezé szakcéggel el kell szallittatni.

Az ipari park ingatlanjairdl kozteriiletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az utfellletek
hossz- és oldalesésének biztositani kell. Az Utpalydk, a manipulacids fellletek és a parkoldk feliiletére hullo,
esetleg szennyez6d6 csapadékvizek egy megfelel6en méretezett olajfogdn keresztil gravitacidsan keriilhetnek
elvezetésre.

Az olajfogdk ellenGrzése, tisztitdsa, karbantartdsa sziikség szerint torténik, de legaldbb éves gyakorisaggal
mindenképp sziikséges. A havaria esemény bekovetkezése megel&zhetd az olaj- és iszaplevalaszto berendezés
rendszeres ellenGrzésével és karbantartasaval. Felszini viz kozvetlen érintettségével havaria esemény soran sem
kell szamolni.

A korultekint6 tervezés és telepités, az izemelés, a fegyelem betartasa mellett a tervezett tevékenységnek nincs
karos hatasa a felszin alatti kornyezetre.

4.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A vizsgdlt teriilet sekély viztesttel, karszt viztesttel, hegyvidéki és pordzus viztesttel érintett. Kiemelt
vizminGségvédelmi teriilet a tervezéssel érintett teriilettél nyugatra, délnyugatra taldlhatd. Nem érinti sem
felszin alatti, sem felszini vizbazis védéteriilet.

Paty a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny
felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levé telepiilés, illetve a kozigazgatasi terllet egyes részei kiemelten
érzékeny kategdriaba tartoznak. Ezek a kiemelten érzékeny nyilt karszt-terlletek targyi ingatlan tertletét nem
érintik.



A tervezési terilet felszini szennyez6désre, nitratra fokozottan érzékeny, ezért az ipari park ingatlanjainak
csatornahalézatra vald racsatlakozdsa elengedhetetlen kdévetelmény, valamint kiléndsen figyelni kell a
csapadékviz tisztitdsanak folyamatos biztositasara a zdportarozéba vald bevezetés el6tt.

A vizsgdlt terilet talajviz szintje 5-10 méter ko6zo6tt ingadozik a gazdasagi teriiletrészen, emberi hasznositasra nem
alkalmas, és vannak olyan teriletrészek, ahol szinte nincs talajviz Magyarorszag talajviztérkepe alapjan, amin
varhatéan a zaportarozo kialakitasa, és a vizvisszatartds javitani tud.

4.3. Levegotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijel6lésérél szolé 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet szerint Paty a
»,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

Ateriiletrész részletes vizsgalatdhoz nem all rendelkezésre lokalis levegGtisztasag mérési adat. A tervezési teriilet
tdgabb kornyezetében az Orszagos Légszennyezettségi MérShaldzat (OLM) nem lizemeltet mérGallomast.
Azonban a vizsgalt terlileten a levegGtisztasagi helyzetre elsGsorban a kodzeli autdpalya, a logisztikai tevékenység
generalta kozlekedési eredetli légszennyezés, valamint a foldutak és a tervezési terilet kornyéki mezégazdasagi
hasznositds — akar alkalomszer( — porszennyezése van negativ hatdssal. A tervezési terilet kornyezetében
szennyezG ipar, szagos-b(izos létesitmény nem talalhato.

Paty kozigazgatasi terlletén levegbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi ovezet nem kerilt kijelolésre. A
tervezési terilet kozelében kérnyezetvédelmi azonositoval rendelkezd objektum nem taldlhaté az OKIR elérhetd
adatai alapjan.

Paty levegéminGségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetl levegdszennyezés hatdrozza meg. Az elmult
években megfigyelhetd népességszam novekedés és a gazdasagi, elsGsorban a logisztikai tevékenység egyre
erGteljesebb megjelenése a kozlekedésbdl szarmazo légszennyezésre kedvezétlen hatast gyakoroltak.

A flitésbdl szarmazo levegBszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a gazhaldzat kiépitettsége teljeskord, és a
beépiilt teruletek kell§ tavolsagra taldlhatok a tervezési terulettdl.

A gazdasagi terlletek telepillésszerkezeti elhelyezkedése a levegltisztasag-védelem szempontjabol kedvezd,
mivel e terlletek a kozigazgatasi terlilet déli részén, a lakoteriletektdl tavol helyezkednek el. Paty kézigazgatasi
terlletén jelent6s légszennyezd Gzem, létesitmény nem taldlhato.

A gazdasdgi teriileteken esetlegesen megjelend Uj pontforrdsok az elvarhaté legjobb technolégiai alkalmazdasaval
létesithetSk. A gazdasagi terlletek atszell6zésének biztositdsa és a légtérbe keriil karos anyagok megkotése
érdekében fontos, hogy a gazdasagi terileteken a telkek minél nagyobb részén zoldfelllet kertljon kialakitasra
tobbszintl — fak, cserjék, talajtakarok telepitésével, valamint lehetGség szerint a parkolék is fasitva keruljenek
megépitésre.

Az épitkezés alatti hatasterilet az épitési terllet néhdany 10 méteres kdrnyezetét érinti. A telepités idészakaban
varhato levegGszennyezés az alabbi intézkedésekkel csokkenthetd:

e A Kkivitelezés soran minden munkafazis esetében kerilni kell a kiporzast, a gépek rendellenes
emisszidjat. A gépek kozlekedésébdl és/vagy foldmunkak soran el6forduld esetleges kiporzadsokat helyi
locsoldssal, az utak tisztitasaval kell enyhiteni.

e A munkagépek kezelSinek a kozlekedési szabalyokat be kell tartani és kozlekedése soran meg kell
akadalyoznia az abbdél adédd minden nem(i nagymértékd levegé és porterhelést.

e Arendellenes emisszioju/mUszaki dllapotu gépeket a munkateriletrél azonnali hatéllyal ki kell tiltani.

Az épitkezés soran kitermelt fold lehet8ség szerint a teriileten keriljon felhaszndldsra. Amennyiben mennyiségi
vagy min@ségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor a vonatkozé térvényben foglaltak alapjan hulladékként kell
azt elszallitani és kezelni. A kiporzas csokkentése érdekében a munkafolyamat sordn kivdnatos a kitermelt talaj
nedvesitése. Irodalmi adatok szerint a nedvesités hatasara a porkibocsatas atlagosan 80 %-kal csokkenthet6,
ebbdl adéddan a becsilt kibocsatas 240 g/h.

A kozlekedéshez és szallitashoz kapcsolddd légszennyezd anyag terhelés a szallitasi Utvonalak, mint vonalforrasok
emissziéjabol adddik. Mivel a szallitds forgalma a beszallitasi irdnyok szerint fokozatosan eloszlik, a legnagyobb
terhelés a beruhdzds kérnyezetében jelentkezik.



Az eredmények alapjan a kozuti kiszallitdsbdl szarmazd jarulékos terhelés nem jelentds (méréssel
kimutathatatlan mértékd), csucsértékét a megkdzelité utak vonaldban éri el és az Ut szélét6l néhany méteres
tdvolsagban a varhatd koncentracionovekmény az alap terheltséghez képest kimutathatatlan.

4.4, Zaj- és rezgés elleni védelem

Paty kozigazgatasi teriiletén a kornyezeti zaj legjelentésebb része a kozlekedésbdl szarmazik, elsésorban az M1-
es autdpdlya és az 1. f6kozlekedési it mentén. A tervezési teriileten a kézlekedésbdl eredd zaj atlagosan 45-65
decibel. A vizsgalt terlilet a zaj és rezgésterhelésre kevésbé érzékeny. Az ipari park teriletén tervezett
beruhazasokkal azonban varhatdan Uj kozlekedési infrastruktura fejlesztések is megjelennek majd, melyek
hatasaival is szamolni kell.

Az ipari park gazdasagi terlletei az altaldnos gazdasagi teriiletek kozé soroltak, igy jelentds zajterheléssel e
térségben nem kell szamolni.

A tervezett zaportdrozé kérnyezetében m(ikodé és folytatni tervezett tevékenységek a ma elvart korszerd
technoldgidbdl kovetkez6en varhatéan nem okoznak kornyezeti zajtél védendé teriileteken hatarérték feletti
zajterhelést.

A hatérértékeket a vonatkozé jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrol szél6 27/2008.
(Xll. 3.) KvWM-E(iM egyiittes rendelet) hatdrozza meg, amit a tervezett beruhazasoknal figyelembe kell venni.

M1 zajterhelése nappal - 2017 M1 zajterhelése éjjel - 2017

Zajterhelés.
dB(A) Léjjel

Zajterhelés
dB{A) Lden

32. dbra: Részletek a zajtérképbdl
4.5. Hulladékkezelés

Paty teljes kozigazgatasi terliletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése, elszallitdsa és a
szelektiv gy(ijtés rendszere is kiéplilt. A gazdasagi teriileteken lGzemelS vallalkozasok tevékenysége soran
keletkezd hulladékok elszallitasardl és artalmatlanitdsardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

A folyékony hulladék kezelése a kozség sajat szennyviztisztitd telepén torténik.

A veszélyes hulladékot eredményezd, vagy veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységnél térekedni kell a
hulladék képz&désének és veszélyességének megel&zésére és csokkentésére, illetve minél nagyobb ardanyud
hasznositdsdra. A veszélyes hulladék elkilonitett és biztonsagos gy(ijtésérdl, tarolasardl és elszallitdsarél nyomon
kovethetGen, ellendrizhetben, és a kdrnyezet szennyezését, illetve az egészség karositasat elkertilve, a hatalyos
jogszabdlyok figyelembevételével gondoskodni kell.

Az illegdlis hulladék lerakas a periféridlis kilterileti szakaszokon, féként a jol megkdzelithet6 dilGutak mentén
sajnos el6fordul, de a tervezéssel érintett terlleten ez nem jellemzd.

Feltoltésre, ill. visszatoltésre kizardlag hulladéknak nem mindsils, a Ht. 9. § (1) bekezdésében foglalt
hulladékstatusz megszilinésére vonatkozd feltételek teljesiilését igazolé dokumentummal rendelkezé inert
anyag, vagy tiszta talaj hasznalhato fel.

Alkalmazni kell a bontasi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl szélo 45/2004. (VII.26.) BM-KvWM
egylttes rendeletet és figyelni kell az 1. szdmu mellékletében szerepld kiiszobértékekre. Az adott csoporthoz
tartozé hulladékok tovabbi hasznosithatdsaga érdekében azok elkiilonitett gy(ijtésérél gondoskodni kell.

A hulladékok széllitasat és kezelését csak megfelel6 jogosultsaggal — hulladékgazdalkodasi és/vagy egységes
kornyezethasznalati engedéllyel - rendelkez6 szakvallalkozasok végezhetik.



A Kkivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelel6 elszallitdsat, ill. kezelését igazold
dokumentumokat (szallitasi, atvételi bizonylatokat) az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag (Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelligyeleti Féosztaly) részére meg kell kildeni,
figyelemmel a 45/2004. (VI1.26.) BM-KVVM rendeletben foglaltakra.

Az épitkezés sordn keletkez6 minden fajta hulladék gy(jtését, elszallitasat a kornyezet veszélyeztetését,
szennyezését kizaré maédon kell végezni, ehhez megfeleld szamu és méret(i gy(lijtedényzetet kell biztositani.

A zoldfelllet karbantartasabdl szarmazoé nyesedék, falevél, fi stb. a teriileten komposztalhatd, vagy hulladékként
(20 02 01) engedéllyel rendelkezd szakcégnek tovdbbi hasznositdas céljabdl atadhatd, vagy helyben —
komposztalast kovetden — felhaszndlhato.

Az ipari park telephelyein az olajfogd m(targyak id6szakos tisztitdsa, karbantartdsa soran az olajos iszap
hulladékot (13 05 08*) azonnal el kell szallitani, a telephelyen kiilon nem tarolhatd.

4.6. Katasztrofavédelem

A katasztréfavédelemrél és a hozzd kapcsolddo egyes térvények maodositdsardl szolé 2011. évi. CXXVIIL. térvény
végrehajtdsdrol szélé 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet alapjan a beligyminiszter a 61/2012. (XIl. 11.) BM
rendelet 1. szamu mellékletében Paty kozséget IIl. katasztréfavédelmi osztalyba sorolta.

A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet 9. melléklete szerint Patyot, és igy a tervezési teriletet féldtani veszélyforras terilet 6vezete nem érinti.
Paty terlletén foldtani veszélyforrast, felszinmozgas-veszélyes teriiletet a Banyakapitdnysag nem tart nyilvan.

A vdros teriiletén aldbanyaszott terlletek, barlangok, pincék, csuszas- vagy sillyedésveszélyes teriiletek is
taldlhatok. A tervezési terlleten a 12-17 %-os, vagy nagyobb meredekségli lejt6kon az alapk&zet miatt
alakulhatnak ki felszini és vonalas erézids és szakadasos események.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. mellékletében rogzitett rendszeresen belvizjarta teriletek dvezete nem érinti
a tervezési teriiletet, de a terllet morfoldgiajabdl adéddan a patak vonala mélyfekvésl terilet, ahol id6szakos
vizboritas elkeriilése érdekében tervezett a zaportarozd. Arvizveszély, arvizveszélyes teriiletek a vizsgalt
terileten nincsenek.

Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinliségi mddszer alapjan késziilt. A szeizmicitas
alapjan kijelolt forraszonak foldrengés-aktivitasdanak statisztikus jellemz6i mellett figyelembe veszik a
bizonytalansagi tényezbket, az alapk&zetet, valamint a talaj vizszinthelyzetét. Az adatok alapjan Paty telepilés
terlletén 1,1-1,2 m/s?> a maximalis horizontélis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv teriiletnek
minGsilé magyarorszagi értékek kozel atlagat mutatja.

A teriileten kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok, mélységi és magassagi korlatozasok nincsenek. Tevékenységhdl
adddo korlatozasok a tervezési terlletet kdzvetlenll nem érintik. A tervezési terlileten az M1 autdpalya és azt
kiséré 100-100 méteres véd&tavolsag huzodik.

Katasztrofavédelmi szempontbdl veszélyeztet6 hatasként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valé rendkivili
iddjarasi jelenségek és az altaluk okozott karok:

,Az egyre gyakoribb, hosszabb ideig tarté szadrazsagok, nagyobb intenzitasu héhullamok veszélyeztetik a
vizellatast, élelmiszerbiztonsagot, emberi egészséget. A heves viharokkal lezddulé nagy mennyiség( csapadék
villdm-arvizek, belvizek kialakuldsdhoz vezethetnek, amely tobbek kozott a teleplilés kdzlekedésére és a kritikus
infrastruktdrara jelent veszélyt. A viharokat kisér6 nagy sebességl szelek a lakdépiletek, kozépiletek
biztonsagat veszélyeztetik.”

A tervezési terilet jelenleg pozitiv klimatikus hatassal rendelkezik a vizfolyds, a Kozaromi t6 és a meglévé
erddfelllet miatt, mely kondiciondld és pormegkoté tulajdonsagdval pozitivan befolyasolja teriiletének és
kornyezetének mikroklimdjat, hémérsékletét és pdratartalmat. Ezen tulmenéen fontos, hogy a targyi teriileten
belul fekvé, mddositassal érintett 4461/13-as hrsz.-G ingatlanon a varhatdé beépités mellett minél nagyobb
zoldfeliilet valdsuljon meg, és annak minél nagyobb része hdromszintes ndvényallomannyal keriiljon beultetésre.



5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A févaros vonzaskorzetében fekvd teleplléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetGségét alapvetGen a
hatédlyban |évé magasabb szint(i tervek hatarozzdk meg.

2018. december 12-én a Parlament elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatadlyba. A
Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken tilmenden a tovabbi orszagos dvezetek
terilleti lehatarolasat és 6vezeti szabdlyait a tertletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én lépett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl
52016 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepld
térségi ovezetek lehataroldsat és elGirdsait tartalmazza.

Paty Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 381/2017. (X.12.) szamG hatérozattal elfogadott
Telepilésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szint(l terveknek, az Orszagos Teruletrendezési Tervnek
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid Teruletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATrT) vald
megfelelés igazoldsa megtortént.

5.1. Orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Térseoiteriletfelhasznslasi kategariak

P Erddgazdalkodasi térseg
SZERKEZETI TERVEBOL
e 10K

Nagy kiterjedeésil zoldterileti telepilési térseg
Mezbgazdasagi térseg

Kertes mez8gazdasigi térség

Vizgazdilkodasi térség

Telepiilési térség

TERVEZESI TERULET

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

=

6zlekedési hal6zatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 4t (megévs)

Gyorsforgalmi Gt (rervezets)

—_—
—_—
— 80t (meglévd)
R ] F&it (tervezett)
———  Térségiszerepkdril Gsszekdtd Gt (meglévs)
———  Térségiszerepkdri Gsszekats it (tervezett)
Mellékat (meglévs)
Mellékart (tervezett)
® Térségijelentéségii P+R parkols
e Nagysebességl vasutvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshal 6zati vasuti palya (meglévs)

Egyéb orszagos torzshal 6zati vasut palya (tervezett)

Orszagos vasiiti mellékvonal (meglévd)
MNemzetkézi kereskedelmi repiil&tér (megléws)
® Térségireplildtér (meglévs)

wesers  Orszégos kerékparitvonal

------ Térségi kerékparitvonal (meglévé)

e Térségikerékparitvonal (tervezett)

Faldgazszaliita vezotek (meglive)

| Sldgazazallitg vezet

A 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 hrsz.-u
ingatlanok és a 0185/76-0s hrsz.-u foldrészlet egy része a Paty kozségre vonatkozd térségi teruletfelhasznélasi
kategoridk szerint a BATrT Szerkezeti terve alapjan a mez6gazdasagi térség teriiletére esnek. A 0185/76-0s hrsz.-
u foldrészlet keskeny, L alaku savja az erdégazdalkodasi térség részét képezi. A 4461/13-as hrsz.-u belteriileti
ingatlan a telepiilési térség része. Mivel a tervezési terllet terlletfelhasznalds valtozassal érintett, a
tervmaodositas a Telepilésszerkezeti terv modositasat is teszi sziikségessé.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei terililetrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkozok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatdsat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az ovezetek pontos lehatarolasa jelen tervmodositas keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.



5.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

A Trtv. altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES
PUFFERTERULETENEK OVEZETE
B Okologiai halszat magteriletének Gvezete
Okoldgiai haldzat Bkoldgiai folyosojanak Gvezete

Okoldgiai halozat pufferteriletének Svezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE ERINTI!

—

A N )

TERVEZESI TERULET

Telki

3/2. A KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivalé termdhelyi adottsdgl szantdk dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/3. ERDOK OVEZETE

- Erdék dvezete




N R

TERVEZESI TERULET

3/4. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE
(TEUES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

Bl iosrosegi teriietek sital érintett telepiilések
Vilagérikseqi varomanyos terilletek altal érintett telepiiések

Il soomoksegios viagsrskseg varomanyos teriietek aital érintett telepiiesek

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE
(TEUES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai célU terilet Gvezete altal érintett teleplilések

A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET ES iGY A
TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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TERVEZESI TERULET

IKI

1/1. A 16 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

J6 termdhelyi adottsagud szantok dvezete
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TERVEZESI TERULET

TeTKi

-

Paty
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1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Kivald termthelyi adottsagl adattari erdéterilet ovezete

Egyéb addattari erdéteriilet dvezete

Erdételepitésre javasolt terillet dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI, iGY A TERVEZESI TERULETET SEM ERINTI!

N K
TERVEZESI TERULET

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terllet ovezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/4. VizmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

- Vizmindseg-védelmi terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




N 1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

TERVEZESI TERULET
- Nagyvizi meder dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

° Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
teriiletet — a 4461/13-as hrsz.-0 belteriileti ingatlan kivételével — az 6koldgiai folyosé 6vezete érinti.

Az 6koldgiai haldzat 6kologiai folyoséjanak 6vezetére a Trtv. 26. §-dnak aldbbi elSirdsai vonatkoznak:

»26. § (1) Az 6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosdjanak évezetében csak olyan varmegyei tertiletfelhaszndldsi
kategodria és varmegyei évezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési évezet jelélhetd
ki, amely az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosdja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az
6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso kériilzarja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3)= A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa
sordn kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-
e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az ékoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosé természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.”

Az orszagos Gvezet a tervezési teriilet nagy részét érinti, de a teriileten Gj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre, és a csapadékvizelvezetés jogszeriivé tételére iranyuld tervmddositas, az uj vizgazdalkodasi
teriiletek kijelolése az 6koldgiai hal6zat magteriilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja, igy a mddositas a fenti jogszabalyi elGirasoknak
megfelel.

° Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet dvezeti mellékletei szerint — a tervezési
teriiletet az erd6k dvezete érinti.

Az erdGk Ovezetére a Trtv. 29. §-a vonatkozik:

»29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erddéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijelélt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdél és az erd6gazddlkoddsrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott terliletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijel6lt telepiilési térség teriiletein
1évé erddék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”



Paty hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeiben a targyi erdéteriilet a kornyezd teriiletekkel egyiitt az
erdégazdalkodasi teriiletbe van besorolva. A médositas azonban nem érinti a 0185/77-es hrsz.-0 ingatlan erdé
miivelési agba sorolt alrészleteit, azaz az ,L” alaku lizemtervezett erdéteriiletet, amely a Trtv. szerint az
erd6gazdasagi térségbe és az erd6k dvezetébe tartozik.

° Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
teriiletet a pontatlan, nem telekhatarokhoz igazodé lehatarolas miatt a jo termdGhelyi adottsagu szantdk
Ovezete érinti.

A j6 termdhelyi adottsagu szantdk Ovezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabdlyozdsdrol szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. §-anak alabbi elGirdsa vonatkozik:

»2. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezégazdasdgi terlilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsGsorban - a kivdld terméhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete mellett - a jo terméhelyi adottsdgu szantok
Gvezetén javasolt kijel6Ini.”
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A tervezési teriilet nem mezdgazdasagi teriiletbe sorolt, igy a fenti elGiras jelen esetben nem relevans.

A fentiek alapjan a javasolt mddositas Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem
ellentétes.

A BAT(T altal meghatdrozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

TERVEZESI TERULET

- Asvényi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

b 2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
TERVEZESI TERULET OVEZETE

- Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!




N 2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
TERVEZESI TERULET

- Faldtani veszélyforras terllet ovezete altal érintett telepllések

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

° A kiemelt térségi 6vezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a telepiilés
kézigazgatasi teriiletét az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti, de a tervezési teriiletet az dvezet nem
érinti.

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. §-anak alabbi el&irdsa vonatkoznak:

»8.§ (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok tartalmazzak az 6vezet tényleges lehatarolasat, és az 6vezet a

P

tervezési teriiletet nem érinti, igy fenti elGirasok jelen médositas soran nem relevansak.

° Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020. (V1.30.) 6nkorméanyzati rendeletével elfogadott
megyei teriiletrendezési terv harom egyedileg meghatarozott dvezete érinti Paty kézigazgatasi teriiletét:

- azinnovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete
- alogisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete

- aturisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével

‘ A PmT(T altal egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek hatarai

2/1. Az INNOVACIOS-TECHNOLOGIAI FEJLESZTES
TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

TERVEZESI TERULET

- Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriilete altal

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTI!

N

Biatorbagy
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Tok 2/2. A LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
TERVEZESI TERULET CELTERULETENEK OVEZETE

Bud

Logisztikai fej sek g i altal érintett

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTI!
A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

=TT

2/3. A TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT
TERVEZESI TERULET CELTERULETENEK OVEZETE

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

Az OVEZET PATY KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTI!

° Az innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezetére Pest Megye
Onkormdnyzata K6zgyiilése 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletének 8. §-a vonatkozik:

,8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiiléseken a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormdnyzat déntésével
kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti
teriiletéhez rendelt érték.”

Patyon nincs kiemelt innovacids-technoldgiai fejlesztési teriilet kijeldlve, igy az dvezeti érintettség a targyi
tervezési teriilet vonatkozasaban k6zombaos.

° A logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére Pest Megye Onkormdnyzata Kézgylilése
10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletének 9. §-a vonatkozik:

,9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési
eszkézei készitése sordn —azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a teleplilési énkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig
5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

Patyon nincs kiemelt logisztikai fejlesztési teriilet kijelGlve, igy az dvezeti érintettség a targyi tervezési teriilet
vonatkozasaban k6zombaos.

° A turisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezetére Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyiilése
10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletének 10. §-a vonatkozik:

,10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkédzei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi



szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito
nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.”
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Mivel jelen mdédositas nem turisztikai célu, ezért a fenti el6irdasok nem relevansak.

5.3. Orszagos és térségi mliszaki infrastruktura haldzatok

A javasolt modositas egyetlen orszagos miiszaki infrastruktura halézati elemet érint, a Budapest — Gy6r —
Hegyeshalom — (Ausztria) k6zo6tt hizodé M1 gyorsforgalmi utat.

Az orszagos kozlekedési infrastruktura-halézatokra a Trtv. 14-17. §-anak elGirdsai vonatkoznak.

Mivel a terv csupan az autdpalya alatt jelenleg is atvezet6é Kozaromi-patak rendezését szolgalja, és az ut
teriiletén beliil csak a meglévé ateresz bovitésé tervezett, a vonatkozd elGirasok targyi modositas tekintetében
nem relevdnsak. A masik modosité javaslat, egy belteriileti ingatlanon beliil a zéldfelliletek atrendezése nem

érinti a Telepiilésszerkezeti tervet, igy annak vizsgalata nem relevans.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehet6ségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valé megfelel6ség igazolasa

Az erd6gazdalkodasi és a mez6gazdasagi térségre a Trtv. 11. § a) és b) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilési
tertiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedé erd6k Gvezetére vonatkozoé
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozé szabdlyok
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figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé évezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lheté ki;”

Az erd6k 6vezetére a Trtv. 29. §-a vonatkozik:

»29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijelélt beépitésre szdant
tertiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott terliletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein
lIévé erdék évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Jelen médositds soran az erd6gazdalkodasi térségbe és az erd6k Ovezetébe sorolt teriilet nagysaga nem
csokken, igy azzal nem kell szamolni!

A mezbgazdasagi térség teriiletébe sorolt targyi ingatlanok mar a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben
sem mezdgazdasagi teriiletként vannak abrazolva, hanem véddéerdd teriiletként, igy a jelen médositds soran a
mez6gazdasagi térség teriiletén beliil kijel6lt mez6gazdasagi teriiletek nagysaga sem csékken!
A telepllési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

e, 0

,»d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhetd;

Jelen mddositas telepiilési térségen beliili ingatlanan beliil a zoldfeliiletek atrendezése a Telepiilésszerkezeti
tervet nem érinti, igy annak vizsgalata nem relevans.

Paty Kozség Telepiilésszerkezeti tervét az Onkormanyzat legutdbb a Képvisel6-testiilet 64/2023. (V.3.)
hatarozatdval moédositotta, amelynek 5. melléklete tartalmazta a telepilés térségi teriileti mérlegét:

e Telepiilés Telepiilési térség
o Telepiilési térség . - R .
Telepiilés teriilete (ha) kozigazgatasi teriiletének aranya
teriilete (ha) (%)
Paty 814,553 3929,68 20,73

A jelen modositas soran a térségi teriiletfelhaszndalasi kategoridk nagysaga nem valtozik, eltérés nem
keletkezik, igy a teriileti mérleg valtozatlan marad.



Mivel a javasolt médositas révén uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a Trtv. 12. és 38. §-anak az j
beépitésre szdnt teriiletek kijelolésének feltételeire vonatkozé elGirdsok jelen moddositds soran nem
relevansak.

e Egyéb elGirasok
A fentieken tulmendGen betartanddk a Trtv. 13. § elGirasai is.

(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiiletté.

A borrégidk és borvidékek lehatéarolasat a 26/2021. (VII. 29.) AM rendelet 1. melléklete hatarozza meg, azaz az
adott borvidék oltalom alatt all6 eredetmegjelolés termékleirasanak IV. , Koralhatéarolt terilet” fejezetében
felsorolt teleplilések 6sszessége.

(https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100026.am
valamint a

https://boraszat.kormany.hu/download/9/4f/e2000/ETYEK-
BUDA%20term%C3%A9le%C3%ADr%C3%A15%20m%C3%B3dos%C3%ADtott%2020220801t%C5%911%20alkal
mazand%C3%B3%20kn.pdf)

Bar Paty borvidéki teleplilés az Etyek-Budai borvidéken és a Nyakas hegykozség része, de a targyi ingatlanok nem
tartoznak az BorszGl6 TermGhely Kataszter . és Il. osztalyu terileteihez. Tovdbba nem kertl kijellésre (j
beépitésre szant terllet, igy a fent idézett torvényi elGirdsnak a terv megfelel.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a kiilénleges
mezG6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdant teriiletté.”

A targyi ingatlanok nem tartoznak az Orszdgos Gyliimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez a
NEBIH adatszolgaltatds 2014. év elStti adatai szerint. A 2014 utani adatok nem tartalmaznak Patyra
gyimolcskataszteri teriileteket. Az alabbi tablazat szerint a 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74,
0185/75, 0185/76, 0185/77,0192/3,0192/5, 0192/6 és a 4461/13-as hrsz.-U ingatlanok egyike sem érintett.

lehetséges
méret valés méret
Bejegyzés

Hrsz (ha) (ha) Gyilimolcs fajta éve
011 105 56 szilva 1981
025 56 56 Gszibarack 1981
029 70 70 Gszibarack 1981
0126/32 2,9 2,9 Gszibarack 1996
028/37 3,6 3,6 dié 2003
045/1 63 63 Gszibarack 1981
07 40 18 szilva, meggy 1981
023 42 42 cseresznye, meggy 1981
0205 36 18 szilva, meggy 1981
0207 36 25 szilva, meggy 1981
0209 81 38 szilva, meggy 1981
020 126 91 cseresznye, meggy, szilva 1981




0126/39 2,3 2,3 meggy, szilva, cseresznye, Gszibarack, kajszi 1996

0139/3 1 1 kajszi, meggy, cseresznye, Gszibarack, szilva 1996

A Trtv. 39. §-a eldirja, hogy:

»39. § (1) Az e térvénnyel valo G6sszhang megteremtése érdekében tortént feliilvizsgdlat alapjan elfogadott
telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdGtertiiletként kijeldlt Gvezetek nagysdga a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletére vonatkozoan ésszességében nem csékkenhet.”

A hatdlyos Telepilésszerkezeti terv olyan felllvizsgalata, ami kifejezetten a torvénnyel valé 06sszhang
megteremtése érdekében torténne, nem kerilt kidolgozasra, de a kordabbi mddositdsok soran minden esetben
igazoldsra keriilt a megfelelés.

A jelen moédositas sem erdGterileteket, sem természetkozeli teriileteket nem csdkkent sem orszagos erdd
Ovezetként sem a valésagban. Bar a tervezési teriilet igen, a konkrét mddositassal, a vizligyi beruhazassal érintett,
atsoroldsra javasolt teriilet nem része az Orszagos Erdallomany Adattarnak. Az OEA részét képezd erdéteriilet
a 0185/77-es hrsz.-G ingatlanon bellil 6nallé alrészletekbe (d, f és g) sorolt, amelyek egyikét sem érinti a tervezett
zaportarozd. A tervezési terilet a teleplilésrendezési eszkdzok szerint csupdn tervezett erdf. A tervezett
id6szakos zdportarozd segitheti a természetkozeli teriiletek mértékének névekedését még akkor is, ha nem
természetkozeli tertletbe kerul atsorolasra, hanem vizgazdalkodasi teriiletbe.

6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A Paty Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a 88/2014. (IV.30) hatdrozataval ismételten jévahagyott,
362/2012. (XI.12.) szamU Onkormanyzati hatarozatdval elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcié ,2.6.2.
Kozmlivek” cim( fejezete igy ir: ,, Az utdbbi évek csapadékos idGjarasa kovetkeztében a teleptilés tobb részén
csapadékviz elvezetési problémak adddtak. Kiderilt, hogy évtizedek dta elhanyagoltdk az arkok, csatorndk,
vizfolyasok, patakok karbantartasat.” (...)

A telepiilés teriletén a felszini vizelvezetés biztositdsara nyiltarkos felszini vizgyUjt6rendszer tGzemel, ami a
vizeket az él6vizfolydsokba vezeti. Probléma, hogy helyenként a vizgyljt6 arkok medre nem rendezett,
esetenként betemet&dott vagy nem kialakitott, pedig a topografiai adottsagok indokolndk a gondosabb felszini
vizrendezés megoldasat.

A felszini vizeket elvezetd rendszer befogaddja a telepiilésen athaladé Flizes patak. A patak medre rendezetlen,
amely az idGjaras fuggvényében valtozé mennyiségli vizeket fogad be és szdllit. A valtozd vizmennyiség
hulldamokban fut le a patak medrén. A meder vizszallité képességének novelése a meder igényesebb
karbantartasdval oldandé meg. A meder szallitéképességét meghaladd vizek mar csak vizvisszatartdssal
vezethet6k a patakba, ezért a tervezett fejlesztéseknél mar a viz visszatartdsat szolgald zaportdrozok létesitési
igényével is szamolni kell.”

Az ,5.4. A Terlletfelhasznalds fejlesztése” cim( fejezetben a zaportarozé épitésének igénye konkrétan is
megjelenik: , A telepilés védelme szempontjabdl zdportarozdk kialakitdsa sziikséges mind a telepiilés északi,
mind a déli oldaldn.”

Bar a koncepcio csak a Fiizes-patakrol ir, de a telepiilés masik jelent6s befogaddja, a Kozaromi-patak esetében
is fennall a csapadékvizek rendezett és id6ben elhizddé elvezetésének sziikségessége. A fent emlitett
problémak kezelését, a csapadékvizelvezetés korszerlisitését szolgalja a Kozaromi-patak volgyében tervezett
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zaportarozo megvaldsitasat lehet6vé tévé modositas.



7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Paty kozség jelenleg hatdlyos Telepllésszerkezeti terve a Képvisel6-testiilet 381/2017. (X.12.) szamu
hatdrozatdval kerilt elfogadasra.

Az egyik tervezett mddositds a telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, a Kozaromi-patak volgyében tervezett
zaportarozo megvaldsitasat alapozza meg. A mddositas soran Uj beépitésre szant tertlet kijellésére nem keriil
sor, csupan a targyi teriletek teriletfelhasznalasi egysége moddosul, kizardlag a tervezett zaportarozd
megvaldsitasa miatt sziikségessé valé mddositds kerlil abrazolasra a Telepiilésszerkezeti és a Szabdlyozasi terven.
A tervezett mddositds az érvényben [év6 Telepllésszerkezeti terv teriiletfelhaszndldsdban tesz sziikségessé
bizonyos mértékl valtozast, de a kdzség kialakult infrastruktura halézatdban mddositdst nem eredményez a
jelenleg erdéteriltbe sorolt teriilet vizgazdalkodasi terlletté torténd atmindsitése.

A masik moddositas, a kialakult gazdasagi teruleten belll kijel6lt zoldfellletek terlleti atrendezése a
Telepllésszerkezeti terv médositasat nem teszi szilkségessé.

Mivel jelen mdédositas soran a TSZT is modositasra keril, igy a Telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang
biztositott lesz.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen mddositas kulonleges koncepciondlis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan egy zaportarozd
kialakitasanak Szabalyozasi tervi megalapozasa és az lpari Parkban kialakult gazdasagi terlleten beldl kijeldlt
zoldfellletek terleti atrendezése merdlt fel igényként.

Ennek érdekében a moddositds a Szabalyozasi terven csupan a tervezett zdportarozd teriilete Ovezeti
besorolasanak a védelmi erdGteriletek Ev-1 és Ev-2 jelli ovezetbdl a vizgazdalkodasi teriiletek V-Té-1 jell
Ovezetébe torténd atsorolasra és a szomszédos altaldnos gazdasagi terileten a telken belul kijel6lt Zv jell
zoldfellletek ésszerl atrendezésére irdnyul, amellyel a tervezett vizugyi, illetve épitési beruhazas
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megfelel§en médositott Helyi Epitési Szabélyzat, valamint ennek Szabélyozasi tervi melléklete.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacid készitését megel6z6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgdlat kerliilt kidolgozasra a
Telepulési Arculati Kézikonyv és a Teleptilésképi rendelet készitése sordn, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a taji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme
A kulturdlis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altaldnos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kdrnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

»19. § (1) A féldmunkdval jaro fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és modon el kell keriilni.
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33. dbra: A Szabdlyozdsi terven dbrdzolt nyilvantartott régészeti lelGhelyek
(2) A régészeti 6rikség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdards keretében mozdithatdk el.”

,22. § (1) A nyilvdntartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén

megel6z6 régészeti feltdardst kell végezni.”

A nyilvantartott régészeti lel6helyek tdjékoztatd elemként abrazolasra kerilltek az érvényben [évd
Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi terven.

A tervezett beruhdazas kivitelezésekor elGkeriil6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé
2001 évi LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Paty kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl széld 20/2017. (X.12.) énkormdnyzati rendeletének I. fejezete
tartalmazza a kulturdlis 6rokség védelmére, az épitett kornyezet és a telepiléskép alakitasara vonatkozd
elGirdsokat. A 6. § (2) bekezdése szerint ,,az orszdgos jelentdségli egyedileg védett miiemléképliletek és miemléki
kérnyezetiik listdjat jelen rendelet 1. sz. fiiggeléke, a régészeti lelGhelyek listdjat a rendelet 2. sz. fiiggeléke
tartalmazza”.

A 6. § (4) bekezdése igy sz0l: , A régészeti érintettséqgli teriileten a vonatkozo jogszabdlyok szerint kell eljarni.”

Mint a Szabalyozasi terv fenti részletén is lathatd, a Kozaromi-patak és a Kozaromi t6 tagabb kornyezetében
szamos nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhatd, amelyek az alabbiak:

Nr | Lelchely Azon | MRT Korszak Jelenség | Nyilvantartott

neve
Hrsz.

16. | Nagy- 10995 | 7/13/16 | Arpad-kor telepiilés | 4464

Gyurgyal 1.
templom

17. | Nagy- 10996 | 7/13/17 | Arpad kor telepiilés | 4481

Gyurgyil 11

18. | Nagy- 10997 | 7/13/18 | Arpad-kor telepiilés | 4455-4457
Gyurgyal 111 s




22. | Kozarom 11001 | 7/13/22 | kdzépkor telepiilés | 0200/4

templom

23. | Gurgyil 11002 | 7/13/23 | Arpad-kor telepiilés | 0203

Az 6rokségvédelmi nyilvantartas alapjan a Kozaromi-patak nyomvonalan tervezett zaportarozoé helyszine nem
érint ismert régészeti lelGhelyet.

Az ipari parkban kialakitott 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan teriilete azonban nyilvantartott régészeti lelGhellyel
érintett, igy arra a kulturdlis 6rokség védelmérél szolé 2001 évi LXIV. térvény elGirasait kell alkalmazni!

9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti orokségre

A tervben szerepld egyik, a zadportarozé megvaldsitdsdnak szandéka nem gyakorol hatdst a régészeti lel6helyek
allapotara, mivel a médositas nem érint nyilvantartott régészeti lelGhelyet.

A 4461/13-as hrsz.-G ingatlan terlletére vonatkozé médositasi szandék, a gazdasagi terlleten beliil a tervezett
zoldfellletek terlleti atrendezése 6nmagaban szintén nem gyakorol hatast a régészeti lelGhelyek allapotéra, de
a jelen tervmddositas figyelembevételével varhatd épités soran a vonatkozd jogszabalyi elGirdasokra kilonos
figyelmet kell forditani.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kdzvetlen kérnyezetében nem taldlhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miiemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A tervezési
terllet a telepllésszerkezet szempontjabdl nem rendelkezik értékes egyedi arculatot biztositd épitészeti
jellemzdkkel, sajatossagokkal. Ezért a mddositas révén nem feltételezhet§ épitett kulturdlis 6rokséget érinté
negativ hatas.

A teriilethasznalatban a javasolt moddositas csupan minimalis mértékben valtoztat, a kialakult
telepiilésszerkezet és a telekszerkezet pedig nem valtozik a javasolt mddositas révén.

9.5. Osszefoglalé6

Osszefoglalva a jelenleg tervezett médositas a kdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. A Kozaromi-patak
volgyében tervezett zdportarozd megvaldsitasa a szomszédos, részben mar kialakult, részben tervezett gazdasagi
terlletek rendezett csapadékvizelvezetését hivatott megoldani. A tervezett beruhdzas ismert régészetilelGhelyet
és épitett értéket nem érint.

A 4461/13-as hrsz.-U ingatlan terlletére vonatkozé mddositasi szandék, a gazdasagi terileten belil a tervezett
zoldfellletek teriileti atrendezése 6Gnmagaban szintén nem gyakorol hatdst sem a régészeti lel6helyek allapotara,
sem az épitett értékekre.

Paty Kdzség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 20/2017. (X.12.) szdmu dnkormanyzati rendelete szél Paty
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A telepiilés jelenleg érvényben lévS Szabalyozasi tervén kiilénbozé
sraffozdsokkal, a Teleplilésrendezési kddex altal eldirt jelolésekkel feltiintetésre keriltek a védett teriletek,
illetve létesitmények, valamint a védelmi javaslatok tertleti lehataroldsai (egyedi miiemléki védettség, javasolt
helyi egyedi muivi érték, régészeti lel6helyek stb.).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Paty képvisel6-testiiletének teleplilésképi rendelete szél.

A tervezett zaportarozo kiépitése és a gazdasagi teriileten beliil a tervezett zoldfeliiletek teriileti atrendezése
érdekében tervezett mddositas nem veszélyezteti a telepiilés régészeti és épitett értékeit.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen mdédositashoz Uj drokségvédelmi hatastanulmany nem késziilt, mivel Paty Kézség Onkormdnyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatastanulmannyal rendelkezik, amely Paty Kozség
teleplilésrendezési eszkozeinek a felllvizsgalatahoz és részleges mddositasahoz készilt 2017-ben. A jovahagyott
teleplilésrendezési eszk6zokhoz késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.



A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi elGirasoknak, tovabba jelen

terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Panyi Zsuzsanna
vezetl telepllésrendezd tervezd
TT/1, E 01-5602

10.BEEPITESI TERV

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen médositasahoz beépitési terv nem késziil.



11.KORNYEZETI ERTEKELES

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhatd

kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozdsa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozdsdanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felels szerv (a tovdbbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett kbrbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu mellékletben meghatérozott kornyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelGs szervek) véleményét

arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentGs
kornyezeti hatds.”

Az Onkormanyzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kotelezettségének:

1.

2.

a kérnyezetvédelmi hatdosag

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelligyeleti F6osztaly ¥

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A Kozéromi-patak kérnyezetében tervezett zaportarozé tertlete Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben lehatarolt okologiai halozat
Okologiai folyosoia Svezetét érinti.

A Kormanyhivatal a FINEXT GLOBAL 2. PEDCO Ingatlanforgalmazo Részalap - FINEXT GLOBAL
Ingatlanforgalmazé Zartkorli Esernydalap kérelmére, Paty beltertletén tervezett logisztikai csarnokok
létesitésre vonatkozod elézetes vizsgalati eljarast inditott. Az eljarés lezarasaként a Kormanyhivatal
PE/KTHF/00931-18/2024 szamon kiadott hatarozataban megallapitotta, hogy a tervezett fejlesztésnek
jelentds kornyezeti hatdsa nincs, kornyezet hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szikséges. A
tevékenység véglegessé valt épitési-, majd az alapjan elkészlt |étesitményre vonatkozo
hasznalatbavételi engedély, tovabba véglegessé valt vizjogl engedely birtokaban kezdhet meg.

A Kormanyhivatal a hatarozatban régzitette, hogy az okologiai folyosot erintd, esetlegesen tervezett
viztarozé kialakitasat a tervezés megkezdése el6tt egyeztetni kell a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosaggal. A Kormanyhivatal rendelkezésére allo informaciok alapjan az egyeztetés megtortent. Az
Igazgatésaég DINPI/175-2/2024. szami irataban foglaltak figyelembevételével torténd tervezés és
kivitelezés a Kormanyhivatal szempontjainak is megfelel.

Az eljarés soran a beruhazas kérnyezetre gyakorolt hatdsai részletesen megvizsgalasra kerlitek. A
fentiek alapjan a Kormanyhivatal targyi telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld
eljarasban a kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziltkségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozésok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
teleplilés természeti és tajképi ertekeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindseg
komnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
T ROrverstvedet A 2 R e 31 Dy VT 5 = _

a nemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatdésag
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag — 2022-ben beérkezett vélemény ¥

Paty Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a 0185/2, 0185/61, 0185/72-77, 0193/3, 0195/5-6 és 4461/13 hrsz-
U ingatlanokra vonatkozé modositaséval kapcsolatban a kéryezeti vizsgilat szitkségességérdl Igazgatdsagunk

az alabbi véleményt adja:
A tervezett modositas célja:

A szomszédos ipari park teriiletén keletkez6 csapadékvizek miiszakilag rendezett elvezetése a Kozaromi-toig,
chhez sziikséges vizgazdilkodasi teriiletfelhasznélés kijeldlése.



3.

A megkeresésben részletezett tervezett modositas teriilete orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet, eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000
tertiletet), tajképvédelmi teriilet Gvezet nem érint.

A Kozaromi-patak mente részét képezi az 6koldgiai halozat dkologiai folyosé Gvezetnek.

A tervezett viztdrozéval, illetve csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban korabban Igazgatésigunkkal egyeztetés
tortent, az 6koldgiai hilozat Gvezet teriiletén viztarozo 1étesitését Igazgatdsagunk timogathatonak tartotta. Ezért
a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositdsdval Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- - és
természetvédelmi  szempontbél jelentds kornyezeti hatds nem valdsziniisithets. Mindezek alapjan
lgazgatosigunk a telepiilésrendezési eszkézdk jelen médositasdhoz téj- és természetvédelmi szempontbol
kornyezeti vizsgilat készitését nem tartja sziikségesnek.

a vizvédelmi és vizligyi hatosag
F6varosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztély o
Paty, kiilteriilet 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73-77, 0192/3, 0192/5-6, és belteriilet

4461/13 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan a Helyi Epitési Szabilyzat médositdsa ellen
kifogast nem emelek; az alabbi észrevételt teszem:

Viziigyi és vizvédelmi szempontbdl a Kozéromi t6 és a Kozdromi-patak partjat, medrét és parti
savijat célszerll vizgazdalkodési 6vezetbe sorolni.

A rendelkezésemre all6 dokumentumok alapjan az alabbiakat 4llapitom meg:

A modositassal érintett ingatlanok a vizbdzisok, a taviati vizbdzisok, valamint az ivévizellatdst
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet szerint
érvényes €s végleges hatarozattal kijel6lt vizbazist nem érintenek.

A médositassal érintett ingatlanok, illetve a médositis célja, valamint a beruhazéi szandék Erinti
a Kozdromi t6 és a Kozdromi-patak partjat, medrét és parti savjat, amelyet a nagyvizi meder, a
parti sdv, a viziarla és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol sz6l6 83/2014. (111. 14.) Korm. rendelet 1. §
11. pontja, valamint 2. §-a hataroz meg.

Tekintettel arra, hogy a beruhizoéi szindék megvalosulisa érinti a Kozaromi t6 és a
Koziromi-patak partjat, medrét és parti savjit valamint vizminéségét, a tibblet
csapadékviz bevezetés jelentos kiornyezeti hatisokkal jarhat; az egyes tervek, illetve
programok kirnyezeti vizsgdlatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4, szimii
mellékletében foglaltak értelmében kirmyezeti vizsgalat lefolytatasat viziigyi és
vizvédelmi szempontbol indokoltnak tartom.

T4jékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkreét 1étesitmények épitési, hasznalatbavételi és
bontasi engedélyezése soran az engedélyez0 hatosidg megkeresésére szakhatosag:
4llisfoglalast ad ki. A szakhatosagi allisfoglaliasban megadja a szitkséges kikotéscny
amelyek betartasa mellett a tevékenységek (megvalositds, tizemeltetés, felhagyas) sorin a
felszini- és felszin alatti vizek mennyiségi, mindségi €s aramlasi viszonyaira, az arviz- ¢s a jég
levonuldsdra, valamint a foldtani kozeget érintGen karos hatds bekovetkezése nem
valoszintisithetd.

a kézegészségligyi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly

o

A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A targyi iggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentacio attanulmanyozasat
kovetéen kozegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.



5.

Paty teleplilés — a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 16vS teleplilések
besorolasardl sz616 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél

fokozottan érzékeny, ezen bellil is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlileten fekvd
telepuilés.

A fentiek miatt a médositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

a talajvédelem feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és X
Talajvédelmi, F6osztaly

Hivatkozott szami megkeresésére, a Paty Kozség telepiilésrendezési eszkdzok- 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 és 4461/13 hrsz-
modositasa soran felmeriils, a term6fold megbontasaval jard tevékenységek esetében az aldbbi
elGirdsokat teszem:

— Beruhazas megvaldsitasa soran a foldmunkakkal érintett terlletekrél a humuszos réteget le
kell menteni a teriletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz benyujtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiilénlild humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni.

— A teriiletek megkézelitését Ggy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kérnyezd

terméféldek minéségében kart ne okozzon.

A foldmunkak soran a kdrnyez8 mezdgazdasagi teriileteket — a kitermelésre kerild

terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok taroldsara — igénybe venni szigortan tilos.

— A beruhazas kialakitasa soran, mezdgazdasagi teriileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen
anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj minbségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom szikségesnek
kdrnyezeti hatasvizsgalat készitését.

az 6rokségvédelmi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallasa esetén a kulturdlis 6rokség védelméért felelGs miniszter ¥
Budapest F&varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly

1. levél:

A fent megjeldlt targyban kapoft megkeresésére az egyes fervek, illetve programock kémyezeti
vizsgélatardl sz616 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
Il. 2. h} pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
muiemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett moédositds teriilete az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leléhelyeket érint.

2. levél:

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére, az egyes tervek, illetve
programok kdmyezeti vizsgéalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005 (1.11.)
Kormanyrendelet) 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjdban foglaltak,
valamint a rendelkezésre 4all6 szakanyagok alapjan mlemlékvédelmi és régészeti szempontbdl
nyilatkozom, hogy



az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziilkségesnek

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles drokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualls ~=datai alapjan, hogy a maddositdssal érintett teriileten
(3709/1, 3708/1, 3708/3 hrsz.) régészeti lelhely ném ismert, miemlék, miiemléki terlilet nem talélhaté.

Ugyanakkor kérem, ellenérizzék, hogy a tervlapokon az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal
vezetett kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartdsban (tovabbiakban: Nyilvantartas) a 2020-ban rogzitett
(95665 Hosszu-dlld 1.), a 2021-ben rogzitett, majd 2022-ben moédositott (97287, Faluvégi-diils)
lel6helyek, valamint a 2023-ban rogzitett leldhely (100157, Malomi-dGl6 3) abrazolasat atvezették-e

id6kozben a terviapokra. Amennyiben ez még nem tértént meg, ugy kérem, amint lehetéségik nyilik ra
jeldljék a leléhelyeket.

Mivel jelen egyszeriisitett eljaras nem teszi lehet6vé a kiemelt fejlesztési teriileten kivili elemek
jelolését, igy a hianyzo régészeti lel6helyek feltiintetése targyi tervdokumentaciéban nem
lehetséges. Azt a telepiilésrendezési eszk6z6k kévetkezé feliilvizsgalata soran lehet figyelembe
venni.

7. atelepiilési onkormanyzat jegyzGje
helyben ox

Paty Kozség targyi teleplilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapesolatban az egyes
tervek, illetve programok kéryezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § és
7. § alapjén a varhat6 kornyezeti hatds jelentdségének meghatérozasa és kornyezeti vizsgalat
készitésének tligyében a 3. szdmu melléklet I1.2.a) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom,
hogy a helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedden

a krnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Megéllapitom, hogy a modositassal érintett teriilet nem érint helyi természetvédelem alatt allo
terliletet.

Tajekoztatasul kozlém, hogy a 0185/2 hrsz-U ingatlan a helyi épitési szabalyzatrol szolo
20/2017. Onk. rendelet (tovabbiakban HESZ) 6. fiiggeléke szerint helyi jelentSségti
természetvédelmi teriiletként kijelslt teriilet. Ezzel kapesolatban a HESZ 25. § (1) bek. b)
pont, (5) bek. c) pont cb) alpont és 27. § (2) bek. b) pont eléirasait kell betartani.

A fentieken tul az érintett kdrnyezet és természetvédelmi hatosagok allaspontjat tartjuk
iranyadonak.

8. azorszagos tisztifGorvos
Nemzeti Népegészségligyi Kozpont o
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztiféorvos

Paty Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaled rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonségi szempontbol kézvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk szilkségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpontot kifogast
nem emel$ véleményezdnek tekinteni.

9. avarmegyei katasztrofavédelmi igazgatosag
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag o

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm.) el6irdsait figyelembe véve, a Korm. 3. szam mellékletének
11.2.j) pontjaban meghatarozott sulyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedden Paty Kozség
teriiletén rendezés ald vont teriiletre vonatkozdan jelentds kdrmyezeti hatas nem talalhato.

10. afoldvédelmifeladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal

ox



Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldligyi Osztaly

A véleményezésre megkiildott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelenlegi tervmodositas soran a
0185/2, 0185/61 és 0185/72-77 hrsz-U, megkozelitben 23,5 ha nagysagl, telepulési viszonylatban
tulnyomé részben atlagosnal jobb mindségi terméfdidtertlet 5,08 ha nagysagu teriletrészének
vizgazdalkodasi ovezetbe torténd atsorolasat tervezik. Tekintettel arra, hogy beépitésre szant tvezet
kijelolésére nem kerill sor, az atsorolas ellen kifogast nem emelek.

A tervben meég szereplé 0192/3, 0192/5-6 és 4461/13 hrsz-G terillet kilterGleti mezégazdasagi
hasznositas alatt all6 terméfoldtertletet nem érint, igy ¢vezeti atsorolasaval kapcsolatban hataskor
hianyaban nyilatkozni nincs lehetéségem.

11. a banyafeliigyeleti hataskorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Szabdlyozott tevékenységek Felligyeleti Hatésaga o

A Szabalyozott Tevekenységek Felligyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a Paty Kozség
Polgarmesterének megkeresése alapjan indult szakhatésagi eljarast

megsziinteti.
A szakhat6sag dontése az eljarést befejezd dontés elleni jogorvoslat keretében tdimadhatd meg.
INDOKOLAS

Paty Kozség Polgarmestere megkereste a Banyafeliigyeletet az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarcl szo016 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva szakhatdségi allisfoglalas
megadasa érdekében.

Az egyes banydszati targyu kormdnyrendeletek modositasdrol szo616 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet
hatalyon kiviil helyezte az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (I1.11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. pont I1.2. alpont f) pontjat, ezért a Banyafeliigyelet a szakhat6sagi
cljarasét az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrol szol6 2016. évi CL. torvény (Akr) 17. §-a alapjsn
megsziintette.

12. az erdészeti feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal ¥
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

A tervezett modositasok kdzvetlenll érintenek az erd6rél, az erd6 védelmér6l és az erdégazdélkodasré!
sz616 2009, évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdét (Paty
59/A és 59/B erddrészletek). A vizsgalt tevékenység (mddositas) erd igénybevételével jar, igy az
erdékre gyakorolt kbzvetett hatasa jelentds.

Az erdbrél, az erd6 védelmérél és az erdégazdalkodasrél szblo 2009. évi XXXVII. térvénynek
(tovébbiakban: Evt) 78. § (1) bekezdése szerint erdt igénybe venni csak kivételes esetben, a
kézérdekkel 6sszhangban lehet.

A telepiilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kérdéses erdé esetében — tekintettel arra, hogy a
tervezett valtoztatas kiemelt fejlesztési terllethez kapcsolddik - a fenntarthaté erdégazdalkodast és az
erdbk kozérdek(i szolgaltatdsainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért a tervezettel,
véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erdé igénybevételéhez az
erdészeti hatdsag el6zetes engedélye szilkséges. Ezért a tényleges munka csak az erdészeti hatésag

erdd igénybevételét engedélyez6, végleges hatarozata alapjan kezdheté meg az engedélyben
megjelolt feltételekkel, hatariddn bellll és az abban meghatarozott célra.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kornyezeti hatasok jelentések ugyan, de azok
erdévédelmi szempontl kompenzalasat az igénybevételi eljaras soran fogja érvényesiteni az erdészeti
hatésag.

1. az allami f6épitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal O
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Véradi Tibor Allami F6épitész



Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
4. § szerinti nyilatkozatunk a PE/AF/00287-1/2024. szamon megklildésre kerllt,

Az E-TER rendszerben a tervezés jelenleg kornyezeti értékelés, egyeztetés fazisban van.

A feltdltésre keriilt anyag nem tartalmaz kérnyezeti értékelést.

Amennyiben a kérnyezet védelméért felel6s szervek ugy nyilatkoztak, a hogy kérnyezeti értékelés
szilkséges, illetve a készitésrol dontés sziletett, kérjik, a szervek altal meghatarozott tartalma
kérnyezeti értékelést a rendszerbe feltdlteni sziveskedjenek.

A hivatkozott PEGAF/00287-1/2024. iktatészamu levél relevans tartalma:

A telepiliiésrendezdsi eszkdzik madositdsa soran varhata kiimyezell hatds jeleniéségének eldbntésével
kapcaolathan mérageltik a SKVr, 2. maligklatében meghatdrozott szrempontokat,

Az épitett kirnyezet védelmét illetdan kirnyezetl vizsgdlat elkészitését nem tartjuk szlikségesnek.

Fertisken hil _megiegyersik,  hogy  a  kérmyezretl  vigsgflat  elkészitésenek  srikségpessége
vonatkozasdban az érintett hatdesgok alldspontial tarjuk irdnvadonak.

Az elGirt hatdridén belil minden illetékes allamigazgatasi szervekt6l megérkezett az allasfoglaldas az
Onkormanyzathoz

A véleményezG szervek kozil kizardlag a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi
Osztalya itélte meg ugy, hogy jelent6s kornyezeti hatas varhatd, és igényelte vizugyi, illetve vizvédelmi
szempontbdl a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tovabbi dllasfoglaldsok figyelembevételével a tervezett mddositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentGs
kornyezeti hatdsok, amelyek kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kulon kornyezeti értékelési dokumentacio
elkészitését tennék sziikségessé.

Mivel a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag allasfoglalasa alapjan a kornyezeti vizsgalat elkészitése
sziikséges, az Onkormanyzat nem hozott hatdrozatot a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan. A kornyezeti vizsgalat jelen dokumentacid készitésével parhuzamosan kidolgozasra
keriilt az alabbiak szerint a vizligyi és vizvédelmi szempontokra koncentralva.

11.1. A kornyezeti értékelés tematikdja

A telepllésrendezési eszk6z6k kidolgozasanak tartalmi kovetelményeit a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Eljr.) tartalmazza. E szerint a telepulésrendezési eszkdzok készitésekor, ha kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatdsa sziikséges, a kdrnyezeti értékelést az , Alatdmasztd javaslat” munkarészen belll, 6nallé fejezetként
kell kidolgozni. A kérnyezeti értékelés a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban KE rendelet) 4. melléklete
szerinti tartalommal keril kidolgozasra.

A Paty kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozeihez (TRE) késziilt megalapozd vizsgdlatok kiegészitésre
keriiltek a TRE moddositasahoz sziikséges mélységben, amelyek a tervezési terileten a kornyezeti elemek
allapotat és a kornyezeti hatétényezGket részletesen feltartdk. A hatalyos TRE-ben foglalt tervi elhatarozasok
varhatoé kornyezeti hatasait tartalmazzak az abban szerepld értékelések és javaslatok.

11.2. Kapcsolddas a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének folyamatahoz

A kérnyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkdz6k médositasaval parhuzamosan zajlik/zajlott. igy keriil a terv
majd véleményeztetésre a kdrnyezetvédelméért felelSs allami szervekkel és a nyilvanossaggal, a partnerekkel.

Az el6zetesen megismert/beérkezett vélemények alapjan a telepllésrendezési eszkozok egyeztetésének
véleményezési szakasza soran a KE dokumentacié pontositasra, médositasra keriilt.

A Képvisel6-testilet a kbrnyezeti értékelést a telepllésrendezési eszkozokkel egyidejlileg fogadja el.



A fentiek alapjan a kdrnyezeti vizsgalatnak az alabbi részekbdl kell allnia:

e  Kornyezeti jelentés (telepllésrendezési eszkdz esetén az un. véleményezési tervdokumentacio és az
annak elkészitéshez vezet6 folyamat kdrnyezeti értékelése).

e  Konzultacié (mind az illetékes allamigazgatasi szervekkel, mind a nyilvdnossaggal, telepillésrendezési
eszkoz készitése soran az egyeztetés un. véleményezési szakaszaban).

e Akonzultacié eredményének beépitése a KE dokumentacidba.

e Informacié a dontésrél (a telepllésrendezési eszkdz kornyezeti értékelésének elfogaddsardl mind a
kornyezetvédelméért felelGs allamigazgatasi szerveket, mid a nyilvanossagot értesiteni kell).

11.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv
alakulasara

A tervezett |étesitmény kérnyezetvédelmi-, tajvédelmi szakagi tervezdje, valamint a teleplilésrendezési eszk6zok
tervezGi folyamatosan egyuttm(ikodtek a mddositds legmegfelel6bb valtozatainak kidolgozasa érdekében. A
kornyezeti értékelés dokumentacidjanak véleményezésébe be kell vonni a jogszabdly szerinti allamigazgatasi
szerveket is. Az elGzetes tajékoztatdsi szakasz soran beérkezett észrevételek nagyban el@segitik, hogy a készil6
tervek megfelel6 valaszt adjanak a feltart korlatozé tényezbkre és a felmeriilé egyéb problémakra.

A teriletfelhasznalas rendjének tervezésekor eddig kellS figyelem fordult a védett, illetve védelemre érdemes
természeti értékek, valamint tdji értékek megdrzésére, az 6koldgiai haldzat elemeinek megtartasara, védelmére,
a zoldfellletek rendszerben térténd elhelyezésére, az 6koldgiai haldzat elemeinek és a zoldfelileti rendszer
elemeinek Osszekapcsolasara, az eltérd kornyezeti igényl teriiletek egymast nem zavard elhelyezésére. A
tervezés kezdeti szakaszdban mar lehetGség volt arra, hogy a mddositasi igényeket a kdrnyezeti vizsgalatot
lefolytaték modositasonként értékeljék kornyezeti szempontbdl. Ezen értékelés végén a tervezésben résztvevik
szamara egy Osszefoglald értékelést készitettek a kornyezeti vizsgalatot lefolytatdk, amely a , kritikus pontokra”
felhivtak a figyelmet. A tervkészités sordn ez az egylttm(ikodés teszi lehetévé, hogy a készils teleplilésrendezési
eszkozok a lehetS legnagyobb figyelmet forditsak a telepilési értékek, kornyezeti elemek, valamint a taji-és
természeti adottsdgok megdvdsara.

A kornyezeti vizsgalat azonban a viziigyi és vizparti kérdések mellett a vizvédelmi kérdésekre helyezte a
hangsulyt a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag el6zetes allasfoglalasanak megfelel6en

A kornyezeti vizsgalatot lefolytatdk észrevételeit is figyelembe véve:

e (j beépitésre szant terlilet kijel6lését nem tartalmazza a terv,

e  Okoldgiai halézat 6vezeteiben csak a szlikséges mértékben kerilt kijelolésre vizgazddlkodasi terilet.

11.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa,
az altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése
soran torténd figyelembevétele

Paty Kozség Onkormanyzata a KE rendelet alapjan meghatarozott allamigazgatdsi szervektdl el6zetes
allasfoglalast kért a kdrnyezeti értékelésrdl, els6dlegesen annak tematikajardl. A felelGs allamigazgatasi szervek
javaslatai tobbségében a jogszabalyi elSirasok betartasara irdanyultak, valamint a Korm. rendelet 4. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek vald megfelelésre hivtak fel a figyelmet.

A kornyezet védelméért felel8s allamigazgatdsi szervek az el6zetes véleménynyilvanitds sordn megkildott
adatszolgaltatasai és az tervezés soran betartandd kdrnyezetvédelmi tartalmu feltételeik a Kornyezeti értékelés
készitése soran figyelembevételre keriiltek, de nem mind keriilt beépitésre a tervmaoddositasba.

11.5. Az érintett nyilvdnossag meghatdrozasa

A KE rendelet 2. § (1) bekezdése a) és b) pontjanak értelmében érintett nyilvdnossagnak tekinthets az a
természetes személy, jogi személy, illetGleg jogi személyiséggel nem rendelkezs szervezet, amelyre a kdrnyezeti



vizsgalat-koteles tervrdl, illetve programrdl valé dontés — kilondsen kornyezeti hatasai miatt — kihat vagy
kihathat, valamint amely a dontésben érdekelt, kiilondsen az olyan kornyezetvédelmi, vagy mas civil szervezet,
amelynek tevékenységi korét a kdrnyezeti vizsgalat-koteles tervrdl, illetve programrol valé dontés érinti.

A tervezett mdédositas hatdsai (tarsadalmi, természeti, kbrnyezeti, gazdasagi) elsGsorban Paty kdzség lakossagat,
valamint a telepulés kozigazgatasi teriiletén tulajdonnal (mez&gazdasagi ingatlan, gazdasagi létesitmények stb.)
rendelkezé természetes és jogi személyeket érintik. Kozvetlenil érintettek lehetnek tovabba mindazok, akiket
munkajuk, hétkéznapi tevékenységlik valamilyen modon a teleplléshez kot.

Az érintettek tajékoztatasat, illetve a vellk folytatott egyeztetéseket a KE el8irasai szerint az Onkormanyzat végzi.
A partnerek kére a kovetkez6:
1. Paty kozség lakossaga,

2. érdekképviseleti, civil és gazdalkodod szervezetek, egyhdzak, valamint a kérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl szolo 1995. évi Llll. térvény 98. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kérnyezetvédelmi érdekek
képviseletére létrehozott, politikai partnak és érdekképviseletnek nem minésilé egyeslletek (a
tovabbiakban: kornyezetvédelmi egyesiiletek).

A partnerségi rendelet szerint a teleplilésrendezési eszk6zok tajékoztatasi kotelezettségei a kovetkezék: ElGzetes
tdjékoztatd és elfogadas el6tti véleményezés. Ezek eszkozei: kozterileten elhelyezett hirdetdfeliileten,
hirdetétablan, helyi lapban, dnkormanyzati honlapon torténé kozszemlére tétel, lakossagi forum.

A Partnerségi Egyeztetési Szabdlyzat rendelkezik az elfogadott és el nem fogadott javaslatok, vélemények
nyilvantartasi madjardl, valamint az elfogadott telepllésrendezési eszkdz nyilvdnossagat biztosito
intézkedésekrdl. Jelen teleplilésrendezési eszkdz-mddositds nyilvanossaga tobb [épcsében is biztositva volt. Az
érintettek tajékoztatasat, az el6zetes partnerségi egyeztetést, valamint a véleményezést az Onkormanyzat végzi.
Jelen kornyezeti értékelés kidolgozasakor az érintettek elGzetes értesitésére sor kerilt, az el6zetes tajékoztatasi
szakasz lezdrult.

A kornyezeti értékelés véleményezése parhuzamosan folyik a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezésével, a
KE dokumentacidja a TRE dokumentacidjaba illesztve keriil megkiildésre a véleményezéknek. Az Onkormanyzat
a telepulésrendezési eszkozok egyeztetésében résztvevék korét a partnerségi egyeztetésrél szolé rendeletben
hatarozta meg. E rendelet tartalmazta a vélemény-nyilvanitds médjat is, de ezt a rendeletet az Onkorményzat az

elmult év soran hatdlyon kivil helyezte.

11.6. A kornyezeti értékelés fenntarthatdsagi értékrendje

A teleplilési kornyezet 6nmagaban nem képes az egészséges dkoszisztémakhoz hasonld rugalmas valaszadasra a
karos kdrnyezeti hatasokkal szemben. A klimavaltozas hatdsainak, a széls6ségek okozta sokk-hatasoknak jobban
kitett a taj és az él6lények is. Novelni kell a telepulések, vagy akar a telepiilésrészek ellenallé képességét, a
klimavaltozdshoz valé alkalmazkoddsukat helyi szinten. A klimavaltozds miatt kialakuld szélsGséges idGjarasi
események és a felgyorsuldé hidroldgiai kdrfolyamat egyre nagyobb kornyezeti terhelést jelentenek, kdrosan
hatnak a teleptilési vizgazdalkodasra, a teleptiilésen él6k életkoriilményeire.

A leggyakoribb gondot a viz hidnya vagy tulzott mennyisége okozza. A dinamikus egyensuly megtaladldsa és
fenntartdsa a telepllési és terlleti vizgazddlkodas integraldsaval, tovdbba a vizek helyben tartdsaval és
hasznositasaval érhetd el a leghatékonyabban. A helyi adottsdagokhoz alkalmazkodd vizmegtartas egyben vizes
él6helyeket is teremt, ezzel segitve a biodiverzitds megdrzését.

A tisztitott szennyvizek altaldnos kezelési modja leggyakrabban a befogaddban (folydviz) torténé elhelyezés és
gyors elvezetés. Pedig az orszag alapvet6en felszini vizekben szegény, vizhidnyos teriletein az ilyen jellegd
hulladékvizek felszini vagy felszin alatti helyben tartasa nagymértékben hozzajarulna a klimavaltozas kedvezGtlen
hatasainak mérsékléséhez.

Tapasztalatok szerint a relativ paratartalom 15%-os csokkenése 3,5 °C-os hGérzet novekedést eredményez. A
felszinen visszatartott viz, illetve talajban tarolt viz parolgdsa, valamint a ndvényzet pdrologtatdsa — a hfités,



paratartalom novelés és [égmozgas beinditdasa miatt — pontszerlien ugyan, de — kedvez&en befolyasolja a helyi
mikroklimat.

11.7. A kornyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott
madszer korlatjai

A telepiilés terveinek részmddositdsara vonatkozd kornyezeti értékelés soran a kdvetkezé fejezetben felsorolt
orszagos és térségi tervekhez készitett kdrnyezeti vizsgalatok fenntarthatdsagi elvei is alapul szolgaltak.

A kornyezeti értékelés Paty kozigazgatasi részterlletére késziilt. Felhasznalasra keriiltek a kérnyezetvédelmi
vonatkozasu tervek, tanulmanyok és egyéb szakirodalmi adatok, valamint a tobbszori helyszini bejaras
tapasztalatai, az dllamigazgatasi szervek, valamint az 6nkormanyzat adatszolgaltatasa.

Az Eljr. 37. §-ban foglaltaknak megfelel6en az Onkormanyzat adatszolgéltatasi kérelemmel fordult az érintett
allamigazgatasi szervek felé, igy a terven naprakész adatallomanyokbdl keriltek feltlintetésre az egyes elemek.

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasa:

vonatkozd jogszabalyok,

térségi tervek,

illetékes szakhatdsagok adatszolgaltatasa,
onkormdnyzati adatszolgdltatas,

készil6 telepulésrendezési eszkdzok,
tervek, miszaki leirasok,

szakmai tanulmanyok,

helyszinelések,

katonai felmérések, légifotok.
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Ezek kozil az aldbbiak emelendék ki:

1. 62/2022. (XIl.9.) OGY hatarozat a 2021-2026 ko6zotti idGszakra sz6lé6 Nemzeti Kornyezetvédelmi
Programrdl — NKP V.

Nemzeti Fenntarthato Fejl6dési Keretstratégia 2012-2024 (NFFS 2013)

Masodik Nemzeti Eghajlatvéltozasi Stratégia (Il. NES 2018-2030, kitekintéssel 2050-re)

Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Tertletfejlesztési Koncepcidé (OFTK 2014)
Vizgyjt6-gazdalkodasi Terv (VGT3 2021)

Nemzeti Tdjstratégia (NTS 2017-2026)

Orszagos Terliletrendezési terv (2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl - OTrT)

8. Pest Megye Terlletrendezési Terve (PmTrT)

Noukwn

A telepilésrendezési eszkdozokhoz készilé kornyezeti értékelés legfébb nehézsége altaldban, hogy a
hagyomanyos mddszerekkel, eszkdzokkel nehezen becsiilheté kérnyezeti hatdsokat kell vizsgdlnia. Az Ujonnan
megjelend tervi elemek megvaldsuldsa esetén bekovetkez6 hatdsokat lehet elemezni, értékelni, azonban ezek a
tervi elemek nem, vagy csak részben konkrét objektumok tervei, csak az objektumoknak helyet adé teriiletre
vonatkozd keretszabalyozdshoz ad segitséget.

A teleplilésrendezési tervek esetén fennall a lehet8sége, hogy az adott keretekkel, lehetGségekkel nem élnek, és
a kornyezetet nem érik Uj hatasok, azonban fennall az a lehetGség is, hogy a keretek legszélsé hataraival élnek az
ingatlan tulajdonosok és a varhaté legnagyobb kérnyezeti hatdsok kovetkeznek be.

Tovabbi értékelési bizonytalansagra ad okot, hogy tervezett elemek kozotti valtas hatasait kell elemezni, azaz
mar az adottsagok meghatdrozasa is tervi elemek elképzelését igényli. A valtas hatdsainak kiemelésére a hatalyos
és a tervezett besorolads lehet&ségeinek teljes kihasznaldsat feltételeztiik, és ebbdl kdvetkeztettiink a tertlet
igénybevételének valds valtozdsara.

Az alkalmazott mddszer a KE rendelet tartalmi kdvetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljardsoknak
megfelels. A felhasznalt adatok tekintetében a kornyezet védelméért felelGs szervek elGzetes tajékoztatasi



szakaszban beérkezett véleményekre, az azokban kozolt adatok, valamint a helyszini bejarason szerzett
tapasztaltak voltak az iranyaddk.

11.8. A terv rovid ismertetése

a részleges modositasa a Paty, 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77,
0192/3, 0192/5, 0192/6, valamint a 4461/13-as hrsz.-G ingatlanok teriletére a szomszédos ipari park teriiletén
keletkez6 csapadékvizek Kozaromi toig torténd, miiszakilag rendezett elvezetésének biztositasa érdekében.
Masik célja pedig a 4461/13-as hrsz.-U ingatlanra vonatkozdan a Szabalyozasi terv mddositasanak elGkészitése a
telken belil kijelolt Zv jell zoldfeltletek ésszer( atrendezése érdekében.

Atelepllésrendezéssel érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott teriilet és a kapcsolddé fejlesztési
célok:

e arendezéssel érintett teriiletek terlletfelhaszndldsanak (Ev > V) és azzal 6sszefliggésben az 6vezetének
(Ev-1, Ev-2 > V-T6-1) moddositasa a szomszédos gazdasagi terllet biztonsdgos vizelvezetésének
megvalositasahoz, és a terllet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz, majd ezt kovet6en a terilet
fenntarthatd modon torténd hasznalatahoz,

e az 6koldgiai folyosd orszdgos dvezetének erGsitése,
e amoddositashoz kapcsolddd jogszabalyi kovetelményekkel valé 6sszhang biztositasa.

11.9. A terv célja, tartalma, a kornyezeti értékelés szempontjabdl fontos részei,
jellemzéi

A terv készitése soran igy figyelembevételre kerilt, hogy a telepiilésen, kiilénGsen a tervezett, ill. az eddig még
igénybe nem vett fejlesztési terlleteken megvaldsitasra kerilé létesitmények és azok funkcidi, valamint az
infrastruktura kialakitasa, fejlesztése révén a kérnyezethaszndlat Ugy legyen szervezhet§ és végezhetd, hogy

e akornyezeti adottsdgokhoz illeszked6 hasznositas, a sokféleség megérzése megvaldsuljon;
e kornyezetterhelés ne keletkezzen, az allapotvaltozas kedvez legyen, a rehabilitacid sikeres legyen;

e a klimavaltozashoz vald alkalmazkodds és a veszélyek megel6zése, elkeriilése, mérséklése biztositott
legyen;

e akornyezettudatos, felelds értékrend fejlesztés megvaldsuljon;

o afejlesztés a legkisebb mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elG;
e megel6zhet6 legyen a kornyezetszennyezés;

e  kizarja a kdrnyezetkarositast;

o  kulturalt kornyezet( létesitmények jelenjenek meg a tdjban;

e a terlleten el6forduld természetkozeli allapotu él6helyek, a teriileten talalhato természeti értékek a
fejlesztés soran ne sériljenek, lehetéleg béviljenek.

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv kialakitasakor a kornyezetvédelem teriletén elsédleges cél, hogy a
hazai kérnyezetvédelmi jogszabalyoknak és az EU elvarasoknak is megfelel§ terv késziiljon a telepilésfejlesztési
koncepcidban elhatdrozott fejlesztési szandékok szerint.

11.10. A modositas fébb el6zménye, tartalma

Hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a 2.2 fejezetben keriiltek részletesen bemutatasra. E szerint a hatalyos
teleplilésszerkezeti tervben a tervezési teriilet kis része gazdasagi terlletfelhaszndldsban van, aminek a
szabalyozdsi terven jelen mddositds biztositja, pontositja a beépités feltételeit. A gazdasagi terilet északi szélén



taldlhato az a véderd§ teriiletfelhasznalasu terilet, ahol a gazdasagi teriletekrél 6sszegylilik a csapadékviz a
Kozaromi-patakban és kornyezetében. A tervlapok nem abrdzoljak a Kozaromi-patak nyomvonalat, azt csak a
kisérd erddsavok jelzik. A vizfolyast kiséré galériaerdd mellett allando vagy érzékeny gyepek nem taldlhatéak. Az
elmult id6szakig minden oldalon az erdésiilt részekig, illetve a nadasig tartott a mezdgazdasagi mvelés.

12 %-os vagy nagyobb meredekségti ejt6k 17 %-o0s vagy nagyobb meredekségii lejt6k

34. dbra: Részletek a LejtSkategdridkat dbrdzolé térképbdl (Forrds: MEPAR)

A vizfolyas déli, délkeleti oldalanak rézsli 12-17 %-os lejtésliek, amik akdar a mez6gazdasagi teriletek
mvelésébdl, akar a gazdasagi teriletekrdl érkezé szliretlen csapadékvizek altal fizikailag, bioldgiailag és
kémiailag is kdrosodhatnak megfelel6 védelem nélkil. A tervezett zdportarozé azonban biztosithatja ezen
hatdsok csokkentését, valamint a meglévé to fizikai védelmét is a hirtelen lezaduld csapadék karositasatdl, a
kornyezet elontése nélkiil.

A tovabbi el6zményi részletek vonatkozasaban a HelloParks Paty ipari park II-lll. Gtem csapadékviz
elvezetéséhez kapcsolddo tarozo kialakitasahoz késziilt vizjogi létesitési engedélyezési terv miiszaki leirdsa
keriilt felhaszndlasra (IPANEMA - Kéczan Gabor VZ-TER 07-01276).

Paty kultertletén a Kozaromi Il. mellékag vizgy(ijtSjére érkezd csapadékvizek, valamint a vizgyjtd terileten belil
megvaldsuld Uj ipari park (az M1 autdépdlya — 1134 j. Ut és a Paty nyugati elkerll§ ut altal hatarolt terileten
elhelyezkedd HelloParks Paty ipari park Il. és Ill. Gtem( fejlesztéshez tartozod létesitmények) teriletére hulld
tobblet csapadékvizek biztonsdgos elvezetésének relevans és a természetvédelemmel egyeztetett megolddsa a
Kozaromi-patak befogaddképességének novelésével a keletkez6 csapadékvizek bevezetése és visszatartdsa, a
terllet vizhaztartdsanak javitasaval és a biodiverzitas novelésével.

A terllet geodéziai felmérésére 2023. juniusaban keriilt sor. Az ipari park megvaldsuldsa miatt a vizgydijt6 terilet
hidroldgiai viszonyai jelentGsen megvaltoznak. A burkolt fellilet ardnya és ezzel parhuzamosan a csapadékviz
lefolyds intenzitasa jelentGsen névekszik.

A vizjogi engedélyezési terv szerint az ipari park teriletén a csapadékviz 6sszegy(jtésére és elvezetésére zart és
nyilt elvezetd csatornara is sziikség van.

A viztarozds kialakitdsanak tervezésekor figyelembevételre kertlt, hogy az M1 autdpdlyat 2x3 savra tervezik
béviteni, igy a tervezési feladat kdzvetleniil kapcsolédik az UNITEF'83 Mliszaki Tervezd és Fejleszté Zrt. dltal
készitett utépitési kiviteli tervhez.

A vizjogi engedélyezési terv szerint a figyelembe vehet§ puffer kapacitds, amely a Kozaromi Il. mellékag
vizgylijt6jérél érkez6 vizhozamokat jelenti, 1169 I/s. Az MKIF Magyar Koncesszids Infrastruktira Fejlesztd Zrt.
egyeztetéseit kdvetdn a biztonsagot figyelembe véve a vizgylijt6rdl érkez6 maximalis vizhozam nem haladhatja
meg a Q1%=700 |/s-ot.

A csapadékviz befogaddja a vizfolyason keresztiil az autépalya déli oldalan elhelyezked6 Kozaromi to (Paty, hrsz
0185/2). A té vizjogi Uzemeltetési engedéllyel rendelkezik (vk. szam: 6.3/b/367). A tervezéskor elsédleges
szempont volt a csapadék helyben tartdsa, ami kedvezd hatdssal van a kdzvetlen kdrnyezet hidroldgiai és
klimatikus viszonyaira és egyben kisebb terhelést jelent a befogaddnak.



A méretezésnél figyelembe lett véve az MI-10-455/2 Belterlleti vizrendezés — Csapadékviz elvezetd haldzat, az
MI-10-455/4 Belterileti vizrendezés — Zaportarozdk irdnyelvek, illetve az MSZ 11447-79 Hidak és atereszek
hidraulikai szamitasa szabvany, valamint a racionalis méretezési mddszer a szintvonalas térkép felhasznalasaval.

A vizsgdlat elvégzésre kerllt a 10-180 perces, valamint 3-24 6rds csapadékra, 10 perces és 1 6rds intenzitdssal
szamolva. Az MI-10-455/2 irdnyelv alapjan , A p ismétl6dési id6 meghatdrozasanal (kivalasztdsanal) a csatornazas
beruhdazasi koltségei szoros Osszefliggésben legyenek az esetleges elontés ellen megvédett anyagi javak
értékével.” Az elmult évek idGjarasi viszonyait, valamint az autdopalya kozelségét figyelembe véve a kezdetben
felvenni javasolt 4 éves visszatérési idé helyett 100 éves gyakorisagot valasztott a tervezd, igy a biztonsag javara
tért el. A méretezésnél az OMSZ Janoshegyi mérallomasanak adatait hasznaltak.

Az oldaldrkok esetében szintén a MI-10-455/2 méretezési irdnyelv lett figyelembe véve, igy az O-1 oldalarok
esetében 171.7 I/s, mig az O-2 oldalarok esetében 7.62 I/s, melyet 100 éves visszatérésli mértékadd vizhozammal
szamoltak. A fenti oldalarkok nem kerlilnek bevezetésre a zaportdrozdba, igy a zaportarozén atvezethetd
vizhozam 521,38 I/s.

A zaportarozo funkcidja az arhullambdl eredé vizhozam csillapitdsa, a levezetés idejének megnovelése.

A szamitdas alapjan egy minimum 46 500 m3 hasznos térfogat zaportarozd sziikséges, mely a csapadékot 521,38
I/s-0s maximalis atfolyasi vizhozam mellett tudja visszatartani, igy az autdépalya alatt |évé ateresz kapacitasa
elegendd, azaz az atépitésére, kapacitasbGvitésére nincs sziikség.

A zaportarozo egy kis méretl volgyzardgattal és a vizfolyassal parhuzamos toltéssel alakithatd ki. A kifolyas
szabalyozdsahoz specidlis kifolydsszabalyozé mtargy kerilt megtervezésre, mely biztositja, hogy a befogaddba
maximum 521,38 |/s vizhozam keriljon.

A zaportarozd hasznos térfogatanak rendelkezésre kell allnia a kovetkez6 nagy csapadékeseménynél, igy azt
teljesen le kell engedni. Allandé vizfeliilet nem alakul ki. A 46 500 m? tarozott vizmennyiség ~ 25 6ra alatt iriil
le.

A Volgyzardgat és toltés az alabbi paraméterekkel rendelkezik:

e Hossza: 553 m
e Korona szélessége: 5 m
e Korona esése: kétoldali 2,5%
e Korona magassaga: 151,30 m.Bf.
e Mentett oldali rézstihajladsa: 1:2
e Vizoldal feloli rézsthajladsa: 1:2
Tervezett zaportarozé adatai:
e  Fenékszint: valtozé megegyezik az eredeti tereppel
e  Meértékado, tzemivsz.: 150.65 m.Bf.
e  Tarozott csapadék: 48 540 m? (150,65 m.Bf. szinten)
e Tarozandd csapadék: 46 500 m?

e  Maximalis kapacitas: 67 980 m3 (151,20 m.Bf. szinten)

Mivel a meglévs terep nem teszi lehetévé a kétoldali megkozelitést, a tervez6 a muitargyaknal csak és kizardlag
a toltés 0+553 fm szlv. (végszelvény) felsl vald megkozelitésével szamolt. igy sziikségessé valt kialakitani egy
forduldt, illetve karbantartdsi ledllé helyet, melynek mUszaki adatai megegyeznek a volgyzarégat adataival.



A zdportdrozéban az érkezé csapadékvizek szabalyozott levezetésére burkolt vizelvezetSt terveztek, mely
megegyezik a Kozaromi Il. mellékag nyomvonalaval. (A Kozdromi Il. mellékag befogaddja a Paty 0185/2 Kozaromi
t6.)

o Teljes hossza: 1160 m

e fenékszélessége: 2,00 m

e rézslihajlasa: 1:1,5

e  mértékado vizmagassag: h=0,6 m

A Kozaromi Il. mellékag a 0+014.4-0+244.0 fm. szlv. kozott az UNITEF'83 Mdszaki Tervez6 és Fejleszt6 Zrt. altal
készitett kiviteli terv szerint késziil (,M1-es autdpalya 2x3 savra bévitése Budapest (MO0) - Tatabanya-Ujvaros
csomépont kozott” c. tervdokumentacio).

A Kozaromi Il. mellékdg 0+244.0-0+254.0 fm. szlv. kozott burkolt: 111/200/50 1:1,5 mederburkold elemekkel.

A Kozaromi Il. mellékdg 0+254-0+283.63 fm. szlv. kdzott zart szakasz — vizbeereszt6 mitargy, NA 60 talpas tokos
beton ateresz, szivargasi Uthossz novel6 betongallérral, kifolyasszabdlyzo, DN 600 acél megkeril ag.

A Kozaromi Il. mellékag 0+283.63-0+292.7 fm. szlv. kdzott iszapfogd medence: 40x40x10 mederlap burkolattal.
A Kozaromi Il. mellékdg 0+292.7-1+160 fm. szlv. k6z6tt burkolt: 1160/70 H 1:1 mederburkold elemekkel.

A tervez$ szerint a vezérarkot teljes hosszban szlikséges burkolni, mert az érkez6 nagyvizhozam a medret
hordalékkal toltené fel, mely id6vel feltoltédne. Atervszerint egyes helyeken a vezérarok magasabban talalhato,
mint a meglévé terep, ezzel is elGsegitve a vizes élGhelyek |étrehozasat.

A biztonsagos vizelvezetés érdekében a zdportarozébdl lelritésre keril6 vizhozam szabdlyozottan torténik.
Ennek megfelelGen egy zart betonakndba DN 600 méretd fojtd (kifolydsszabalyzd) keril egy biztonsagi megkeril6

aggal.

Mivel a 0+049.55-0+553 fm. szlv. kozo6tti részen a természetes lefolyast akadalyozza a volgyzardgat, igy annak
toltéslabatdl valtozo tavolsagra oldalarok lett betervezve (O-1 oldalarok).

A volgyzardgat 0+000-0+0498.55 fm. szlv. kozotti részén, annak bal oldalan is tervezve van egy oldalarok (az O-2
oldalarok), mely a toltés fellletére hullé csapadékvizeket képes elvezetni.

0-1 oldalarok

e hossza: 519 m

e anyaga: 160/50 1:1 mederburkol6 elem
e esése: valtozd min. 1 %o

e Qmax 1 %o eséssel: 259 /s

e befogadd: Kozaromi Il. mellékag 0+251.2 fm. szlv.
0-2 oldalarok

e hossza:53m

e anyaga: 140/40 1:1 mederburkolé elem
e esése: valtozé min. 0,5 %o

e Qmax 0,5 %o eséssel: 93 I/s

e befogadd: Kozaromi Il. mellékdg 0+251.2 fm. szlv.
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35. dbra: A HelloParks Pdty ipari park lI-1ll. iitem csapadékviz elvezetéséhez kapcsolodo tdarozoi
(IPANEMA Mérnéki Tandcsadd Kft.)

11.11. A telepiiléstervezési feladatrol részletesen

A részletes leirast és bemutatast a 2.4 fejezet alfejezetei tartalmazzak.

11.11.1. Telepiilésszerkezeti terv médositasa

A targyi mddositds sordn az Erdé teriiletfelhasznaldsi egységen belili a Védelmi — Ev jell erdéteriiletek
csokkennek 603,4 ha-rél 598,32 ha-ra, mig a Vizgazddlkodasi terllet 24,39 ha-al novekszik 29,47 ha-ra. A
beépitésre szant teriiletek nem valtoznak!

11.11.2. A Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

Mivel a tervezett viztarozd a védelmi erdGteriileteken beliil épp a , természetkozeli dllapot megtartandod” jellel
jelolt Ev-2 jell tertleten kerllne kialakitasra, ahol épitmény nem helyezhet6 el, a tervezett vizi létesitmény
szamara szlikséges terilet és a patak kiszabdlyozandd sdvja atsorolandé vizgazdalkodasi teriiletbe.

Avizfolyasok vizgazdalkodasi terliletének 6vezeti jele: V-P, az alldvizek, igy a Kozaromi-to teriilete vizgazdalkodasi
terlletének Gvezeti jele: V-To.

A Szabdlyozasi terven a tervezett viztarozé terilete a nyugati, északnyugati oldalan hizédé gat teriiletével egyltt
a vizgazdalkodasi terilet V-To jelli 6vezetéhez hasonldé Ovezetbe, a Kozaromi-patak targyi tervezéssel érintett
szakaszai a vizgazdalkodasi terilet vizfolydsok szdmara meghatarozott V-P jel( dvezetébe keriilnek besoroldsra.
A Szabdlyozasi terven a ,természetkozeli dllapot megtartandd” jellel jel6lt teriilet hatarat hozza kell igazitani a
tervezett t6 terlletéhez.

A HESZ 30. fejezete szabalyozza a tereprendezés, tamfal, kerités kialakitasat, de a zaportarozé megvaldsitasa
ennél jelentésebb tereprendezést tesz sziikségessé, a HESZ mddositd javaslataban ki kell térni a vonatkozé
elGirasok aldli kivétel szabalyozasara. Mivel ebben az esetben a mddosito javaslatok kizardlag e kiemelt fejlesztési
terlleten bellli teruletrészekre vonatkozhatnak, igy a vizgazddlkodasi teriilet teleplilésen bellil mashol is

megtalalhato V-T6 jell 6vezete helyett egy Gj, V-To-1 jelii 6vezetet kell meghatarozni annak érdekében, hogy
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arra a V-To jelli 6vezetre vonatkozo elGirasoktol eltérd elGirasokat is meg lehessen hatarozni, hogy a kivitelezés
megvaldsulhasson.

11.12. A terv Osszefiliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal

Telepllésrendezési eszkdzok esetében a teriiletrendezési tervek egyes Ovezeti tervlapjai és térszerkezeti tervei
kornyezeti célkitlizéseket megfogalmazo terveknek tekintend6k. Paty telepiilésrendezési eszkdzeinek igy
osszhangban kell lenniiik a

1. Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid (OFTK),
2. Pest megyei Teriletfejlesztési Koncepcidjanak feliilvizsgalata (2021-2030 PMTK),

3. Orszagos Teriletrendezési terv (2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl - OTrT),

4. Pest Megye Terlletrendezési Terve (PmTrT),

5. A terv koncepcionalis alapjat jelentd telepilésfejlesztési dokumentum(ok) bemutatdsa és elemzése a
kornyezeti értékelés szempontjabdl (kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi),

6. A terv Osszefliggése (kérnyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi és gazdasagi célok, fenntarthatdsag)
mas relevdns tervekkel és programokkal (tertleti tervek, jogszabalyok stb.)

a. az 1997. évi LXXVIIL. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl,
b. akornyezetvédelmi torvény (1995. évi LIll. torvény a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl)
c. atermészetvédelmi torvény (1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl),

d. a Natura 2000 Korm. rendelet (275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kbzdsségi jelentEségli
természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl) elGirasaival.

A felsorolt terlletrendezési tervekkel (3., 4.) valé 6sszhang igazolasat a megalapozd munkarész a jelen
dokumentacidban lévénél részletesebben tartalmazza. E dokumentum a kornyezeti értékelés soran a relevans
helyi, térségi és orszagos kornyezetpolitikai célokat megfogalmazé dokumentumokkal, kérnyezetvédelmi
programokkal vald egyezés ellenérzését is tartalmazza.

11.12.1. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszhang vizsgdlata

A tervhierarchia 6sszhangjanak megteremtése érdekében szamitasba kell venni a magasabb szint(i terveket és
programokat, mivel figyelembevétellik hidnya tervi ellentmondasokat idézhet el6.

Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié

Az Orszaggylilés 2013. december 17-ei lilésnapjan, 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal elfogadta a Nemzeti Fejlesztés
2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcidt (a tovabbiakban OFTK).

Az OFTK megdllapitdsai / elhatarozasai kozll az alabbiakban a Paty kozséghez k6t6d6 elemeket tekintettlk at.
Az orszag jovoképe és fejlesztési célrendszere

Az OFTK a jovSképében megfogalmazta a vonzo, dinamikus gazdasagi kornyezet kialakitasat, a gyarapodd
népességet, kozosségek erdsitését, a természeti eréforrasok stratégiai hasznositasat, valamint a kiegyenlitett
térszerkezet megteremtését annak érdekében, hogy Magyarorszag Kozép-Eurdpa gazdasagi és szellemi
kézpontjava véljon.



Az OFTK funkciondlis térségeket bemutatd abrdja
szerint Paty az aldbbi térségekbe tartozik:

- Gazdasagi-technoldgiai magteriletek
- Turisztikai funkciéju terilet

- Budapest vonzaskorzete

(34. dbra — Funkcionalis térségek).

Forras: OFTK — Funkcionalis térség

Az OFTK Budapest vonzaskorzetét bemutatd abraja
szerint Paty része a vonzaskorzetnek

(38. dbra — Budapest vonzaskorzete).

Forrds: OFTK — Funkcionalis térség

Paty az észak-nyugati novekedési tengelyt jelent6
autépalyahoz kozel helyezkedik el.

Forrds: OFTK — Teruleti integralodas

36. dbra: Pdty érintettsége az OFTK -ban

A nemzeti jovGkép elérése érdekében az orszaggylilési hatdrozat négy hosszu tavu, 2030-ig szolo atfogd
fejlesztési célt jelolt ki:

o értékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlGdés,
e népesedési fordulat, egészséges és megujulo tarsadalom,
e természeti er6forrdsaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megdrzése és kdrnyezetiink védelme,

e térségi potencialokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet.

Az atfogd, kozép- és hosszu tavu célok megvaldsulasa érdekében specifikus és teriileti célkitlizések keriltek
meghatadrozasra: a célok a tarsadalom és a gazdasag egészének, valamint minden agazatnak, térségi és helyi
szereplének egyarant szélnak, igy Paty kozség szamdra is lathatova teszik azokat a fejlesztési sulypontokat,
amelyekre a kdzéptavra fokuszalt fejlesztési feladatok épiilhetnek.

A szakpolitikdban érvényesitendd specifikus célok:



versenyképes, innovativ gazdasag,

gyogyitd Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag,
életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas,

kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l,

értéktudatos és szolidaris 6ngondoskodd tarsadalom,

jo allam, szolgaltato allam és biztonsag,

stratégiai er6forrasok megdérzése, fenntarthatd hasznalata, kérnyezetiink védelme,

a terlletfejlesztési szempontbdl kedvezményezett, ezen belil a leghatranyosabb helyzetd
kistérségekbdl és teleplilésekrdl benyujtott palyazatokat a palyazatok értékelése soran a felzarkdztatas
el6segitése érdekében indokolt elényben részesiteni.

Pest megye pozicionalasa és a fejlesztési iranyok:

A gazdasdag dinamizaldsa, tobb ldbon all6 gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a feldolgozdipari és agrar-
tradicidkra, valamint az Uj ipardgak, szolgaltatasok fejlesztésére. Befektetés Osztonzés, a t6kevonzd
képesség javitdsa az egyes térségek endogén forrasaira alapozva. A gazdasagi huzotérségek innovacios-
és versenyképességének javitdsa, az MO-ds korgy(ir(i és a Ferihegyi Gazdasagi Ovezet logisztikai-
vallalkozasi zondinak fejlesztése, a megye leszakadd térségeinek gazdasagi felzarkdztatdsara kiemelten

épitve a KKV szektorra.

Tarsadalmi megujulds, a kozosségek és a bizalom erGsitése, az egyuttm(ikodések Osztonzése és
intézményesitése, a csaladi értékek el6térbe helyezése, a lakossaganak egészégi allapotanak javitasa, az
oktatds intézményi- és tartalmi megujitasa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasag igényeire. Terlileti és
tarsadalmi kohézio, az esélyegyenlGtlenség javitasa.

A térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozdsa, a metropolisz térség, benne Pest megye haldzatos
térstrukturdjanak kialakitdsa, a térség a geostratégiai adottsagainak jobb kihasznalasa, a bels6
kozlekedési kapcsolatrendszer fejlesztése, kiemelten az el6varosi kozlekedés, valamint a térségi
kozpontok és vonzdskorzeteik tekintetében. Tervezett, koordindlt térségfejlesztéssel, takarékos
terlilethaszndlattal a metropolisz régié tobbi szereplGjével egylittm(ikods, emellett vonzo, kiemelked6
kornyezeti feltételeket és életmindséget biztosito tér kialakitasa.

A telepiilésrendezési eszk6z6k maédositasa segiti e célok megvaldsitasat.

Pest Megye Terliletfejlesztési Koncepcidjanak fellilvizsgdlata

A koncepcid dtfogs, stratégial és horizantdlls céljal

Jovokép — EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
‘ ‘GAZDASAG DINAMIZALASA (GD) TERSZERKEZET FEILESZTESE ES
Atfogs az értékteremtd képesség noveldse a térség KIEGYENSULYOZASA (TF)
¥ adottsogaira, kils6- és belss a lokdlis- & makrotérségi érdekeket kiszolgdint
célok kapesolatrendszerére pitve tuds, fenntarthatd kérmyezet
TML1, A szocidlis é5 a léthiztonsag 0.1 A gazdasig teljasitmdnyinak, TF.1. Pest megye térségének nemzetkdzi és
a kizoss a hatékonysaganak és stabilitdsinak erasiiése; orszigos multimodalis kizlekedési
csaladi értékak elétérbe halyezése, SObb 18601 4116 Hazeataa; 3 PECHTIOMETS & kapesolatrendszerének fejlesztése a transzfer
,csaladbarat” megye, a tarsadalmi bizalom il szerep elldtasa és halézatos wrstruktira
erdaitése, ardsits dgazatok kiegyensulyozott fejlesztése, a Kialakuldsa érdekében.
gazdasagl dgak kozll kiemelten az Ipar, az

épitd AERT . @ kdzlekedés, TF.2. A térsé g koh ézidjanak javitasa érdekébe

TM.2. Az egyittmilkodések intézményesitése ikl el aﬂ {epbiernd Fo '_i :mgvc :,'EL:;O;ZL;;,' S
a térseégi szerepldkkel, a megye belsa ‘agakban maksds B Ry
halgjanak névelése, kezelve a térséghkbzpontok és vonzdskérzetik
kapacitdsainal fejlesztése. falkésziltsegének javitdsa. s az eldviros| ké
TF3. Tervezett, koordinalt térsé glejlesztes,
Stratégiai TM.3. Egészséges tirsadalom, a megye e palicentrikus teleptlésl struktdra,
Sk {skossiga egészségi dllapotdnak javitsa, e AR v ed fenntarthatd virosfejlesztés, wkarekos

celol kiemelt hangsulyt fektetve az egeszséges terdilethasznalat, épitett és kbrnyezeti értékek

Horizontélis ‘

célok

L

életmodra és a prevencidra

TM.4. Kreativ, tuddsalapu tarsadalom, korszerd
gyakorlati tudis biztositisa, az oktatas

&
tartalmi megljitasa, a kultara, kulturdlis értékek
mesdrzése dx fajlesziése, o térsési- ds helyl
identitss erasitese.

Arca.a

Szobl és

H.1, Teruleti és
tarsadalmi kehézid,
szacidlis.

H.2, Partnerség,

exportjdnak navelése,

GD.3. Makroregionalis logisztikal funkcick és a
raszarvazheté értékieramts képesség erdsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc
nemzetkézi repllStdr térsegsben
A Godi Kilonioges Gardasagi Ovezot fojlesstése.

ATFOGO TERULETI CELOK (ATC)

megovasa és fejlesztése.

TFA, Energiagazdalkodds, vizgazddlkod s,
kbzmiifejlesztés és ki rnyezetvédelem a
térségek és telepllések fenntarthatd
fejlédésének szolgalataban.

llletve a lemaradd Aszéd|, Cegléd), Nagykérdsl, Dabasi és Rackevel [drdsok gazdasagi-tarsadalmi felzarkéztatdsa,

ATC.2. Pest Megye| Duna stratégia megvalds thsa.

H.3. Fenntarthatdsda,

kiima és energlapolitika BT

H.6. identitds erdsitds,
megyel profil,
értékmegdraes,
Eridkteremtss

H.5. Infovicié



37. dbra: A PMTK célrendszere

A 2014-2030 kdz6tti id6szakra vonatkozd, 2021-ben feliilvizsgalt 12/2013. (X11.10.) PMO rendelettel j6vahagyott
Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid f6 feladata, hogy a megye egészének tervezési alapjait, a hosszutavu
fejlesztési célokat meghatdrozza, rogzitse a terileti és tematikus fejlesztési irdnyokat, emellett megalapozza a
rendelkezésre 4ll6 hazai- és eurdpai unids forrasok felhasznalasi prioritasait.

A koncepcio f6 stratégiai fokusza a versenyképesség és a hatékonysag javitasa. A koncepcié jovéképében az
eurdpai térben versenyképes, mingségi életfeltételeket biztositd Pest varmegye prioritdsat fogalmazza meg. A
célrendszer strukturajanak felépitése sordan harom nagy atfogd cél kerilt meghatarozasra: a tarsadalmi
megujulds, a gazdasdg dinamizdldsa és a térszerkezet fejlesztése, kiegyensulyozasa. Az atfogd célokon belil
agazati és terlileti stratégiai célok kerultek kitlizésre. A stratégiai célok teremtik meg a programalkotas fazisanak
gerincét.

Pest varmegye fejlesztésének stratégiai céljai az atfogd célok szerint csoportositva az aldbbiak: Komplex, integralt
foglalkozas-intenziv gazdasag — A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa segiti e cél megvaldsitasat.

Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa atfogo cél — a lokalis- és makrotérségi érdekeket kiszolgalni tudg,
fenntarthatd kérnyezet — A telepiilésrendezési eszkozok modositasa segiti e cél megvaldsitasat.

Pest megye térségének nemzetkozi és orszagos multimodalis kdzlekedési kapcsolatrendszerének fejlesztése a
transzfer szerep elldtdsa és haldzatos térstruktura kialakuldsa érdekében. A térség kohézidjanak javitdsa
érdekében a megye belsd kozlekedési kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten kezelve a térségkdzpontok
és vonzaskorzetik kozlekedését és az el6varosi kdzlekedést. Tervezett, koordinalt térségfejlesztés, policentrikus
teleplilési struktura, fenntart- hatd varosfejlesztés, takarékos terllethasznalat, épitett és kornyezeti értékek
megovasa és fejlesztése. Energiagazdalkodas, vizgazdalkodas, kozmlifejlesztés és kornyezetvédelem a térségek
és telepulések fenntarthato fejlédésének szolgalataban. — A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa segiti a
célok megvalésitasat.

A terlleti- és az dgazati stratégiai célok mellett a koncepcido meghataroz néhany olyan horizontalis célt is, amelyek
folyamatos szem el6tt tartdsa, és a benniik megfogalmazott célkitlizések megvaldsitasara torténé folyamatos
,odafigyelés” elengedhetetlenil sziikséges. A horizontalis célok olyan jellegl kitlizések, melyeknek jellegiiknél
fogva szlikséges valamennyi stratégiai célt athatniuk, hatdsuk nem korlatozédhat egyetlen szegmensre sem
ondlléan. Ezek a horizontdlis célok olyan értékvalasztasbeli-, gazdasagi-, kornyezeti- és szemléletbeli
szempontokat jelenitenek meg, amelyeket a megye fejlesztéspolitikajdban, a programozasban és majd a
megvaldsitasok soran is kovetkezetesen érvényre kell juttatni:

e Terlleti és tarsadalmi kohézid, szocidlis felzarkdztatas,

e  Partnerség, egylttm(kodés,

e Fenntarthatdsag, klima és energiapolitika,

e Hatékonysag,

e |nnovacio,

e |dentitds erGsités, megyei profil, értékmegdrzés, értékteremtés.
A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa segiti e célok megvaldsitasat

11.12.2. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Az Osszhang vizsgdlata részletesen elemzésre keriilt az 5.1-5.6. fejezetekben, ami alapjan Osszességében
megallapithaté, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elhatarozasai illeszkednek az OTrT és a
BAT(T, valamint a PMTrT kornyezeti célkitlizéseihez. A tervezett teriiletfelhasznalds valtoztatasok nem lépik
tul a teriileti tervekben megengedett mértéket. A tervezett valtoztatasok a kérnyezeti tartalmu térségi 6vezeti
tervlapok tartalmaval is 6sszhangban vannak.



11.13. A terv Osszefiiggése (kornyezet- és természetvédelmi, tarsadalmi és gazdasagi
célok, fenntarthatosag) mas relevans jogszabalyokkal

Mivel a kornyezeti értékelést elsGsorban a vizgazdalkodasi szempontok miatt kell elkésziteni, ezért az azzal
kapcsolatos célokkal, kovetelményekkel foglalkozik.

11.13.1. Az 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
A telepiilésrendezés célja és alapvetd kévetelményei

7. § (2) A telepllésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a terlletek kozérdeknek megfelel6
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni:

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csalddok, a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatds, a kultura, a sport, a szabadid6 és az Gdilés, valamint a civil szervezetek, az
egyhdzi jogi személyek miikodési feltételeinek lehetGségeire,

> A tervezett fejlesztési szdndékok csak kozvetve hatnak a fenti cél elérése érdekében a
munkahelyteremtéssel, a helyben végzett munkdval, a stabil keresettel a jobb életkoriilmények
megvaldsitasaval. igy kozvetve is hozzajarul a szabadidé rekreécios célu eltoltéséhez.

g) az egészséges lakd- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

> A szabalyozasi javaslat a biztonsagos vizelvezetéssel, a csapadékvizgazdalkodassal segiti a kérnyezet
védelmét, igy kozvetve jobb munkakériilményeket, egészségesebb kornyezetet teremt. Kozvetve segiti a
népesség biztonsagat is.

i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

> A kornyezeti elemek 3llapotat kézvetve javitja. A kornyezet-, természet- és tdjvédelem szempontjai
els6sorban a kivitelezéskor érvényesithet6k, a modositasi javaslat ezt segiti. A létesitési engedély, a

kornyezetvédelmi engedély elGirasai és annak érvényesitése biztositjak a kornyezet-, a természet- és a
tajvédelem szempontjait is.

j) atdjhasznalat, a tjszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt érdekeit, kiilonds tekintettel a viz, a levegé,
a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

> Az Okoldgiai Hal6zat, a tajkép nem sériil, a tajszerkezet és tajkép szempontjai megvalésulnak mind a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasakor, mind a létesitési engedély elGirasaival. Ervényesitésiik biztositja
a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

> A klima és élévilag védelme érdemben csak a kivitelezést kévet6en tud megvalosulni.

> A HESZ vizvédelemre vonatkozé elGirasai és az orszagos jogszabalyok vonatkozé viziigyi elGirasai egy Gj
létesitmény épitése soran biztositjak a megfelel6 védelmet.

p) a zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatdsat,

> A moddositas soran természetvédelmi érintettségli, uj beépitésre szant teriiletfejlesztés kijel6lése nem
torténik, minden egyéb fejlesztési szandék, ami a vizelvezetéssel van Osszefiiggésben, segiti a viz rombolé
erejének csokkentését, a vizhaztartast pedig javitja.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesilése — kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erdék és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termd&félddel és a tertletekkel valo
takarékos banas — érdekében az aldbbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a telepiilés teljes kbzigazgatasi terlletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni 6sszegy(jtése és helyben
tartdsa biztositasanak az adottsagok és a lehet6ségek szerinti figyelembevételével,

> A mddositas utdn megvaldsithaté csapadékviztarozo, illetve a -vizgylijto és elvezetd rendszer megfelel az

orszagos jogszabalyoknak, tovabba a helyi rendelet elGirasainak betartasaval biztosithat6 az artalommentes
elvezetés.



11.13.2. Kérnyezetvédelmi torvény (1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl)

Az épitett kérnyezet védelme
24. § Az épitett kornyezet védelme kiterjed a teleplilésekre, az egyedi épitményekre és mdszaki létesitményekre.

> A hatdlyos terv mddositasanak az az egyik célja, hogy a vagyon- és koérnyezetbiztonsagot jelenté
vizgazdalkodasi létesitmények elkésziilhessenek.

25. § (1) A telepiilések terlletén a kornyezet terhelhet6sége és a telepiilésrészek rendeltetése alapjan a
rendezési tervben 6vezeteket kell meghatarozni.

> A hatdlyos terv 6vezeti rendszere megfelel6en tagolt. A kérnyezeti értékeléssel érintett teriilet médositasaval
Uj vizgazddalkoddasi dvezet is kialakitasra keriil, ami a telepiilés egészét tekintve csak itt talalhatd. Az eljarasrend
nem engedi meg, hogy a tervezési teriileten kiviilre is hatd, vonatkozo el8irds keriljon be a rendeletbe.

(2) Az egyes Ovezetekben folytathato tevékenységek a kiilon jogszabdlyban a kdrnyezetterhelés jellege alapjan
meghatarozott védGtavolsag, védébterilet megléte és a védelmi elGirds megtartasa esetén engedélyezhetdk.

srs

> A telepiilés teriiletén — adatszolgaltatas és a hatalyos agazati jogszabalyi elGirasok alapjan — lettek jelolve
védéteriiletek, véddsavok. Jelen moddositds nem igényel Gj védGtavolsag kijelolést. A vizgazdalkodasi
létesitmények fenntartasahoz a 3 m-es kezelési savot biztositja/jeloli a szabalyozasi terv a tervezési teriileten
belil.

(3) A kijelolt védéteriileten vagy véd&tavolsagon belll az adott Ovezet rendeltetésével Gssze nem férd
tevékenység — kilon védelmi intézkedés nélkiil — nem folytathata.

> A korlatozott tevékenységek a magasabb szintii jogszabalyi elGirasokban szerepelnek.

27. § A természetes és épitett kornyezet 6sszehangolt védelme érdekében a teriiletfejlesztési koncepcidkban, a
terlletrendezési és telepulésszerkezeti tervek elkészitése soran a benniik foglalt elképzelések varhaté kérnyezeti
hatdsait is fel kell tarni és értékelni, — e torvény 43-44. §-aira is figyelemmel — tovadbba a szlikséges
kornyezetvédelmi intézkedéseket kornyezetvédelmi fejezetben vagy 6nallé kérnyezetvédelmi tervben, illetve
programban kell rogziteni. Ezek tartalmi kovetelményeit e térvény, valamint kiilon jogszabalyok allapitjak meg.

> Jelen kornyezeti értékelés ezt az elGirast teljesiti. A modositasi javaslat, valamint a létesitési engedély

elGirasai, és annak érvényesitése is biztositjak a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

11.13.3. Természetvédelmi torvény (1996. évi LIlIl. torvény a természet védelmérdgl)

Tajvédelem: 6. § (2) A tdjhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell Grizni a tajak
természetes és természetkdzeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsagait és a jellegét
meghatdrozo természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.

> Jelen moédositashoz/beruhdzashoz koéthetéen a telepiilésszerkezetet és tajhasznalatot befolyasold
valtozasok a kiilteriilet érint6en tervezettek, amelyek a beruhazas megvaldsitasakor még jelent6snek tlinnek,
de a megvaldsitast kévetéen a taj karakterébe illeszkednek. Ezek alapjan a jelen médositas/beruhazas nem

okoz jelent6s valtozast. Varhatéan egy vegetacids id6szakkal kés6bb a beruhazas tajrombolé részletei mar
nem lesznek érzékelhetGek.

11.13.4.Natura 2000 Korm. rendelet (275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai ko6zosségi
jelentGségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrdl)

A modositassal érintett terilet nem érinett Natura 2000 terlettel.

11.13.5.2007. évi CXXIX. torvény a term6fold védelmérdl

A tervmddositds terméfold igénybevételével jard, tjonnan beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, az atlagosnal
jobb minGségl termdéfoldteriiletet nem érint, ugyanakkor a vizelvezetés épitésekor a termdétalaj igénybevételre
kerdl. E nélkil nem biztosithatd a megfelel6 csapadékvizkezelés. Ugyanakkor a vizelvezetéssel és a zaportarozo
segitségével megvaldsuld vizvisszatartassal a kornyez6 teriletek talajdnak vizhaztartasa, termékenysége javul.



11.14. A relevans tervek és programok oOsszevetése, I(itkOztetése a terv
koncepcidjaval és céljaval, kornyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata (orszagos,
varmegyei, telepiilési kérnyezetvédelmi programok, elvek)

11.14.1. Orszagos Hulladékgazdalkodasi Terv - 110/2002. (X11.12.) OGY hatarozat

A hulladék kornyezetre gyakorolt egyik hatasa a vizhaztartas rontasa, illetve szennyezés, mérgezés, a felszini és
felszin alatti vizeken keresztiil pedig a kornyezet kdrositasa. A hulladék kezeléséért a hulladék termelGje, illet6leg
mindenkori tulajdonosa felel6s.

Annak ellenére, hogy a hulladékelszallitas biztositott, még mindig sok az elhagyott/illegdlisan lerakott hulladék.
A felel6s magatartds gyakorlasara sajnos a terv nincs hatdssal. Ennek érdekében 06sztonozni kell a
hulladékszegény technoldgiak bevezetését, az Ujra hasznélhaté és
a tartds termékek piacra kerllését, valamint a fogyasztdi szokasokat ebbe az iranyba befolyasold
tdjékoztato, felvildgositd munkat. Ez tulmutat a jelen tervezési feladaton.

11.14.2.V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

Valamennyi stratégia célt segiti a jelenlegi mddositds, mert segiti a viztisztitast és vizvisszatartast, vizgazdalkodasi
célokat, és igy a vizek védelmén tul a bioldgiai sokféleség megdrzését és a zoldinfrastruktura fejlesztését is.
Tamogatja a kornyezeti kdrmegelGzést, de az agrargazdasag és az erddgazdalkodas kornyezeti aspektusait is
javitja.
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CEL l.@il\@ Levegdmindség javitasa =
Az emberi egészség 7 @ Zajterhelés csdkkentése & b
s az életmindség e -
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felteteleinek 3.0 8
javitasa, a & Szennyvizelvezetés és -tiszitds, 3
kérnyezetterhelés 7 Ui szennyviziszap kezelés, hasznositas I
o B
hatasainak (% Zoldfeliletek védelme, zoldinfrastruktira o)
esikkentése T feylesztése =
2. STRATEGIAI @ A biolégiat sokfeleség megorzése,
CEL .5 természet és tijvédelem =
= -
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és erdforrisok e .
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38. dbra: Az V. NKP célrendszere

A horizontalis célok kozll a 2., ,,az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség erGsitése” biztositott a
modositas adta lehet6ség kihaszndldsaval, a zaportarozé megépitésével, azaz a vizvisszatartas megteremtésével.
A vizvisszatartas egyben biztositja a vizellatas javitasat és a kdrnyezeti karok megel&zésében is jelentds szerepe
lesz.

11.14.3. Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (Il. NES 2017-2030)

A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) a 2008-2025 id8szakra hatdrozza meg Magyarorszag kozéptav
klimapolitikdjat. Harom f6 cselekvési iranyt hatdroz meg:

1. Az energiafelhaszndlds, ill. az éghajlatvaltozasért felel6s gazok kibocsatasanak csokkentése,
novekedésiik megel6zése.

2. Az éghajlatvéltozas hatdsai elleni védekezés, a kovetkezményekhez valé alkalmazkodas.

3. Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositasa, a klimatudatossag erGsitése.



A modositds altal teremtett lehetdség, igy a tervezett zdportarozd, azaz a vizvisszatartas-javitas kozvetve
pozitivan befolyasolja a fenti cselekvési irdnyokat. A jobb vizhdztartasu talajon a ndvények intenzivebb
z6ldtomeget novesztenek, amivel nemcsak tovabb javitjdk a vizhaztartast a kornyezetikben, hanem a
levegGtisztasdgot is javitjak. Az idGszakos vizfelllet h(ti a kornyezetét, javitja a mikroklimat.

A telepulésrendezési eszk6zok mddositdsa a tarsadalmi, emberi eréforrasok fejlesztésével Iényegében csak
nagyon attételesen foglalkozik, nem ez a teleptilésrendezési terv-maddositas f6 fokusza.

11.14.4. Nemzeti Tajstratégia (NTS) (2017-2026)

Az NTS a tajat az Eurdpai Taj Egyezményben foglaltaknak megfelel6en értelmezi. Az NTS egyik alapfeladata a
tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése, hogy a hazai, illetve a hataron atnyulé tajak védelme,
kezelése és tervezése céljabdl az érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkozi szinten is egytttmUikodjenek.

A stratégia kidolgozasa soran a telepllések teljes kozigazgatasi teriletét, beleértve a viztesteket is a taj részének
tekintjik. Az els6 NTS kildetése az aldbbi pontokban foglalhaté 6ssze:

e  Komplex holisztikus latasmadd kialakitdsa és elfogadtatdsa a taj hasznalataban, illetve a tajhasznélatokkal
érintettek korében. — A tervezés soran e latasmod érvényre jutott. A jelen mddositas tarsadalmasitasa
pedig részben ezt a célt is szolgalja.

e Atajat, mint az él6vilag és benne az ember lételemét, a kdrnyezetminGség alapvetd letéteményesét kell
az agazati politikdk megalapozd szemléleti elemévé tenni, és nem csak a szakagazati rendszerekben
meghatarozott kiemelt értékvédelmi szempontok alapjan lehatdrolt terileteket és funkcidkat kell
védeni, megdrizni. — A tervezés sordn e latasmod érvényre jutott. A jelen kdrnyezeti értékelés és a
telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak tarsadalmasitasa ezt a célt is szolgalja.

e Az ok-okozati kovetkezményeket feltdrva a tdj allapotat és a kivaltd hatasokat egyltt kell kezelni,
ramutatva a tdjhasznalatbol adddd felelGsségvallalds sziikségességére. — A tervezés soran e cél
megvaldsult. A jelen kdrnyezeti értékelés ezt a célt is szolgalja.

Az NTS atfogd célként fogalmazza meg a taji adottsagokon alapuld felelds tajhasznalatot. A stratégia célrendszere
a kovetkez6 harom f6 cél koré csoportosul:

|. Taji adottsagokon alapulé tdjhasznositas megalapozasa.
II. Elhetd taj — élhetd telepiilés — bélcs tajhasznositas.
Ill. A tajidentitds novelése.

A telepllésrendezési eszkdzok készitésénél az I. és a Il. stratégiai célok értékelhetéek, amelyek a kovetkezd
harom horizontalis elvet tartjak szem el6tt:

e  Természeti er6forrasok és a kulturalis orokség altaldnos védelme — ATSZT és az SZT tervlapja lehatarolja
a védett és természetkozeli teriileteket. A tervek lehataroljdk a zéldteriileteket, erdéteriileteket,
mezb6gazdasagi teriileteket. A mddositas célkitlizései o6sszhangban vannak a tajbaillesztett
infrastrukturakkal, a bolcs tajhaszndlattal. A teriilethasznalati értékrend és struktura kialakitasa a
szerkezeti és szabdlyozasi tervezés mellett jelent6s mértékben segitheti a teriileti
egyuttmiikodéseket, egészséget és a falu Okoldgiai és klimaszempontu reziliencidjat
(ellenalloképességét, rugalmassagat) krizishelyzetek esetére.

e Bolcs és takarékos terilethasznalat — Csak a legsziikségesebb, a fejlesztéshez feltétleniil igénybe
veendd teriiletek keriiltek kijelolésre. A kibocsatas-csokkentési intézkedések szintén minden
telepiilés tervezési szintbe beépiilnek.

e Eghajlatvaltozas hatasdnak mérséklése, alkalmazkodds — A terv teljes mértékben elGsegiti az
alkalmazkodast a vizvisszatartas megvaldsulasanak megalapozasaval.

11.14.5. Nemzeti ErdGstratégia 2016-2030

Az erd6 folyamatosan megujulé természeti er6forras. Az erdét olyan mdédon és itemben kell hasznositani, hogy
a gazdalkoddsi lehet8ségek a j6v6 nemzedékei szdmara is fennmaradjanak. Ugy, hogy az erd6 megérizze bioldgiai
sokféleségét, természetkozeliségét, termd-, felljuld- és életképességét, tovabba megfeleljen a tarsadalmi
igényekkel 6sszhangban az erd6k harmas funkcidjanak, védelmi és gazdasagi kovetelményeknek, betdltse



természet- és kornyezetvédelmi, egészségligyi-szocialis, kulturdlis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatdsi
célokat szolgald szerepét. — A modositdssal érintett teriileten is érvényesiteni kell az erd6térvény elGirasait.

11.14.6.VGT3-2021

Magyarorszag vizgylijt6-gazdalkodasi tervének masodik feliilvizsgalata 2021-ben befejez6d6tt, ami 25 db
intézkedési csomagot hatarozott meg, amelyek ugyan atfogoak, de segitik a tervek dsszehasonlithatosagat.

1. Szennyviztisztito telepek épitése és korszer(isitése — nem érinti a jelen tervezési javaslat.
2. MezGgazdasagi eredetli tapanyagszennyezés csokkentése — segiti a jelen tervezési javaslat.
3. MezG6gazdasagi eredetl peszticidszennyezés csokkentése — segiti a jelen tervezési javaslat.

4. Bekovetkezett szennyezések csokkentése, felszdmoldsa, beleértve a felhagyott szennyezett teriletek
karmentesitését — kézvetve segiti a jelen tervezési javaslat.

5. Hossziranyu atjarhatdsag biztositasa, a duzzasztas és a vizszintszabalyozas hatasanak csokkentése— segiti
a jelen tervezési javaslat.

6. Hidromorfoldgiai viszonyok javitasa a hossziranyu atjarhatdsagon kivil (vizfolyasok és allévizek morfolégiai
szabalyozottsdgdnak csokkentése) — segiti a jelen tervezési javaslat.

7. A vizjarasi viszonyok javitasa, az 6koldgiai vizmennyiség biztositasa— segiti a jelen tervezési javaslat.

8. A viz hatékony felhasznalasat elGsegité miszaki intézkedések, az 6ntozés, az ipar, az energiatermelés és a
haztartas terlletén — nem érinti a jelen tervezési javaslat.

9. A koltségmegtériilés elvének alkalmazdsa a megfizethet6ség figyelembevételével a lakossagi
vizszolgaltatas teriiletén — nem érinti a jelen tervezési javaslat.

10. A koltségmegtériilés elvének alkalmazasa a megfizethetdség figyelembevételével az ipari vizszolgdltatds
terlletén — nem érinti a jelen tervezési javaslat.

11. A koltségmegtérilés elvének alkalmazasa a megfizethetGség figyelembevételével a mezdgazdasagi
vizszolgaltatas teriiletén — nem érinti a jelen tervezési javaslat.

12. MezG6gazdasagi tanacsadas vizvédelmi szemponttal kiegészitett rendszere — nem érinti a jelen tervezési
javaslat.

13. lvovizbazisok védelmét szolgald intézkedések (védGteriletek, pufferzéndk) — nem érinti a jelen tervezési
javaslat.

14 Kutatds, tuddsbazis-fejlesztés a bizonytalansdg csokkentése érdekében — nem érinti a jelen tervezési
javaslat.

15. Els6bbségi veszélyes anyagok kibocsatasdanak megsziintetése és els6bbségi anyagok kibocsatasanak
csokkentése — kézvetve segiti a jelen tervezési javaslat.

16. Ipari szennyviztisztitok korszer(sitése, bévitése — kdzvetve segiti a jelen tervezési javaslat.

17. Talajerdzidbdl és/vagy felszini lefolyasbdl szarmazé hordalék- és szennyez&anyag terhelés csokkentése —
segiti a jelen tervezési javaslat.

18. Idegenhonos invazids fajok és behurcolt betegségek karos hatasainak megel6zése és szabalyozdsa — nem
érinti a jelen tervezési javaslat.

19. A rekredcid (beleértve a horgaszatot is) karos hatasainak megelGzése és szabdlyozasa —nem érinti a jelen
tervezési javaslat.

20. A haldszat és egyéb olyan tevékenységek karos hatasainak megelGzése és szabdlyozasa, amelyek allatok
és novények eltdvolitdsdval jarnak — nem érinti a jelen tervezési javaslat.



21. Telepiilésekrdl, épitett infrastrukturdbdl és kozlekedésbdl szdrmazd szennyezések megelGzése és
szabalyozdsa — segiti a jelen tervezési javaslat.

22. Erdészeti tevékenységhbdl szdrmazd szennyezés megelGzése vagy ellenérzése — nem érinti a jelen
tervezési javaslat.

23. A természetes vizvisszatartast el§segit6 intézkedések — segiti a jelen tervezési javaslat.
24. Eghajlatvaltozashoz torténd alkalmazkodas — segiti a jelen tervezési javaslat.

25. Savasodast ellensulyozo intézkedések — nem érinti a jelen tervezési javaslat.

11.15. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE
FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A kornyezeti értékelés hatasvizsgalati eszkozként segiti, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok készitési folyamata
kozben érvényre jussanak a kérnyezeti érdekek. A terv elfogadhaté kompromisszumok megfogalmazasaval segiti
el6, hogy a tervezett valtoztatasok minél inkabb a telepilés kornyezeti dllapotanak megdrzéséhez és javitasahoz
jaruljanak hozza.

A kornyezeti alapallapot és a jellemz6 kornyezetterhelések vizsgalata a hatdlyos elGirdasok, kovetelmények
tikrében tortént. A részletes vizsgdlat lehetdvé tette, hogy a felmeriilé kornyezeti konfliktusok azonositasra és a
tervezési folyamat sordn feloldasra keruljenek.

A jelen id6szakban elérendd kornyezeti célkitlizések, a fenti dokumentumokban régzitett kérnyezetvédelmi
célok, azok megjelenése a tervben az el6z6 pontokban értékelésre kerilt.

11.16. A TERV CELJAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK, ILLETVE
PROGRAMOK CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI SZEMPONTBOL

A terv illeszkedése mas relevans tervekhez, programokhoz, stratégidkhoz az el6z6 fejezekben bemutatasra
kerilt. Tovabbi feladatot jelent, hogy a tervben megfogalmazott kiilonb6z6 célok lehetséges egymdsra hatasa,
illetve ezek 6sszhangja is vizsgalatra keriljon.

A javasolt terv ismeretében megallapithatd, hogy a tervezett telepiilésrendezési eszkozok a jelenlegi
terllethaszndlathoz képest tervezett valtoztatasai egymas megvaldsulasat nem zarjak ki, illetve nem zavarjak.

11.17. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT, A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI
HATASAINAK FELTARASA

11.17.1. Természeti adottsagok

Bemutatdsra keriltek a 3. fejezetben, amelyekre vonatkozd hatdsok az el6z6 fejezetek alapjan pozitivnak
itélheték meg.

A hidroldgiai adottsagok tekintetében megdllapithatd a tervezési terlilet vonatkozasdban, hogy dontéen a
csapadékviz és hémérséklet egymashoz mért viszonyai alakitjdk ki, mivel a Kozaromi-patak ontésteriiletein
megmaradt pangovizek csak kis teriileteket érintenek. A tervezési teriilet egy része is egyike ezeknek a
terlleteknek. A csapadék 6sszege évente 560-580 mm, amibél a vegetdacids id6szakban 330-380 mm jut a
terlletre, de a hirtelen lehulld csapadéktdbblet sziikségessé teszi, hogy a Kozdromi té védelme biztositott
maradjon.

A tervezett csapadékviz-elvezetés rendezése érdekében sziikségessé vald telepilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat modositassal érintett teriiletet kettévagja az autdpalya nyomvonala, az uttdl északkeletre a Kozaromi-
patak kornyezetében egy nadas és egy rét teril el, amelynek délkeleti savja beerddsilt. Az L alaku erdéfolt
benydlik az ipari park teriletébe is. Az autépdlya mellett mindkét oldalon erddsiilt teriiletek figyelhet6k meg a
gyorsforgalmi Ut alatt a Kozaromi-patak szamdra kiépitett dteresz kdrnyezetében.



Az autdpalyatdl délnyugatra egy jelentGsen befasult
terilleten folyik keresztiil a patak, amely kb. 50 méter utan
mocsaras, nadas teriileten vezet tovabb, mig el nem éri a

_ f y, = i Kozaromi tavat. A vizfelllet kb. 300-400 méter hosszu és kb.
O ' 50-100 méter széles.
,(/ ' s A modositas altal elGsegitett vizelvezetési és
4 =l vizvisszatartasi terv segiti az idGszakos "vizhianyos"
ok allapot intervallumanak csokkentését.
; 15-25
b % 25-35
B % Mivel a térségben az OMSZ adatai alapjan 1960-t6l 5-15 %-

kal csokken a csapadékodsszeg, minden viz megtartasa,
39. dbra: Az éves csapadékésszeq %-os vdltozdsa  illetve id6szakos megtartasa, vagy lefolyasanak lassitasa
1960 és 2009 k6z6tt - Forrds: www.omsz.hu segiti a térség, de legalabbis a mikrokdrnyezet javitasat.

11.17.2. Tajhaszndlat, tajszerkezet

A Kozari-patakot kaszalérétek és kisebb magaskords tarsulasok is kisérik, az erdészetileg mivelt tertleteken
vegyeskorl kemény- és lagylombos erddk taldlhatdék. A mezdgazdasagi terlileteken tavaszi és Gszi vetési
novénytermesztés folyik. A terv mddositasa ezen teriiletek hasznalatat Iényegében nem mddositja, mert a patak
felduzzasztdsaval létrejott zaportarozoé csak idGszakos vizboritast jelent a teriileten.

A varmegyei és az orszagos terlletrendezési tervvel Gsszhangban helyi szinten az alabbi kdérnyezet és
természetvédelmi célokat kell megvaldsitani:

e A kilterileteken belll a termelési hagyomanyokhoz igazodd, a tdji, természeti értékek védelmét
biztositd differencidlt 6vezeti rendszer kialakitasa - A tervmddositas biztositja.

e A gazdasagilag célszer(i birtokméretek kialakulasat, a foldrészletek tulzott elaprézddasat, illetve a
kilterileti foldtertletek tulzott beépuilését megakadalyozd, tovabba tajba ill6, a taji hagyomanyokat
tiikr6z6 éplletek kialakitasat 6sztonz6 szabalyozas kialakitasa - A tervmodositas nem érinti.

e A tdji, természeti értékek hatékony védelme szigorubb szabdlyozasi elGirasokat tartalmazo ovezetbe
soroldssal - A terymdédositas nem befolyasolja, de a védelem biztositott.

e Az erdésliltség novelése a talajadottsagok figyelembevételével, honos fafajok alkalmazasaval - A
tervmodositas kozvetve biztositja.

e A ndvényvildg gazdagitasa, biodiverzitds novelése - A tervmaddositas kézvetve biztositja.

e A telepllést 6vez6 véderdd, illetve parkerd6 rendszerének javitdsa - A tervmoddositas kozvetve
biztositja.

11.17.3. Kornyezeti allapot

A vizjogi létesitési engedéllyel megvaldsuld csapadékvizelvezetési rendszer és vizvisszatartdst biztosito
zaportarozé a Kozaromi Il. mellékag vizgy(jt6jére érkez6 csapadékvizek, valamint a vizgy(ijt6 terileten belil
megvaldsuld Uj ipari park, az M1 autdpalya — 1134 j. ut és a Paty nyugati elkerll6 Ut altal hatarolt terileten
elhelyezkedd HelloParks Paty ipari park Il. és lll. GtemU fejlesztéshez tartozo létesitmények vizelvezetése miatt
szlikséges, amit a jelenlegi vizzel kapcsolatos kockazatokat varhatdan felerGsit. A régi, szirke infrastruktiran
alapulé rendszer tartalékait javitani kellett a zold-kék infrastruktira elemekkel, amelyek a vizkészletek védelme
és az éghajlatvaltozdshoz kapcsolddd kockdzatok kezelése szempontjabdl a természet alapu megkdzelitéshez
kozelitenek.

A vizelvezetési tervet befolyasolja a M1-es autépalya 2x3 savra bévitése - Budapest (MO0) - Tatabanya-Ujvéros
csomépont kozott. A figyelembe vehet6 puffer kapacitds, amely a Kozaromi Il. mellékag vizgy(ijt6jérél érkez6
vizhozamokat jelenti, 1169 |/s. Az MKIF Magyar Koncesszids Infrastruktura Fejleszté Zrt. egyeztetéseit kbvetdn a
biztonsagot figyelembe véve a vizgy(ijtérél érkezé maximalis vizhozam nem haladhatja meg a Q1%=700 |/s-ot.

Mivel a csapadékviz befogaddja a vizfolydson keresztiil az autdpalya déli oldalan elhelyezked6 Kozaromi to, ami
természetvédelmi értéket is képvisel, olyan megolddsra volt sziikség a csapadékvizek gazdalkodasaban, ami a to



természetes él6vilagat nem karositja, ugyanakkor biztositja a gazdasagi fejlesztési teriiletek biztonsagos, tisztitott
csapadékvizelvezetését.

A zaportarozo funkcidja az arhulldmbdl eredd vizhozam csillapitdsa, a levezetés idejének megndvelése. A
szadmitas alapjan (Kéczan Gébor: VZ-TER 07-01276) egy minimum 46 500 m3 hasznos térfogatl zaportérozé
sziikséges, mely a csapadékot 521,38 |/s-os maximalis atfolyasi vizhozam mellett tudja visszatartani, igy az
autépdlya alatt |év6 ateresz kapacitdsa elegendd, az atépitésére, kapacitdsb@vitésére nincs szikség. A
zaportarozo egy kis méretl volgyzardgattal és a vizfolyassal parhuzamos toltéssel alakithatd ki. (A gat és a
mellékagak méretezése kordbban bemutatdsra keriilt.)

11.17.4.Kornyezetvédelem - a fennallé kornyezeti problémak, konfliktusok leirasa

Atelepiilésrendezési eszkdzok altal biztositott fejlesztési lehet&ségek kihasznaldsa, valamint a tervezési teriiletet
is érint6 kozlekedési infrastruktura fejlesztési szandékok miatt megnovekszik a Kozari té csapadékvizterheltsége,
ami a meglévd természetvédelmi értékek romlasat eredményezné, amennyiben nem torténik beavatkozas.
Tovabbi iddszakos csapadékmennyiség novekedés befogadasara lenne sziikség a klimavaltozas szélsGséges
csapadékeloszlasa miatt.

A jelenlegi vizgyljt6 teriileten biztositani sziikséges a megndvekedett csapadékviz visszatartdsat, rombold és
szennyez6 tulajdonsagait meg kell fékezni.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat moddositasakor elsGdleges szempont Paty
tajhasznalatanak és megfelel6 kornyezeti értékeinek védelme, a kérnyezeti elemek megérzése és lehetGség
szerint allapotuk javitasa. A vizkészlet védelme és kezelése, a kiilonboz8 kozegek vizmegtartd képességének
novelése, a vizzel kapcsolatos klimavaltozasbdl és terilethasznalatokbdl eredd kihivasok kezelése, a
sérilékenység csOkkentése a viztest természetes jellegének kialakitasa és fenntartasa a cél. A telepiilésrendezési
eszk6z6k ehhez biztositjak a megfelel6 dvezeteket.

11.17.5. A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa (eltartd képesség, terhelhetGség)

A fejlesztés eredményeképpen legaldbb meg kell 6rizni azt a kdrnyezetet, ami segiti az alkalmazkoddsunkat, és a
megdrzés mellett lehetGleg javitani sziikséges a kdrnyezet, a tdj eltartd képességét, ami biztositja az élGhelyek,
él6lények egészségét (és az ember fizikai, szellemi, lelki egészségét). Epp ezért fontos, hogy a médositasi javaslat
egy olyan vizgazdalkodasi tervet tdmogat, ami nem engedi hanyatlani a meglévé értékeket, sét azon javitani tud
ezen a kis terileten belil.

A megvaldsithatd zaportarozo vizvisszatartdsdval, a tdji, domborzati, klimatikus adottsagokhoz illeszked6 és
takarékos, az 6koszisztémak allapotanak megsrzését és javitasat elGsegitd ésszerl és kiméletes teriilethasznalati
szempontok érvényesiilnek.

11.17.6. A fenndllé kornyezeti, tajhasznalati konfliktusok, problémadk leirdsa és mindezek varhato
alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

A terv megvaldsulasanak elmaradasaval a taji és természeti beavatkozasok nem térténnének meg, a szélsGséges
csapadékesemények negativ hatdsai nemcsak a Kozari té vonatkozdsdban er6sodnének, hanem a kozlekedési
infrastruktara elemei, illetve a Kozari-patak vonatkozasban is.

Mivel a vizsgalt terilet talajviz szintje 5-10 méter kozo6tt ingadozik a gazdasagi teriiletrészen, és vannak olyan
terlletrészek is, ahol szinte nincs talajviz Magyarorszag talajviztérkepe alapjan, ha a zaportarozé nem épil meg,
akkor a talajvizmennyiség ndvekedésének esélye csokken. Az idGszakos vizvisszatartas is javithatja a zaportarozé
kornyezetében a talaj vizhaztartdsat.

11.18. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI HATASOK
ERTEKELESE
A jelenlegi tervmddositds egész szemléletében a meglév6 kornyezeti allapot javitasara, illetve természeti
kornyezet megGrzésére torekszik.

A telepiilésrendezési eszkdzok moddositdsdnak segitségével megvaldsuld vizgazddlkodasi fejlesztéshez
kapcsolddé technoldgiak sem a felszini vizeket, sem a felszin alatti vizkészletet nem karositja, s6t a minGségét és
mennyiségét is javithatja/javitja, amennyiben a gazdasagi terlletekrdl és az autdpalyardl tisztitott csapapadékviz
keril bevezetésre.



A tervmddositas alapjat képez6 vizjogi létesitési engedélyezési terv elemei biztositjak a vizhaztartds javitasanak
segitését, illetve a viztdbblet rombold hatdasanak mérséklését.

A megvaldsitds idészakdban atmenetileg bekovetkez6 tajrombold tevékenység a megvaldsitas végeztével tajba
illesztéssé szelidul, amivel a Kozaromi t6 természetvédelmi értékei megdvasra keriilnek, illetve a létesulé
zaportarozo kornyezetében a vizhaztartas javuldsa és a biodoverzitas ndvekedése is prognosztizalhato.

A gazdasagi teriletrdl elfolyé csapadékvizek elvezetése, valamint a zdportarozé megépitésének ideje alatt a
leveg6 és zajterhelés atmenetileg novekszik, de 6sszességében a megvaldsuldst kdvet6en nem eredményezi sem
a levegbbe torténd kibocsatasok, sem a zajterhelés novekedését.

11.19. INTEZKEDESI JAVASLATOK

A tervezési terilet felszini szennyezG6désre, nitratra fokozottan érzékeny, ezért az ipari park ingatlanjainak
csatornahdldzatra vald racsatlakozdsa elengedhetetlen kovetelmény, valamint kiilondsen figyelni kell a
csapadékviz tisztitdsanak folyamatos biztositasara a zaportarozdba vald bevezetés el6tt.

A tovabbi m(ikodés kapcsan is elengedhetetlen a szakszer(, jogszabalyi és hatdsagi elGirdsoknak megfelel§
lizemeltetés, az Gizemi tervben foglalt el6irasok betartasa, az esetleges rendkivili események bekovetkezésének
elkerilése.

A kezelési sav szabadon hagydsdval biztosithatéak a karbantartasi munkak, illetve a bekerilé hordalék és
hulladék eltavolitasa.

11.19.1. Vizek és féldtani kozeg védelme

A vizjogi létesitési engedéllyel épiild |étesitmények megvaldsitdsakor a hasznalt eszkézok, berendezések,
munkagépek muszaki allapotat rendszeresen ellendrizni kell. Az alkalmazott eszkézok karbantartdsardl, az
lizemelésre alkalmas allapotukrél folyamatosan gondoskodni kell.

A megvaldsitas teriiletén a szallitdjarm(ivek, munkagépek tisztitdsa, mosatasa, karbantartdsa, nagyjavitasa tilos,
az csak az erre a célra kialakitott és hatdsagi engedéllyel rendelkez6 helyen végezhetd. Rendkiviili meghibasodas
esetén a kisebb javitdsi munkdlatok karment6 tdlca felett végezhet6k ugy, hogy a foldtani kozegbe
szennyezGanyag ne keriljon. A gépek lizemanyaggal torténd feltoltése kizardlag karmentd talcak alkalmazasaval
torténhet.

A vizjogi |étesitési engedéllyel épilé létesitmények kialakitasakor és a gazdasagi terilet fejlesztésekor — ahol
lehetséges — a fels6 humuszos talajréteget le kell termelni, és az épitkezés sordn elkilonitetten tarolni, majd az
épités befejezése utdn felhaszndlni a tereprendezéshez. Feltdltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal
engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithaté.

A tajrendezést kovetSen a teriileten rendezetlen halmok, kupacok, korabbi tevékenységbél szarmazod, késGbbi
funkciondlis célt nem szolgdld épitmények nem maradhatnak vissza.

Az épitési teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizet a mobil illemhelyek zart gy(jt6tartalyaban kell gydjteni,
és engedéllyel rendelkezé szakcéggel el kell szallittatni.

Az ipari park ingatlanjairdl kozterliletre, a szomszédos telkekre csapadékviz nem folyhat, amit az utfeliiletek
hossz- és oldalesésének biztositani kell. Az utpdlyak, a manipulacids felliletek és a parkoldk feliiletére hullo,
esetleg szennyez6d6 csapadékvizek egy megfelel6en méretezett olajfogdn keresztil gravitacidsan keriilhetnek
elvezetésre.

Az olajfogdk ellenGrzése, tisztitdsa, karbantartdsa szilikség szerint torténik, de legalabb éves gyakorisaggal
mindenképp sziikséges. A havaria esemény bekovetkezése megel6zhetd az olaj- és iszaplevalaszto berendezés
rendszeres ellen8rzésével és karbantartasdval. Felszini viz kdzvetlen érintettségével havdria esemény sordn sem
kell szamolni.

Barmely okbodl bekdvetkezd — foldtani kozeget és felszin alatti vizeket érint8, azokat veszélyeztet6 — kdresemény,
havaria esetén a kérnyezetkdrosodds megel6zésének és elhdritdsdnak rendjérdl szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: 90/2007. (IV.26.) Korm. rendelet) meghatéarozottak szerint a kérnyezetkarosodas
elkeriilése, enyhitése érdekében a karelharitast azonnal meg kell kezdeni, sziikség esetén el kell végezni a
szennyez6 anyag feltdrasat, a szennyezett talaj eltdvolitasat és cseréjét. A bekdvetkezett kareseményrél, a



veszélyeztetett kornyezeti elemekr6l, a szennyezés mértékérdl, valamint annak elhdritdsara megtett
intézkedésrdl haladéktalanul értesiteni kell a kornyezetvédelmi hatdsagot.

Amennyiben a tevékenység végzése soran a foldtani kozegben, felszin alatti vizben (B) szennyezettségi
hatarértékeket meghaladd szennyezettségi allapot alakul ki, a kornyezetvédelmi hatdsag hatarozata alapjan
sziikséges a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet szerinti tényfeltaras elvégzése,
majd annak eredményei alapjan végzett karmentesités végrehajtasa.

11.19.2. Levegétisztasag-védelem

A vizjogi létesitési engedéllyel épuls Iétesitmények megvaldsitasakor a szallitasi tevékenységet ugy kell végezni,

por terhelést. Sziikség esetén gondoskodni kell a szallitmany takarasarol.

A meteoroldgiai viszonyok figyelembevételével a szdraz, szeles napokon a diffuz légszennyezés
megakadalyozasara a munkaterileten és az tizemi Uton sebesség korlatozast és vizpermetezést kell alkalmazni.

Az lizemi Gton a kuilsé szallitast végzd jarmivek okozta sarfelhordas folyamatos takaritasardl gondoskodni kell a
kés6bbi diffz porterhelés kialakulasanak csokkentése érdekében.

11.19.3. Zaj- és rezgésvédelem

A vizjogi |étesitési engedéllyel épllé létesitmények épitésekor a tervezett kornyezeti zajforras hatdsteriletén
nincs védendd terilet, éplilet vagy helyiség. A tervezett kérnyezeti zajforras hatasteriiletének hatarvonala a
szamitasok, illetve mérések alapjan a kornyezeti zajforrast magdba foglald telekingatlan hatarvonaldn belilre
esik. A megvaldsitast kovetGen mar nem marad fenn zajkibocsatast eredményezd eszkdz, berendezés.

11.19.4. Hulladékgazdalkodas

A vizjogi létesitési engedéllyel épild létesitmények megvaldsitasakor képz6dé hulladékokkal (pl.: a gépek és
jarm(ivek karbantartasi hulladékai, kevert telepilési szilard hulladék) — melyek kérét a hulladékjegyzékrél szolo
72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. melléklete hatdrozza meg — végzendd hulladékgazdalkodasi tevékenységekrél
(gydjtés, szallitds, el6kezelés, hasznositas, artalmatlanitds) a vonatkozd jogszabdlyok elGirdsai szerint kell
gondoskodni, kiilonos tekintettel a hulladékrdl szol6 2012. évi CLXXXV. térvény (a tovdbbiakban: Ht.) elGirasaira
és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6ldé mindenkor hatdlyos
jogszabdlyok — jelenleg a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyairdl szolo
225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet — elGirasaira.

Megfelel6 m(iszaki védelemmel — a veszélyes hulladékok kémiai hatasanak és a mechanikai igénybevételnek
ellendllé gongyolegek rendszeresitésével — ki kell zarni a kornyezetszennyezést és biztositani kell a hulladékfajtak
szerinti elkilonitett gy(jtést, ezen belil torekedni kell a kiillonb6z6 anyagfajtak szerinti hulladékgydjtésre.

A rendkivili kdresemények soran keletkez6 veszélyes hulladékok gy(ijtésérél a 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet
elGirasainak megfelel6en kell gondoskodni.

A tajhaszndlat soran illegalisan elhelyezett hulladéktdl, illetve eldobott szemétt6l meg kell tisztitani a teriletet,
és medreket, de minden lehetséges eszkozzel meg kell akadalyozni a hulladék megjelenését a tajban.
11.19.5. T4j- és természetvédelem

A fenti intézkedéseken tul a fak kivagasa és cserjeirtas fészkelési idén kivil, szeptember 1. és marcius 15. kézott
végezhetd.

Az éjszakai munkavégzést kerilni kell. A munkavégzés soran esetlegesen szlikséges megvilagitas tervezésénél az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 54. § (2)
bekezdés d) pontjanak elGirasat figyelembe kell venni.

A kialakuld vizes él6helyeket a védett kétéltliek észlelt szaporodasa esetén, a szaporodasi id6szakban meg kell
Grizni, azokat tevékenységgel veszélyeztetni nem lehet.

Novénytelepités esetén Gshonos, valamint a terilet potencidlis vegetacidjanak megfelel6 névényekbdl kell
valogatni. A telepitésre tervezett novények listajat el6zetesen egyeztetni kell a DINPI-vel.



Az invazids és allergén novényfajok (pl. parlagfli, kanadai aranyvessz8) megtelepedését, terjedését kaszalassal
meg kell akaddlyozni. Az invaziés névényeket rendszeresen kell irtani. Az 6zonnovények kaszaldsat azok
magjainak beérése el6tt, julius-augusztus hdnapokban sziikséges elvégezni. A teriileten a levagott viragzo
hajtasokat 6ssze kell gydjteni és a kényszer magérlelést meg kell akaddlyozni (pl. foldtakards alkalmazasaval).

11.20. MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben a kijelolt fejlesztés hatasara minimalis kornyezeti valtozas varhatd. Ennek megfelelGen a tervben
foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatok fogalmazhatdak meg:

e Atervben foglaltak kdrnyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5 évente.

e Aterv kovetkezé felllvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként javasolt kitérni
a kordbban jévdhagyott tervben foglaltak hatdsara azéta bekovetkezett valtozasokra.

e Atelepllést kdrnyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

e A rendezési eszkozok keretein bellil megvaldsuldé konkrét beruhazasok soran a kérnyezetvédelmi
el6irdsok betartdsanak ellenGrzése.

e A lakossag tajékoztatdsa az Uj beruhazasokrodl, vélemény-nyilvanitasi lehet8ség biztositdsa a lakossag
részére.

A vizsgdlt terv kornyezeti hatasainak monitorozasa érdekében indikatorok kertltek meghatarozasra. A javasolt
indikatorok egy része a terv konkrét modositasaira fokuszal, mig egy masik része a terv altaldnos céljainak az
elérését vizsgalja. A monitorozasa soran olyan indikatorok keriiltek meghatarozasra, amelyek kozvetett médon
adnak képet arrél, hogy a terv megvaldsulasa, vagy meg nem valdsuldsa milyen mértékben, milyen iranyban
fejtette ki hatdsat.

e Talajviz magassaganak és mértékének valtozasa.

e VizminGség alakulasa.

e Biodiverzitas valtozasa.

e ElShelyek szamanak, teriiletnagysaganak alakulasa.
o  FészkelG, taplalkozé allatok szdmanak valtozasa.

o (Oz6nndvények terjedésének mértéke.

e  Mdszaki létesitmények kapacitasanak ellendrzése, allapotanak valtozasa.

11.21. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen értékelés Paty telepiilésrendezési eszkozeinek mddositdsdval, és azon keresztll a megvaldsuld vizjogi
|étesitési engedéllyel épiil6 zaportarozd vizgazdalkodashoz kdthet6 hatasaival foglalkozott.

A kornyezeti értékelés a terv készitésével parhuzamosan, folyamatos visszacsatoldsokkal késziilt. Az értékelés
tanulsagai beépiltek a készilg tervbe, igy tobb tervi elem mar a beépilt kornyezeti javaslatokkal egyiitt kerdilt
értékelésre.

A HelloParks Management Kft. megbizdsabdl az Ipanema Kft. elkészitette a Kozaromi-patak vonalaban tervezett
atmeneti zaportdrozo elSzetes terveit.

A t6 tervezésének alapjaul a patak vizgy(ijt6 terliletének lehatdroldsa késziilt el, majd ez alapjan egy méretezés.

A HelloParks Paty ipari park Il. és lll. Gtem( fejlesztése kapcsan 4 db Uj csarnok és az ezek kiszolgalasahoz
sziikséges infrastruktira épil. A tervezett létesitmények teriiletére hulld csapadékviz a Kozaromi vizfolyas felé
gravital. Az ipari park tertletén a csapadékviz 0sszegy(ljtésére és elvezetésére zart és nyilt elvezet6 csatornat
terveztek. A vizgy(ijt6 terllet hidroldgiai viszonyai jelent6sen megvaltoznak. A burkolt feliilet aranya és ezzel
parhuzamosan a csapadékviz lefolyas intenzitdsa jelentésen névekszik. A csapadékviz befogaddja a vizfolyason
keresztil az autopélya déli oldalan elhelyezked6 Kozaromi to (Paty, hrsz 0185/2).



Mivel a Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag allasfoglalasa alapjan viziigyi és vizvédelmi szempontbél volt
sziikség a kornyezeti vizsgalat elkészitésére, ezért a kdrnyezeti vizsgalat a viziigyi és vizvédelmi szempontokra
koncentralt.

A kornyezeti értékelés:

e vizsgdlta a terv Gsszefliggését mas relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és értékelte a terv azoknak
torténd megfelelését;

o foglalkozott a terilet terhelhet&ségével és a terv kbvetkeztében bedllé mddosulasaval;

e megvizsgalta, hogy a tervezési teriileten taldlhatok-e telepiilésrendezési szint(i kérnyezeti, taj-hasznalati
konfliktusok, és hogy a javasolt terv milyen 0j konfliktusokat general;

e el6re meghatarozott szempontok alapjan ismertette a varhato kérnyezeti hatasokat;

e a varhatd kovetkezmények ismeretében vizsgalta a terv esetlegesen a kornyezetre hatd karos
hatasainak elkerllésére, csokkentésére vonatkozo tervi elemeket;

e aterv megvaldsulasanak monitorozasara szolgald indikatorokat hatarozott meg.

A kornyezeti értékelés nem foglakozott az épitett kornyezeti értékekkel, mert a tervezési teriileten beliil és annak
kozvetlen kérnyezetében nem taldlhatd nyilvantartott orszagos vagy helyi épitett érték, miemlék vagy nemzeti
emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. Nem foglalkozott régészeti lel6helyekkel, mert az
orokségvédelmi nyilvantartas alapjan a Kozaromi-patak nyomvonalan tervezett zaportarozo helyszine nem érint
ismert régészeti lel6helyet. Az ipari parkban kialakitott 4461/13-as hrsz.-U ingatlan, ami nyilvantartott régészeti
lelGhellyel érintett, nem volt része kdzvetleniil a kdrnyezeti vizsgdlatnak, de arra a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz016 2001 évi LXIV. torvény eldirdsait kell alkalmazni.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan telepulésrendezési eszk6z adta, amely minimalis erd§ terilet felhasznalasi
valtoztatassal élt. A TSZT-ben javasolt valtozasok az aldbbiak:

Az M1 autdpdlyatdl északra Ev>V 4.99 ha
Az M1 autdpdlyatdl délre Ev>V 0,09 ha
Osszesen Ev>V 5,08 ha

A tervezett moddositas teriiletén, a kiépitendd zaportarozd kornyezetében a tervezett beruhazas soran a
kornyezetvédelmi elGirdsok altalanos betartasa mellett a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti
vizek, a levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasaban nem vdltoztak
szamottevé mértékben. A valtozadsok irdnya 6sszességében pozitiv irdnyunak itélheté meg, ezért a mddositasbol
szarmazd kornyezeti hatasok Osszességében a fejlesztések megvaldsitasat kornyezeti szempontbdl
tdmogathatova teszik.
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Paty Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
... Kt.szamu hatdrozata
Paty Kozség Telepiilésszerkezeti tervének mdédositasarol

Paty Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet és az OTEK el8irasai alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban
foglaltak figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Paty kozség kozigazgatasi terlletén belill ,,a mddositdssal érintett tertlet hatara” jeloléssel kordl
hatarolt teriiletre vonatkozéan a Paty Kozség Onkormdnyzata 381/2017. (X. 12.) szamu képvisels-
testiileti hatarozattal jovahagyott, tobbszor mddositott , Teleplilésszerkezeti terv” cim( tervlapot az 1.
mellékletet képezd TSZT-M/2024. jel(i ,Mddositott Telepiilésszerkezeti terv” szerint modositja.

A Paty Kozség Telepllésszerkezeti tervének jovahagyasardl szél6 381/2017. (X. 12.) szamu képvisel6-
testlleti hatarozat 2. melléklete, ,Paty Kozség Telepilésszerkezeti terve leirdasa” cimld dokumentum
,2.1.2.6. Vizgazdalkodasi teriilet” és a ,,2.9. Korlatozasok” cim(i fejezete kiegészil a 2. melléklet szerint.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas soran a 3. melléklet szerinti médositasok torténnek.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas soran teriletfelhasznaldsi egységek atsoroldsara is sor kerdil,
ezért a Paty Kozség Telepllésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 381/2017. (X. 12.) szdmu
képviselG-testiileti hatarozat 4. melléklete, ,Paty Kozség Terlleti mérlege — Beépitésre nem szant
terlletek” cim( tablazata a 4. melléklet szerint valtozik.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas esetében — mivel nem keriilt sor Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére — a telepulés bioldgiai aktivitas értékének valtozasat nem kell szamitasba venni, a korabbi,
195/2021. (1X.08.) hatarozattal jovahagyott mdodositas kbvetkeztében a tovébb ,,gorgethet6” bioldgiai
aktivitas érték +0,01 pont!

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositds az 5. melléklet igazoldsa szerint megfelel a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvénynek, valamint Pest
Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 5nkormdnyzati rendeletével elfogadott megyei
terliletrendezési terv elGirasainak.

7) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Telepulésszerkezeti terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi tervet
és a Helyi Epitési Szabdlyzat médositd javaslatat terjessze a Képvisels-testiilet elé.
8) Jelen hatarozat az elfogaddasat kovets napon |ép hatdlyba.
Paty, 2024 ..ooovvveeeeereeceeneeieenne
Hatarid6: azonnal
FelelGs: jegyz6
Székely Laszl6 s.k. Veres Erika s.k.

polgarmester jegyz6



1. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel6-testiileti hatarozathoz: TSZT-M/2024. jelii tervlap

,1. melléklet
(A melléklet szbvegét a ,,24 10 03 _TSZT-Moddositas_Paty HParks_zaportarozé.pdf” elnevezés fajl

tartalmazza.)”

Paty Kozség
Telepiilésrendezési eszkozei
Telepiilésszerkezeti terv
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2. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel&-testiileti hatarozathoz:

2.1.2.6. Vizgazdalkodasi terilet:

Vizgazdalkoddsi teriletbe a vizfolyasok és tavak teriletei tartoznak, a Flizes-patak és mellékagai, a Sasfészek to,
a Kozaromi to és a Kozaromi-patak volgyében tervezett zaportarozo to.

2.9. Korldtozasok

Telepilésszerkezeti tervet érintd, teriletfelhaszndlast befolydsold-korlatozé kézmiiadottsagok

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozadsaban:

A Flzes-patak, annak mellékdga, a Kozaromi-patak és a patak volgyében tervezett zaportarozd toé
vizgazdalkodasi terlletként szabalyozva védelmet igényel, tovdbba a felszini vizrendezés biztositasat szolgald
vizfolyasok, tavak (Sas-fészek-td, horgdsztd) és a jelentGsebb drkok helyét-nyomvonaldt és annak védelmét,
karbantartasi lehet8ségét biztosito teriletfelhasznalas javasolhatd.




3. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel&-testiileti hatarozathoz:

Valtozasok a Telepiilésszerkezetben
1. A Kozdromi-patak vélgyében tervezett zdportdrozo té vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa (0185/77)

A Kozaromi-patak volgyében — a szomszédos gazdasagi teriilet biztonsagos csapadékvizelvezetésének megoldasa
érdekében — tervezett zaportarozé szamara szikséges terilet és az M1 autdpalyatdl délre a patak rendezendd
szakasza a védelmi erdGteriletbdl a vizgazdalkodasi teriiletbe keril atsoroldsra.

Az M1 autépdlyatol északra Ev>V 4.99 ha

Az M1 autdpalyatdl délre Ev>V 0,09 ha

Osszesen Ev>V 5,08 ha



4. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel-testiileti hatarozathoz:
Beépitésre nem szant teriletek:

Teriiletfelhasznalasi
egység — altalanos
hasznalat szerint
Kozlekedési és

kozmdterilet

Zoldtertlet

Erdé

Mez6gazdasagi

Természetkozeli tertlet

Vizgazdalkodasi

Kilonleges beépitésre

nem szant

Teriiletfelhasznalasi egység —

sajatos hasznalat szerint

Kézutak — KO-U

Vasutak — KO-K
Koézpark - Z
Védo6zold - Zv

Védelmi - Ev

Gazdasagi - Eg

Kozjoléti - Ek

Altalanos - M4

Kertes - Mk
Természetkdzeli teriilet - TK

Vizgazdalkodasi - V

Sportterilet — Kb-Ksp
Kozmlterilet — Kb-Km
Koztér, sétany — Kb-Kt

Komposztalé — Kb-Komp

Terlilet

ha

108,339

12,9
11,3

2,642

598,32
114,78
585,96
1439,92
154,66

0,96

29,47
81,4
0,6
7,93

1,0



5. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel&-testiileti hatarozathoz:

A jelen mddositas a mUszaki infrastruktura-hdlézat vonatkozasaban megfelel a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvénynek (a tovabbiakban Trtv.).

Jelen mddositds soran teriletfelhasznaldsi egységek atsoroldsara is sor kerdl, igy a Trtv. térségekre
vonatkozé 11. § elGirasai az aldbbiak szerint keriilnek betartasra:

- A 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5,
0192/6 hrsz.-U ingatlanok és a 0185/76-0s hrsz.-U foldrészlet egy része a Paty kozségre vonatkozd
térségi teriletfelhaszndldsi kategoridk szerint a BATrT Szerkezeti terve alapjdn a mezégazdasagi
térség terliletére esnek. A 0185/76-0s hrsz.-u foldrészlet keskeny, L alakd savja az erd6gazdéalkodasi
térség részét képezi.

- Az erd6gazdélkodasi és a mezGgazdasagi térségre a Trtv. 11. § a) és b) pontja, az erd6k dvezetére a
Trtv. 29. §-a vonatkozik. Jelen mddositas soran az erdégazdalkodasi térségbe és az erd6k dvezetébe
sorolt terlilet nagysaga nem csokken, igy azzal nem kell szamolni.

- A mezGgazdasagi térség teriletébe sorolt targyi ingatlanok mar a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben sem mez6gazdasagi terlletként vannak dbrazolva, hanem védGerdd teriletként, igy a
jelen mddositds soran a mez&gazdasagi térség teriletén belll kijel6lt mez6gazdasagi teriiletek
nagysdga sem csokken.

A jelen médositas kovetkeztében a térségi terilleti mérleg adatai nem valtoznak.

Telepiilés Telepiilési térség Telepiilés Telepiilési térség
teriilete (ha) kozigazgatasi teriiletének
teriilete (ha) aranya (%)
Paty 814,553 3929,68 20,73

A Trtv. 13. §-anak elGirdsai is betartasra keriilnek, mivel jelen médositas sordn nem kertl kijeldlésre Uj
beépitésre szant teriilet, valamint Paty ugyan borvidéki telepilés, de az érintett tertileten nincs a Borsz4l6
Termd&hely Kataszter I. és Il. osztdlyu terileteihez, valamint az Orszagos Gyliimdlcs TermGhely Kataszter .
és Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet.

A maddositassal érintett terlletet az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. dvezeti mellékletei szerint — az
okoldgiai folyosé dvezete érinti. Az 6vezetre vonatkozé elGirdsok a tervezett zaportarozé té teriletének
vizgazdalkodasi terilletbe soroldsa soran betartasra kerultek.

A moddositassal érintett terliletet az orszdgos ovezetek kozilil —a Trtv. dvezeti mellékletei szerint —az erddk
Ovezete érinti. Mivel az erd6k 6vezetébe sorolt teriilet nagysaga nem csdkken jelen mddositds soran, az
Ovezetre vonatkoz6 el6irdsok betartasra keriltek.

A moddositdssal érintett teriletet az orszagos 6vezetek kdzil — a Trtv. dvezeti mellékletei szerint —a jo
termdhelyi adottsaglu szantdk Ovezete érinti. Mivel a tervezési teriilet nem mez6gazdasagi teriletbe
sorolt, igy a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 6vezetre vonatkozd el6irasai jelen esetben nem relevansak.

A kiemelt térségi ovezetek kozil a telepiilés terliletét az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti, de a
tervezési terililetet az Gvezet nem érinti.

A javasolt mddositds Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Onkormanyzata Koézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendeletével elfogadott
megyei terlletrendezési terv harom egyedileg meghatarozott 6vezete érinti Paty kozigazgatasi teriletét,
az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete, a logisztikai fejlesztés
tdmogatott célteriiletének Gvezete és a turisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete. Mivel
Patyon nincs kiemelt innovacids-technoldgiai fejlesztési teriilet és kiemelt logisztikai fejlesztési terilet
kijelolve, igy ezen 6vezeti érintettségek a targyi tervezési terilet vonatkozasaban k6zombdsek, valamint



jelen modositas nem turisztikai célu, ezért az dvezetre vonatkozo elGirdasok nem relevansak.

14. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Paty K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../ 2024, (........) onkormanyzati rendelete
a Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2017. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarol

Paty Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatarozott
eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében felsoroltak, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli
el:

1. § A Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2017. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (1)
bekezdés b) pontja az aldbbiak szerint mddosul:

,b) Az dlldvizek vizgazddlkoddsi teriiletének évezeti jele: V-T6, V-T6-1.”

2. § A Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 20/2017. (X.12.) dnkormanyzati rendelet 60. §-a
az alabbi (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A Kozaromi-patak felduzzasztasaval kialakulé zaportarozé V-Té-1 jell vizgazdalkodasi
teriilet.”

3. § A Paty kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 20/2017. (X.12.) nkorményzati rendelet 60. §-a
az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) A V-T6-1 jelii vizgazdalkodasi teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmény
b) faszerkezeti hid, magasles és stég
c) kizardlag sziirt vagy elGtisztitott csapadékviz vezetésére szolgal6é kozmiiépitmény
d) gat.”

4. § A Paty kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 20/2017. (X.12.) dnkormanyzati rendelet 60. §-a
az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

,»(8) A V-Té-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten terepalakitas miiszaki indokoltsag esetén a 12. § (5)
és a 31. § (1a), (2) és (3) bekezdésében foglaltaktdl eltéréen is megvaldsithato.”

5. § A Paty kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 20/2017. (X.12.) énkormdnyzati rendelet 3.
melléklete helyébe az 1. melléklet ép.



6. § A Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 20/2017. (X.12.) énkormdnyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

7. § Ez arendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatalyba és a hatalybalépését kovetd napon hatalyat
veszti.

Székely LaszI6 s.k. Veres Erika s.k.
polgarmester jegyz6



1. melléklet a .../2024. (.....) nkormdnyzati rendelethez

,1. melléklet
(A melléklet szovegét a ,,24_10_03__SZT-3_Moddositas_Paty HParks_zaportarozé.pdf” elnevezésli
fajl tartalmazza.)”

Paty Kozség
Telepiilésrendezesi eszhozei
Szabalyozasi terv
SZT-3

M =1:10000




2. melléklet a .../2024. (.....) 6nkormdnyzati rendelethez

,2. melléklet
(A melléklet szovegét a ,,24_10 03 SZT-2_Moddositas_Paty HParks_zaportarozé.pdf” elnevezés(i
fajl tartalmazza.)”

Paty Kozség
Telepiilésrendezési
eszkozei
Szabalyozasi terv
SZT-2

%)




15. MELLEKLETEK

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet

lehatarolasa

A Paty, 185/77-es hrsz.-0 ingatlan hivatalos térképmasolata

A Paty, 0185/2-es hrsz.-U ingatlan hivatalos térképmasolata

A Paty, 0185/72-es hrsz.-u ingatlan hivatalos térképmasolata

A Paty, 4461/13-as hrsz.-U ingatlan hivatalos térképmasolata

A Paty, 0185/2 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

A Paty, 0185/61 hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

A Paty, 0185/72 hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

A Paty, 0185/73 hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

A Paty, 0185/74 hrsz.-G ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0185/75 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0185/76 hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0185/77 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0192/3 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0192/5 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 0192/6-os ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Paty, 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

: A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag természetvédelmi kezelGi allasfoglalasa
: A Koérnyezetvédelmi F6osztdly el6zetes dallasfoglalasa

: A Kozaromi-patak volgyében tervezett csapadékviz tarozé mdszaki leirdsa

: A Kozaromi-patak volgyében tervezett csapadékviz tarozd vizgyijté teriletének

21.szamu melléklet: A Kozaromi-patak volgyében tervezett csapadékviz tarozd méretezése

22. szamu melléklet: T/2024. A patyi ipari parkban fekvé 4461/13-as hrsz.-U ingatlan telekalakitdsi

vazrajza

23. szamu melléklet: T/2024. A tervezett tarozd t6 kialakitasi javaslata

24.szam0u  melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének
elhatdrozasardl (teleplilésfejlesztési dontés)

25. szamu melléklet: Féépitészi nyilatkozat



szamu melléklet: A Paty, 185/77-es hrsz.-u ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektronikusan alalrz

Lechner Nonprofit Kit, - Faldhlvatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karnthy Frigyes it 3.
E-hiteles terkeépmasolat - Teljes masolat
2004.03.14 14:55:11 _
Helyraja sz PATY kiiteriilet 185/77 Megrendelss szimr  7/804/2024
Méretaminy- 1- 10000 TémajmZinx 4541357000204

A terkeprmsolat a kiadast megelizd napiz megegvesk az meatlan-nyilvantartas: terkep: adatbazs tartaloonal A
térképms olat méretek levételére nem hasmathata!



2. szamu melléklet: A Paty, 0185/2-es hrsz.-u ingatlan hivatalos térképmasolata

Lechner Nonprofit K. - Foldhivatal

PEST VARMEGHEI KORMANTHIVATAL
Budapest 1117, Earmthy Frizves ut 3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
2024.03.14 14:36:01

Helymjmszmr PATY kilteriilet 18572 Megrendelés szinr T/R02/2004
Méretarimy: 1 : 4000 Térraje iny 4541340000204
[ikalrl ]

b &1

A terkepoasolat a keadast mezelizd napiz mepegyvesk az meatlan-nyivantartas: térkep adatbazns tartabmaval A
terkepos olat meretek levetelére nembasmahhato!



szamu melléklet: A Paty, 0185/72-es hrsz.-u ingatlan hivatalos térképmasolata

Elektranikus alairta
Lechner Monprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Earmthy Frigves ut 3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
) 20040314 14:52:11
Helyram szime PATY kalberilet 18572 Megrendelés szinr 7/803/2024
Mérstariny- 1 - 2000 Térmjmzio: 4541355000204

L4

{0193

L3

\Ea_T

A tarképomsolat a kiadast megeléed napip mepegverk a7 meatlan-nyiheantartas: térképi adathans tartabmaval 4
tarkeprras olat memetek bvetelare nemhaz=malhato!



szamu melléklet: A Paty, 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan hivatalos térképmasolata

Elakrroniuesrn ) '
EleIroniKUsan digiria

Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI EORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Earmthy Frigyes at 3.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
) 2024.04.29 10:24:14
Helyrajm szmy PATY kitlteriilet 185/77 Megrendelés szamr  7/1345/2024

Meretarany: 1: 10000 Teérmajrs mm 455561 10002024

A térkeprmsolat a kiadas iddpontjiban megegyvesk az mrathn-nyibvantartas: térkém adathins tartalmaval A
terkepros olat nmeretek levetelére nembasmalhato!




5. szamu melléklet: A Paty, 0185/2-es hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117. Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 1/5
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szanr30005/22276/2024
2024.03.14
PATY Szektor : 53
Kiilteriilet 0185/2 helyrajzi szam

valtozds eldtt: 54664 18 hatérozat:
valtozds eldtt: 47231 hatéaroczat:
valtozas eldtt: 47231 (m2) atdrozat:
tlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztialy adatok
mivelési &4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 il

2.6045 95.06

= QN |
3

=]

o0 oo

(RS RN ]

(VR Ve
oo

0 3
930 2
4.7231 102.

ILRESZ

16. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35526/2/2023.03.21
jogcim: adasvétel
utalas: II /15
jogélléas: tulajdonos
név: PATY KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2071 PATY Kossuth Lajos utca 83.
torzsszam: 15730208

MLRESZ



6. szamu melléklet: A Paty, 0185/61-es hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni Iap - Teljes masolat
Megrendelés szanx30005/22277/2024

2024.03.14

PATY Szektor: 61
Kiilteriilet 0185/61 helyrajzi sz4m
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
zlrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly ad ik
milvelési &g/kivett niegnevezés/ min.o ha m2 o o L e B ter. kat i
ha m2 k.fill
5599 9.74
3 27635 1.44
osszes terillete: 8364 11.18
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 4943/8364
bejegyz& hatédrozat, érkezési ido: 33251/2022.02.07
eredeti hatdrozat: 35723/2019%.03.13
jogcim: részardny kiadas tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: - tulajdoni héanyad: 0/1 31329/1887.01.31
jogcim: - tulajdoni hanyad: 0/1 53605/1599.09.07

jogcim: adésvétel tulajdoni hanvad: 0/1 31217/
jogéallas: tulajdonos

nev : Horvath Gabor Istvan

5z.név: Horvath Gébor Istvan

sziil. : 1966

a.név : eth EZsuzsanna

cim : 1134 BUDAPEST Csangd utca 14. 1/35.

3. tulajdoni hényad: 3421/8364
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33251/2022.02.07

adasvétel
tulajdonos
nev : Muhari Balazs Sandor
sz.név: Muhari Balazs Sandor
szul. : 1981
a.név : Udvardi Marta
cim : 2634 NAGYBORZSONY Ganad puszta 51/8.

MLRESZ




7.

szamu melléklet: A Paty, 0185/72-es hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Monproft K. - Faldhlvatal

PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes i1 3. Hdal: L

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendeles smime3000533133/2024

2004,04.35
PATY Spektor: 15
Kiilberiilet 0185/72 helyrajzi szam
"cimképzes alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai.
alrészlet adatok terilet kav.®,j8v. alsazchAly adatok
mivelédel ag/kivett megnevezés/ min.s ha @2 k.£i11, ter. kat.jew
ha m2 k.rill
. legald 3 1341 B.72
ILRESZ

1. tulajdoni hanwyad: 1/1

bejegyed hatarezat, bdrkazési idd: 432433/2022.05.31
jegeim: kisajatitcas
jegallas: tulajdonos
név: MREYAR ALLAM
cim: -
Tulajdonoai jogokat gyakorld azervezst: Magyar Nemeeti Vagyonkezeld Irct.

. hianyad: 1/1

bejegysd hathrezat, arkezésl idd: 51313/20322.08.10.
Jjogeim: -

Jjogallas: vagyonkezel®

néy: NIF NEMZETI IMFRASTRURTURA FEJLESETY BRT.

cim: 1134 BUDAPBET Vaci Gt 45.

MEEST
bejegyzn hatarozar, érkezési Lds: 42433/2022.05.31

5nAllé scdveges bejegyzés a Paky kilter(lec C185/60 hrazd ingatlan megoaztva: 01835/72-T73-ig
hr=g=0 ingstlanckra az (E-56/201%) €06621/2021. szémi viltozdsi vazrajz é3 a
PEB/04B/00014-4/2022. s=imi jogerda hatésagi hatiazozat alapiin.

2z E-hiteles tulajdoni lap mésclat tactalme & kladiést megeldzs napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartishan =zerepld adatskkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzésaket,
2 teljes mAsolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Er az slektronikus dokumantium
kinyomtatva nem mindshl hiteles bizonyité srejl dokumentumnai.

TULAIIONT LAF VEGE



8. szamu melléklet: A Paty, 0185/73-as hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYE] EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Earnmthy Frizyes ut 3.

0185/73 helyrajzi szam

E-hitele: tulajdond lap - Teljes masolat
Megrendelés =z 30005/ 22280/2024
2024.03.14

Lachiner Monprafit K. - Foldhlvatal

Oldal 142

Szektor : 61

alacs”

1. Am ingaclan adatai:
alresgles adasck

mivelss: agfkivest megnevezes/

min. .o

A foldressiet Oasoes

3 L.5233
3 44540
3 £-4728

B.2409

1. wulajdoni hanyad:
bejegysd hatirozas, =rk
eredet: hatarozac: 257

jogoim: Tesgarany kiadas tuw

jogoim: — tulajdoni hanyad:

jogoim: — tulajdoni hanyad:

jogalla=: tulajdonos

new : Danko Miklos=

sg.new: Danko Miklos

agdl. 1960

a.new Hegyerz Zsussanna

cim : Z082 BUCAJENG Erdikerdld

2. wulajdoni hanyad:

bejegysd hatdrozas,

resgarany kiadas

= tulajdoni

- tulajdoni hanyad:

Jogeam:

jogalla=: tulajdonos
new Fm=slerz Jos=es

=z_nav: Eescler: Jozses

=il . 1860
a.new Maphertz Ezelka
cim 2052 BUCRAFEJZI Tavas=z utca

3. sulajdoni hanvad:- 44
bejegysd hatsdrozas,
eredes: hatarozas:

£foildhds juttatas=

a=: tulajdonocs
Kovacs Bialints Gydsd
Fovics Balins Gydzd

1856

Inkacsi Eselka

2071 PATY Fossuth utca 120.




4. tulajdoni hényad:

yzd hatarozat, 42433/2022.05.31
tulajdonos
nev Kowvacs Balint Gy
S2.N&V s Balint ¢
szil
a.nsv . Etelka
cim 2071 PATY Eossuth utca 120.
MRESZ

szamu melléklet: A Paty, 0185/74-es hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.

Ehiteles tulajdoni lap - Teljes masolat

Megrendelés szanmr30005/22281/2024

2024.03.14

PATY
Kiilteriilet

0185/74 helyrajzi szam

Szektor:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal: 1/1

S |

"cimképzés alatt"

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
i kisajatitéas

gallds: tulajdonos

név: MAGYAR ALLAM
cim -

Magyar

Tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet:

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztély ad
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofill, ter. kat
ha m2 k.fill
540 0.28

Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51312/2022.08.

14s: vagyonkezeld
NIF NEMZETI INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZRT.
1134 BUDAPEST Vaci Gt 45.

név:

cim:

10

MRESZ




10.

szamu melléklet: A Paty, 0185/75-6s hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

PEST VARMEGYFI KORMANYHIVATAL

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes msolat
Megrendelés szan:30005/22282/2024
2024.03.14
PATY Szektor: 61
Kiilteriilet 0185/75 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

LRESZ
kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o 5 i 1 L ter. kat.j
ha m2 k.£fill
3 9018 4.69
ILRESZ

1. tulajdeoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat,

i hatarozat:

50
abd BRmalia
5

érkezési ids:
35723/2019.03.13

részaranvkiadas és foldhozjuttatéas

39068/20

71 PATY Bem Jézsef utca 3.

MRESZ




11. szamu melléklet: A Paty, 0185/76-0s hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
PEST VARMEGYFI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karmthy Frigyes at 3. Oldal 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szany30005/22283/2024
2024.03.14

PATY Szektor 1
Kiilteriilet 0185/76 helyrajzi sziam

L

"cimképzés alatt"

LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelssi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill
2 2152
E 1711
4 2235
Ssszes teridlete: &0%8
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, eérkezési ido: 47851/2/2022.08.22

im: kisajatitas
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

Tulajdoncsi jogokat gyakorld szervezet: Magyar MNemzeti Vagyonkezeld Zrt.

2. hanyad: 1/1

bejegyezd hatarozat, érkezési idd: 52418/2022.11.02
jogeim: —

jogallas: vagyonkezeld

név: NIF NEMZETI INFRASTRUETURA FEJLESZTO ZRT.
cim: 1134 BUDRPEST Vaci ut 45.

. bejegyzd hatarozat,

jogosult:
név: EIMJ HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST X

thrzsszam:
I.EKER. Vaci ut 72-74.




12.

szamu melléklet: A Paty, 0185/77-es hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 1117. Karmthy Frigves ut 3. Oldal 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam 30005/22284/2024
2024.03.14
PATY Szekdor: 61
Kiilteriilet 0185/77 helyrajzi szam
"cimképzes alatt" ]
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adato teriilet kat.t.j&v. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £ill.
a nadas 2 B 188 62
b réc 2 78.8%
4 1.8234 63.45
€ 8854 1541
e 4
d 3 3
f 3
g 3
LRESZ
1. tulajdeni hényad: 1/1
bejegyzd hatarczat, 08.22

jogallas:
kiskorta

Marta

a.nev : Muhari Nora Marta
071 PATY Paskom utca 20.

MRESZ




13. szamu melléklet: A Paty, 0192/3-as hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal W
PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/22286/2024

2024.03.14

PATY Szektor : 15
Kiilteriilet 0192/3 helyrajzi szam
LRESZ
Féldrészlet terililete valtozas eldtt: 126542 (m2) todrld hatarozat: 999957/
1. Az ingatlan adatai:
let adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill
. Kivett autdpalya 0 12.6370 0.00
ILRESZ

€. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 53086/2022.11.11
eredeti hatarozat: 7240/1963.07.18
jogcim: foldrendezés 7240/1963.07.1

jogallas: tulajdonos

név: MAGYAR ALLAM

eim: =

qQ
s}

Az &allami vagyonrdl széld 2007. évi CVI. tdrvény 3. § (1) a) bekezdése értelmében a
rabizott allami vagyon felett az allamot megilletd tulajdonosi jogok és kotelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyvakorléként a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. gyakorolja.

7. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 53086/2022.11.11
jogcim: 2011. évi CXCVI. torvény 12. § (3a) bekezdés
jogalléas: kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd mikodtetési jog jogosultija
név: MKIF MAGYAR KONCESSZIOS INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZRT.
cim: 2040 BUDAORS Akron utca 2.

MLRESZ



14.

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117. Karinthy Frigyes 1it 3.

PATY

Kiilteriilet 0192/5 helyrajzi szam

szamu melléklet: A Paty, 0192/5-6s hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

<usan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:30005/22288/2024
2024.03.14
Szektor : 18

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

mivelési &g/kivett megnevezés/

. Kivett arck

. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat,
jogcim: féldrendezés
jogallas: tulajdonos

MAGYAR ALLAM

cim: -

név:

érkezési idd:

LRESZ
teriilet kat.t.jov. alosztaly adatcok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
0 608 0.00
ILRESZ

7240/1963.07.18

0/1
bejegyz& hatérozat,
jogcim: jogutddlés

3. hanyad:

érkezési ido:

40353/1999.05.06

jogallas: kezeld
név: MAGYAR KOZUT ALLAMI KOZUTKEZELO, FEJLESZTO, MUSZAKI ES INFORMACIGS KHT.
cim: 1024 BUDAPEST Fényes E. utca 7-13. VI. em.

torzsszam: 18081613

MLRESZ



15, szamu melléklet: A Paty, 0192/6-os hrsz.-t ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

ynikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117. Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/22289/2024

2024.03.14

PATY Szektor : 18
Kiilteriilet 0192/6 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett arok 0 409 0.00

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejeqyzd hatédrozat, érkezési idé: 7240/1963.07.18
jogcim: féldrendezés
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

3. héanyad: 0/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40353/1999.05.06
jogcim: jogutodléas
jogéallas: kezeld
név: MAGYAR KOZUT ALLAMI KOZUTKEZELO, FEJLESZTO, MUSZAKI ES INFORMACIOS KHT.
cim: 1024 BUDAPEST Fényes E. utca 7-13. VI. em.
torzsszém: 18081613

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34856/2013.03.22
Vezetékjog
24 m2 nagységu teritiletre a VB-429/2012. sz. hatdrozat alapjén.
jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.




16. szamu melléklet: A Paty, 4461/13-as hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

ci ol | 2] E

4

Lechner Nonprofit KIt. - Foldhivalal

PEST VARMEGYE EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3. Oldal Li2
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés sz 30005/ 337822024
2024 04.29
PATY Szelktor: 33
Belterulet 446113 belyrajzi zzam

2024 _.G4.17
Tulajdonjog bejegyoe=e iranti kérelem, FINENT GLOBAL 2.

ING.FORG.IRT. ESERNYORIEED 1082 EUDAPEST Futd utca 42-4

EDCC ING.FORG. RESZALAD-FINEXT GLOBAL

i. Az ingatlan adataz:

eszlet adasock teriilet kat.t.jov. aloaztaly adisok
mivreles: ag/kivest megnevezes/ min.a ha mF ECEFIT: kat_jow

E_£i11

. Eivets beepiteslen serilet 0 264042 0.00

2. bejegymd hataromat: 23013720

regesoeti

+ =rkece=i 1dS: 32

sulajdoni hanyad:

hanyad:

hanyad:

1o o

hanyad:

[

han

s

yad:
hanyad:
hanyad:

hanyad:

tulajdoni hanyad:

adiasvecsel tulajdoni hanyad:
celekalakicas tulajdoni hanwyad: 1/1
tulajdonos

i INVEST HUNG

i. bejegymd hatarooat, erkezesi

Cnkormanyzati hatomagi sger

Folvtatas a kivetiezd lapon

2. bejegysd hatiroszas, arkesé=i idi: 33013/2024.02.12

=zamon zaradskolt

44 ‘2, 4455/2, 445€/2, 44357/2, 4458/Z, 44
44 1l hrass-u2 ingatlanck telekcsoport ujraosctas soran megscinr
2a hrss—1ii ingatlanck.

Bz E-hiseles tulajdoni lap masclat tartalma a adist megeldcd napig megegyeczik ag

ingatlan-nyilwvantartasban =zerepld adatokkal. A scemle mi=olat a fennilld bejegycésekes,

ljes masclat valamennyi bejegyze=st tartalmazca. Ez ac e=lektronikus dokumensum

iteles bizonyitd ere=jii dokumentums

TULATDONILAF VEGE




17. szamu melléklet: A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag természetvédelmi kezelGi

allasfoglalasa

Dmna-Ipely Memzedl Park Igasgatdaig

2509 Exrtergom, Strizse-hegy 5 1515 Budapest, L 26,
Ulgyltifogadis: 1121 Budapest, Kaltd utes 21,

Tk 1391-4610  Fax; 1/200-1168

E-mail: dinpiEdinpi.bn ‘www.dunaipoly.hu

Hivatal rdvid neve: DINPL, KRID: 711100335

Kérfiik, valaszahan hhvatkazzon
wyiratssdmunir dy favinddakee!

MNemes Rudolf
vezérigazzatd

FINEXT Befektetési Alapkezeld Zit,

Tisztelt Nemes Rudolf Ur!

Uz DINPI175-22024.

Tirgy: Pdly zdperigrozo epitdse.

(it Bird Sindor

Meltékiet: Tervidp, siportirozs kialakitisa sz ismer

geoddsin alapjin

Térgyi lgyben — a mellekelt tervlap lapjdn — a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsig (tovibbiakban:
[gazgatdsig) ax alabbi adatokat szolgéltatja és természetvédelmi kezeldi allasfoglaldst adja.

A zaportarozo eépitesere kijelill ingatlanok nem képezik részét orszigos vagy helyi jelentésépil védett

termésreti teriiletnek & a Natora 2000 haldzatmalk,

A tervezési teriilette]l kizvetlentil hatdros ingatlanokon Igazgatésigunk az aldbbi védett fajok dokumentalt
adataival rendelkezik. A faj-elofordulasi adatokkal kapcscrl;atbau gzonban felhivjuk figvelmet, hogy azok
kordbbi gytijtésekbol szarmaznak, folvamatosan biviilnek, igy a tdblizatban lathatd adatok tdjékoztatd

jellegtiek,

Hrsz Védett/Fokozottan védett fajok Eléhely Megjegyzés

0185/ 77d | Adonis vernalis Idegenhonos fajok (akac) | 39A (elsbsorban magss

dltal domindlt erddk. kirissel elegywes akicos),
598 (akacos).
Nemzeti Okoldgiai
Hildezat - ckoldgiai
folyosd

0185/77c | Cserjésedatt |Gisztal kordbban | Myugati kivettségli | Nemzeti Okologiai
gyurgyalag  (Merops  apiaster) | meredek  domboldalban | Halézat - Okoldgiai
kiltdhely  {helyredliitisa (loszlejit) taldthato | folyosd
természetes omlds esetén kiltésre djra | cserjésedd (heiikény,
alkalmas lehet. Tobb helyen eldfordul | galagonya) és
tavaszi hérics (Adonis vernalis), erdei | idegenhonos Invazits
szellirdzsa  (Ancmone  sylveseris), | fafajoldal {akic,
sugaras. zsoltina (Serratula radiata), | balvinyfa) fasoda,
biboros kosbor (Orchis purpurea), | degraddlédott laszgvep.
pusziai meténg (Vinca herbacea),

0185770 | tavaszi  hérics (Adonis  vernalis), | Kozdromi patakot kisérd | Nemzeti Okologiai
aszapt  (Aegithalos caudatus), kék | (patakvilgy)  bolyzatott, |Haluz:ai: dkoldgiai
cinege (Parus casruleus), gyomosodo nadas, | folyosd

gyekényes élihely.




0185/77f | tavaszi hérics (Adonis vernalis) Idegenhonos  fafajokkal | Nemzeti Okoldgiai

Bisodott (akic) oszgwvep. | Halozat -  dkoldgini
folyosd
0185772 | széncinege (Parus major), csuszka | Kozaromi-patak. Nemzeti Okologiai

(Sitla europacs) A patalovdigvet  idis | Halozat —  okologiai
. | puhafikkal (fchér fiz, | folyoss
fehér nyard kisérd vizes

élihelvek (nédas,

gvékényes), S o
0203d - Kedverth természetesséell | Nemzcti Okologia

1Gszavep ful, Halozat -  okologisi

folyost

A térozd épitésére kijeldlt terlilet, a Kozdromi patakot kisérd foliokban vizzel boriictt nidas éldhely gy
tbh szdz hektiros intenziv szdntéfoldi ndvénytermesztéssel kezelt teriiletegység kozepén, Okologiai és
természetvidelmi szempontbdl egyardnd jelentds viees élohely, Kordbban egy dkologial egyvsdpet képezen
a tile délnyugatra elhelyezkedd és a Kozaromi patak duzzasstisival lérehozott Kozdromi téval, Az M
auttpalya megépitésével az éidhely kettévalt a_kapesolatot” egy félig-meddig eltémadatt steresz biztositja.

A zédportdrozd megépitése lehetiséget biztosit az éldhelyi és a faji sokszinliség ndvelésére a meglévd vizes
éldhelyvek vizbiztonsfigdnak megteremtésdre.

A zéportirozd megepitése, fennlartdsa (hasenositisa) sordn az aldbbiakra kell figyelemmel lenni:

a

a

A munkéakat kiliési, szaporoddsi és vegetdeids idGszakon kivill auguszius 15, és febradr 15, kizott
kell végrehajtani.

A munkavégzés soran & tervezett zdportirozd teriiletén kivil talathatd nadas dlomdnyt és dshonos
fafajokat kimélni kell,

A munkavégzés sorin az. invazios fajok (PL: Japinkeserifti — Fallopia x bohemica, bdlvinyfy —
Ailanthus altissima, selvemkord — Asclepias syriaca) megtelepedését (pl: nyers talaifelszineken,
miitargyak kizeleben, gat, deponidk térséuében) meg kell akaddlvommi,

A teriilel északkelii felében 1évi a tervezett zdportarozd reriiletén kiviil a vezérirok mentén taldlhaté
nadas allomany dllando vizboritisinak biztositdsa az élohely kiszdradisit, elgvomosoddsat
akaddlyozza és természetvédelmi szempontbdl sokkal kedvezibb élihelyi feltételeket teremt,

A paportatozd mepépilését kéveth hasznositist az élbhelyek kerelését (pl: invdrios fajok
visszaszoritisa, mozaikos nadvagas, avas nad biztositdsa, dshonos az élohelynck meglicleld fisszar
fajok telepitése) a természetvédelmi érdekek, védert fajok és éldhelyik figyelembewételével kel
végrehajtani.

A zaportirozd megépitését kivetben a hod megjelenése valdszinlisithetd, czért az épitett mittargyak,
a gt a facgvedek védelménd] gondoskodni kell, Bévebb informidcio; Czabdn Didvid: Eljfink egyiit
a hddoldkal, de hogyan?, WWF Magyarorszéde alapitviny, 2013,

Fentiekre ¢s a természet védelmeérdl szold 1996, évi LITL tdrvény vonatkozd rendelkezéseire figyelemmel
a Fiportirozd megépitése természetvédelmi szemponthdl etfogadhatd.

Budapest, 2024, dprilis 12.

Udvozlettel: :
Selmeczi-Kovics Addm tgargatd mephirdsdhdl

Q\-‘m-——_ R T TP

Baranyai Zzolt’ N
dltaldnos iga;zga;‘rgi;ﬁcly{:t% T\
e wuly .‘-:"r:":l.-'I

Kapiak: Cimzeit: balaze takacs@pedrinogroup.com 3.\ Sz Y

Irattar [ T T T
LR A -



18. szamu melléklet: A Kornyezetvédelmi FGosztaly elGzetes allasfoglalasa

FVKH i far e
m BELYEGZ Eﬂ
. G il ek iR
PEST WARMEGYEI]
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PEMTHF/30421-3/2024. Tagy: Tajékoziatas a patyi  Kozéromi-
patak  kSnyezetében  tervezett
Zapori&roza Ggysben
Ugyintézd: dr. Kiss Enikd Hiv. szam: =~ ——-—
Telafom: {08-1) 776-6280 Melléklet  —---

Banhidi David részére

Budapest
Mezd utca 8. 2. em. 5.
1038

Tisztelt Banhidi David!

A terlletl kormyezeivedelml a3 természetvédelmi haldsagkeént eljard Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Komyezetvédelml, Természebvidelml &3 Hulladékgazdalkodasl Foosztalyanak (a tovabbiakban: terdlatl
karnyezetvedelmi €5 termeészefvedelmi hatossg) t@rgyi Ugyben az EVERN INVEST HUNGARY
Ingatianforgalmazd KR (1082 Budapesl, Futd o 47-53. VIl em) meghatalmazasdval koldat
megkeresesers (a iovabbiskban: megkeresés) az alabbi tajakoztatast adom:

& HKozaromi-patak kémyezetében tervezelt zaportarozdé ferllete Magyaroszdg és egyes kiemed
lérsdgeinek terdletrendezés! tervard] s26ld 2018, dvi CHHXIX. Wreényben lehatdrolt ckolégiai hakdzat
okoldgiai folyosdja ovezelét érinti.

A tertleti komyezetvédeimi és természetvedelmi hatdssdg PEMTHFRAOO0S3172024. szamon eldzetes
vizsgaleti eljarast folytetott a FINEXT GLOBAL 2. PEDCO Ingatianforgalmazd Reészalap - FINEXT
GLOBAL Ingatlanforgalmazd Zarkord Esernydalap altal a Paty befteroletan tervezett logsztikal
csamokok letesitase ugyeben.

Az elizetes vizsgalali eljaras keretében a terlleti kKomyezetvédelmi és tarmészelvédalmi hatosdg
megkereste 8 Duna-=lpoly Memzeti Park Igazgatosagot (2509 Esztergom, Sirazsa-hegy; a tovabbiskban
Inpezgatosag), mint a lermészahvadelmi haldsdg és igazgalds| feladatokal elldtd srenvel Kjeidissdnd
28l B25/2022. (Xl 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 6252022, (XIl. 30.) Korm. rendelet] 19. § a)
pont aa) alpontja s 2 2. mallakiel I, fejezel 5. pontja alapjan a vadell és fokozollan vécell lermészal
érldkek tarmészatvédelmi kezelésért felelis, miktdesi terliete szerint erintett szervet.

Kgryerateidedni Termdszelvadalm| és Hulladékgazdaikodist Fhoszialy
1016 Budepest, Meszans ulca S8,
Talsdon: (06-1) TTE-6280; KRID: 201435115
E-mail zoldhatosagillpestgov. ke Wabe bitp:tfwew karmanyhivatatok hekomany hivatalok! pest



Az eljdrast lezard PEMKTHFID0931-18/2024, szamu dintés taralmazta az lgazgatisag dllal szolgaltatott
termaszetvedelmi adatokat és természetvédelmi kezelli velemeényel, wvalamint a termeszetvedelmi
hatdsag aital megfogelmazott, a tovabblervezes soran figyelambe veendd szempantokat, Exek egyike
wolt, hogy az okoldglal folyosdt dérinid, esetlegesen terverett viztarozd kialakitdsat a tervezes
megkezdése elitt egyeztetni kell az Igazgatosaggal.

A megkereséshez csatolt DINPIFTTS-2/2024, szédmd wat szernt ez az egyeztetés megiGrént Az
Igazgatosag DINPI1TS-2/2024. szaml Iratdban foglaltak figyelembevételével Ortend tervezas és
kivilelazéas a természetvédelmi hatbsag szempantjainak is meglielal

Vegezetll szeretném feihivni a figyelmet arra, hogy a jogérteimezés a jogalkalmazd mindenkori feladata
65 folelbssage. A terblet kimyezetvedelmi és természetvédelmi hatosag aliasfoglalas kibocsdtasara
nem jogosull, a jelen levél kizdrdlag a wonatkozd hatdlyos jogszabdlyol Altaldnos tartalmanak,
enelmezeési lehetiségeinek kifejtesére szoritkozhat A terleti komyezetvédelmi és termeszetvedeimi
hatdsdg tAjékoziatasaiban foglaliekra hivatkoznl nem Ishet nem hasenalhaték fal peres vagy
kozigazgatasi eljards soran.

A terillat természatvadalmi naldsag feladat- és hataskirél, valamint ilelékessdql riietét a 6252022
(XN, 30 Korm. rendelet, a terllet komyezetvedelmi haibsag feladat- és hataskorst, valamint
letékessigi terliletdt & komyezetvédelmi hatdsdg &5 igazgaldsi faladatokal elidld szervek kijsldlésdndl
szoin 62472022, (X1, 30.) Korm, rendelet szabalyozza

Feram tajekoztatasom s2ives ludomasulvdtalét

Budapest 2024 majus 03,

Dr. Tarnai Richard féispan
neveben &s megbizasabol:

1,1..r.-|.l|

&_ Istvin

. sztél].r'uvzetﬁ

\.n.l"r"“

s

Kapak;
1. Cimzett (]
2, lIrattar
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1. Tervezdinyilatkozat

Alulirott o vonatkozo rendeletnek megfelelden kijelentem, hagy

- az alkalmazott miszaki megeoldasck megfelelnek az altalanos érvényd

hatasag eldirasoknak, jogszabalyoknalk,

- megfelelnek o megelézd tdzvedelm) kovetelmanysk kielégitésérdl szolo
rendeletek, szabalyzatok, oz orszagos (MS!) és dgazat szabvanyok &s miszak

elgirasok kdvetelmenyeinek, oz 24/2014 (XIl. 5] EM rendelettel kiadott OTSZ
elGirasainak.

- o tervezésre jogosultzaggal rendelkezem.

Szekesfehérvar, 2024 apriliz ha

fh [
g A,-.‘n.
Eoczan Gabor
WI-TER Q701274
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2. EHdzmények meglévd allapot

Tervezes targya a Paty kilterlletén az M1 autdpalya — 1134 ). Of &5 a Paty nyugati
elkerdld Ot altal hatarelt terdleten elhelyezkedd HelloParks Paty ipan park 1. &5 11l
gtemid fejlesziéshez tarfozd létesitmeények ferlletére hulld  csapadskviz

elhelverézencsk terversse.

A tervezesi terilet Paty telepGlés kbzigargatasi terlletéen fekszik, a M1 autopalya —
Paty nvugati elkerild ot &3 a HelloParks Paty ipan park |. Gtemi kiepitese kozdth. A
tervezett raportarozd terilete megegyezk a Kozdaromi vizfolyas, Paty 0185777
helyrajzi szamo teriletevel.

A, vizfolyas keresrteri az M1 autdpalyat. A meglévda aterssz kapacitasa 700 Ifs. Az

ennel nagyobb vichozam visszaduzzrasztast okoz.

3. Tervezési alapadatok

A HelloParks Paty iparn park . &s lll. 0temG fejlesztése kapcsan 4 db (] csarmok &s az
erek kiszologalasahoz szikseges infrastruktira epil. A tervezett letesitmeények
terdletére hulle csapadekviz a Kozaromi vizfolyas fele gravital. Az ipan park terdletéen
a csapodekviz Gsszegyljtésere &: elvezetésers zarm &3 nyillt elvezetd csatormat
terveztek. A vizgylid terdlet hidroldgial viszonyai jelentésen megvaltoznak. A burkolt
felilet aranya &s ezzel parhuzamosan o csapadekviz lefolvas infenzitasa jelentasen
ndveksrik. A csapadékviz befogaddja a virfolyvason keresrtil azr autdpalya délb
oldalan elhelyezkedd Kozaromi ta (Paty, hez 0183572). A 1o vigog Ozemeleiés

engedellyel rendelkezik. (vk. szam: £.3/b/3567).

4, Csapadékviz elhelyezés:

A modern vizgozdalkodas elveket kivetve a tervezeskor eldterbe helyeztiok a
csapadek helybentartaszat. &2 kedvezd hatassal van o kdzvetlen kormyezet
hidrologial es  klimatikus  wvistonyaira &s egyvben kisebb terhelést jelent a
befogaddnak.
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4.1 Csapadekviz mennvisegek meghaotarorgasa

A meretezes elv leirgsg

A meretezesnel a kévetkezd scabvanyokat es iranyelveket hasznaltuk

«  MI-10-455/2 Belterdlefi virendezés — Ciopadekviz elvezetd halozat

s MI-10-455/4 Belterileti virendezés - Iaportarozdk

» MS3I 11447-75 Hidak &35 atereszek hidraulikai szamitasat
A mereteres: alopjat a racionalis meretezési modszer adja. A Kozdaromi patakn
szintvonalas térkepen lehataroltuk a vizgyajtféteriletet |, Vizgyojtd lehatarolas pd
A virsgalatot elvégeriilk 10-180 perces, valomint 3-24 oras csapadekra, 10 perc
£z | oras intenzitassal szamolva. Az MI-10-435/2 ranyelv alapjan ,A p ismeticdes: i
meghatarozasanal ([kivalosztgazanall o csotornazas bervhazasi kélségei szor
asszefiggesben legyenek oz esetleges elontés ellen megvedett anyagi jaw
ertekevel" Az elmult evek iddjarasi viszonyait, valamint az autopalya kizelseg
figyelemibe véve o kerdetben felvenni jovasolt 4 éves visszatérss) idd helyett |
eves gyakonsagot valasrtottunk, igy o biztonsag jovara tértink el. A méreterssr

az OMSI Janoshegy merdallomasanak adataival szamoftunk.

Az OMSZ, az MI 10-455/2 &5 a VMS 201/2 szerint
10-180 perces csapadek 3-24 oras csapadek
10 perces 1 dras
Visszatérési | intenzitas | hatvanykitevd | Visszatérési| csapadék | hatwvanykitevo
ido p [ev) 3 m idc p [ev) | magassaga m

{mm/h) (mm/h)

1 49,63 0,71 1 13,37 0. 79

4 83.5 0,72 4 25,86 0,78

10 599,54 0,7z 10 31,78 0,77

100 137.07 0,75 10D 45,63 .76

A részletes szamitast a Tarozd meéreteze: pdf” melléklet tortalmazz.



T54:711/2024

42 Tarozdo kiglokitasa

A fent szamitas alapjan egy minimum 47 000 m? hasznos terfogatl zaportarozo
sriikseges, mely a csapadékot 700 I/s-0s maximaliz atfolyasi vizhozam mellett tudja

visszatartani, igy az autopalya alatt |&evé ateresz kapacitasa elegendd, az

atepitésere, kapacitasodvitésérs nincs szikseg.

A raportarozd funkcidja az arhullambd) eredd vizchoram csllapitdsa, a levezetés

idejgnek megnidvelese.

A zaportarozo egy kis meretl volgyzarogattal s a vizfolyassal parhuzamaos taltessel
alakithate ki. A kfolyas szabdlyozasahoz special: kfolvasszabalyozée midtargyat
tervezink, mely biztosifja, hogy befogaddba maximuem 700 s vizhozam kerddn.

A raportarozo hosznos téerfogatanak rendelkezésre kell alinia o kévetk=zd nagy

csapadékeseménynél, igy azt teliesen le kell engedni. Allandé vizfelilet nem alakul

ki.
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5 Os SIEQIEs!

Az 0 ipan pariki beépitesek hotdsaro jelentdsen megnd a csapadékesemenyek
soran |etrejgvd vichozam. Ennek csillapitasara, o befogodd & oz auvtopdalya
vedelmere az slvezetett vizhozamok cstkkentésere, csillopitasara van soikseg,

melyet egy zaportarozrd megépitésével tudunk elémi.

A fenti beavatkozaszal t8bk célt iz elérink.

« A befogadot, a vizfolyas mdtargyait s oz autopalya féldmivet megvedjiok a
nagy vizhozamu anviztol.

s A gyors elvezretés helyett idélegesen helyben tardjuk o csopodékot. Ez j6
hatassal van a talajnedvessegre s a mikroklimara.

s A nedvesitett kGmyezet haotasara U] vizes lettér jon 1&tre a kilénbézd fajo
eldlenysk szamara

= A Kozdaromi 1o vizpotlasanak biztonsaga javul

* A7 eplld ipaon pork csapadekviz elhelyezése megoldodik.

Szekestehervar, 2024, aprifizs hd

1/ {EL"
Koczan Gapor

VI-TER O7-012756
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22. szamu melléklet: T/2024. A patyi ipari parkban fekvé 4461/13-as hrsz.-G ingatlan
telekalakitasi vazrajza




PATY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA A 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 ES A 4461/13 HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

23.  szamu melléklet: T/2024. A tervezett tarozo to kialakitasi javaslata
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PATY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA A 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 ES A 4461/13 HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

24. szamu melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak
elhatarozasardl (telepiilésfejlesztési dontés)

_ Pity Kbeség Onkorminyzata Képvisels-testilletének
2024, jinius 26-fn megtartott nyilvines flésén késziill jegyeikinyvénsl

Pdty Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testillete 5 lgen szavazattal a kévetkezd haidrozator
feoten:

17743024, (V1.Z6.) hatdromat

Térgy: A Paty kiitteriilet 0185/2, 0185/61, 0185/72, 0185/73, 018574, G185/75, 0185/76, 0185/77,
D192/3, 01925, 0192/6 &s a belteriilet 4461/13 hrsz-i ingatanokat Erintd telepiiéarendendsi
esgkiedk modositisi el]érdsinak meghkendésérfl

A Pty kilierBlet DIESAL, O185/61, 0185772, 0185/73, C185/74, DIBS/T5, 018576, DI8577. (1o,
019275, 019276 & & belcriolet 4461/13 btz ingetlanckat Srinteh a hatélyos telepllésrendezdsi
esrkizk - Telepiilésszerkezet! Terv és Helvi Epftési Szabidlvzat - madositdsa érdekében

I. Pity Kozség Onkormanyzat Képviselt-testiilote gy dint, hogy a Péty kilterdiet 0185/2, D185/61,
OLES/72, 0IB5/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 019243, D192/5, 0192/6 &5 5 helterilet 4461713
brsz-i ingatlanck teriiletét érintd feloplilésrendesési esakortk - Telepiléssreriezeti Terv ds Halwi
Epitési Szabdlyzat - modeosiidsi folyamatdt clindiija.

2. Pity Kazség Onkormanyzat Képviseld-testiiletc nyilatkogik arvél, hogy nem ioriénik 6 beépitésre
szdnt teriilet kijelslése

3. Péty Kéizetg Onkorményzat Képvisels-testillete Tigy o, bogy s Piry killteriiler 018572, D185/61,
018372, 0185/73, 0185/74, D185/75, 01BS/76, 0185/77, 019213, DI92/5, 01926 és a belteriilet 445113
hrsz-t ingatlanck teriletét & kiomelt fejlesetési terfiletté myilvinftjs a telepiiléstervek tartalmdbe(l,
etkészitesének és elfopaddsinak rendjéril, valamint egyes teleptlésrenderdsi sajétos jogintézményekss|
52616 419/2021. (VII, 13,) Korményrendelet 68, § (1) b) pontjnak be) alpontja alapidn.

4, Paty Koesty Onkormanyzat Képviseld-testilete a iclopiilésrendesési esrkiizik médositdsd a
4192021, (VILIS.) Kormoend. 68. § eljnisi svablilvai srerint egyswerisiten eljarashan kivanja
lefolytatnd a 68. § (1) b) pontjdnek be} alpontiérs hivatkozdssal,

5. Péty Koeség Onkormanyeat Képviselo-testillete etfogadia & 419/2021. (VIL15) Kovm.rend, 7. § (7)
Enckr:z:l%s?‘ﬂmmi. a Hatdrozat mellékletés képezt a megalapozt vizsgilat & uz alatdmaszio javasia
tartalmiardl s2al6 a telepillési foépitése dlia] készitett 115405-2/2024. iktatoszam feljepyzést.

Hatavidi: szonnal
Fulelfs: polgirmester
tefepiilési fodpitdaz
: _..*_1'.{:?.”.'.
S
fag G =
| il ?F-_ﬁlgj‘ 'F; |I 1
= l",\'n"" e s ST
Székely Liseld \\ 2. Veres Erika
polgdrmester jegy=i
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PATY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA A 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 ES A 4461/13 HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

25. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

PATY KOZ8EG
TELEPUILESI FOEPITESZE

Tktatdsedm: F8405-2,/2024
Targy:
Pty kilteriler 018572, 018381, 018572, 018575,
O185/74, D1E5/T5, 018576, 018577, 01923, O0192/5,
0192 hrsz-1 és beleriilet 4461713 hrsz-0 ingatlanokat
érintd telepllésrenderézi esrhfizik modosithss
Terv tartalmat meghatirorsd fépitésn feljeryads

1/2 oidal.

PATY KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Pity Kizsép Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete modositani kivania Paty Kozsée Telepiliésrendezési
Eszkiizeit, 8 Telepifldssrerkeret Tervét &5 a Helvi Epi[éﬁi Szabalyvezatat a Paty kitlterdilet 018572, 0185/81,
G185/72, O1B5ST3, BIRS T4, O1RS/TH, D185/ Th, GIRA/TT, 019273, 01925, BI92/6 &5 a beltertlet 4481713
frsz-1 ingatlanok teriiletén.

A modositis megalapozizihoz telepitési tanulményviery készili. melvet kKépviseld testiiler 1642024,
(% 300 hatdrozasival elfogador.

Modositani kell a Tefepiiléssrerkereti Tervet, a Helyi Epitési Szabaivramol seola Onk, rendeletet és annak
2 mellékledt ax 5ET-2 jeli szabdlyozdsi tervlapot 5 3. mellekletét sz SLT-3 tervlapot.

A telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésénck és  elfogadisdnak  rendjerdl, valamint az egves
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekedl szbld 41972021, (VL 15.) Komm. rendelet (tovdbbiakban:
4192021, Korm. r.) 6% % (1) bek. h) pont ba) alpontja lehetdzéget ad a Képvizeld-testlilemek, hogy a
teriiletet donmtésével Kiemel fejlesetési terilendé nyilvinitsa. Ebben e esethen a teriiletdt érintd
telepiilesrendezési esrhizik modositass, a terv partnerségi &5 dllamigargatdsi, valamint 8 szomszédos
telepiilésck dnkormanyzataival thirténd egyvertetése a 4192021, Kormorend. 68, § eljaras szabalyal sperint
epyarerisitett eljarashan folyvtathand le.

A tervmddositas megherdéséher a Képvisell-testilletnek a 4192021, Korm. rendelet 39, § (2) bekerdése
szenint eoyvitbtes megalapoes dontése seiksépes

"2 A telepliitstery, kézikdmyv e telepiiésképl rendelet készitésdl ds midosiidsdt az Srkormdnyzal - képviseld-
festiletnek

8l g kaszitgs vagy madosilas iényer, )

bl 1y bespitasre srdnt feriiel kieldloze asatén az Eyv.-ben fogialf kiveleiménypaknek valh megleleidst,
& amennyiben indokall, 8 kismed fejiesnissl tenliste rplveniast &2

di & 7. § (T} bekezcise soennli felfagyess slfugadasat

pyifasen tardaimard dintése alaparza meg "

A 41972021, Korm. rendeles 7. § (7) bekezdése a ktivetkeziket tanalmazza;

7 A megalspozd wizegatal 85 52 sArAmaszld javaslal adaimdl tovdbbd ar (5) bekerdés srennll megalapord
wizsgslal aldtdmasrhy avasist és felepdidstery mioosldsahor készll felepités! lamilrrinptery fahasnalhalisdrdl -
idhe Revn BrTve & felepdidsl kimpezed drékelts -

3} 3 ielepliigs dnkomanyzan Héphésze vagy

bl a tplepliiésl ankormdnyzat fépitédsr agyverdmisavel & felspdidatanends foelhs teneadie vaoy &2 dakarmanyzal dtal
& isfepliléstervezéssel meghizolf felepliéstervezt (& fovabbiskban egpint: lenezl)

het@reza mag sz ()6 bekezats afapidn, 8 kepviseli-fasiiiefnek oimzefl fafegyzésben ”

A jelen tervimddositis egyestetési tervdokumenticidjinak aldtimasztd munkarészel (a megalapord
vizsgalal €5 az aldtimaszid javaslat) tartalmara eldirt kivetelményeket o 4192021, Kommrend. 7. § {7

07 Py, Boossath o, #3. wwowrpaly T
Inepaiessapey o, sebeton; 21355530
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PATY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA A 0185/2, 0185/61,
0185/72, 0185/73, 0185/74, 0185/75, 0185/76, 0185/77, 0192/3, 0192/5, 0192/6 ES A 4461/13 HRSZ.-U INGATLANOK TERULETERE
VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

bekezdés a) pontjaban rbgeitettetel szerint a telepillési tnkorményzati foépitésze hatirozza meg a
Képviseld-rastiletnek cimzett feljemyréshen. E feliegvrest a Képviscld-testiilet o fonti 5905 (2) hek.
srerint tsszevont hatarozat keretéhen fogadja el.

Pty Kizség hatdlyos telepilésrendezési eszkiizeit 2017-ben (a Telepiilésszerkezeti tervet 38172017,
(X.12.) szami hatdrozattal, a Helyi Fpitési Szabdlyzatat a 2002017, (X.12.) rendelettel) hagyta jova a
képviseld-testiilet. Amely telepiilésrenderési eszkdzdk terveiher az egyes teleplilésrenderdsi sajatos
jogintézményvelrdl  seold 314200120X18))  kommanvrendelet  szerinti mesalapord  viesghilar  és
aldtimaszid munkardése készilt,

lelen madositis soran a Komm rend, értelmében a hét éven beliil késziilt kordbbi megalapora virsgilat és
alftamasztd javaslar a teleplilésrenderési cszkiizik modositaza sordn felhasrndlhatd, azonhan azokat a
tervereési ol megvaldsuliza érdekében az érinten terveresi terilletre, tervemdsi feladatra és annak elepiilési
dsszefligpdseire akinalizalni kell.

A teriiletre telepilési anulmanylery Késeiill, melvet a Kepviseld testiilet 1642024, (V. 30) hatdrozatival
elfogadaott, Az akmalizalis soran a telepitési tanmlmanytery felhasenalhatd.

Tusnddy Esolt telepdiési dnkorminyeat fépidse nyilatkozom, hogy a Pary kilteriler 018572, 0185761,
O183/72, OURST, 018574, 018575, DRSSO, MEETY, 019273, 019275, M9Xe éz a belteniler 4461713
hirsx-0 ingatfanok teriiletét érintd egvertetési tervdokumentacio az épitetl kiimveret alakitasard] éq
védelmeral szolo 1997, évi LXXVIL tdrvény (Etv) 60.5 (9) bekezdése alapjan a teleplilésteilesztési
koncepoidrdl, az infeprilt telepiilésfeiloserisi stratdpiirdl & a teleplilésrenderéai eszkbzikrdl, valamint
epves leleplilésrendezési sajatos joginidemeényekrd] szdld 314Z00240X1LE) kormanyrendelet tartalmi
kivetelményei ¢z jelmapgyardeata fNgvelembevételovel késdil A tervdokomentichd megalaporo
vigsghlatinak lartalmét a IT4H20120X0L8) Korm R. 1. meléklete, valamint ae alitimaseio
javaslatdnak tartalmat a 314200 24X18) Korm K. 3. melléklete figyelembevételevel az alabbiak
szerint javaslom meghatarozni,

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

Eldzmérnivel

Terverds: terillet bemutatisg

A terviéarinds célja
Telepiilésfejleszids eldzmenyek

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 3142012, Korm. rendelet 1. sz, melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Paty Kieséy Telepilésrenderdsi Esrhazeihez 201 7-ben elkészilt Megalapoed Viesgalat a 3142012,
(XL ) Korm, rendelet 1. sz melléklete alapjan tartalmi kiverelmeényként falsoralt
1. Helyzetfeland,
2. Helyzetelemzd es
3. Helyvzerendkeld munkarészeket fartalmazza, azokal a jelen mddosiidsok sordn Kiegészitend,
aktualizélni a telepitgsi anulmanyiervhen kidolgoeoit munkaréseek felhasenalisaval lehet

IL ALATAMASZTO JAVASLAT - A 3142012, Korm. rendeler 3. sz. melléklete seerint
Hatdlyos telepiilésrenderési eszkizok midositasinak bemutatisa
Telepiilésrenderdsi esrhiaik modositdsinak tssrhangje az Orsedpos &5 a Bodapesti Agglomeriacid
Teriiletrenderési tervekkel
Szabdlvozisi koncepeid
Teriileti mérleg madositisa
Srakipi munkarészek kidolgozasa az drintent terilletek esetén indokaolt
Tekintepel arra, hogy 0] bedpitésre ssnt teriiler KelGlése nem winénik kiiltn "hedpitdsi terv™ Kidolgozisa
nem seiikseme,

Paty, 2024, jiniss 20,

22 aldal ~ “-n-__.__.-//
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