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1. BEVEZETES

1.1. Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges modositasaval kapcsolatos
el6zetes 6nkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Paty Kozség Onkormanyzata a 208/2024. (VIII.28.) szamu hatadrozatdban dontott Paty kozség
hatélyban lévd Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges médositasa targyaban (Id. 1. szamu melléklet).
A dontés alapjan a Képvisel6-testiilet egyetértett Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban: HESZ) kizardlag a 4461/10-es hrsz-U ingatlanra kiterjedd, egyszer(isitett eljarasban

Y24

torténo részleges modositasaval egy elektromos aldllomas megvaldsitasa érdekében.

Paty kozség jelen telepiilésrendezési eszkdzei az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan, a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepilésrendezési kddex) 45. § (6) bekezdése szerint, a 3. és 4.
mellékletben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelel6en, f6épitészi nyilatkozat (Id. 4.
szamu melléklet) alapjan kerilt kidolgozasra. Jelen dokumentacid a telepiiléstervek tartalmdral,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban Tkr.) VII-IX.
fejezetében meghatarozott eljarasi szabalyok szerint keril egyeztetésre és jévahagyasra.

A Tkr. 68. § (1) bekezdése rendelkezik a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetése egyszer(sitett
eljarasrendjének alkalmazasi lehet6ségeirél az aldbbiak szerint:

,43. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabdlyai

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszerdisitett
eligrdsban térténd

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozd mdszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik Uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése, és
3. nem térténik zéld, vizgazddlkoddsi, erds- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Mivel jelen HESZ médositds esetében a 68. § (1) bekezdés fent idézett bb) pontjaban el8irt feltételek
mindegyike teljesil, a képviselS-testilet a 208/2024. (VII1.28.) szdamU hatarozataban megallapitotta,
hogy nem szlkséges targyi ingatlant kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitani annak érdekében, hogy
az egyszer(sitett eljaras szabalyait lehessen alkalmazni. A mdédositas egyeztetése a fentiek alapjan
egyszerlisitett eljarasban torténhet.

A Tkr. ,,5. Mentesiilés a megalapozd vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat készitésének kotelezettsége
aldl” cim(i fejezetének 8. §-a kimondja, hogy

»8. § (1) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és aldtamaszté javaslatot késziteni, ha a teleplilésterv
mddositdsa

a) magasabb szintli jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, vagy jogszabdlyi harmonizdcio
miatti rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl adddo pontatlansdg javitdsa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel térténd ésszhang megteremtése

érdekében torténik.
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(2) Nem kell megalapozd vizsgdlatot és aldtdmaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon
tul, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv
modositdsandl a kévetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szant terlilet kijel6lésére nem kertil
sor,

b) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassdg vagy szintteriileti mutato — névelését,

c) a meglévé vagy tervezett kézterlilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem
érintett.

(3) Ha a (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat, a tervezd a
teleplilésterv mddositdsdt szakmai ésszefoglaléban indokolja. A szakmai 6sszefoglalo tartalmazza a
modositdsokat, azok indokoldsadt, a jogszabdlyi kévetelményeknek valo megfelelését és a 7. § (7)
bekezdése szerinti személy feljegyzését arrdl, hogy a szakmai Gsszefoglalé tartalma alkalmas a
modositds szakmai megalapozdsdra, aldtdmasztdsdra.”

A hivatkozott 7. § (7) bekezdés pedig igy szdl:
,4. A megalapozo vizsgdlat és az alatamaszto javaslat tartalma

7. § (7) A megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat tartalmdt, tovdbbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv mddositdsdhoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatdsdgdt — ide nem értve a teleplilési kérnyezeti értékelést —

a) a telepliilés 6nkormdnyzati féépitésze vagy
b) a telepiilési 6nkormdnyzati féépitész egyetértésével a telepliléstervezés felelGs tervezdje vagy az
6nkormdnyzat dltal a telepliléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovdabbiakban egyiitt: tervezd)

hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjdn, a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

Paty K6zség Onkormanyzatanak f6épitésze az alabbiak szerint nyilatkozott a 208/2024. (VI11.28.) szamu
hatarozat mellékletét képezd, a Paty beltertilet 4461/10 hrsz.-U ingatlanra vonatkozo terv tartalmat
meghatdrozé f6épitészi feljegyzésében:

Nem indokolt €s nem kell a tervezett modosités soran megalapozo vizsgalatot és alatdmasztd
javaslatot késziteni, mivel a Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésében elbirt mind a négy feltétel
egyiittesen feljestil. A kiegészitdé muszaki berendezések magassagira vonatkozd elbirds
kiegészités nem a legnagyobb beépitési magassag novelésére vonatkozik.

A tervezdnek a Korm. rendelet 8. § (3) bekezdése szerint szakmai 6sszefoglalét kell elkészitenie.

Jelen dokumentacid a fentiek alapjan elkészitett szakmai 6sszefoglalét tartalmazza.

Az Uj Telepiilésrendezési kddex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz
képest az egyszer(sitett eljards kiilonleges menetét az aldbbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszerdtisitett eljdrdsban a véleményezési és zdro szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zdro szakaszban kételez6 egyeztetS tdrgyaldst tartani a zdré szakasz kezdeményezésétdl
szdmitott 10 napon beliil, amelyre az dllami f6épitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és
févdrosi telepiilésterv esetében az érintett févdrosi keriileti 6nkormdnyzatot, és
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d) a zdro szakmai véleményt az dllami féépitész az egyeztets tdrgyaldst - vagy amennyiben az
egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan modositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését
- kévetd 5 napon beliil adja ki.”

Paty K6zség Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan a telepilésrendezési eszk6zok készitésével, maddositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl kordbban meghozta a 11/2017. (V.25.) szamul rendeletét. Az
Onkormanyzat azonban ezt a rendeletet a 13/2023. (V.8.) dnkormanyzati rendeletével tavaly hatalyon
kiviil helyezte, ezért a partnerségi egyeztetést kizardlag az Uj Telepiilésrendezési kddex 68. § (2)
bekezdése figyelembevételével végzi.

A jogszabalyban el8irt véleményezd szervek elézetes véleményét e mddositdshoz nem kérte meg az
onkormanyzat, mivel a jogszabdlyi kornyezet lehetévé teszi az egyszerUsitett eljaras lefolytatasat e
nélkiil, és a 2017 évi feliilvizsgalat soran az Onkorményzat megkérte az elézetes allasfoglaldsokat,
adatszolgaltatdsokat az illetékes dllamigazgatasi szervektdl, terileti és telepiilési 6nkormanyzatoktdl,
valamint az adatgazddktdl. Ezért, valamint a mddositassal érintett terilet kiterjedése és a mddositds
egyszerlisége miatt tervez6i megitélésiink szerint nincs olyan teriileti befolydsold tényez6, ami az
Ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

1.2. Telepiilésrendezési feladat, a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak f6 célja

A tervezési feladat a kozség HESZ-anak a részleges mddositasa a Patyi Ipari Park egyik foldrészletén, a
4461/10-es hrsz.-U ingatlan teriiletén, ahol az ELMU egy elektromos aldllomast szeretne épiteni. Az
ingatlant magdba foglald épitési dvezet elGirasai kozott szereplé megengedett maximalis épitmény
magassag tul alacsony, és a miikodéshez sziikséges URH és villdmvédelmi oszlopok 32 méteres
magassaga nem fér bele e megadott értékbe. A SZT rajzi része nem maddosulna, csupan a HESZ
szovegébe keril be egy mondat, ami megengedi az alallomashoz kell6 technolégiai felépitményeket.

1.3. A megbizas, a tervi tartalom meghatdrozasa

Paty Kdzség Onkormanyzata nevében a Evern Invest Hungary Kft. 2024. szeptemberében bizta meg a
Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kdzség HESZ-anak a részleges médositasaval.

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata, készitése 2017-ben nagyon
részletes Megalapozd vizsgdlatokra és Alatamaszto javaslatra tdmaszkodott, a korabbi dokumentumok
jelen moddositas soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a maddositas lokalis
jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvards egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedd
dokumentum elkészitése a f6épitészi feljegyzés (Id. 4. szamu melléklet) alapjan. Jelen tervanyag a HESZ
részleges mddositdsanak a szakmai 6sszefoglaldjat tartalmazza.

1.4. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepilésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban:

e Paty K6zség Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének a 88/2014. (IV.30) hatdrozataval ismételten
jovahagyott, 362/2012. (XI.12.) szamu ©nkormanyzati hatarozataval elfogadott
Teleplilésfejlesztési koncepcio;

e Paty Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 381/2017. (X.12.) szdmu dnkormanyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepiilésszerkezeti terv;

e Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2017. (X.12.) szamdu, tdbbszér
maodositott 6nkormanyzati rendelete Paty kdzség helyi épitési szabalyzatardl.
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2. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

2.1. A tervezési teriilet ismertetése

Paty Pest megye, és ezzel egyiitt a Budapesti Agglomeracié nyugati szélén helyezkedik el. Eszakrdl Telki
és Nagykovdcsi, keletr6l Budakeszi, délrél Biatorbdgy, nyugatrdl Herceghalom, Zsdmbék és Tok
telepilések hatdroljak. A kozség a Patyi-medencében teril el, amely atlagosan 180 méterrel a
tengerszint felett helyezkedik el, peremvidékét 210-360 méter magas dombvidék koszoruzza.

dd6 14
4461/8

116113

18565

1. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa (forrds: E-KOZMU)

Az Elmd aldllomds kialakitdsa érdekében
sziikségessé vald Helyi Epitési  Szabalyzat
modositdssal érintett terllet Paty kozigazgatdsi
teriiletének déInyugati részén, az M1 gyorsforgalmi
ut 23 km szelvényének kérnyezetében taldlhatd.

A 4461/10-es hrsz.-0, tébb mint 7919 m? nagysagu
ingatlan, mint kivett beépitetlen teriilet a Patyi Ipari
Park részét képezi. A kbzel négyzet alaku ingatlan az
1. szamu fGutat a teleplilés belteriletének déli
részével Osszekots, az autdpalydt kilon szintben
keresztezd ut mentén fekszik. Ez az Ut a temet6tdl
indul délnyugati irdnyba, és az Ipari Park ingatlanjai
kozott elhaladva éri el a targyi terlletet.

A tervezési teriilett6l keletre a Patyi Ipari Park terul
el, amelynek néhany ingatlana mar beépiilt, illetve
épités alatt all egy-egy nagyméret ipari csarnokkal.
A tobbi irdnyban a tervezési teriletet
mezG6gazdasagi mivelés alatt all6 foldek hataroljak.

2. dbra: A 4461/10-es hrsz.-ti ingatlan és kérnyezte
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A 4461/10-es hrsz.-U ingatlan déli hataran a 4461/1-es és a 4461/2-es hrsz.-U Gt huzddik, amely mellett
a 4468/1-es hrsz.-U Ut vezet. A targyi ingatlan északkeleti hataran a 4461/9-es hrsz.-G Ut taldlhatd,
amely a folytatasaban futd 4461/4-es hrsz.-U Gttal egyltt az Ipari Park egyik belsé feltaré atja.

~ | A targyi telket északnyugatrdl és
délnyugatrél a 4461/11-es hrsz.-4, L
alakd ingatlan hatarolja. Ez és a
kornyez6 egyéb  foldrészletek a
gazdasagi terllethez tartozd, ma még
beépitetlen ingatlanok.

A 4461/10-es hrsz.-U ingatlan ma még
szintén mez6gazdasagi mlivelés alatt
all, ami jelenleg még csak a koérnyez6
foldutakon at kozelithet6 meg mind a
kérnyezé, részben megvaldsult
gazdasagi teriletek, mind a telepiilés
: iranydbol.

3. dbra: A Patyi Ipari Park egyik, a tervezési terlilet k6zelében megvaldsult csarnoképiilete

A tervezési teriletet képezG ingatlan féldnyilvantartds szerinti adatai az alabbiak:

H(:Izy;::zl Miivelési ag ostlgiy T?;:le;e t Tulajdonos Megjegyzés
Onkormanyzati
Evern Invest hatdsagi
4461/10 | kivett beépitetlen teriilet 0 7919 Hungary | szerzodésen
Ingatlanforgalmazoé alapuld
Kft. teleplilésrendezési
kotelezettség

M=1:5000

4. dbra: Légifoto a tervezési teriiletrél és kérnyezetérdl (forrds: E-KOZMU)
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2.2. A hatalyban |év6é telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.2.1. Telepiilésszerkezeti terv

Paty kézség jelenleg érvényben lévs, a 381/2017. (X.12.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal
jovahagyott, tobbszor mddositott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban TSZT) szerint a
madositasi javaslattal érintett ingatlanok — mint az aldbbi tervrészleten is lathatd — kulonbo6zé

2 e ' ...>— =
uziwisﬁlsﬁmgﬁal
!
o f
.-,-e';$ o
Lt

5. dbra: Részlet a hatdlyban lévé, 2023 évben mddositott Teleplilésszerkezeti terv 1. mellékletébdl

Jelmagyarazat

E igazgatasi hatar 6. dbra: A Telepiilésszerkezeti terv jelmagyardzatdnak relevdns

részei
E belterdleti hatar ) o ]
A 4461/10-es hrsz.-u belteriileti ingatlan az Ipari
E tervezett belterileti hatar Park részét képezi, mint Ga/2,0 jelii altalanos

gazdasagi teriilet.
E beépitésre szant €s nem szant teriilet hatara
A TSZT az autdpdlya mentén kilterileten jeldli a

Beépitésre szant teriiletek 100 méteres védétavolsagot, valamint kil- és

belterlleten egyarant annak a 250 méteres savnak
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terlilet 3 hatdrat, amelyen belll Uj beépitésre szant terilet
nem jelolhet6 ki. Ez a sdv érinti a 4461/10-es hrsz.-

ipari gazdasagi teriilet .. . . )
U ingatlant, de mivel a teriilet a hatalyos

I BRE

altalanos gazdasagi teriilet telepilésrendezési eszkozok szerint beépitésre
szant, igy e tilalom tdrgyi ingatlanra nem
autopalya vonatkozik.

A 4461/10-es hrsz.-0 ingatlan kérnyezetében az ipari park nagyméret(i ingatlanjai talalhatdk, amelyek
nagy része a TSZT szerint eredetileg a G4 jel( altaldanos gazdasagi teriiletbe tartoznak, a korabbi 4461-
es (most 4461/8-as) hrsz.-U ingatlan pedig Paty Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
64/2023. (V.3.) hatarozataval kerilt a Gksz jel(i kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletbél a Ga jel(i

altalanos gazdasagi terliletbe atsorolasra.
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A targyi ingatlant délrGl hatarold Ut a TSZT szerint a kozuti kozlekedési teriiletbe tartozik.

A tervezési teriletet 6vez6 egyéb teriiletek az Ma jelli dltalanos mez6gazdasagi teriiletbe tartoznak, a
telket délrél hatarold ut tdloldaldan pedig Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

talalhaté.

Az lpari Park terilete a TSZT szerint tervezett belteriilet.

Afoldrészletet nem érinti az orszagos 6koldgiai haldzat egyetlen 6vezete sem, és a teriilet nem érintett

nyilvantartott régészeti lelGhellyel.

2.2.2. Szabdlyozasi terv

A telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél Paty Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 20/2017.
(X.12.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) szél. Paty kozség kozigazgatasi teriiletére a
HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi terv van érvényben. A Szabalyozasi Tervben (a tovabbiakban
SZT) a tervezési teriilet és kornyéke az aldbbiak szerint szabalyozott:

" lcaszoz

S 3

N

= T
3 %,

‘Laposi és nagy pHrgydl
% : -
.

[Ga:sz-02

7. abra: Részlet a hatdlyban lévé SZT-2 jelii Belteriileti Szabdlyozdsi tervbdl

Jelmagyarazat

— .= igazgatasi hatar

"= beltertleti hatar
= "7 tervezett belteriileti hatar
— . — beépitésre szant terlilet hatara
tervezett szabalyozasi vonal
= szabalyozasi szélesség (m)
------------ épitési ovezet, dvezet hatara

d* * megsziintetd jel (kdtelezd, javasolt)

————— javasolt telekhatar

|: mas mellékletben szabalyozott tertilet

8. dbra: A hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terv jelmagyardzatdnak
relevdns részei

A 4461/10-es hrsz.-u ingatlan — a koérnyezd
ingatlanokkal egyltt — az altalanos gazdasagi teriilet
Ga-SZ-02 jelli épitési 6vezetébe sorolt.

Paty Szabdlyozdsi Terve abrazolja a kilénb6z6
védelemmel érintett terileteket (régészeti teriletek
hatdra, természetvédelmi teriletek, véd6tavolsagok
stb.), de a targyi terilet nem érintett semmilyen
védelemmel.

A SZT az autépdlya mentén a kiilterileten jeldli az elGirt
100 méteres véd6tavolsagot, de az nem érinti a
4461/10-es hrsz.-0 ingatlant.
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2.2.3. Helyi Epitési Szabalyzat

Az 4ltaldnos gazdaségi teriilet és a G4-SZ-02 jel(i épitési dvezet elSirdsait a HESZ 45/A. §-a fogalmazza
meg az aldbbiak szerint:

,38/A. Altaldnos gazdasdgi (Ga) teriilet elGirdsai

45/A. § (1) Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabbad kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten lako rendeltetés nem helyezheté el.
(4) A Ga-5Z-02 épitési 6vezetben az aldbbi eléirdsokat kell betartani:
a) Beépitési méd: szabadon dllo
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 5.000 m?
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 45 %
d) Megengedett legnagyobb beépitési slirliség: 2,0
e) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 25 %
f) Megengedett legnagyobb épliletmagassdg: 20 m
g) Az éplilet legmagasabb pontja: 22 m
h) A telkeken beliil:
ha) az el6kert 10 m
hb) az oldalkert legaldbb 10 m
hc) a hatsokert legaldbb 10 m

.....

esetében egybefiiggben végezhetd, eltérve a 31. § (2) bek. elSirdsaital.

j) A terepalakitds sordn, eltérve a 31. § (1) és (3) bek. elSirdsaitdl az alabbiak kéziil legaldbb az egyik
feltételnek teljesiilnie kell:

ja) a bevdgds és feltéltés eredeti tereptdl valo eltérése
jb) a bevdgds és feltéltés foldtomeg egyenlege

azonos legyen.

.....

szabdlyozdsi tervlapon egyiitt kezelendé teriileteken beliil kell betartani. A csapadékviz
visszatartdsdra szolgdlé miitdrgy tébb egyiitt kezelendd teriiletet is elldthat.

1) Nyilt arkos vizelvezetés esetén a 24. § (5) és (6) bek. elGirdsait nem kell figyelembe venni.”
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2.3. A javasolt tervmddositas
2.3.1. ATelepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositasa

Az ELMU aléllomas kialakitasanak rendezési terv szint(i megalapozasahoz a Telepiilésszerkezeti terv
és a Szabalyozasi terv moédositasa nem sziikséges.

2.3.2. A Helyi Epitési Szabalyzat modosité javaslata

Paty kozség teljes kozigazgatasi terlletére a 20/2017. (X.12.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott
Helyi Epitési Szabalyzat van érvényben, amely legutébb 2024-ben mdédosult. A rendelet mellékletét
képez6 belterileti Szabdlyozasi terv szerint a targyi modositassal érintett ingatlan az altalanos
gazdasagi teriilet Ga-SZ-02 jelli épitési 6vezetébe sorolt.

Az aldllomas egy elektromos energia termelési, atviteli és elosztd rendszer része. Az alallomasokon
altaldban kapcsoldépiilet, transzformatorok és egyéb villamos berendezések épitményei kerilnek
elhelyezésre.

A HESZ el6z6 fejezetben ismertetett elSirdsai 5nmagukban lehetévé tennék a tervezett elektromos
aldllomas megvaldsitdsat, mivel a HESZ 45/A. §-anak (4) bekezdésében a Ga-5Z-02 jell épitési dvezetre
vonatkozdan csupdn a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke keriilt meghatdrozasra, a
45/A. § az épitmények kialakithaté magassagéaval kapcsolatosan nem tartalmaz elGirast.

A HESZ ,,29. Altaldnos épitészeti elSirdsok” cim( fejezetében a 30. § (4) bekezdése azonban tartalmaz
egy szigoru elGirast az épiletnek nem mingsiilé épitmények magassagdval kapcsolatban:

,30. § (4) Az egyes épitési 6vezetekben elhelyezhetd épliletnek nem mindsiilé épitmények magassdga
nem haladhatja meg az épitési vezetben eldirt legnagyobb épliletmagassdg értékét — kivéve, ha az
épitési 6vezet elbirdsai mdsként nem rendelkeznek.”

Az ingatlant magdba foglalé Ga-SZ-02 jelli épitési Ovezet elGirasai kozott szereplé megengedett
maximalis épliletmagassag — igy a fenti elGiras figyelembevételével az épitménymagassag is — az
elektromos aldllomas egyes épitményeinek megvaldsitasahoz tul alacsony, és a miikdodéshez
sziitkséges URH és villamvédelmi oszlopok 32 méteres magassaga nem fér bele e megadott értékbe.

e

E korlatozas kikiiszobolése érdekében a HESZ szovegét, a Ga-SZ-02 jelli épitési dvezet elGirasait
tartalmazé 45/A. § (4) bekezdésébe keriil be egy Gj ,m)” pont, ami lehetévé teszi az aldllomashoz
sziikséges technologiai felépitmények megvaldsitasat.

A hatélyos HESZ ,37. Kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek (Gksz)” fejezetében a 43. § (9) bekezdése
tartalmaz egy olyan elbirdst, ami a most sziikséges elSirdshoz hasonld:

.....

eléirdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek (pl.: sild, viztorony, kémény) magassdga, ha errél a
részletes épitési dbvezeti elbirds mdsként nem rendelkezik, nem lehet tébb 30 m-nél. Egyéb
épitményekre az épitési 6vezeti elGirdsoknak megfeleld épliletmagassdgot kell betartani.”

A HESZ médosité javaslata az alabbi:
»45/A. § (4)

m) Az épitési 6vezetben elektromos aldllomds létesitéséhez sziikséges technoldgiai berendezések
(pl.: URH antenna és villamvédelmi berendezések) magassdga nem lehet tébb 35 m-nél. Egyéb

s 7 e se 777 77 7

épitményekre az épitési vezeti eléirdsoknak megfelel6 épiiletmagassdgot kell betartani.”

A fentiek figyelembevételével a tervezett elektromos aldllomas megvaldsitisa a HESZ javasolt
madositasanak jovahagyasa utdn megvaldsithatéva valik.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen HESZ médositas alatamaszté munkarészek kidolgozasat nem igényli.

4. KORNYEZETI ERTEKELES

A telepiilés egy részére készilG szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolo 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint
a varhatd kornyezeti hatds jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjan donthetd el a kdrnyezeti
vizsgalat szlikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontjal.

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozdsdnak megkezdésekor a terv, illetve
program kidolgozasaért felelGs szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) éllapitja meg, hogy a terv, illetve
program beletartozik-e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgalat szlikségességének eseti
eldontésére kotelezett kdrbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozd kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott
kornyezet védelméért felel6s kozigazgatdsi szervek (a tovabbiakban: kdrnyezet védelméért felelés
szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illet6en varhaté-e jelentGs kornyezeti hatas.”

Az Onkormanyzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabdlyi
kotelezettségének:

1.

2.

a kornyezetvédelmi hatdsag
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi,
Hulladékgazddalkodasi és Banyafellgyeleti FGosztaly X

T&j- és természetvédelmi szempontbol:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijelélt orszagos jelentdség
védett természeti terilletet és a fermészet védelmérél szold 1996. évi LIL torveny 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti értéket nem
érint.

A modositassal érintett teriilet az eurdpai kézdsségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetést
terilefekrél szolé 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az euwrdpai kézosségi jelentGségli
természetvédelmi rendeltetésli tertiletekkel érintett foldrészietekrol széld 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat terilletének nem része.

Targyi terlilet a Magyarorszag és egyes kiemelf térségeinek terilletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt okolégiai haldzat dvezeteit (magtertlet, 6koldgiai folyosé, pufferteriilet) és a
barlangok felszini védGévezetének kijeldlésérdl szold 16/2008. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
harlang felszini védcvezetét sem érinti.

Az el6zetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzdk moddositasanak
céljait tekintve elGrelathatéan jelentGs k&rnyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Korményhivatal kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Atervek keszitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, eléirdsok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat (gy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben levd kdmyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal dsszhangban legyen.

a nemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatdsag o
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
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3.

A tdjekoztat6 levélben megjeldltek alapjan Paty helyi épitési szabalyzatinak és szabalyozési tervének
kismérték(i modositésait tervezik a Paty 4461/10 hrsz. teriiletén annak érdekében, hogy transzformétor
allomas ¢és hozza kapesolédéan URH ad6torony és villamharité elhelyezése lehetévé villjon, 32
méteres magassaggal.

A mddositas dltal érintett teriilet orszagos jelent6ségii védett, vagy védelemre tervezett természeti

terliletnek, eurépai kozdsségi jelent8ségl természetvédelmi rendeltetésti teriiletnek (Natura 2000

teriilet), az orszagos Okologiai hélézat Gvezeteinek, egyéb taj- és természetvédelmi kijelSlés alatt allo

teriiletnek nem része. A terllet kornyezetében gazdasagi terilletek és az M1 autépélya talalhato. T4ji

i?{m%‘?mbél a tervezett épités nem okoz jelentds tobblet terhelést a komyezd teriilethasznalathoz
épest. ;

A fentiek alapjan Igazgatésigunk tdj- és természetvédelmi szempontbdl kdmyezeti értékelés
készitését, kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.

a vizvédelmi és viziigyi hatosag X
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztdly

Paty, belteriilet 4461/10 hrsz.- ingatlanra vonatkozoan a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
ellen kifogast nem emelek; az alabbi észrevételt teszem:

A transzformétor toltetétdl fliggden eldéfordulhat a talaj-, felszini-, illetve felszin alatti vizek
szennyezddése.

A rendelkezésemre all6 dokumentumok alapjan az alabbiakat allapitom meg:

A maodositassal érintett ingatlan a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizelldtdst
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo6 123/1997. (VIL. 18.)) Korm. rendelet szerint
érvényes és végleges hatdrozattal kijel6lt vizbazist nem érint.

A modositéssal érintett teriilet a vizgazdalkoddasrol szolo 1995. évi LVIL. torvény 1. szama
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, tovabba a nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol,
hasznositasardl, valamint a jfolvok eseteben a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrél sz6lé 83/2014. (IIL. 14.) Korm. rendelet 1. §
11. pontja alapjan meghatirozott parti savot nem érint.

Amennyiben kornyezetbarat (pl. gyanta) toltetll transzformétor kerill elhelyezésre, igy a
megvaldsitas és az lizemeltetés jelentds kornyezeti hatdssal nem jar és az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. szimu
mellékletében foglaltak értelmében a kimyezeti vizsgalat lefolytatasat vizligyi és vizvédelmi
szempontbdl nem tartom indokoltnak.

Amennyiben olajtéltetii transzformator keriil elhelyezésre, a meghibdsodas, illetve havaria
esetén eléfordulhat a talaj-, felszini-, illetve felszin alatti vizek szennyezodése, ezért az egyes
tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgdlatdrol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4,
szami mellékletében foglaltak értelmében a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat viziigyi és
vizvédelmi szempontbol indokoltnak tartom.

a féldvédelmi feladatkérében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Osztaly

ox
Tekintettel arra, hogy a Paty Kézség Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasaval érintett Paty
4461/10 hrsz-u ingatlan a telepilés belterliletén talalhato, mivelés aldl kivett beépitetlen terliletként nyilvantartott
terllet, a tervezett modositas ellen, mivel az kilteriileti mezdgazdasagi hasznositas alatt allo termofoldteriletet
nem érint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly - 1. szamu Foldhivatali Osztalya foldvédelmi
szempontbol kifogast nem emel, és nem latja szitkségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat sem.

a kézegészségiigyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest F6varos Kormdanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly

o
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6.

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségligyi feladatkoérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkiildétt dokumentacié attanulmanyozasat
kdvetben kdzegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
alabbi észrevétellel:

BFKH felhivia a figyelmet, hogy a transzformator allomas és a kiegészitd épitmények létesitése,
lizemeltetése soran a sugaregészséglgyi biztonsag érdekében alapvetd kévetelmény a 0 Hz-300 GHz
k6z6tti frekvenciatartoményu elektromos, méagneses és elektromagneses terek lakossagra vonatkozé
egészséglgyi hatarériékeirdl szolé 63/2004. (VII. 26.) ESzCsM rendeletben, valamint a fizikai tényezék
(elektromagneses lerek) hatasénak kitett munkavéllaiokra vonatkozé minimélis egészségi és biztonséagi
kévetelményekrdl sz6l6 33/2016. (XI. 29.} EMMI rendeletben foglalt eldirasok betartasa.

Paty telepllés — a felszin alatti vizek védelmérdl szbélé 219/2004. (VIi.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken Iévé felepiilések
besorolasardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, ezen belll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmintség védelmi teriileten fekvé
telepiilés.

A fentiek miatt a modositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem &ll fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

a talajvédelem feladatkorében eljaré varmegyei kormanyhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerldnc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és

Talajvédelmi F6osztaly
¥

Hivatkozott szamG megkeresésére, a Paty kbzség helyi épitési szabalyzatanak moédositasa- Paty
belteriilet 4461/10 hrsz.--0 ingatlan- soran felmeriils, a termd&fdld megbontasaval jar6

tevékenységek esetében az alabbi el6irasokat teszem:

— A beruhazasok megvaldsitasa soran a foldmunkakkal érintett teriiletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a terliletekre készitett végleges mas céli hasznositdshoz benyuijtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozo6 talajvédelmi tervben meghatarozottak

szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkliléniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségidl elkiilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell

felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a terlletrél tilos.

— A teriiletek megkédzelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a koérnyezd

termdéfoldek mindségében kart ne okozzon.

— A foldmunkdk soran a kornyezé mezdgazdaséagi teriileteket — a kitermelésre kerild

terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigortian tilos.

— Mezdgazdasagi terlileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen

féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartdsa mellett nem tartom sziikségesnek

kérnyezeti hatasvizsgalat készitését.

a telepiilési onkormanyzat jegyzéje
*

helyben

Paty Kozség targyi telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § és
7. § alapjan a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségének meghatirozasa és kdrnyezeti vizsgélat
készitésének tigyében a 3. szamu melléklet I1.2.a) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom,

hogy a helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedden

a kirnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Megallapitom, hogy a modositdssal érintett teriilet nem érint helyi természetvédelem alatt allo

teriiletet.

A fentieken tal az érintett kornyezet &s természetvédelmi hatosagok 4allaspontjat tartjuk

iranyadonak.
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az 6rokségvédelmi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi
feltétel fennallasa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter

Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, o
Orokségvédelmi Osztaly

A fent megjeldlt hivatkozasi szdmon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes iervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabbé a 3. szamu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kitétellel nem tartom sziikségesnek
a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles drékségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan, hogy a médositassal érintett
teriileten a 10997 Nagy-Gyurgyal lll. régészeti leldhelyhez 93424 szidmon hozzarendelt , kutatott
teriilet”-ként megnevezett geometriai alakzat talalhaté. Miiemlék, miiemléki teriilet nem talalhatd
az érintett ingatlanon.

Felhivom a figyelmét arra, a tervezett beruhazassal kapcsolatban, hogy amennyiben valamely
beruhazas Un. nagyberuhazas a kulturdlis o6rékség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény
(Kdtv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint, gy a beruhizénak el6zetes régészeti dokumentaciot
(tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhdzdsnak

mindsiil a féldmunkaval jard a) brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési
koltségii beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktiura Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazéas, e) azon
kdzérdekli céli beruhazas, amelynek megvalésitisa érdekében a kisajatitasrol szo6lé torvény
szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zefes régészeti dokumentacic
valamely terlilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti dordkség elemeire vonatkozd
ismeretek (kildndsen a lelghely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak) megszerzésére
és pontositaséra szolgdld, valamint az ebbdl kdvetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas
formajanak, idé- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzéjérulé, az ismert adatok és forrasok
feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandé véltozéssal nem jaré miiszeres lelShely-, illetve
leletfelderités, terepbejaras és prdébafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum,

az orszagos tisztiféorvos
Nemzeti Népegészségligyi Kbzpont ¥
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztifGorvos

Paty Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek transzformétorallomas és adétorony létesitése
miatti modositasihoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a
tovabbiakban: NNGYK) észrevétele nincs, a modositasnak dnmagéban kémiai biztonsigi
szemponti kdrnyezeti hatdsa nem vérhatd, a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emeld véleményezének tekinteni.

a varmegyei katasztréfavédelmi igazgatosag
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag ¥

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szoloé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (2 tovabbiakban: Korm.) el6irasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellékletének

11.2.j) pontjdban meghatarozott sulyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedéen Paty Kozség
teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozdan jelentds kornyezeti hatas nem talalhato.

az erdészeti feladatkorében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

o
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A tervezett modositasok kozvetlenll nem érintenek az erdérél, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol sz6lé 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos Erdéallomény Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdé igénybevételével nem jér, igy az erdbkre
ayakorolt kbzvetett hatdsa nincs.

A Telepiilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a kornyezd erdék esetében a_fenntarthato
erdégazdalkodast és az erd6k kézérdekli szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kornyezeti hatasok erdévédelmi szempontbol
nem jelentések, ezért a kbrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartjia
sziikségesnek.

10. az allami f6épitészi hataskoérében eljaré varmegyei kormanyhivatal 1
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami F6épitész

Az épitett kornyezet védelmét illetden kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk szitkségesnek.

Fentieken tal megjegyezziikk, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessege
vonatkozasaban az érintett hatésagok Alldspontjat tarjuk irdnyaddnak.

Az elGirt hataridén belll minden érintett allamigazgatasi szervt6l megérkezett az allasfoglalds az
Onkorméanyzathoz.

A véleményez6 szervek kozil kizardlag a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztdlya itélte meg ugy, hogy olajtoltetld transzformdator elhelyezése esetén jelentGs
kdrnyezeti hatas varhatd, és igényelte vizligyi, illetve vizvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

A tovabbi allasfoglaldsok figyelembevételével a tervezett modositasok kapcsan nem varhatdk olyan
jelent6s kornyezeti hatdsok, amelyek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kiilon kornyezeti értékelési
dokumentdcio elkészitését tennék szlikségessé.

Az Onkormanyzat a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan a
292/2024. (X.16.) szamu onkormanyzati hatarozataban kimondta, hogy jelen mddositashoz
kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.
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5. PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI
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6. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASA

Paty Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
../ 2024, (........) dnkormanyzati rendelete
a Paty kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 20/2017. (X.12.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarol

Paty K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatarozott
eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében felsoroltak, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli
el:

1. § A Paty kdzség Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé 20/2017. (X.12.) dnkormanyzati rendelet 45/A. §
(4) bekezdése az alabbi m) ponttal egésziil ki:

»A45/A. §

(4)

m) Az épitési 6vezetben elektromos alallomas létesitéséhez sziikséges technoldgiai berendezések
(pl.: URH antenna és villamvédelmi berendezések) magassaga nem lehet tobb 35 m-nél. Egyéb

777 P

épitményekre az épitési dvezeti elGirasoknak megfelels épiiletmagassagot kell betartani.”

2. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatdlyba és a hatdlybalépését kovets napon hatalyat
veszti.

Székely Laszl6 s.k. Veres Erika s.k.
polgarmester jegyz6
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7. MELLEKLETEK

1. szdmu melléklet: A Paty, 4461/10-es hrsz.-0 ingatlan hivatalos térképmasolata
2. szamu melléklet: A Paty, 4461/10-es hrsz.-U ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

3. szamU melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszkdzok készitésének
elhatdrozasardl (teleplilésfejlesztési dontés)

PN

szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

5. szamu melléklet: Az Onkormanyzat levele a PVKH T(zvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi
Osztdlyanak

6. szamu melléklet: Az ELMU tervez&jének tdjékoztatd levele

7. szamu melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a kérnyezeti értékelésrél
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1. szamu melléklet: A Paty, 4461/10-es hrsz.-U ingatlan hivatalos térképmasolata

lektronikusan aldirta S

Lechner Nonprofit K. - Folahivatal

PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Eamnthy Frizves ut 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.09.23 14:07-01
Halviaim szane  PATY bebterilet 4461/10 Megendalés szim 7/2883/2024
Meéretarany: 1: 1000 Temajmzan: 46168T20000024
f"s;
-2
461471
4461410

A terkeprmsolat a lnadas dipontaban megzegyenk 2z meathn-nyihvantartasi térképl adathazs tataboval 4
térképrms olat méretek levetalare nem hasmathats!
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2. szamu melléklet: A Paty, 4461/10 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevans részei

Lechner Monprofit Kit. - Foldhivatal

PEST VARMEGYEI EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Eammthy Fugyes it 3. Oldal 112
E-hitele: tulajdond lap - Teljes masolat
Megzgrendeles sz 30005/631 25/ 2024
20240923
PATY Szektor: 33
Belteralet 4461/10 helyrajz szam

"cimkepoes alast™

1. Az ingatlan adatai:

alreszslet adatok terilet kat.t.jov. alosstaly adatok
mivelesi ig/kivest megonevezes/ min.o ha mZ E.£fi1X. ser. kat.jow
ha m2 k-fill

. Eivetc beépiteclen serilet o 78ED o.od

1. sulajdoni hanyad: 1/1

bejegysd hatirozas, erkeses=i idd: 3

adaswvesel sulajdoni hanyad: -30
adiswatel tunlajd hampad: .20
hanyad: =80
hanyad: =20
adaswasel hanyad: .23

adaswvesel hanyad:

adasvesel hamyad:

adasvecsal hanyad:

adasrecel hanyad:

LEC T R T R
1 o

0o

adasweasel tulajdoni hanyad:

adaswvessl tulaj 1 hanyad:

=lekalakicis tulajdoni hanyad: 1/1
FEE
EVERN INVEST HUNGEARY THGATLANFORGRLMAEZO EFT.

1082 BUDAPEST Futc utca 47-53. T.am.

sulajdonos

resszam: 12923787

MRESE

1. bejegvot hatarozas, erkesesi ido: 33013/2024.02.13

rendezesi kStelemettassg

ZG22.05.13 ssama beadvanyok rangsoraban.

TY ROZSEC CHEORMERYZATA térzs=s

cim : 2071 PATY EKos=uth Lajos utca

2. ‘bejegyzd hatarosat, erkeses=i idd: 33013/2024.02.13

023 szamon caradekols

2115 sgiveges bejegyzes=s a ECE0E
2, 2/2, 4 4455/2, 4456/2, 4457/2, 445872, 4450/2,

.
& ingatlanck telekc=oport @jracsctis sorin megscinnek, &= kizlakulnak a

Bl hr=o
f1-14 hrsg-d ingatlanck.
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3. szdmu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak
elhatarozasardl (telepiilésfejlesztési dontés)

Pity Kiizség Onkormanyzata Képvisel-testilletének
2024. augusztus 28-din megtartott nyilvinos iilésén késziilt jegyedkiinyvéhil

Pty Kozség Onkormdamyzata Képviseld-testiilete 7 igen szavazaital a kovetkezd hatdrozatol hozia:

208/2024. (VIIL28.) hatdrozat

Tirgy: A Paty 4461/10 hrsz-i ingatlant érinté HESZ médositis megkezdéséril

A Pity belterlilet 4461/10 hrsz-4 ingatlant érintden a hatilyos Helyi Epitési Szabdlyzat -
midositdsa érdekében _

1 Par:yrﬁ.ﬁzség Onkorményzal Keépviseld-testillete agy dont, hogy A Paty befteriilet 4461/10
brsz-0 ingatlan teriiletét érinté Helvi Epitési Szabalyzat modositasi folyamatét elinditja az
Evern Invest Hungary Kft. kiltségvillalisa mellett.

2. Paty Kozség ﬁnkﬁnn:in}r?,at Képviseli-testillete nyilatkozik arrdl, hogy nem torténik 1]
beepitésre szdnt terillet kijeldlése ‘

3. 'I::k-immml arra, hogy a ,telepiiléstervek tartalmirol, elkészitésének és elfogadasdnak
rendjerGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekedl™ szolo 419/2021. (VIL
IS:]I Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontjinak bh) alpontjdban szerepld hdrom feltétel egyiitiesen
teljesil] nem seiikséges a teriiletet kiemelt fejlesztési teriilenté nyilvinitani,

4. Paty Kozség Onkorményzat kepviseld-testillete a telepiilésrendezési eszkizok modositasat
uﬂdlﬂ‘_ﬂﬁEl. {UIII,‘IS.} Korm.rend. 68. § cljarasi szabdlyai szerint egyszeriisitett eljardsban
kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjidnak bh) alpontjéra hivatkozassal,

5. Paty Kiszség Onkorminyzat Képviseld-testillete clifogadja a 419/2021, (VI1.15.) Korm.rend.
7. § (V) bekezdése szerinti, o Hatdrozat 1. mellékletét képezli a megalapoz) vizsgdlat és az
alatimaszto javaslat tartalmirél szdlo a telepillési foépitész dltal késztett 1/8937-2/2024.
ikintdszimu feljegyzést.

Hatdridd: azonnal

Feleliis: polgérmester
miiszaki iroda
telepiilési Dépitész

X . | %) sl
Székely Liszlé | ' Veres Erika
polgérmester : o jegved
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4.

szamu melléklet: FGépitészi nyilatkozat

PATY KOZSEG
FELEPOLESE FOEPITESZE

Iktatdszim: [/8937-2/2024
Tarzy: Paty belterlilet 456 110 hrsz.
Terv tartalmdt meghatarozs foépitészi feljenyads
! 5 ; 12 oldal.
PATY KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Pity Kozség Helvi Lpitdsi Szabalyzatit a belteriilet 446110 hrsz-0 ingatlan teriiletén
modositani sziikséges. Az ingatlanos transzformédtor alillomdst kivinnak létesiteni. Ehhez olyan
egyeéb épitményeket is el kell helyezni, amik magassaga meghaladja az dvezetben megengedettet.
A tervezell villamhdrilok magassiga 25 méter, az URH adétoronyé 32 méter. Ehhez madositani
seiikséges a hatalyos HESZ 44/A. § (4) bek. eldirdsait, azt egy 0j ponttal kell kiegésziteni a
4461/10 hrsz-i ingatlan vonatkozisiban,

A mddositds sordn ij beépitésre szant teriilel kijeldlése nem tbriénik, a terfilet jelenleg is
beépftésre srint teriflel.

A 4192021, Korm. rendelet 68, § (1) bek. b) pont bb) alpontja eldirdsaiban szerepld feltételek
jelen modositas sordn egviittesen teljesiilnek:

"1, a felepilésszavkozeatel moghatarozd miszakinfrasimdtiva-fohalozat nem valtozik,
£. rem ek O bedpitdsre szént ferliie! kieliitss, és
3. nem iirténik z0id, vizgardabodds! erdd- és termeszetkizel terifet megszintetéss.”

Paty Kizség a belteriilet 4461/10 hrsz-i telkek teriiletdt érintd helvi épitési szabdlyzat
modositasdt, a terv partnerségi ¢s Allamigarpatdsi, valamint a szomszédos telepiilések
tnkermanyzataival toriénd egyeztetése a 419/2021. (VIL15) Korm.rend. 68. § eljardsi szabdlyai
szerint egyszeriisitett eljardsban folytathatd le a Korm. rendelet 68. § (1) b) pontianak bb)
alpontjara hivatkozassal,

A tervmodositas megkerdéséhez a Képviselo-testiiletnek a 419/2021, Korm. rendelet 39, § (2)
bekezdése szerinti egylittes megalapozd dintése szilkséges.

(2) A telepliestery, kézikdnyv és lelopitésképl rendele! keészitéséf és modositisst az dnkormdanyzal
hépviseit-testiisténak

&) & keszifes vagy madosias Bnpdl,

b} (if bedpitésra szénf ferilal kjeltléss ssefén az Efv -han foglalf kivedeiményekneak vald megfaislést,

ol amennyiben indokolt, & kiemelt feflesziasi ferdlatfé nyivanitast és

d) a ¥ § (7} bakezdize szerink felfogyzds olfogaddsdl

goyittesen ladalmars dintése alapozza meg.”

AA4192021. Korm. rendelet 7. § (7) hekezdése a kivetkezbket tartalmazza:

17} A megalapozs vizsgaiat és az alifemaszld javaslat tatalmat, lovibba az (5) bekerdés szeninti megalapozd
vizsgdlat  aldtamesztc  javaslal s felpdlstery  midosiiSsahoz  készolf  telepitési  lanuiményteny
Fethasemathatosagat - ide nem dive a telaplilés! kimyezell érékeles! -

a) a telepliés dnkomdnyzati fSépitésze vagy

b} a telepligs! Onkommanyzali fépitesz agyeténisével 2 lelapilbstenesds falefis tervezdje vagy az

Grkarmdmyzal Alal 4 lelepilasferversssel meghlzof tetepiidstorvez [a lovibhiskban squilft tenvezd)
hatdrozza meg az {1}-(6) bekezdes alapidn, a kdpwiseld-tasiiisinak cimzelf fellegyzésben.*

A jelen tervmidositis egyerteidsi  tervdokumentdcidjinak aldvimaszio  munkarészei (a
megalapozd vizsgdlat és e alétdmasetd javaslat) tartalmdra elbirt kivetelménycket a 4192021,

o Paey, kepssuideg, 53, woww palv

e pakcsridpaly b, wolefon; 24055353
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Komrend, 7. § (7) bekezdés a) pontjdban régzitetterek szerint a telepiilési dnkormanyzati
foépitésze hatirozza meg a Képviseld-testiletnek cimzett feljegvzésben. E feljegyzést a
Képviselo-testillet a fenti 59.§ (2) bek. szerint dsszevont hatdrozat keretében fogadia el.

A 41972021, Komm. rendelet 8. § (2) és (3) bekezdése a 7. § (7) bekezdésével kapesolatban még a
kivetkezikel tartalmazea:

(2} Nem kell megaiapozd vizsgdiato! és aldldmaszit javaslatol késziteni sz (1) bekezdésben foglattakon fi)
ha a 7. & (7) bekazdéza szerinti felleqyzds szennt az nem indokoll, mert a felepiiéstary médositisandl a
kivelvezd fafdtalak agyittasen lefesdines:
8] Uj badpitésra spant feriiel vagy kilinlages beépilésre nem szénf feriiet kijstilésdre nem kel sor,
) a bedpités! paramétersk vallozasa nem okozza a bedpitési enzitds — megengedell legnagyoebb
boépilelisdg, bedpiftési magassag vagy szinfferliedi mutats — nbvelisdt,
©) & megévd vagy torvezalf kizlenlife! kiterjediss o srabdivozds! sedlessdoe nem csdkken, 8z
o) az énntaff ferliiet miw drdavddalommel 8 4 vagy lermészetvadeemmel kizvetlenll nem énntelt
(3} Ha a (2} bekezdés szevinl nem készil megslapozd wizsgalal és alafémaszth jovaslal, a fenezd a
telepligstery modositasal szawmal dsszefoglaioban indokofa A szakmai dsszefoglald faraimazza 8
madasitsonal, azok indokoigsd!, & fogszabaly’ kivelelménpeknek valt megflelésdl és a 7. § (T) bekezdese
szennll szermély felfeqyzésd! amdl hogy a szakmal Gsszefoolald fortalme afkatmas & midosifés szakmai
megalapozasdrs, alatémaszidssra.
Nem indokelt és nem kell a tervezett médositis soran megalapozo vizsgilatot és aldtdmasad
Javaslatol keésziteni, mivel a Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésében eldin mind a négy feliétel
egylittesen teljesill. A kiegészitdé miszaki berendezések magassagara vonatkozd  eldirds
kiegészités nem a legnagyvobb beépitési magassag nivelésére vonatkozik.

A tervezonek a Korm. rendelet 8. § (3) bekezddse szerint szakmai dsszefoglaldt kell elkészitenie,

Paty, 2024, auguszius 22,
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5.

e
Lt

PATY KOrsEG N ORMANYZAT

SALLranMES TER

Tetataszam: 1/10228-16/2024

Dgyintéza: Tusnady Zsolt — telepiilési foépitész
{imgpaitiessin paly o

Hivatkozdsi szdam: 350 009323/2024 401,
Tiirgy: Meghbeszéics kerdeményerdse a 22005,
{011 Korm, rendelet 5. & (1) bekezdése szerint
az indokok tszdrdsa érdekehen — knyered
vizsgilat szlikségessdodril

Varga Barnabis riszére
osztalyvereil

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdedgi Faosataly
Tizvedelmi, Iparbiztonsagi, Visigyi és Vizvedelmi Oszidly
ERID: 622343718

Tisztelt Osztalyvezetd Ur!

2024, seeptember 24-dn kelt 33100/9323/2024.4lt. hivatkozasi szdmi levelikben armal
tdjékoztattak, hogy a Paty belteriilet 4461/10 hrsz-0 ingatlanra vonatkozd helyi épiiési
szabalyzal modositisival kapesolatban a telepitendd transzformétor tipusitél fliggden
swiksépesnek tartidk a kiimvezeli vizsgalat lefolvandsar,

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgdlatard! sedlo 2020035, (L 11.) Korm.
rendelet {a tovabbiakban SKVr.) 5. § (1) bekezdése szerint:

~Ha a kidolgoza véleménye a ktravezeti vizsgalat szitksépesséedrdl eltér a kirnpezet
védelmeédrt felelds szervek 4. § szerimt meghkapoit véleménmvétdl, o kidolgozo végleges
dintését megellizien az indokok tiszidzdsa érdeldben mesgbeszélést fart az drinent
szervekkel " '

Telefonon egyezietve Onokkel — tekintettel arra, hogy a szervezeli atalakulds miatt a
seemelyes megbeszélés nem lehetséges — kérem, hogy legyenek szivesck feliilvizsgalni
veleményiiket az alibbi szempontok miatt és arrdl Pty Kizség Onkorményzatit, mint
kidolgozor frishan tjtkortatni sriveskediensk,

A helyi épitési szabdlyzat modositdsa nem o wanszformator telepitése miat vilik
sriksegesse — mivel azt a helyi épitési szabdlyvzat jelenleg is lehetdvé teszi a tirgyi
mgatlanon - hanem kizirblag sz clektromos alallomds Kialakitdsdhoz kapesolodo
villimharité tartdoszlop és URH addtorony épitése miatt valt szitksépessé, mivel
azok magassaga meghaladia az épitdsi Svezetben megengedett mértéket. A helyi épitési
szabilyzal modositisa tehdl nincs Gsszeflignéshen a tramszformétor tipusdval, fey
allaspontunk szerinl a tervezett mddositdssal sseefiigeésben kérmyezeti vizsgalat
tefolytatasa nem seliksépes,

szdmu melléklet: Az Onkormanyzat levele a PVKH Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizligyi és
Vizvédelmi Osztalyanak
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6.

szdmu melléklet: Az ELMU tervezdjének tajékoztaté levele

Tisztelt Tusnady Zeoit Foépitssz Ur!

A 446110 hrsz-0 telken létesitendd transzformator dllomas kapesan szikséges HESZ
magassag madositas targyaban kelt, a Fdvarosi Kataserdfavadelmi 1gazgatdsag
Katasztrafavedelmi Hatdsagh Osztaly 35100/9323/2024. alt. agyiratszamu levelédben s
hatdsag az alhelyezni kivant transzformatorok tipusatsl fiiggden tesz javaslatot. Ezen
témaban 2024. 10. 01-jén Banhidi Davidnak cimzett Gzenetére vonatkozdan ELMU
Haldzati Kft. képwiselatében Szaba Sandor az alabbi tajékoztatist klldam,

Az Paty alallomas léteitése projekt keretében létesitendd ELMU transzformator llomas
Hilani Mihely Kft. Maté Edina és Infoprt Kft. Kailai Enikd tervezok dltal kdszitett dpitdsz
&5 villamos tervdokumentdciok alapjan ola] téltetd transzformédtorok beépitését
tervazzil. A tervdokumentdcid ehhes kapesaldddan tartalmazza az llyven tipusd
transzformatarokra vonatkozd jogszabaly szerint szlkseges kirnyeretvedeaimi
eldirasoknak megfeleld vadelmi és kirnyezetszennyezést megaldzt munkarészeket is.

Myilatkozom tovabba, hogy az ELMU transzformator Allomds épitési engedélyerdse
soran az 382/2007 (X1 ho kormanyrandalet) srerint a Budapest Févaros Kormanyhivatala
- miiszaki engadélyezési és maréslgyi fGosztaly hatdsagnal inditott eljdras keratdben
vonatkozo jogszabalyok szarinti kbrnyezetvadelmi vizsgalatok lefolytatéss fog térténni,
melyben az érintett tarshatosdgok részt vesznak (tobbek kizott, de nem kizardlagozan a
Fovarosi Katasztrofavédelmi |gazgatosag Katasztrofavedelmi Hatosag Osztaly).

Kéram fanti tdjédkaztatdsomat legyen kecdvas a 202005 karm. rendelat szennti kornyezeti
vizegdlat lafolytatdsdnak dontése targyaban a Képviseld Testlleti eldterjesztés sordn
figyelembe venni.

Koszbnettel,

- Digitalisan alairta:
SANAOF sindor smbs

Datum;

b 5 20241011
Sza O 09:27:13 +02'00°
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7. szdmu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a kornyezeti értékelésrél

Pity Kozség Onkorményzata Képviseli-testiiletének
2024. oktober 16-an megtartott nyilvinos Gilésén késziilt jegyzikinyvébdl

Pdty Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testitlete 9 igen szavazattal a kivetkezd hatdrozatot
hozia:

29272024, (X.16.) hatdrozat

Targy: A Paty 4461/10 hrsz-a ingatlant érintd helyi épitési szabdlvzat modositisihoz
kapesoldda 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgilat lefolytatdsinak
srilkségességérdl

A kérnyezetvédelemért felelds szervek véleményének megkérésél kivetben Paty Kozség
Onkorméanyzata tgy dint, hogy a Paty 4461/10 hrsz-( ingatlant érinté Helyi Epitési Szabdlyzat
modositasira vonatkozoan a madositasok jellege és mértéke nem teszi szilkségesse az egyes
tervek, illetve programok kimyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (L11.) Korm. rendelet szerinti
kimyezeti vizsgalal lefolytatdsil és kimyezeti értékelés készitését,

Hataridé:  azonnal
Felelos: polgarmester,

telepiilési fGépitész
. : ) .
Székely Laszlé Veres Erika
polgirmester . 2 : jegywi
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