PATY KOZSEG ONKORMANYZAT
POLGARMESTER

Iktatészam: 1/12671-2/2024.

Ugyintéz6: Tusnady Zsolt

Targy: Telepiiléskép védelmérol sz616
5/2019. (IV.10.) 6nk. rendelet modositasa
- Véleményezési szakasz -

E-TER azonosit6: 22496

VELEMENYEZESRE FELKERO LEVEL

Elozmények:

Paty Kozség Képviseld-testiilete korabban két kiilon dontést hozott a telepiiléskép
védelmérdl szolo 5/2019. (IV.10.) onkorményzati rendeletének (tovabbiakban TKR)
modositasarol. A tervezett két modositas ,,a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70. § szerinti egyeztetését egy eljarasban
kivéanjuk lefolytatni.

A tervezett mddositdsok ismertetése:

1. - A kiilteriilet 020/27 és 020/24 hrsz-u ingatlanokat érintd médositds

A Paty kiilteriilet, 020/27 és 020/24 hrsz-t ingatlanok egy maganszemély tulajdonaban
Ma-6 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben vannak. A teriilet a Bellandor
lovardatol északi irdnyban fekszik. A kornyezé termé6foldek és a két telek kozti
foldrészletek is Maé-1 jeli altalanos mezOgazdasagi Ovezetben vannak. Az Ma-6
Ovezetben lakoépiilet €pitése is megengedett. A telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2019.
(IV.10.) Onk. rendelet 3. melléklete szerint a két telek jelenleg "Kertes teriiletek"
besorolasban van. A csatlakoz6 mezdgazdasagi teriiletek "Egyéb teriiletek", a kiilonb6z6
besoroléasu kiilonleges sportteriiletek és mas teriiletek "Sportcélu teriiletek" besorolasban
vannak. A "Kertes teriiletek" telepiiléskép védelmi eldirasait a TKR 17. §-a, az "Egyéb
tertiletekre" vonatkozokat pedig a TKR 11. §-a tartalmazza. A ,Kertes teriiletek”
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek mindsiilnek, ezért ott a TKR
teleptilésképi teriiletekre vonatkozo 12. §-a szerinti eldirasokat is be kell tartani. A 11. §;
12. § és 17. § elbirasai a kovetkezok:

11. § A helyi védelemmel nem érintett, vagy telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozd
terlileteken (tovabbiakban egyéb teriiletek) az épitmények anyaghasznalatéra, szinezésére az
aldbbiakat kell figyelembe venni:

a) a falak feliiletképzéséhez erds, élénk, kontrasztos szinii anyagok, rikito szinek nem

alkalmazhatok.

b) az éplilet tetejének hajlasszoge
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ba) nem lehet kisebb 25°-nal, vagy tébb 50°-nal.
bb) 25°-nal alacsonyabb hajlassz6g maximum a teté6feliilet 30%-an lehet
bc) laposteté nem megengedett, kivéve a b) pont rendelkezése szerinti
mértékig.
c) magastetGk és ereszcsendesiték tetGfedése nem lehet:
ca) fényes feliilet(i fedés
cb) harsany szin( (kék, vilagoskék, élénkzold, sérga,stb.)
cc) vildgos szin( (fehér és tortfehér)
cd) 6sszhatasdban kirivéan tarka fedés
d) m(ianyag homlokzatképzés nem alkalmazhato.
e) lakéépiiletek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazhato.
f) A kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet minden megkezdett 120 m?-e utén 1 db
lombhullatd, éshonos, nagy lombkoronat novel fa Gltetésérdl és nevelésérél kell
gondoskodni.

12. § (1) Terileti épitészeti kovetelményeket a 10. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriileteken — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo elGiras mast nem hatdroz meg - az
alabbi bekezdésekben foglalt elGirasokat kell betartani.
(2) A beépités telepitési mddja tekintetében illeszkedni kell a kbrnyez6 és jellemzé telepitési
moddhoz, kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok, hogy a telken ezen elv
szerinti telepités kedvez&tlen beépitést eredményez.
3) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiilet utca feldli szakaszanak legalabb 6 méter
(4) Kerti épitmények kitilg, nyari konyha, tarolo stb. épitésekor az aldbbiakat kell betartani:
a) fa-, vagy épitett szerkezet( lehet
b) az épitett szerkezet(i épitmények feliiletképzése kizardlag természetes anyag
lehet:
c) az épitmények fedése égetett agyagcserép lehet,
d) 15° hajlasszog esetén nem fényes, sziirkés arnyalatd korcolt fémlemezfedés
megengedett
(5) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy téglaval, vagy tégla-ké vegyes
burkolattal kell ellatni, vagy zoldhomlokzatként kell kialakitani
(6) Utcai kerités kialakitasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
a) Uj kerités épitésekor az Uj épiletnek és az Uj keritésnek harmonizélnia kell
egymassal, tovabbd illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitasahoz,
amennyiben azok megjelenésiikben telepiilésképi értéket képviselnek és
megfelelnek a keritésekkel tdmasztott kdvetelményeknek
b) uj épulet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatérolét
(7) Epiilet el6tti jardak, kapubehajtok burkolatdnak kialakitésa soran, amennyiben annak
anyaga, egy utcan beldl
a) legfeljebb harom kiilonboz46 forméji elem
b) egy szin és annak legfeljebb harom kiilonb6z4 arnyalata
alkalmazhaté.
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anyagu lehet: tégla, k&, vakolat vagy fa.
(2) A Kertes teriileteken a homlokzati feliiletek szinezése lehet
a) épit6anyagok természetesen szine
b) fehér, tortfehér
c) pasztell szinek
(3) A Kertes teriileteken az éplilet magastetés lehet
a) 35° és 45° kozti tet6hajlasszoggel.
b) a tetGfedés voros, barna, antracit vagy sziirke szind lehet.

tet6hajlasszog is kialakithatd.

17. § (1) A Kertes teriileteken az épliletek homlokzati felliletképzése kizédrdlag természetes

c) a tetd vizszintes vetleti teriiletének 30%-at meg nem haladd részén 35°-nal kisebb

- TKR — 3. melléklet részlete (meglévé dllapot)
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_;TERULETEK::

Torténeti telepiilésrész
Hagyomanyos kertvaros
Modern kertvaros

Torténeti pincehegy

Kertes teriiletek

Gazdasagi teriiletek

Egyedi intézményi teriiletek
Sportcéli teriiletek

Tajteriilet

,TOVABBI JELOLESEK:

B Viztetiltet
/) Hevi értékvédelmi terillef

A teriiletek tulajdonosa az ingatlanokon csaladi gazdasagot kivan létesiteni. A ,Kertes
teriiletek” esetében a TKR 35 fokos hajlasszogii tetd épitését irja els. Az ,Egyéb
teriiletek™ esetében az eldirt tetd hajlasszog 25 fok. Tulajdonos kezdeményezte, hogy a
020/27 és 020/24 hrsz-u telkek a TKR 17. §-a szerinti ,,Kertes teriiletek” besorolasbol a

TKR 11. §-a ,,Egyéb teriiletek™ besorolasba keriiljon at.

Tulajdonos kérelmét Paty Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete elfogadta és
134/2024.(V.15.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy a TKR-t modositasat a kérelemnek

megfeleléen megkezdi.

A médositas érinti a TKR 3. mellékletét a ,,Telepiilésképi szempontbdl meghatirozd

tertiletek térképi lehatarolasa” cimi tervlapot.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA
- Mddositoé rendelet 1. melléklet (egységes TKR — 3. melléklet) részlete (tervezett dllapot)
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2. A kiilteriilet 020/27 és 020/24 hrsz-u ingatlanokat érintd médositds

A beltertilet 4468/2; 4468/4; 4468/8; 4461/3; 4461/6; 4461/7; 4461/8 és 4461/13 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosa a fenti ingatlanok vonatkozasidban kérelmet nydjtott a TKR
modositasara. A teriilet a TKR 3. melléklete szerint "Gazdaségi teriiletek" megnevezésii
teriileten talalhatd. A ,,Gazdasagi teriiletek™ el6irasait a TKR 18. §-a szabalyozza.

18. § (1) A Gazdasagi teriileteken az éplilet 0°és 45°kdzti tetéhajlasszéggel épithetd.
(2) A 10°-nal meredekebb teték
a) feliilete nem lehet fényes, csillogd
b) szine nem lehet
ba) fehér
bb) vildgossziirke
bc) egyéb élénk szinek.
(3) Az épililetek homlokzati fellileteinek szinezésére legfeljebb négy kiilénbdz6 szin hasznélhatd.
(4) Az épiiletek homlokzatdn elhelyezett feliratok, dbrak feliiletei 6sszesen legfeljebb az adott
homlokzatfeliilet 5%-4t tolthetik ki.

A hatalyos TKR szerint felirat a homlokzat legfeljebb 5%-an helyezhet6 el. A kérelem
értemében az épiiletek egy-egy homlokzatara keriilne felirat. Ez az adott homlokzat
legfeljebb 30%-at toltené ki, viszont a tobbi homlokzatra nem keriilne felirat. Ehhez a
4468/2, 4468/8, 4468/4, 4461/3, 4461/7, 4461/8, 4461/13 és 4461/6 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozdan a hatdlyos TKR 18. § eléirasait modositani és kiegésziteni sziikséges.

Ennek megfelel6en a 18. § (4) bekezdésének elbirasai mddosulnak, valamint a szakasz
kiegésziil egy 1j (5) bekezdéssel az alabbiak szerint:
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(4) Az épliletek homlokzatdn - az (5) bekezdésben foglalt telkek kivételével - elhelyezett feliratok, abrak
feliiletei &sszesen legfeljebb az adott homlokzatfellilet 5%-at t6lthetik ki, az (5) bekezdésben foglalt
telkek kivételével.

(5) A teriileten beliil a 4468/2, 4468/8, 4468/4, 4461/3, 4461/7, 4461/8, 4461/13 és 4461/6 hrsz-u
telkeken elhelyezett épiileteknél az épiilet egy homlokzatdn az elhelyezett feliratok, dbrdk feliiletei
Gsszesen legfeljebb az adott homlokzatfeliilet 30 %-dt télthetik ki. Ebben az esetben a tébbi
homlokzaton felirat dbra nem helyezheté el.

A tervezett modositisok véleményeztetése:

A telepiiléskép védelmérdl szol6 5/2019. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak
egyeztetésére a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 70. §-anak el6irasai vonatkoznak.

Kérem a véleményezésre jogosult szerveket, valamint a partnereket, hogy a R. 70. § a)
pontja alapjan a véleményezési szakasz kezdetét6l 15 napon beliill adjak meg
véleményiiket.

Paty, 2024. december 6.

Koszonettel: N ]

Székely Laszlo
Polgarmester /:

Mellékletek:

Paty K6zség Onkormanyzat képviseld testiiletének 134/2024. (V.15.) hatarozata

M-2
Paty Kozség Onkormanyzat képviseld testiiletének 209/2024. (VIIL.28.) hatdrozata

M-3
- Paty Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .../... 5nkorményzati rendelete
a telepiiléskép védelmér6l szolo 5/2019. (IV.10.) onkormdnyzati rendelet
modositasardl — tervezet
- Médosito rendelet 1. melléklet - Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek
térképi lehatarolasa - tervezet

Kapjdk: )
1. Véleményezésre jogosult szervek és partnerek — E-TER rendszeren keresztiil
2.  Irattar - helyben
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Paty Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2024. majus 15-én megtartott nyilvanos iilésén késziilt jegyzékonyvébol

Paty Kozség Onkormdnyzata Képviseli-testiilete 8 igen 1 nem szavazattal a kévetkezd hatérozatot
hozta:

134/2024. (V.15.) hatarozat

Targy: Kertész Attila kérelme a telepiiléskép védelmérél szolé 5/2019. (IV.10.) Onk.
rendelet médositasarol

Paty K6zség Onkormanyzata Képvisel6 testiilete gy dont, hogy

- Kertész Attila kérelmét elfogadja arra vonatkozdan, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6lo
5/2019. (IV.10.) Onk. rendelet (tovabbiakban TKR) 3. mellékletében a 020/27 és 020/24 hrsz-
u ingatlanok a TKR 17. §-a szerinti "Kertes teriiletek" besorolasbél a TKR 11. §-a szerint
"Egyéb teriiletek" besorolasba keriiljon at.

- fentiek alapjan a telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2019. (IV.10.) Onk. rendelet modositasét a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
eloirdsai alapjan megkezdi.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester
telepiilési f6épitész

I

" Székely Lészlé / Veres Erika
polgirmester | jegyzo



Paty Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2024. augusztus 28-in megtartott nyilvanos iilésén késziilt jegyz6kényvébol

Pdty Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete 7 igen szavazattal a kivetkezd hatdrozatot hozta:

209/2024. (VIII.28.) hatdrozat

Targy: A HelloParks Four Alpha Ingatlanfejlszt6 Részalap - Hello Parks Four
Ingatlanfejleszté Zartkorii Esernydalap telepiilésképi rendelet médositdsra
vonatkozé kérelme a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 5/2019. (IV.10.) Onk.
rendelet mddositasarol

Paty Kozség Onkorméanyzata Képvisel§ testiilete ugy dont, hogy

- A HelloParks Four Alpha Ingatlanfejlszté Részalap - Hello Parks Four Ingatlanfejleszté
Zartkorii EsernyGalap kérelmét elfogadja arra vonatkozéan, hogy a telepiiléskép védelmérsl
52016 5/2019. (IV.10.) Onk. rendelet (tovébbiakban TKR) 18. § eldirasai a 4468/2, 4468/8,
4468/4, 4461/3, 4461/7, 4461/8, 4461/13 és 4461/6 hrsz-u ingatlanok vonatkozasdban ugy
modosuljanak, hogy az itt elhelyezett épiiletek esetében az épiilet egy homlokzatin az
elhelyezett feliratok, dbrak feliletei Gsszesen legfeljebb az adott homlokzatfeliilet 30%-at
tolthetik ki €s ebben az esetben a t6bbi homlokzaton felirat, 4bra nem helyezhetd el.

- fentiek alapjén a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2019. (IV.10.) Onk. rendelet médositasat a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
eloirasai alapjan megkezdi.

Hatiridé: azonnal
Felelds: polgarmester
teleptilési f6épitész

zékely Laszl6 L S Veres Erika
polgarmester I jegyzo



Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2019. (IV.10.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Pity Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairl LXXIV. torvény szol6 2011.6vi CLXXXIX. torvény 13. §(1) bekezdés
1.pontjdban a meghatirozott feladatkorében eljarva, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda, a Duna-lpoly Nemzeti Park, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orékségvédelmi Fbosztilya, a Honvédelmért Felel6s Miniszter, valamint a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatésdg véleményének kikérésével a kozség telepiilésképének védelme
érdekében a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. §

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2019
(IV.10.) onkorményzati rendelete 18. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Az épiiletek homlokzatidn - az (5) bekezdésben foglalt telkek kivételével - elhelyezett
feliratok, abrék feliiletei 6sszesen legfeljebb az adott homlokzatfeliilet 5%-at tolthetik ki, az (5)
bekezdésben foglalt telkek kivételével.”

2.8

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2019
(IV.10.) onkorményzati rendelete 18. §-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A teriileten beliil a 4468/2, 4468/8, 4468/4, 4461/3, 4461/7, 4461/8, 4461/13 és 4461/6
hrsz-u telkeken elhelyezett épiileteknél az épiilet egy homlokzatan az elhelyezett feliratok,
abrék feliiletei 0sszesen legfeljebb az adott homlokzatfeliilet 30 %-ét tolthetik ki. Ebben az
esetben a tobbi homlokzaton felirat 4bra nem helyezhet6 el.”

3.8

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Paty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 5/2019
(IV.10.) onkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatélyba.



Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl sz616 5/2019. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
1. melléklet

3. melléklet az 5./2019. (IV.10.) onkormanyzati rendelethez ] ] ] ]
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA
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