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Schadl és Térsa Végrehaité Irod E’l[ ]i i
dr. Kovassy Szabolcs helyettes birosagi végrehajto -
cim: 2040 Budaérs, Szabadsag ut 133. fsz. 5-6. kedd 08:00 - 12300 " CSUIONoK: U8:00 =iziou =
levélcim: 2041 Budadrs, Pf.: 7. : as kizarolag jogi képviseldk részére:

telefon: 06-23/414-984 p— hétfé: 08:00-12:00

fax: 06-23/788-133 Kinevezési okirat szdma: TNY/1714-2/2024. —sal Altalinos felvilagositas nyiijtasa telefonon:

adoszam: 23717549-1-13 = hétfé-péntek: 08:00 - 12:00

hivatali kapu azonosité: SCHADLVH, 545657792

Végrehajtoi ligyszam: 348.V.1263/2019/165

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszadmot feltétleniil tiintesse fel!)

PATY KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA N0 A

2071 Paty, Kossuth Lajos utca 83.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ATHENAEUM Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Pazsdk Istvin adés ellen megindult végrehajtasi tligy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a
kordbban kozzétett folyamatos 4rverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverez$ felhasznél6éi nevének és jelszavanak
aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Kisadiné dr. Kréter Judit Maria kozlegyzo 41017/0/30348/2019/3 sz4mi hatérozata alapjan Kisadiné
dr. Kréter Judit Miria kozjegyzé a(z) 41017/0/70503/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, VALLALKOZASI
SZERZODES cimen fennéllé 880 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek: 7026 MAJ i 7
!:E l . i I I ra n[l s é J m I"I r l;u . z
NAYV Fejér Megyei Adé- és Vamigazgatésaga Pazsak Istvan 348.AV.0052/2021 adotartozas 3 068 222 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. Pazsak Istvan 115.V.1375/2022 tartozas -H\ 4.184.247,- Ft
MKK Magyar Kéveteléskezel§ Zrt. Pazsik Istvan 115.V.0804/2025 tartozés A\EST fp,4,188.248,- Ft
;. . %)\
4\
»
cime: 2071 Pity, Nagyhegy utca 24., megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet, IS, c
fekvése: Paty zartkert, helyrajzi szama: 4044, SA°
|

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: nem lakomgatlan
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Az illetékes Polgirmesteri Hivatal kozlése alapjan 745 m2 teruletu zartkert., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 820 000 Ft,

arverési el6leg: 182 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befeje26 id6épontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu internetcimen a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 09:00 1638 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.25. 09:00 2026.07.15. 09:00 1274 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 09:00 2026.08.04. 09:00 910 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatérozott minimél dron vagy aflétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
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Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megelz6 Ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szédmdra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvr6l sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvaséarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soréan a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 Oj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaijt6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valdés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérfl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgéltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasdval Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar éltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezsi
mindségben torténd belépésre az arverezfk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az édrverezbk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznalsi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlén
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev6 arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkényv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztod arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevod nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot. ‘
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az

elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.

A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az

illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hato6sagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az

illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

bir6sagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budadérs, 2026.05.26. Tisztelettel:

Hefler Andras
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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