
 
PÁTY KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK  

A 419/2021. (VII.15.) KORM. RENDELET 68. §-A SZERINTI 
EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁSBAN TÖRTÉNŐ 

RÉSZLEGES MÓDOSÍTÁSA 
A 2863; 2865 ÉS 2868 HRSZ-Ú INGATLANOK TERÜLETÉRE 

 

 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
EGYEZTETÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 

 
KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. 

Budapest, 1016 Naphegy u. 26. 
kozmu@kesztervezo.hu 

tel: +36-1/489-0365 
 
 

2025. 
 



 

ALÁÍRÓLAP 
 
 
Megbízó:  Páty Község Önkormányzat 

 2071 Páty, Kossuth utca 83. 

 

Megbízó képviselője: SZÉKELY LÁSZLÓ polgármester 

  

Települési főépítész: TUSNÁDY ZSOLT       

 

 

Tervező:  KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. 

 1016 Budapest Naphegy utca 26 

 Telefon : 489-03-65, +36-30/999-27-96 

 email: kozmu@kesztervezo.hu 

 

Felelős tervező,   HORVÁTH GERGELY 

településtervezés:  okl. építészmérnök 

           vezető településtervező 

              TT/1 01-1120 

 

Közlekedéstervező:   HECZKENAST JUDIT 

     okl. közlekedésmérnök 

     TRk-T 01-5295 

 

Munkatárs:   HERCZIK ESZTER 

 

Ügyvezető:   HANCZÁR ZSOLTNÉ 

 

 

Készült az I/6785-2/2024 tartalmat meghatározó főépítészi feljegyzés alapján 

 

Címlapfotó: Lechner Tudásközpont adatszolgáltatása alapján 

 

2025. június hó 

 

E-TÉR azonosító: 22328 

 

Jelen dokumentum kizárólag a Tervezők hozzájárulásával, a tervezési szerződésben meghatározottak 

szerint használható fel, a szerzői jogok védelmére vonatkozó előírások figyelembevételével! 

 
  



2 
KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. - Páty, hrsz 2863; 2865 és 2868 - HÉSZ módosítás – Véleményezési szakasz - egyeztetési tervdokumentáció – 2025. 

 

TARTALOMJEGYZÉK 

 

CÍMLAP 

ALÁÍRÓLAP 1 

TARTALOMJEGYZÉK 2 

BEVEZETÉS - ELŐZMÉNYEK 3 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT KIEGÉSZÍTÉSE 

 1.   HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 6 

 2.   HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 18 

 3.   HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 18 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 19 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 22 

A helyi építési szabályzatról szóló 20/2017. (X.12.) önkormányzati rendeletet módosító 

rendelet tervezete 

1. melléklet: SZT-1 Szabályozási Terv módosítása a változtatással érintett 

területeken 

MELLÉKLETEK 24 

M1 - 176/2024 (VI.26.) Képviselő-testületi határozat és I/6785-2/2024 iktatószámú 

főépítészi feljegyzés 

M2 - 207/2024 (VIII.28.) Képviselő-testületi határozat 

M3 - Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Korm. rendelet 3. mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek 

által megküldött vélemények 

  



3 
KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. - Páty, hrsz 2863; 2865 és 2868 - HÉSZ módosítás – Véleményezési szakasz - egyeztetési tervdokumentáció – 2025. 

 

BEVEZETÉS - ELŐZMÉNYEK 
 

Páty Község Önkormányzatának Képviselő-testülete módosítani kívánja Páty Község Helyi 

Építési Szabályzatát a belterület 2863; 2865 és 2868 hrsz-ú ingatlanok területén. 

 

A Páty belterület 2863; 2865 és 2868 hrsz-ú ingatlanok településen belüli helyzete 

A Völgy utca északi vége, a 2865 hrsz-ú ingatlan előtt jelentős mértékben leszűkül, 12 méterről 

4,50 méterre. A természetben kialakult földút a Völgy utca (hrsz 2863) folytatásaként igénybe 

veszi a 2865 hrsz területét is. A Jenei-dűlő (térképen Orgonás lakópark) többi lakóutcája 

becsatlakozik a terület északi oldalán található 4865 hrsz-ú közútba. A Völgy utca esetében is 

felmerült ennek igénye. A terület kiszabályozásához a telek tulajdonosa hozzájárul oly módon, 

hogy az útnak átadandó területért cserébe hasonló méretű területet kap a telkük keleti 

oldalához csatlakozó önkormányzati tulajdonban levő, 2868 hrsz-ú közterületből.  
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Nemzeti Térinformatikai Alaptérkép - részlet Alaptérkép és ortófotó 2023 - részlet 

 
 

Telekhatárok és ortofotó 2023 - részlet A tervezett módosítások 

Páty Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 176/2024. (VI.26.) határozatával döntött a 

Páty belterület 2863; 2865 és 2868 hrsz-ú ingatlanokat érintő helyi építési szabályzatának 

módosítási folyamatának megindításáról, nyilatkozott arról, hogy új beépítésre szánt terület 

nem lesz kijelölve, meghatározta, hogy a módosítást a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. 

§ eljárási szabályai szerinti egyszerűsített eljárásban kívánja lefolytatni, hivatkozással a 68. § 

(1) bek. b) pont bb) alpontjára, valamint a főépítészi feljegyzés tartalmát elfogadta. 

A 2865 hrsz-ú telek Lke-SZ-07 jelű kertvárosias lakóterület építési övezetben van. A 2863 és 

2868 hrsz-ú telkek KÖu jelű közúti közlekedési terület övezetben vannak. A módosítás során 

a 2865 hrsz-ú telek területének egy része a 2863 hrsz-ú úthoz kerülne, cserébe a 2868 hrsz- 

közterületből kapna ugyanekkora területet a 2865 hrsz-ú telek. Ehhez módosítani kell a Helyi 

Építési Szabályzatról szóló Önk. rendelet 1. mellékletét az SZT-1 jelű szabályozási tervlapot. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint az egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban 419/2021. Korm. r.). első 78/D. § (4) bek. b) pontja alapján a HÉSZ módosítása 

során nem minősül új beépítésre szánt terület kijelölésnek, ha a közút elhelyezése céljára 

szolgáló terület csökkenése miatt növekszik a beépíthető terület nagysága.  
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A 419/2021. Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont bb) alpontja előírásaiban szereplő feltételek 

jelen módosítás során együttesen teljesülnek:  

"1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 

2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 

3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése." 

Páty Község a belterület 2865; 2863 és 2868 hrsz-ú telkek területét érintő helyi építési 

szabályzat módosítását, a terv partnerségi és államigazgatási, valamint a szomszédos 

települések önkormányzataival történő egyeztetése a 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § 

eljárási szabályai szerint egyszerűsített eljárásban folytatható le a Korm. rendelet 68. § (1) b) 

pontjának bb) alpontjára hivatkozással. 

 

A módosítás megkezdéséről szóló döntést követően I/8783-1/2024 iktatószámú levelében 

Páty Község Polgármestere megkérte az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11) Korm. rendelet szerint környezetvédelemért felelős szervek 

nyilatkozatát a környezeti vizsgálat lefolytatásának és környezeti értékelés készítésének 

szükségességéről. A beérkezett válaszok figyelembevételével Páty Község Önkormányzata 

Képviselő-testülete 207/2024. (VIII.28.) határozatával úgy döntött, hogy a módosítás jellege 

és mértéke nem teszi szükségessé a környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés 

készítését. 

 

Egyszerűsített eljárás esetén a véleményezési szakaszban a partnerek adnak véleményt. A 

„partner” fogalmát a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 16. § 104. pontja határozza 

meg. 

„104. partner: a helyi lakosság, az érdekképviseleti, a civil-, gazdálkodó szervezetek, 

valamint a vallási közösségek együttes megnevezése” 
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MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT KIEGÉSZÍTÉSE 

 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1 Településhálózati összefüggések 

Páty Község a Budapesti Agglomerációjába tartozik. Közvetlenül nem szomszédos a fővárossal.  

A módosítás nem érinti a településhálózatot. 

1.2 A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata (OFTK, PMTK) 

A módosítás mértéke helyi jelentőségű, a területfejlesztési koncepcióknak való összefüggés 

vizsgálata nem szükséges. 

1.3 A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata (OTrT, BATrT, PMTrT) 

A területrendezési-településrendezési tervek tervhierarchiájának legmagasabb szintjén 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezés tervei állnak. Az Országos 

Területrendezési Terv határozza meg az ország egyes térségei térbeli rendjét, az országos 

szintű infrastrukturális hálózatokat, tekintettel a fenntartható fejlődésre, valamint a területi, 

táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek megőrzésére, ill. erőforrások 

védelmére. A kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervek hivatottak a térségi 

területfelhasználási kategóriák és övezetek kijelölésére, az országos területfelhasználási 

kategóriák, övezetek figyelembevételével, azok pontosításával, valamint tartalmazzák az 

országos és térségi jelentőségű infrastrukturális hálózati elemeket. 

2019. március 15-én hatályba lépett Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: Trtv.) egy 
törvényben, azon belül elkülönülő részekben tartalmazza a Magyarország (továbbiakban: 
OTrT) és a két kiemelt térség területrendezési tervét. Páty közigazgatási területére az Országos 
Területrendezési Terve (OTrT), és a Budapesti Agglomeráció Területrendezési terve 
(továbbiakban: BATrT) vonatkozik.  

Nem összes térségi övezet lehatárolását és előírásait tartalmazza az Trtv. Egyes országos 
övezetek a Trtv.-ben kerültek szabályozásra, egyes országos övezetek külön miniszteri 
rendeletben kerültek megállapításra a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelettel (továbbiakban: MvM 
rendelet).  

Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020. (VI.30.) önkormányzati rendeletével 

elfogadott megyei területrendezési terv (a továbbiakban PmTrT) egyedileg meghatározott 

megyei övezetei az agglomeráció területén lévő településekre is vonatkoznak. 

A módosítással érintett terület telkei (hrsz 2863; 2865 és 2868) a településszerkezeti terven 

beépítésre szánt kertvárosias lakó területfelhasználási egységbe tartozik. A módosítás a 

településszerkezeti tervet nem érinti. A térszerkezeti terveknek való megfelelőség 

változatlanul fennáll.  
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TÉRSZERKEZETI TERVEK: 

Az Ország Szerkezeti Terve (OTrT) 

     

A tervezési terület települési térségben van. 

 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve (BATrT) 

    
 

A tervezési terület települési térségben van.  
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ORSZÁGOS ÉS KIEMELT TÉRSÉGI ÖVEZETEK: 

A Trtv. által meghatározott országos övezetek határai: 

 

3/1. melléklet: Ökológiai hálózat 

magterületének övezete, az ökológiai 

hálózat ökológiai folyosójának övezete és az 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete 

 

A tervezési terület nem érinti az ökológiai 

hálózat elmeit. 

 

3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

3/3. melléklet: Erdők övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 
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3/4. melléklet: Világörökségi és 
világörökségi várományos területek övezete 
által érintett települések 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

3/5. melléklet: A honvédelmi és katonai célú 
terület övezete által érintett települések 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet által meghatározott országos övezetek határai 

 

1. melléklet: Jó termőhelyi adottságú 

szántóterület övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 
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2. melléklet: Erdőtelepítésre javasolt terület 

övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

3. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

 

 

4. melléklet: Vízminőség-védelmi terület 

övezete 

 

 

A tervezési terület az övezetet nem érinti. 
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5. melléklet: Nagyvízi meder övezete 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

6. melléklet: VTT-tározók övezete 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

Az országos és kiemelt övezetek közül a Trtv. és a MvM rendelet övezeti mellékletei szerint a 

tervezési területet és így a módosítással érintett területet egyik övezet se érinti. 
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A BATrT által meghatározott kiemelt térségi övezetek határai a 9/2019. (VI.14.) MvM 

rendelet mellékletei alapján 

 

7. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon 

övezete által érintett települések 

 

 

Az övezet Páty teljes közigazgatási területét 

érinti. 

 

8. melléklet: Rendszeresen belvízjárta 

terület övezete 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

9. melléklet: Földtani veszélyforrás terület 

övezete által érintett települések 

 

 

A település közigazgatási területét és így a 

tervezési terület az övezetet nem érinti. 

 

A BATrT által meghatározott kiemelt térségi övezetek közül az MvM rendelet 7. melléklete 

szerinti ásványi nyersanyagvagyon övezete a teljes települést érinti. 
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A PmTrT egyedileg meghatározott övezetei 

 

3.13.1. melléklet - Innovációs-technológia 

fejlesztés támogatott célterületeinek 

övezete 

 

Az övezet Páty teljes közigazgatási területét 

érinti. 

 

3.13.2. melléklet - Logisztikai fejlesztések 

támogatott célterületének övezete 

 

Az övezet Páty teljes közigazgatási területét 

érinti. 

 

3.13.3. melléklet - Turisztikai fejlesztések 

támogatott célterületének övezete 

 

Az övezet Páty teljes közigazgatási területét 

érinti. 

Pest Megye Önkormányzata Közgyűlésének 10/2020 (VI.30.) önkormányzati rendeletével 

elfogadott megyei területrendezési terv egyedileg meghatározott övezetei közül az 

innovációs-technológia fejlesztés támogatott célterületeinek övezete, a logisztikai fejlesztések 

támogatott célterületének övezete, valamint a turisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete érintik Páty teljes közigazgatási területét. Az egyedileg meghatározott 

övezetek közül a további két övezet, a kertes mezőgazdasági területek övezete és a 

klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete nem érintik Páty közigazgatási területét. 
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1.4 A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek a település fejlesztését 

befolyásoló vonatkozó megállapításai 

A szomszédos települések településszerkezeti tervei szerint nincs olyan fejlesztési szándék, 

amely kedvezőtlenül érintené a települést. 

1.5 Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása  

1.5.1 A településfejlesztési koncepció vonatkozó megállapításai 

A módosítási javaslatok beleillenek a településfejlesztési elképzelésekbe, a 

Településfejlesztési Koncepció céljaival összhangban vannak.  

1.5.2 Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 

A tervezett módosítás mértéke nem igényelte településrendezési szerződés megkötését. 

1.6 A település településrendezési tervi előzmények vizsgálata 

1.6.1 A hatályban lévő településrendezési eszközök 

Páty község önkormányzata a településrendezési eszközeit 2017-ban az egész településre 

vonatkozóan felülvizsgálta, és a 381/2017.(X.12.) számú önkormányzati határozattal elfogadta 

a településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatról pedig megalkotta a 20/2017 (X.12.) 

számú rendeletet. Az évek során több módosítás is történt a településrendezési eszközökben.  

1.6.2 A hatályos Településszerkezeti Terv és a Helyi Építési Szabályzat megállapításai 

 

Hatályos TSZT tervlap részlete 

Településszerkezeti Terv: 

A 2863; 2865 és 2865 hrsz-ú ingatlanok a Településszerkezeti Tervben beépítésre szánt 

területként szerepelnek és kertvárosias lakó területfelhasználási egységbe tartoznak. 
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Helyi Építési Szabályzat 

 

Hatályos HÉSZ 1. melléklet - SZT-1 jelű szabályozási tervlap - részlet 

A 2863 és 2868 hrsz-ú ingatlanok KÖu jelű közutak övezetben található. A 2865 hrsz-ú telek 

beépítésre szánt területen, Lke-SZ-07 jelű kertvárosias lakó építési övezetben található. A 

kertvárosias lakóterületek általános előírásait a HÉSZ 35. §-a, az építési övezet eseti előírásait 

pedig a 36. § (11) bekezdése tartalmazza: 

35. § (1) A kertvárosias lakóterület elsősorban lakó rendeltetésű épület elhelyezésére szolgál. 
(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető épület a lakó rendeltetéssel vegyesen az épület 
szintterületének legfeljebb 50%-án 

a) a helyi lakosság ellátását szolgáló 
aa) kereskedelmi 
ab) szolgáltató 
ac) vendéglátó 

b) hitéleti, nevelési, egészségügyi, szociális 
c) legfeljebb 4 szobával rendelkező szállás jellegű 
d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari 

rendeltetést is tartalmazhat. 
(3) A kialakítható minimális telekszélesség, ha arról az övezet részletes előírása máshogy nem 
rendelkezik: 

a) ikres és oldalhatáron álló beépítés esetén 14,0 méter 
b) szabadonálló beépítés esetén 16,0 méter 
lehet. 

(4) 
(5) 
(6) 
(7) 
(8) A kertvárosias lakóterület építési övezeteiben az előírt zöldfelületet háromszintű 
növényállománnyal kell kialakítani és fenntartani 
(9) Állattartó építmény, a (10) bek.-ben felsorolt övezetek kivételével, építési helyen belül, 



16 
KÉSZ Közmű és Energetikai Tervező Kft. - Páty, hrsz 2863; 2865 és 2868 - HÉSZ módosítás – Véleményezési szakasz - egyeztetési tervdokumentáció – 2025. 

a) az utcai telekhatártól legalább 25,0 m; 
b) hátsó telekhatártól legalább 10,0 m; 
c) a szomszédos telek építési helyének legközelebb eső építési határvonalától legalább 10,0 m; 
d) ásott kúttól legalább 20,0 m; 
e) fürdőmedencétől legalább 5,0 m 
távolságra helyezhető el, az egyéb védőtávolságok betartásával. 

(10) Állattartó építmény az Lke-SZ-07 és Lke-SZ-15 jelű építési övezeteken belül építési helyen belül, 
a) az utcai telekhatártól legalább 25,0 m; 
b) hátsó telekhatártól legalább 15,0 m; 
c) a szomszédos telek építési helyének legközelebb eső építési határvonalától legalább 15,0 m; 
d) ásott kúttól legalább 20,0 m; 
e) fürdőmedencétől legalább 10,0 m 
távolságra helyezhető el, az egyéb védőtávolságok betartásával.  

(11) A kertvárosias lakóterület Lke-O-01; Lke-O-02v; Lke-O-04-v; Lke-SZ-01; Lke-SZ-02; Lke-SZ-03; 
Lke-SZ-04; Lke-SZ-05; Lke-SZ-07; Lke-SZ-08; Lke-SZ-09; Lke-SZ-10; Lke-SZ-12; Lke-SZ-13 és Lke-SZ-
13/A Lke-IKR-1 jelű építési övezeteiben a telken második rendeltetési egység abban az esetben 
létesíthető, ha a telek mérete meghaladja az építési övezetben előírt minimális telekméret 
kétszeresét. 

36. § (11) Az Lke-SZ-07 jelű építési övezet előírásai: 
a) Beépítési mód: szabadonálló 
b) Kialakítható legkisebb telek területe: 1000 m2 
c) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 30 % 
d) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 30 % 
e) A szintterületi mutató maximális értéke: 0,5 
f) Legkisebb zöldfelületi arány: 50 % 
g) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m 
h) Az épület legmagasabb pontja: 10 m 
i) A telkeken belül 

ia) az előkert: 5 m 
ib) az oldalkert: 3 m 
ic) a hátsókert: 6 m 

j) A telken elhelyezhető maximális épületszám: 1 
k) A telken elhelyezhető maximális lakásszám: 2 
l) 

1.7 A település társadalma 

A tervezett módosítás a település társadalmára, népességszámára nem lesz hatással.  

1.8 A település humán infrastruktúrája  

A tervezett módosítás a humán infrastruktúrájára, a közszolgáltatásokra és az intézményekre 

nem lesz hatással.  

1.9 A település gazdasága 

A tervezett módosítás a település gazdaságára nem lesz hatással.  

1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 

A tervezett módosítás az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és 

intézményrendszere nem lesz hatással. 
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1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások, okos város települési szolgáltatások 

A tervezett módosítás erre a területre nem lesz hatással.  

1.12. A táji természeti adottságok vizsgálata 

A tervezett módosítás a település gazdaságára nem lesz hatással.  

1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 

A tervezett módosítás a zöldfelület rendszerre nem lesz hatással.  

1.14. Az épített környezet vizsgálata 

A tervezett módosítás az épített környezetre nem lesz hatással.  

1.15. Közlekedés 

A Jenei-dülő (térképen Orgonás lakópark) területe öt különálló fejlesztési területből állt össze. 

A terület az Orgona utca és a 4865 hrsz-ú út között helyezkedik el. A területen vezet át az 

északi gyűjtőút (Bóbita utca). Az észak-déli irányú utcák közül négynek (Tavirózsa utca, Nyírfa 

utca, Napfény utca és Kökörcsin utca) az északi vége kicsatlakozik a 4865 hrsz-ú útra. A 

legnagyobb területet feltáró Völgy utca északi kicsatlakozása megoldatlan maradt. A Bóbita 

utca kiépüléséig a terület a Telki út felé csak az Orgonás utcán keresztül közelíthető meg. A 

terület a Telki úthoz kapcsolódik. A Telki út a 11102 jelű bekötőút, ami a 1102 és 1103 jelű 

utakat köti össze. 

A Telki úton a Völgy sétány vonalában található a Pátyi Erdészház buszmegálló, ahol a 

Volánbusz járatai állnak meg. A pátyi helyi buszjárat a kanyargo az Orgona utcában közlekedik. 

1.16. Közművesítés 

A tervezett módosítás a közművesítésre nem lesz hatással.  

1.17. Környezetvédelem  

A tervezett módosítás a környezetvédelemre nem lesz hatással.  

1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést befolyásoló vagy korlátozó 
tényezők) 
A tervezett módosítás a katasztrófavédelemre kedvező hatással lesz, a Völgy utca, Völgy 

sétány területe két irányból válik megközelíthetővé.  
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2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése 

A módosítások után a konfliktus a településrendezésben nem fog keletkezni. 

 

3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis  

A módosításoknak táji-, természeti érintettsége nincs, védett épített értékeket, területeket 

nem érintenek. 
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ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 

1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

A módosítás a településszerkezeti tervet nem érinti. A módosítás jellege és mértéke nem 

indokolja a munkarész kidolgozását. 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 

2.1. Tájrendezési javaslatok 

A módosítás jellege és mértéke nem indokolja a munkarész kidolgozását. A módosítás nem 

érinti a biológiai aktivitás értéket. 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 

A módosítás jellege és mértéke nem indokolja a munkarész kidolgozását. 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

3.3. Belső úthálózat 

A Völgy utca északi szakasza a 2865 hrsz-ú telek előtt 4,5 méterre szűkül le. Ezen a szakaszon 

a kiszolgáló útnak megfelelő 12 méteres szélességre lesz kiszabályozva az út. 

4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

A módosítás jellege és mértéke nem indokolja a munkarész kidolgozását. 

5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
A módosítás jellege és mértéke nem indokolja a munkarész kidolgozását. 

6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

A 2863; 2865 és 2865 hrsz-ú ingatlanok a Településszerkezeti Tervben beépítésre szánt 

területként szerepelnek és kertvárosias lakó területfelhasználási egységbe tartoznak.  

A tervezett módosítások a hatályos településszerkezeti tervvel összhangban vannak, annak 

módosítása nem szükséges.  

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A Völgy utca északi vége, a 2865 hrsz-ú ingatlan előtt jelentős mértékben leszűkül, 12 méterről 

4,50 méterre. A természetben kialakult földút a Völgy utca (hrsz 2863) folytatásaként igénybe 

veszi a 2865 hrsz területét is. A Völgy utca északi szakasza is 12 méter széles kiszolgáló úttá 

lesz kiszabályozva. A kiszabályozott terület mértékének megfelelően a 2865 hrsz-ú terület a 

2868 hrsz-ú önkormányzati tulajdonban levő közterületből lesz visszapótolva.  

A tervezett módosítás a hatályos helyi építési szabályzat normaszövegét nem érinti, a helyi 

építési szabályzat 1. mellékletét az SZT-1 jelű szabályozási tervlapot kell módosítani. 
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Tervezett módosítások rajzi összegzése 
 

 

SZT-1 Szabályozási tervlap (részlet) - módosítási javaslata 
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8. BEÉPÍTÉSI TERV 
A módosítás jellege és mértéke nem indokolja a munkarész kidolgozását. 

9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

A módosítás megkezdéséről szóló döntést követően I/8383-1/2024. iktatószámú levelében 

Páty Község Polgármestere megkérte az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11) Korm. rendelet szerint környezetvédelemért felelős szervek 

nyilatkozatát a környezeti vizsgálat lefolytatásának és környezeti értékelés készítésének 

szükségességéről.  

A BFKH Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály – Örökségvédelmi Osztálytól nem érkezett 

válasz, a többi érintett fél megküldte véleményét, nyilatkozatát. A beérkezett válaszok 

figyelembevételével Páty Község Önkormányzata Képviselő-testülete 207/2024. (VIII.28.) 

határozatával úgy döntött, hogy a módosítás jellege és mértéke nem teszi szükségessé a 

környezeti vizsgálat lefolytatását és környezeti értékelés készítését. 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 

 
 

Páty Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2025. (.... ...) önkormányzati rendelete  

A helyi építési szabályzatról szóló  
20/2017.(X.12.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
[1] A helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi 
önkormányzati feladat különösen a településfejlesztés, településrendezés. A rendeletalkotás 
célja, hogy a Völgy utca északi szakasz is kiszolgáló úttá váljon. 
[2] Páty Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontjában 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazása alapján Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. 
mellékletében felsoroltak, valamint a partnerek véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 
 
1. § A Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2017. (X. 12.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 
helyébe az 1. melléklet lép. 

2. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 
 Székely László Veres Erika 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a ........./………. (..........) önkormányzati rendelethez  
SZT-1 jelű szabályozási tervlap a változással érintett területen 
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MELLÉKLETEK 

 

 

M1 - 176/2024 (VI.26.) Képviselő-testületi határozat és I/6785-2/2024 iktatószámú főépítészi 

feljegyzés 

M2 - 207/2024 (VIII.28.) Képviselő-testületi határozat 

M3 - Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 

rendelet 3. mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek által 

megküldött vélemények 
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