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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: BL8632-001-MOKK-FMH-2_VH),

Pazsak Istvin adés ellen megindult végrehajtési tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht) 159.§. &)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kézzétett folyamatos drverezés irénti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapigyben a végrehajtist dr. Gulyds Noémi kozjegyzd 11021/0/30247/2020/4 szimii hatirozata alapjdn dr. Gulyas Noémi
kozjegyzb a(z) 11021/U/70458/2020/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kilcsonszerzédés cimen fennallé 2 211 990 Ft
f8kdovetelés €s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehajtdst kérf(hiv.szim) Adés Ugyszdm, Kiv.jogcime Iike
Intrum Zrt. Pazsak Istvan 115.V.0474/2021* TELEFONSZOLG.SZERZODES 325302 Ft
(8388400005780_VH)

MKK Magyar Koveteléskezel Zartkoriien Pazsak Istvan 115.V.1375/2022* KOLCSONSZERZODES 4 184 247 Ft
Mikods Részvénytarsasig

(V-LSBH02000008)

EOS Faktor Zrt. Pazsdk Istvan 115.V.1346/2021* TELEFONSZOLG.SZERZODES 143 980 Ft
(F11567095_3188609_20210726_2)

Intrum Zrt. Pazsdk Istvan 115.V.1044/2022* TELEFONSZOLG.SZERZODES 63 989 Ft
(8532000020470_VH)

Legal Rest Zrt. Pazsak Istvan 115.V.0404/2023* koziizemi szerz8dés 88 240 Ft
(LTK-2020/06317)

Intrum Zrt. Pazsak Istvan 115.V.1119/2022* TELEFONSZOLG.SZERZODES 172 913 Ft
(8532000020460_VH)

ATHENAEUM Kft. Pazsak Istvan 348.V.1263/2019 VALLALKOZASI SZERZODES 880 000 Ft
NAYV Fejér Megyei Ado- és Vamigazgatosiga Pazsak Istvan 348.AV.0052/2021 adotartozés 3068222 Ft
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Pazsak Istvan 348.V.0840/2021 telefonszolgéltatasi szerz8dés 76 103 Ft

Zartkortien Mitk6d6 Részvénytirsasig
(VH-2021-0001220/631001451/76103)

cime: 2071 Pity, Nagyhegy utca 22., megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet,
fekvése: PATY ZARTKERT, helyrajzi széama: 4045.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsgai: -, A helyi Polgarmesteri Hivatal kozlése alapjin 1827 m2-es miivelés alél kivett
teriileten kb 60 m2-es gazdasagi épiilet (hasznilat médja: lakas) taldlhaté. Kozmii: villanyhalézat kiépitve a Nagyhegyen., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 5 180 000 Ft,
arverési elbleg: 518 000 Ft,

licitkiiszob: 104 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003. )
Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.29.-t61 2026.07.28. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd§ idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.29. 2026.06.18. 11:00 4662 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.18. 11:00 2026.07.08. 11:00 3 626 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.08. 11:00 2026.07.28. 11:00 2 590 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szAzalékdban volt elérhetd a fethasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejez6 idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekaltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja clédrverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 #j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehaijtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrbl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes kérli ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar 1észérfl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklddéket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgdltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds feloldasdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitdsival Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérol. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a koézzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
idGtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arvetes.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az drverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az srverez6k
elektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverez§ adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nallé birbsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelézden elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t5riénd hasznalatihoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az elBleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezSként tdrténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utin, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapld lezérésaig az aktivalt felhaszndloi nevének &s Jjelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban., Nem teszi
ko6zz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az el6zéleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezérasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd 4rverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elBlegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdssnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb §sszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitssat kvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozéd szabélyok az irinyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 Arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsag 6t a kiilnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabsl
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésr6l (az arverezGkre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus srverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt megéllapitdsatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targysban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitoit 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti &j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kvetden sikertelen Arverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LIII wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljéris szabdlyait és az

elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.

A kifogist a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékelrsl szls 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki Gtutaléssal az

illetékes birdsag eljérdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az

illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirde tmé nyt a hirdetétablijin a vételi ajanlatté tel

idétartamira tegye kézzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tov4bba4 az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budadrs, 2026.05.20. Tisztelettel:
Hefler Andris
6nallé birdsagi végrehajtojeldlt
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